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trén dia ban tinh Vinh Phic

UY BAN NHAN DAN TiNH VINH PHUC

Can cir Lugt T6 chikc chmh quyen dia phwong ngay 19 thang 6 ndm 2015;
Lugt sua doz b6 sung mot sé diéu cia Ludt t6 chirc Chinh phit va Ludt t6 chitc
chinh quyén dia phuong ngay 22 théng 11 nim 2019;

Can cur Ludt Xdy dung ngay 18 théng 6 ndm 2014, Ludt sira doi, bo sung
mot s6 diéu cia Lugt Xdy dung ngay 17 thang 6 ndm 2020; Ludt Nha ¢ ngay 25
thdng 11 ndm 2014; Lugt Phong chay va chita chdy ngay 29 thdang 6 nam 2001;
Ludt stka doi b6 sung mot s6 diéu cia Ludt Phong chdy va chita chdy ngay 22
thang 11 nadm 2013;

Cdn cie Nghi dinh so 06/2021/ND-CP ngay 26 thdng 01 nam 2021 cua
Chinh phu Quy dinh chi tiét mdt s6 néi dung vé qudn ly chat luong, thi cong xdy
dung va bdo tri céng trinh xdy dung; Nghi dinh so 99/2015/ND-CP ngay 20
thang 10 nam 20 5fcuarChznh phii quy dinh chi tiét va hwéng ddn thi hanh Lugt
Nha ¢; Nghi dznh"soéO/ZOZ]/ND-CP ngay 26 thang 3 ndam 2021 ciua Chinh phi
Stka d6i, b6 sung «mot 56 dzeuzcua Nghj dinh 56 99/2015/ND-CP ngay 20 thing
10 nam 2015 fcua Chznh, pthuy dinh chi tiét va- hwong dan thi hanh mot sé
diéu ciia Luat‘Nha o; Nghz dznﬁ s6 16/2022/ND-CP ngay 28 thang 01 nam 2022
cua Chinh phu quy dmh xu' phat vi pham hanh chinh vé xdy dung;

Can cir Théng 158 02/2016/TT- BXD ngay 15 thang 02 nam 2016 cua Bo
truéng Bo Xdy dung ban hanh Quy ché quan Iy, st dung nha chung cu; Thong
tw 56 10/2021/TT-BXD ngay 25 thang 8 ndm 2021 ctia B truomg Bo Xdy dung
Huébng dén mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP
ngay 26 thang 01 ndm 2021 va Nghi dinh 56 44/2016/NP-CP ngay 15 thang 05
néiim 2016 cia Chinh phi; Thong tw s6 28/2016/TT-BXD ngay 15 thang 12 nam
2016 cua Bj truong BS Xay dung Stea ddi, b6 sung mét sé quy dinh cia Thong
tur s6 10/201 5/TT-BXD ngay 30 thdng 12 ndm 2015 cua B9 Xay dung quy dinh
viéc dao tgo, boi dwang kién thirc chuyén mon, nghiép vu quadn ly van hanh nha
chung cu, Thong tu 56 1 1/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 ndm 2015 cua Bo
Xdy dunmg quy dinh viéc cdp chumg chi hanh nghé méi gw'z bt dong san; hucng
dén viéc dao tao, boi dudng kién thirc hanh nghé moi gici bét déng san, diéu
homh san giao dich bét dpng sén, viéc thanh ldp va té chike hoat déng ciia san
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giao dich bat déng san va mét s6 quy dinh cia Quy ché quan 1y, st dung nha
chung cw ban hanh kém theo Thong tu sé 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02
ndm 2016 cua B¢ truong B6 Xéy dung; Thong tu s6 06/201 9/TT-BXD ngay 31
thang 10 ndm 2019 cuia Bo trucng Bo Xay dzmg sira @i b6 sung mot s6 quy
dinh cua cdc Thong tu lién quan dén quan ly, st dung nha chung cu;

Theo dé nghi cua Gidm déc S¢ Xdy dung tai To trinh 56 294/TTr-SXD
ngay 13/7/2022, céng van g7a1 trinh s6 3225/SXD- QLNDT&HT ngay 23/8/2022
cua S¢ Xdy dung; Bdo cdo s6 134/BC-STP ngay 07/7/2022 cua So Tw phdp vé
két qua tham dinh vén ban quy pham phdp ludt,

QUYET PINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé& quan 1y, st dung
nha chung cu trén dia ban tinh Vinh Phuc.

Pidu 2. Quyét dinh nay ¢ hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong Uy ban nhén dan tinh; Thu trudng cic co quan co lién
quan; Chi tich Uy ban nhén dan cac huyén, thanh phé; Chu tich Uy ban nhan
dan cac xa, phuong, thi trdn; Chit ddu tu du 4n xdy dung nha chung cu; Ban
quan tri nha chung cu; don vi quan ly vén hanh nha chung cu; chu s¢ hitu, ngudi

sur dung nha chung cu va céc tb chirc, c4 nhan cé lién quan c6 trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./. K

Mot nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 2;

- Vén phong Chinh phy; ‘ CHU TICH

- B§ Xay dyng; '

- Cyc kiém tra vin ban-Bd Tu phép;
- TT Tinh vy; T.T HDND tinh;

- Chu tich, PCT UBND tinh;

- UB MTTQ tinh, LDLD tinh;

- Cong thong tin dién tr Chinh phu;
- VKSND tinh, TAND tinh;

- Vin phong Tinh uy; .

- Van phong HDND, DDBQH tinh; - .
 CPVP UBND tinh, 2 Vi Chi Giang
- Céng TT GTDT tinh; TT tin hoc cong béo tinh;

- Bao VP, Bai PTTH tinh;

- CVNCTH;

- Lwu: VT, CN3

(QeA4-b)
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UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Pic lap Tw do - Hanh phic

QUY PINH
\> quan ly, sir dang nha chung cr trén dia ban tinh Vinh Phic

(Ban hanh kém theo Quyét dinh 56.34.../2022/Q0P-UBND ngay O} thdng 10
nim 2022 ciia Uy ban nhén dén tinh Vinh Phiic)

Chuwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh ndy quy dinh vé& quan 1y, sir dung nha chung cur c6 muc dich sir
dung dé &, nha chung cu ¢ muc dich sir dung hdn hop ¢ & va sir dung vao cac
muc dich-khac (bao gbm cin hd dﬁng dé &, co so hwu tr du lich, cong trinh dich
vy, thuong mai, van phong va céc cong trinh khéc) trén dia ban tinh Vinh Phtc
dwoc quy dinh tai diém a, diém b, khoan 1, Pidu 1 Théng tu so 06/2019/TT-
BXD ngay 31/10/2019 cba B trudng BO Xay dung Sta dbi, bd sung mét s6
diéu ctia cac Thong tur lién quan dén quan ly, stt dung nha chung cu (sau day goi
chung 12 Théng tu s§ 06/2019/TT-BXD), bao gdm:

1. Nha chung cu thuong mai;

2. Nha chung cu x3 hoi, trirnha chung cu quy dinh tai khoan 2, Piéu 1
Théng tu s5 02/2016/TT-BXD.

Piéu 2. Don twgng ap dung

Co quan, t8 chue, don vi va ¢4 nhan cé lién quan dén viée quan ly, st
dung nha chung cu trén dia ban tinh Vinh Phuc quy dinh tai Didu 2 clia Thong
tur s0 02/2016/TT-BXD ngay 15/2/2016 cta B truong Bo Xay dung (sau day
goi chung Ia Thong tur s6 02/2016/TT-BXD), bao gom:

1. Chu diu tr dy 4n xdy dvng nha chung cu; chi s& hiru, ngudi sit dung
nha chung cu; Ban quan trj nha chung cu; don vi quan ly vén hanh nha chung
cu.

2. Co quan quan ly nha nudc ¢6 lién quan dén viéc quan ly, sir dung nha
chung cu.

3. Céc td chirc, c4 nhan khéc c6 lién quan dén viéc quan 1y, sit dung nha
chung cu.

Piéu 3. Céc hanh vi bi nghiém cim trong quén ly, sit dung nha chung
cw

Thu'c hién theo quy dinh tai Pidu 35 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngdy
20/10/2015 coa Chinh phi Quy dinh chi tiét va huong dAn thi hanh mot s6 diéu
ctia Luft nha & (sau diy goi chung 1a Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP), cu thé:

T Ay N

P
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1. Sir dung kinh phi quan 1y vén hanh, kinh phi bao tri phén s& hitu chung
khong ding quy dinh cla Lut Nha ¢ nam 2014, Nghi dinh Quy dinh chi tiét va
hudmg din thi hanh mét sb diéu cia Luat Nha & nim 2014 va Quy ché quan ly,
str dung nha chung cu do B Xay dung ban hanh.

2. Gay thém, dot; gy tleng én qua mirc quy dinh cta phap lugt hodc xa
rac thai, nudc thai, khi thai, chét doc hai khong ding quy dinh cta phép luét vé
bao vé méi trudng hodc khdng ding ndi quy quan ly, sir dung nha chung cu.

3. Chén, tha gia stic, gia cim trong khu vuc nha chung cu.

4, Son, trang tri mit ngoai cin hd, nha chung cu khéng dung quy dinh vé
thiét k&, kién tric.

5. Tu y chuyén dbi cong nang, muc dich s dung phén s& hitu chung, sir
dung chung ctia nha chung cu; ty y chuyén dbi cong ning, muc dich sir dung
phan dién tich khong phai dé & trong nha chung cu cé muc dich hdn hop so véi
thiét k& da duoc phé duyét hoic da dugc co quan cb thAm quyén chip thusn.

6. Cém kinh doanh céc nganh nghé, hang héa sau diy trong phan dién tich
dung de kinh doanh cta nha chung cu:

a) Vat lidu gy chay nd va cac nganh nghé gy nguy hiém dén tinh mang,
tai san cda nguoi st dung nha chung cu theo quy dinh cia phap ludt phong chdy,
chita chay;

b) Kinh doanh vii trrdng; sira chita xe c6 déng co; giét md gia sic; cac

hoat déng kinh doanh dich vu gy 6 nhiém khéc theo quy dinh ctia phap luit vé
béo vé mdi truong.

Truong hop kinh doanh dich vu nha hang, karaoke, quan bar thi phai bao
dam céch &m, tudn thu yéu cdu vé phong, chéng chdy nd, c6 noi thoat hiém va
chép hanh c4c didu kién kinh doanh khéc theo quy dinh cua phap luat.

7. Thuc hién cac hanh vi nghiém cAm khdc lién quan dén quan ly, sir dung
nha chung cu quy dinh tai céc khoén 1, khoan 2, khoan 5, khoan 6, khoan 9,
khodn 10, khoéan 11 va khoan 13, Diéu 6 Ludt Nha & nim 2014.

Piéu 4. Nhirng nguyén tic trong quan Iy, si dung nha chung cw

Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 4 Thoéng tu sé 02/2016/TT-BXD (dugc

stra d6i, bd sung bdi khoan 2, khoan 3 Pidu 1 Théng tu sé 06/2019/TT-BXD),
cu thé:

1. Nha chung cu phai dugc sit dung dung cong ning, muc dich thiét ké va
ndi dung du an dugc phé duyét.

2. Viéc quan ly, st dung nha chung cu dugc thyc hién trén co s¢ ty
nguyén cam két, thoa thuan gilta cdc bén nhung khong dugc trai phap luat vé
nha ¢, phép ludt cd 1ién quan va dao dic x4 hdi.

3. Viéc dong kinh phi quan ly van hanh nha chung cu dugc thuc hién theo
théa thuén gifra chtl s¢ hi, ngual sur dung nha chung cu véi don vi quan ly vén
hanh trén co s& cac quy dinh ca phap ludt v& nha &. Viée st dung kinh phi quan



5

Iy vén hanh, kinh phi bao tri phin s¢ hiru chung cia nha chung cu phéi bao dam
ding muc dich, cong khai, minh bach, theo ding quy dinh ctia phap luat v& nha
& va Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do B Xay dung ban hanh; viéc
dong gop cac khodn phi, 1€ phi trong qua trinh st dung nha chung cu phai tuin
thu cic quy dinh cua phap luét.

4. Chu sé hitu, nguoi st dung nha chung cu phai dong kinh phi béo tri,
kinh phi quan ly vén hanh, kinh phi hoat déng clia Ban quan tri nha chung cu va
céc khoan phi, 1¢ phi khéc trong qua trinh sir dung nha chung cu theo quy dinh
cta Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu do B§ Xay dung ban hanh va phap
luat ¢6 lién quan; pha1 chap hanh ndi quy quan ly, st dung nha chung cu, quy
dinh cia phap luét vé nha &, Quy ché quan ly, st dung nha chung cu do Bg Xay
dung ban hanh va phap ludt ¢ lién quan trong qua trinh quan ly, sir dung nha
chung cu.

5 Ban quan tri nha chung cu thay mét cho cac chu s& hiru, ngucn dang s

dung dé thuc hién céc quyén va trach nhiém lién quan dén viéc quan ly, sir.dung.

nha chung cu theo quy dinh ctia phéap luat vé nha & va Quy ché quan 1y, sir dung
nha chung cu do B§ Xay du'ng ban hanh; trudng hop nha chung cu khéng bt
budc phai thanh 13p Ban quan tri theo quy dinh cia Luft Nha & thi cdc chu s&
hitu, ngudi dang sir dung tu thoa thuén phuong dn quén ly nha chung cu.

6. Cac tranh chap, khiéu nai lién quan d&n viéc quan 1y, sir dung nha
chung cu duge giai quyét theo quy dinh ciia Luat Nha &, Quy ché quan ly, sir
dung nha chung cu do Bo Xay dung ban hanh va phép luat c6 lién quan.

7. Moi hanh vi vi pham quy dinh vé& quén ly, sir dung nha chung cu phai
dugc xir 1y kip thai, nghiém minh theo quy dinh ctia phap luét.

8. Khuyén khich chi déu tu, Ban quan tri, don vi quan 1y van hanh, chu s&
hitu, ngudi sir dung nha chung cu ap dung khoa hoc k¥ thuét, cong nghé thong
tin trong qua trinh quan ly, sit dung, van hanh nha chung cu.

Chuong I
NOI DUNG QUAN LY, SUDUNG VA TO CHUC THUC HIEN
VIEC QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU
Diéu 5. Lap, ban giao va lru trir hd so nha chung cw

Vigc lép, ban giao va luu trir hd so nha chung cu dugc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 5 Thong tu s6 02/2016/TT-BXD (dugc sira 61, bd sung bdi khoan
4, Pidu 1 Thong tu s6 06/2019/TT-BXD), cu thé nhu sau:

1. Chu s¢ hiru nha chung cu phai lap va luu trit hé so vé nha & theo quy
dinh tai Diéu 76 va Diéu 77 cla Lut Nha & nim 2014,

2. Chu du tu cd trach nhiém 14p hd so cong trinh nha chung cu theo quy
dinh cta phap luit vé xdy dung. P&i véi nha chung cu khdng con hé so luu
trér thi phai 1ap lai hd so hoan cdng cta cong trinh nha chung cu theo quy dinh
cua phap luat.

L Ye
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3. Viéc luu trit va ban giao hd so cong trinh nha chung cu duge thuc hién
theo quy dinh sau day:

a) Chu du tu c6 tréch nhiém hru trit hd so quy dinh tai khoan 2 Piéu nay;
trong thdi han 20 ngay lam viéc, ké tir ngay Ban quan tri nha chung cu hodc
nguoi dai dién quan ly nha chung cu (dm v6i trudng hgp khong phai thanh 14p
Ban quan tri) ¢6 van ban yéu cau ban giao hd so cong trinh nha chung cu thi chu
dau tur ¢o trach nhiém ban g1a0 02 bd hé so sao y tir ban chinh cho Ban quan tri.
Hb so ban giao cho Ban quan tri gbm:

- Bén v& hoan céng (c6 danh myc ban v& kém theo) theo quy dinh clia
phap lujt vé xay dung.

- Ly lich thiét bi l&p dat trong cong trinh ciia nha san xuét.
- Quy trinh van hanh, khai thac cdng trinh; quy trinh bao tri cong trinh.

- Thong béo chip thuan két qua nghiém thu hoan thanh hang muc cong
trinh, cdng trinh nha chung cu cia co quan chuyén mon vé xay dung theo quy
dinh ctia phap luat vé xay dung.

- Ban v& mit bang khu vuc dé xe do chu dAu tu 1ap trén co so hd so du 4n
va thiét ké di duoc co quan c6 thdm quyen phé duyét, trong dé phan dinh r6 khu
vuc @8 xe cho cac chii s& hitu, ngudi sir dung nha chung cu (bao gdm chd & xe
thudc s& hitu chung, chd dé xe 6 t8) va khu vuc dé xe cong cong;

b) Sau khi nhan ban giao hé so céng trinh nha chung cu quy dinh tai diém
a khoan nay tir chu dau tu, Ban quén tri nha chung cu c6 trach nhiém luu trit va
quan ly hé so nay tai nha sinh hoat cdng ddng hodc vin phong cua Ban quén tri
(néu c6) hoic tai dia diém ma Hbi nghi nha chung cu théng nhit; truong hop
nha chung cu phai ¢6 don vj quén ly vén hanh theo quy dinh ciia Ludt Nha & thi
Ban quan tri nha chung cu pha1 cung cp mot bd hd so ¢4 nhan ban giao clia chlt
déu tu cho don vi quan ly van hanh, trir truong hgp don vi quan ly van hanh la
cht déu tu.

Truong hop don vi quan ly vén hanh khéng con thyc hién quéan ly vén
hanh nha chung cu thi phai ban giao lai ho so nay cho Ban quan tri;

¢) Trudmg hop qua thdi han quy dinh tai diém a Khoan nay ma chi déu tu
khéng ban giao hd so céng trinh nha chung cu thi Ban quén tri nha chung cu cé
vin ban dé nghi Uy ban nhan dén huyén, thanh phd noi c¢6 nha chung cu (sau
déy goi chung 1a Uy ban nhén dén cip huyén) yéu cau chu dau tu phai ban giao
ho so.

Trong thdi han 05 ngay lam viée, ké tir ngay nhén duge vén ban dé nghi
cua Ban quan tri nha chung cu, Uy ban nhéan dan cip huyén phai kiém tra, néu
chi dau tu chua ban giao hé so cong trinh nha chung cu theo quy dinh thi pha1
c6 van ban yéu ciu cha dau tu ban giao ho so; trong thoi han 10 ngay lam viéc,
ké tir ngay nhan duoc vin ban cia Uy ban nhan dén cép huyén ma cha diu tu
khong ban giao hd so cdng trinh nha chung cu thi bi xr 1y theo quy dinh cla
phép ludt vé xit phat vi pham hanh chinh trong linh vuc quan ly, st dung nha &



va bugc phai ban giao hd so cdng trinh nha chung cu cho Ban quan tri;

d) Truomg hop chit ddu tr ban giao hd so cong trinh nha chung cu
theo diing quy dinh ma Ban quan trj khong nhan thi trong thdi han 10 ngay lam
viée, ké tur ngdy ban giao, chi dau tur bdo céo vé viéc Ban quén trj khéng nhan
ban giao va dé ngh1 Uy ban nhén dén cép huyén noi c6 nha chung cu tiép nhén
hé so ndy. Ban quén trj phai chju tréch nhiém veé céc vén dé c6 lién quan xay ra

khi khéng nhin ban giao hd so cbéng trinh nha chung cu theo quy dinh ciia phap
luét.

4. Truéc khi ban giao hd so cong trinh nha chung cu, chi ddu tu va Ban
quan tri nha chung cu hodc ngudi dai dién quéan ly nha chung cu phai thuc hién
viéc kiém dém trang thiét bi, phan dinh thuc t& phén s& hitu chung cta nha
chung cu theo quy dinh cua Ludt Nha &; viéc ban giao hd so cong trinh nha
chung cur va ban giao thyuc t& hién trang phai dugc 14p thanh blen ban co xac
nhén cua céc bén. Truong hop khong thuc hién duge viée kiém dém trang thiét
bi, phan dinh r3 phan s& hiru chung thi chii du tr va Ban quén trj 14p bién ban
ghi nhan hién trang thiét bi, hién trang quan Iy st dung phén dién tich s& hiru
chung cua nha chung cu.

5. Trong qua trinh ban giao ho 50 cong trinh nha chung cu, Ban quan tr1
tham khéo céc biéu miu vé thanh phan hd so tai phy luc kém theo Nghi dinh sb
~ 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cua Chinh phi Quy dinh chi tiét mot sé nodi
dung vé& quén 1y chét lugng, thi cong xay dung va bao tri cong trinh xay dung,
cu thé:

a) Ban v& hoan cong (c6 danh myc ban vé kém theo) theo quy dinh cua
phap luat vé xdy dung: Phu luc IIB Ban vé hoan cdng;

b) Ly lich thiét bi l4p dat trong cong trinh ctia nha san xut: Cac chimg tur
chimg nhan xuét xir hang héa, nhdn méc hang héa, tai liéu cong bd tidu chuén ap
dung dm v0i san phim, hang hoéa; chimg nhén hop quy, cong bd hop quy, théng
béo tlep nhén hd so cong bd hop- quy cua co quan chuyén nganh ching nhan
hop chuén (néu c6) theo quy dinh clia phép luat vé chét lugng san phdm hang
hoéa;

c) Théng béo chip thuin két qua nghiém thu hoan thanh hang muc cong
trinh, ¢ong trinh nha chung cu cua co quan chuyén moén vé xdy dung theo quy
dinh cta phép luat vé xay du’ng Phu luc VII Két qué cong tac kiém tra nghiém
thu hoan thanh hang muc ¢dng trinh, cong trinh xay dung;

d) Ngoai ra, Ban quan tri tham khao Phu luc IX Danh muc hd so phuc vu
quan ly, van hanh va bao tri céng trinh phuc vu cho c6ng tac quén ly, van hanh
va bdo tri cdng trinh sau nay.

Didu 6. Phin s& hiru riéng va phin sé hitu chung trong nha chung cr

1. Co s& xéc dinh phén s& hitu riéng va phan s& hiru chung trong nha
chung cu dwoe thuc hién nhu sau:

a) Cin cir vao ho so du 4n dugc co quan nha nude ¢b tham quyén phé
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duyét; hop ddng mua ban cin ho hodc dién tich khac nha chung cu.

b) Cin cir vao cac quy dinh cua phap luét tai thoi diém thuc hién dau tu
xdy dung dy an.

c) Céac chu s& hiru phai co trach nhlem cung cip tai liéu chimg minh
quyén s& hitu riéng clia minh.

2. Phan s& hitu riéng trong nha chung cu:

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 100 Luat Nha & nim 2014,
bao gém:

a) Phan dién tich bén trong cin hé bao gdm ci dién tich ban cong, 15 gia
gén lién vdi cén hd do;

b) Phan dién tich khéc trong nha chung cu dugc cong nhén 1a s& hiru riéng
cho chu s hiru nha chung cur;

¢) Hé théng trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gén lién véi cin hd hoic
gdn lién vdi phan dién tich khac thudc s& hiru riéng.
3. Phin s& hitu chung ctia nha chung cur:

‘ Thuc hién theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 100 Luét Nha & ndm 2014, bao
gom::
a) Phéan dién tich con lai cia nha chung cu ngoai phan dién tich thude s&

hiru riéng quy dinh tai khoan 1 Diéu 100 Luét nha & nim 2014; nha sinh hoat
cong ddng cua nha chung cu;

b) Khong gian va hé théng két cAu chiu luc, trang thiét bi ky thuat ding
chung trong nha chung cu bao gom khung, cdt, tudng chiu luc, tudng bao ngdi
nha, tudng phén chia céc can hd, san, mai, sin thugng, hanh lang, cau thang bo,
thang may, dudng thoat hiém, 16ng xa rac, hop k¥ thuét, hé théng cép dién, cap
nude, cap ga, hé théng thong tin lién lac, phat thanh, truyen hinh, thoat nude, bé
phét, thu 16i, ciru hda va céc phin khac khong thudc phéan s& hitu riéng cia chu
s& hitu nha chung cu;

c) Hé théng ha téng k¥ thuat bén ngoai nhung duoc két ndi véi nha chung
cu do, trir hé thong ha ting ky thuat sir dung vao muc dich cong cong hodc thudc
dién phai ban giao cho Nha nudc hodc giao cho chu dau tu quan ly theo ndi
dung du 4n d& dugc phé duyét;

d) Céac cong trinh cdng cdng trong khu vuc nha chung cu nhung khéng
thude dién dau tu xay dung dé kinh doanh ho#c phai ban giao cho Nha nudc
theo nodi dung du an da duoc duyét bao gdm sén chung, vudn hoa, cong vién va
cac cong trinh khac dugc xac dinh trong ndi dung cia du an ddu tr xdy dung
nha & duge phé

duyét.

‘}\ hed rd k d -~ *A ht 14 OX d
Diéu 7. Quan ly phan s& hitu riéng trong nha chung cu c6 nhiéu chu
s& hitu
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Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 6 Thong tu $6 02/2016/TT -BXD, cu thé
nhu sau:

1. Phin dién tich va céc thiét bj thude s& hitu riéng cua chu s& hitu quy
dinh tai khoan 1 Diéu 100 ctia Lut Nha & nim 2014 phai duoc ghi 16 trong hop
ddng mua béan, hop dong thué mua cin h hodc phan dién tich khac khong phai

can h trong nha chung cu (sau day goi chung la hgp déng mua bén, thué mua
can hg).

Kém theo hop dong mua ban, thué mua can hg, chi dAu tr phai cung cap
ban v& mit bing khu vuc dé xe do chu dAu t 13p trén co s& hd so du 4n va thiét
ké dd dugc co quan cb thdm quyen phé duyét, trong d6 phén dinh rd khu vuc
@& xe cho cac chi s hiru, ngudi sir dung nha chung cu (bao gbm chd dé xe
thudc s hitu chung, chd dé xe 6 t6) va khu vuc dé xe cong cong cho ngudi mua,
thué mua.

2. Truong hop ky hop ddng mua bén, thué mua cin hj truéc ngay Quy
ché nay ¢6 hiéu luc thi hanh thi viéc xdc dinh phan dién tich, céc thiét bi thudc
s& hitu riéng va viéc cung cap cac ban vé kém theo dugc thuc hién theo quy dinh
cua phap ludt v& nha & tai thoi diém ky két hop ddng; trudng hop phap luat vé
nha & khong cé quy dinh thi xac dinh theo thda thuan trong hgp ddng mua bén,
thué mua can hg.

3. Chud s& hitu nha chung cu c6 thé truc tlep hodc uy quyen cho ngucn

khac quén 1y phén s& hitu riéng cia minh nhung viéc sir dung phan s& hiru neng

'nay phai bao dam dung cdng néng thiét ké, dung muc dich d& dugc phé duyét va

khong duoc 1am anh hudng dén phan s hitu riéng cia cac chi s& hiru khéc hodc
phén s& hitu chung cia nha chung cu.

Piéu 8. Quan 1y phin sé hiru chung, sir dung chung ctia nha chung cw
¢6 nhiéu chi s& hiru

Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 7 Théng tu s§ 02/2016/TT-BXD, cu thé
nhu sau:

1. Phan dién tich va cac hé théng thiét bi thudc s& hiru chung cua céc chu
s& hitu nha chung cu dugc x4c dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 100 cia Ludt
Nha & nam 2014 va phai dugc ghi 1 trong hgp dong mua ban, thué mua cin hd.
Kém theo hop dbng mua ban, thué mua cin h¢ phai cé6 danh muc phan s& hiru
chung theo quy dinh ctia Ludt Nha & nam 2014; phéan s& hiru chung cla nha
chung cu phai dugc st dung ding muc dich, ding cong néng thiét ké duoc phé
duyét.

2. Bbi véi cong trinh phuc vu cho sinh hoat ciia cac chil s& hiru, ngudi sir
dung nha chung cr ma thugc dién phai ban giao cho Nha nudc quan ly theo du
an dugc phé duyét nhung chua ban giao thi chu diu tu ¢ trach nhiém quan ly
cac cong trinh ndy; sau khi ban glao cho Nha nuéc thi don vi duge Nha nude
giao quan ly chiu trach nhiém quan ly, béo tri va st dung theo dung muc dich,
c6ng ning thiét ké dugc phé duyét.
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3. D4 véi cong trinh phuc vu cho sinh hoat ciia cac chu s& hitu, nguoi sir
dung nha chung cir ma chi déu tu xay dung dé kinh doanh theo ndi dung du 4n
duoc phé duyét thi cht dau tu 6 quyén sd hitu va chiu trach nhiém quan 1y, bao
tri cong trinh nay.

4. P6i véi phén s& hiru chung cia toa nha chung cu ¢6 muc dich dé & thi
cac chu s& hitu nha chung cu c6 trach nhiém cung quan 1y; néu nha chung cu
phai c¢6 don vi quén ly vén hanh thi giao cho don vi quan ly van hanh quan ly
phén s& hiru nay; trudng hop khong thuge dign phéi c6 don vi quan Iy vén hanh
thi hoi nghi nha chung cu quyet dinh giao cho Ban quan tri nha chung cu hodc
giao cho don vi khac quan ly phin s& hitu chung nay.

5. P4i v6i phén s& hitu chung ciia téa nha chung cu ¢6 muc dich st dung
hdn hop thi thuc hién quan ly theo quy dinh sau day:

a) Trudong hop khong phan chia riéng biét duoc phan s& hitu chung clia
khu vén phong, dich vy, thuong mai véi khu ¢én ho thi cac chu so hitu nha
chung cu ¢6 trach nhiém cing quan 1y phin s& hiru chung nay; viéc quan ly van
hanh phén s& hiru chung nay dugc thyc hién theo quy dinh tai khoan 4 Piéu nay;

b) Trudmg hop phan chia riéng biét dugc phén s& hiru chung clia khu vin
phong, dich vu, thuong mai véi khu can hd thi cha s& hitu khu cin h cé trach
nhiém quéan ly phin s& hiru chung cia khu cén hé; viéc quan ly vén hanh phan
s& hitu chung nay duge thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay. Péi véi
phén sé hitu chung cua khu van phong, dich vy, thuong mai thi do don vi quan
ly vin hanh quén ly, néu nha chung cu khéng phai c6 don vi quan ly vén hanh
thi do chu s& hitu khu chirc ning nay thuc hién quan ly.

Pbi véi phén s& hitu chung cta cé tda nha thi cdc chu s& hitu nha chung
cur ¢6 trach nhiém cing quéan ly; viéc quén 1y van hanh phén s& hiru chung nay
duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Piéu nay.

6. D4i véi nha sinh hoat cong ddng cia toa nha chung cu thi do cac chu s¢
hitu hoic Ban quan tri (néu nha chung cu c6 Ban quan tri) hogc don vi quan ly

van hanh nha chung cu thuc hién quan ly theo quyét dinh ciia hdi nghi nha
chung cu.

7. P41 véi phan sé hitu chung cua cum nha chung cr thi Ban quén trj cua
cum nha chung cu thay mét cac cht s hitu d€ quan ly phan sé hiru chung nay.

8. Trudng hop ky hop ddng mua bén, thué mua cén hd trude ngay Quy
ché nay c6 hidu lyc thi hanh thi viéc x4c dinh phén s& hitu chung cua nha chung
cu duge thyuc hién theo quy dinh cia phap ludt vé nha ¢ tai thoi diém ky két hop
ddng; truomg hop phap luét vé nha & khdng cé quy dinh thi xac dinh theo thoa
thuan trong hgp ddng mua béan, thué mua cén hé.

Piu 9. Quyén s& hitu va viée quan ly chd dé xe ciia nha chung cw

Thuc hién theo quy dinh tai Didu 8 Thong tu s§ 02/2016/TT-BXD, cu thé
nhu sau:



k3

e g b e e d s - e s e EE o fri
R T e~ A Bt ik
PRI e ] e

.

11

1. Chd dé xe ciia nha chung cu duge x4y dyng cén c vao tiéu chuén, quy
chuan xdy dung va ho so thiét ké dugce duygét. Chd dé xe c¢6 thé dugc bd tri tai
tAng him hoic tai tAing mét hojc tai phan dién tich khéc trong hodc ngoai nha
chung cu va duge ghi rd trong hop dong mua bén, thué mua cin hd; chd dé xe
phéi dugc sir dung ding muc dich theo ndi dung du an dugc phé duyét va theo
dtng quy dinh tai Pidu 101 ctia Lust Nha & nim 2014,

2. Péi v6i nha chung cur ¢6 mot chit s hitu thi chd dé xe thude quyén sé&
hitu, quan ly cua chi s& hitu nhung phai dugce st dung theo diing ndi dung dy 4n
dugc phé duyét, quy dinh cla Luat Nha & nam 2014 va Quy ché nay. Truong
hop nha chung cu phai c6 don vi quan 1y vén hanh thi do don vi quan ly van
hanh thuc hién quén Iy chd dé xe nay; néu thude dién khong phai ¢6 don vi quan
ly van hanh thi chi s¢ hitu tu quan ly hodc thué don vi khéac thuc higén quan ly
chd dé xe nay.

3. D6i véi chd dé xe thude sé hiru chung theo quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 101 ctia Luat Nha & nim 2014 thi do don vi quan ly van hanh thuc hién
quén ly; trudong hgp nha chung cu khdng phai c6 don vi quan ly vén hanh nhung
thugc dién phai c6 Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh cta Luit Nha & thi
hoi ngh1 nha chung cu quyét dinh glao cho Ban quan tri hodc don vi khdc thay
mit cac chi s& hitu @ quéan 1y chd dé xe nay; néu nha chung cu khong phai c6
don vi quan 1y vén hanh va khéng c6 Ban quén tri thi céc chii s¢ hitu théng nhét
tir t8 chitc quan ly hodc thué don vi khac thue hién quan ly chd dé xe nay.

4. Péi vai chd dg xe 0 t6 danh cho céc chi sd hitu nha chung cu quy dinh
tai diém b khoan 1 Diéu 101 cta Luit Nha & nim 2014 thi thyc hién theo quy
dinh sau day:

a) Ngu01 mua, thué mua cén h¢ hodc phan dién tich khac trong nha chung
cu (sau day goi chung 14 ngudi mua cin hd) quyét dinh mua hodc thué chd dé xe
6 t6 danh cho cdc chu s hitu nha chung cu theo quy dinh cta Ludt Nha & ndm
2014.

Trudng hop nha chung cu ¢6 di chd dé xe 6 t6 danh cho médi cin hf va
ngum mua c&n hg c6 nhu cau mua hogc thué chd dé xe nay thi cha dau tur phal
gidi quyét ban hojc cho thué chd dé xe nay nhung phai bao dam nguyén téc mdi
cht s& hitu cén hd hoac phan dién tich khac trong nha chung cu khong dugc
mua, thué vuot qué s luong chd dé xe dugc thiét ké, xdy dung theo dy 4n dugc
duyét danh cho mdt cin hd hodic mot phan dién tich thude s& hiru riéng trong
nha chung cu;

b) Truong hop nha chung cu khong c6 du chd dé xe 6 t6 danh cho méi
cin ho thi chu du tw gidi quyét ban, cho thué chd dé xe nay trén co s& thoa
thuén clia nhimg nguoi mua cén h$ véi nhau; trudng hop nhitng ngudi mua cén
ho khong thoéa thuén duge thi chu dAu tu giai quyét theo phuong thirc bdc thim
dé duoc mua, thué chd & xe nay;

¢) Viéc mua bén, cho thué chd dé xe 6 t6 quy dinh tai diém a va diém b
khoan nay c6 thé ghi chung trong hop dong mua ban, thué mua cin h hogc lap
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mét hop dong riéng; tién thué chd dé xe duoc tra hang thang ho#c theo dinh ky,
tién mua chd dé xe duoc tra mdt 14n hodc tra chim, tra din theo thoéa thuan cua
cac bén. Trudng hop thué chd dé xe thi trach nhiém déng kinh phi quan ly vén
hanh, d6ng phi tréng giit xe do cac bén thoa thuén trong hop dong thué chd dé
xe; truong hop mua chd dé xe thi ngudi mua phdi déng kinh phi quan ly van
hanh, d6ng phi trong gilr xe theo quy dinh cua phap luét va theo thoa thuén véi
nha cung cip dich vu;

d) Ngudi mua ché ¢é xe 6 6 néu c6 nhu ciu chuyén nhugng hodc cho
thué chd dé xe nay thi chi dugc chuyén nhugng, cho thué cho cac chu s¢ hir,
ngudi dang str dung nha chung cu d6 hodc chuyén nhuong lai cho chu dAu tu;

d) Truong hop ngudi mua, thué mua cén ho khoéng mua chd dé xe 6 t6
quy dinh tai Khoan nay thi cac bén phai ghl rd trong hgp ddng mua bén, thué
mua cdn hd la phan dién tich nay thugc quyéen so hitu va quan ly cua chi dau tu,
chui ddu tu khéng dugc tinh chi phi dau tr x4y dung chd dé xe ndy véo gid ban,
gia thué mua cédn hg; truong hgp nguorl mua, thué mua cin hd mua, thué chd dé
xe 6 t6 thi chii dAu tu phai tinh riéng gi4 mua, thué chd dé xe véi gid mua, thué
mua cin hg;

5. Viéc quan ly chd dé xe cong cong clia nha chung cu (chd d& xe danh
cho céc d6i tugng khong phai 1a chu s& hitu, ngudi st dung nha chung cu) dugc
thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Trudng hop cht s hitu khu chirc néng vén phong, dich vy, thuong mai
mua chd d& xe cong cong ciia chu dau tu thi chi s& hitu khu chirc ning ndy cé
trach nhiém quén ly;

b) Trudng hop thudc s¢ hitu ctia chi du tu thi chu dau tu ¢6 trach nhiém
quan ly; néu chit s& hiru khu chirc nang vin phong, dich vy, throng mai thué cia
chit dau tu thi viéc quan ly ché dé xe nay dugc thuc hién theo théa thuan trong
hop dong thué ché dé xe;

¢) Trudmg hop chd dé xe cong cong do Nha nudc quéan 1y theo hd so du 4n
dugc phé duyét thi don vi dugc Nha nuéc giao quan ly c6 trach nhiém quan ly
chd dé xe nay.

6. T& chirc, ca nhén s& hiru chd dé xe theo quy dinh tai Khoan 4, Khoan 5
Piéu ndy ¢ trach nhiém déng kinh phi quan ly vén hanh va thuc hién bao tri
chd dé xe nay; trudng hop thué chd dé xe thi trach nhiém bao tri chd dé xe duoc
thuc hién theo théa thuan trong hop ddng thué chd dé xe.

Piéu 10. Ban ndi quy quan Iy, sit dung nha chung cu

Thyc hién theo quy dinh tai Piéu 9 Thong tu s6 02/2016/TT-BXD (duoc
stra dbi, bd sung bai khoan 2 Piéu 3 Thong tu sb 28/2016/TT-BXD ngay 15
thang 12 ndm 2016 ctia B X4y dung Sira ddi, bd sung mot sé quy dinh cta
Théng tur sb 10/2015/TT-BXD ngay 30 théang 12 ndm 2015 cia B4 Xay dung

quy dinh viéc ddo tao, boi ducmg kién thiic chuyén mén, nghiép vu quén ly van
hanh nha chung cu, Thong tur s6 11/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 ndm 2015
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cia By Xay dung quy dinh viéc cdp ching chi hanh nghe moi g101 bit dong san;
huéng dan viéc dio tao, bdi dudng kién thirc hanh nghe m01 gidi bt dong san,
diéu hanh san glao dich bét dong san, viée thanh 1ap va t§ chirc hoat déng cua
san giao dich bat dong san va mét sb quy dinh cia Quy ché quan ly, sir dung nha
chung cu ban hanh kém theo Théng tu sé 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 2

nam 2016 cua B truéng Bé X4y dung, sau ddy goi chung la Thong tu s6
28/2016/TT-BXD), cu thé nhu sau:

1. Céac nha chung cu thudc pham vi 4p dung ctia Quy dinh nay déu phai co
Bén ndi quy quan ly, sir dung cé cdc ndi dung quy dinh tai khoan 2 Dieu nay.
Chi dAu tu, hdi nghi nha chung cu cin cir vao miu Bén ndi quy quy dinh tai
Quy ché nay dé tham khao x4y dung, théng qua Ban ndi quy cho phit hop véi
timg tda nha, cum nha chung cu.

2. Ban ndi quy quan ly, st dung nha chung cu c¢é céac ndi dung chﬁ.yéu
sau day:

a) Quy dinh ap dung d6i v6i chu s& hiru, ngudi st dung, ngudi tam tra va
khach ra vao nha chung cu;

b) Céc hanh vi bi nghiém c4m trong sir dung nha chung cu va viéc xir Iy
cac hanh vi vi pham ndi quy quan ly, sir dung nha chung cu;

¢) Quy dinh vé viéc sir dung phin s¢ hitu chung ctia nha chung cu;

d) Quy dinh v& viéc sira chita cac hu hong, thay déi thiét bi trong phan s&
hitu riéng va viéc xir ly khi cé su co nha chung cu;

d) Quy dinh vé phong, chong chdy nd trong nha chung cu;

. }\ - A A . r ~ . I 4 * A x “ A -
e) Quy dinh vé viéc cong khai cac thdng tin c6 lién quan den viéc sir dung
nha chung cu;

g) Quy dinh v& céc nghia vu ciia chi s& hitu, ngudi sir dung nha chung cu;
h).Céc quy dinh khdc tuy thugc vao dic diém cua timg nha chung cu.

3. Trudng hop chua td chitc hdi nghi nha chung cu 1an du thi chi dau tu
c6 trach nhiém x4y dung Ban néi quy quan ly, sir dung nha chung cu theo quy
dinh tai khoén 1, khoan 2 Diéu nay, dinh kém hop déng mua bén, thué mua cin
ho va cong bd cong khai Ban ndi quy nay tai khu vyc nha sinh hoat cdng dong,
sanh thang va khu vyec 1€ tan cua tda nha chung cu.

4. Khi tb chirc hdi nghi nha chung cu 14n déu thi hdi nghi co thé xem xét,
stra dbi, bd sung Ban néi quy quan ly, sir dung nha chung cu do chu dau tu lap
nhung céc ndi dung sua d6i, bd sung khéng duoc tri vai quy dinh cuia phép luat
vé nha & va quy dinh cia Quy ché nay. Sau khi hop héi nghi nha chung cu lan
d4u, Ban quan tri nha chung cu hodic ngudi dai dién quan ly nha chung cu déi
véi truong hop khong phai thanh 14p Ban quan tri ¢6 trich nhiém cdng khai Ban
ndi quy nay tai khu vuc nha sinh hoat cdng ddng, sanh thang va khu vyuc 1€ tin
cia toa nha chung cu.

Pidu 12. Hoi nghi nha chung cw
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1. Hbi nghi nha chung cu 13 hdi nghi cia cac chi s¢ hitu (chu s& hitu cén
h, chu s& hiru phén dién tich khac thudc nha chung cu), nguoi st dung nha
chung cu néu chu s¢ hitu nha chung cu khong tham du, uy quyén cho ngudi
khéc dén tham du hoi nghi (bao gdm ca trudng hop d nhén ban giao can hd
hodc dién tich khac trong nha chung cu nhung chua thanh toan hét tién cho chu
dau tu, trir trudmg hop thudc dién chim dit hop ddng mua ban, thué mua cén ho,
phan dién tich khac thude nha chung cu).

2. Hoi nghi nha chung cur 1an dau duoc 6 chi, trién khai theo quy dinh
tai khoan 5 Piéu 1 Thong tu s6 06/2019/TT-BXD.

3. Hoi nghi nha chung cu bét thuong dugc thuc hién theo quy dinh tai
Dleu 14 Théng tu so 02/2016/TT-BXD (dugc sira d6i, bd sung bdi khoan 25
Piéu 1, khoan 2 Piéu 2 Théng tur s6 06/2019/TT-BXD).

4. Ho1 nghi nha chung cu thuong nién dugc thuc hién theo quy dinh tai
Pidu 15 Théng tu sb 02/2016/TT-BXD (dugc sira dbi boi khoan 25 Piéu 1
Thong tur 06/2019/TT-BXD).

5. Thanh phén tham duy va viéc bjéu quyét tai Hoi nghi nha chung cu dugc
thue hién theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 1 Thong tu s6 06/2019/TT-BXD.

a) Thanh phan tham dy Hoi nghi nha chung cu phai dugce 18p thanh danh
sach bao gdm céc ndi dung sau: Ho, tén va s dién thoai lién hé (néu c6), dia chi
cin hé hodc phan dién tich khéc trong nha chung cu cta chi s hitu, ky tén xac
nhan va dugc luu trit tai vin phong ctia Ban quan tri. Chu s& hitu cén hd hoac
chti s& hitu phan dién tich khac trong nha chung cu duogc vy quyén cho chi s&
hiru khac trong nha chung cu d6 hodc ngudi dang st dung nha chung cu d6 tham
du hop va thay méat chu sg hiru bidu quyet tai hgi nghi nha chung cu. Truong
hop 1ty quyén thi phai ¢6 van ban uy quyén.

b) Quyén biéu quyét tai hoi ngh; tdoa nha chung cu, cum nha chung cu
dugc tinh theo dién tich s hitu riéng cla chi sé hiru can hg, chua s& hiru phén
dién tich khac trong nha chung cu theo nguyén tic 1m’ dién tich s& hiru riéng
twong duong véi 01 phiéu biéu quyét. Dién tich s& hiru riéng cua can hd hodc.
phan dién tich khéc cua nha chung cu dugc tinh theo s6 liéu dién tich san su
dung, 1am co s& quy ddi sé phiéu biéu quyét.

Piéu 13. Ban quén tri nha chung cw

1. Ban quan tri nha chung cu thuc hién theo quy dinh tai Piéu 103 Luat
Nha & nam 2014; khoan 1, khoén 2, khoan 3, khoan 4, khoén 6 Diéu 17, khoan
2, khoan 3 Piéu 20, Piéu 21, Piéu 24, khoan 1 DPiéu 25, Piéu 26 Théng tu sb
02/2016/TT-BXD; khoan 5, Pidu 3 Théng tu sé 28/2016/TT-BXD; khoan 7,
khoan 8, khoan 9, khoan 14, khoan 15, khoan 16, khoan 25 Piéu 1, khoan 3,
khoan 4 Diéu 2 Thong tu s6 06/2019/TT-BXD.

2. Céc quy dinh vé thi tuc cOng nhan va thoéng bao hoat dong cia Ban
quén tri nha chung cu; hd so dé nghi c6ng nhén Ban quan tri nha chung cu dugc
thuc hién theo quy dinh tai khoan 1, khoéan 3 Piéu 22, Piéu 23 Thong tw sb
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02/2016/TT-BXD; Khoan 10, khoan 11, khoan 12, khon 13, khoan 25 Didu 1
Théng tw 06/2019/TT-BXD.

3. Ban quan tri nha chung cu da thanh Iap trudc ngay 02 thang 4 ndm
2016 (ngay Théng tir 6 02/2016/TT-BXD c6 higu lyc thi hanh): Thyc hién theo

quy dinh tai Khoan 1, khoan 2 va Khoan 3 Diéu 45 Théng tu s6 02/2016/TT-
BXD.

Di¢u 14. Quan Iy van hanh nha chung cw

1. Céc quy dinh vé néi dung hoat dong quan ly vén hanh nha chung cu;
don vi quan ly van hanh nha chung cu; cong khai thong tin vé don vi quéan ly
van hanh nha chung cu; hop dong dich vu quan ly vén hanh nha chung cu duge
thuc hién theo quy dinh tai Dleu 105 Luat Nha ¢ ndm 2014; Dleu 10, Pidu 29,
khoéan 1, Diéu 46 Théng tu sb 02/2016/TT-BXD; khoan 10, Piéu 3 Thong tu s6
28/2016/TT-BXD; khoan 5, khoan 6 Diéu 2 Théng tu s6 06/2019/TT-BXD.

2. Céc quy dinh vé gié dich vu quéan 1y van hanh nha chung cu; kinh phi
quan ly van hanh nha chung cu duge thyc hién theo quy dinh tai Diédu 106 Luat
Nha & nim 2014; Pidu 30 va Piéu 31 Théng tu s6 02/2016/TT-BXD.

Diéu 15. Bao tri nha chung cw

1. Céc quy dinh v& nguyén tic bao tri nha chung cu; ké hoach bao tri phan
s¢ hiru chung ctia nha chung cu; cdc hang muc cia nha chung cu duge sir dung
kinh phi béo tri phan s& hitu chung dé thuc hién viéc bao tri; ky két hop ddng
bao tri va thyc hién bao tri phén s& hiru chung cla nha chung cu duge thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 107 Luat Nha & ndm 2014; Pidu 32, Diéu 33, Piéu 34 va
Diéu 35 cua Thong tu s 02/2016/TT-BXD.

2. Pbi vdi nha chung cu d4 dugc dua vao s dung nhung chua c6 quy
trinh bao tri nha chung cu va cac thiét bi thudc phan s& hitu chung cta nha
chung cu, viéc lép va phe duyét quy trinh bao tri duge thuc hién theo quy dinh
tai khoan 3, Pidu 31 cta Nghi dinh s& 06/2021/ND CP ngdy 26 thang 01 nim
2021 cua Chinh phu Quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quan 1y chét lugng, thi
cong xdy dung va bao tri cng trinh xay dung.

3. Pbi véi viéc bao tri phin s& hiru chung tai nha chung cu thuge cac
truong hgp quy dinh tai khodn 3 va diém a khoan 4 Didu 32 Théng tu sb
02/2016/TT-BXD, phai dugc thyc hién theo ké hoach bao tri do Hoi nghi nha
chung cu théng qua va theo quy trinh béo tri tda nha, quy trinh bao tri thiét bi da
dugc 1ap theo quy dinh.

Diéu 16. Kinh phi bdo tri phin s¢ hitu chung ciia nha chung cw cé
nhiéu chii s& hitu

Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 108 Luat Nha & nim 2014, cu thé nhu
sau:

1. Kinh phi bdo tri phin s& hitu chung cia nha chung cu cé nhiéu chu s&
hiru dugce quy dinh nhu sau:
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a) Péi v6i cin ho, phén dién tich khéc trong nha chung cu ma chu du tu
ban, cho thué mua thi chu dau tu phai déng 2% gié tri cén h hodc dién tich khac
ban, cho thué mua; khoan tién nay dugc tinh vao tién ban, tién thué mua nha ma
nguoi mua, thué mua phai déng khi nhén ban giao va dugc quy dinh rd trong
hop déng mua ban, hgp ddng thué mua;

b) Dbi vdi cin hd, phan dién tich khdc trong nha chung cu ma chi diu tu
gilt lai khdng bén, kh6ng cho thué mua hoéc chua ban, chua cho thué mua tinh
dén thoi diém ban giao dua nha chung cu vao st dung, trx phan dién tich thudc
s& hitu chung thi cha déu tu pha1 dong 2% gia tri cén hg, phan dién tich gitr lai;
phén gi4 tri nay duge tinh theo gia ban cin hd c6 gia cao nhét ciia nha chung cu
do.

2. Trudmg hop kinh phi béo tri quy dinh tai khoan 1 Diéu nay khong du dé
thuc hién bao tri phin sé hitu chung ctia nha chung cu thi cic chd sé hiru nha

chung cur c6 trach nhiém déng gép thém kinh phi twong ¥mg véi phéan dién tich
thudc s& hiru riéng cia timg chu s& hitu.

3. Trudng hop chii ddu tu ky hop ddng mua ban, thué mua cin h hoic
dién tich khéc trong nha chung cu trudc ngay 01 thang 7 ndm 2006 ma chwa thu
kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung thi cac chu s& hitu nha chung cu hop Héi
nghi nha chung cu daé thong nhét mic déng gop kinh ph1 ndy; muc dong gop
kinh phi c6 thé dugc ndp hing thang vao tai khodn tién gt tai td chirc tin dung
dang hoat dong tai Viét Nam do Ban quan tri nha chung cu lap hodc dugc dong
khi phat sinh cong viéc cin bao tri.

4. Trudng hop chu diu tu ky hop ddng mua ban, thué mua cin ho hoic
dién tich khdc trong nha chung cu sau ngay 01 thang 7 ndm 2006 ma trong hop
dong mua ban, thué mua nha & khong c6 thda thuén vé& kinh phi bao tri thi chu
diu tu phai déng khoan tién nay; trudng hop trong hop déng mua bén, thué mua
nha & ma gid mua, gia thué mua chua tinh kinh phi bao tri thi cht s& hiru thuc
hién déng khoan kinh phi bao tri phan s& hitu chung theo quy dinh tai khoan 3
Piéu nay.

5. Trudmg hop nha chung cu c6 myc dich sir dung hén hop dé & va kinh
doanh ma phén chia dugc ri€ng biét cac khu chirc ning khéac nhau trong cung
mot toa nha bao gdm khu chire néng cin hg, khu chirc ndng kinh doanh, dich vu
va mdi khu chirc ning nay c6 phan sd hitu chung dugc tach biét véi phan s& hitu
chung ctia ca toa nha, duge quan 1y, vin hanh doc 1ap thi chi du tu va ngudi
mua, thué mua cin hd hodc dién tich khac trong nha chung cu théa thuén trong
hop ddng mua bén, thué mua viéc phan chia ty 1¢ kinh phi bao tri phén s& hiru
chung thanh nhiéu phan d& quan 1y, sir dung theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 109
cua Luat Nha & ndm 2014.

Didu 17. Quan 1y, sit dung kinh phi bio tri phin s& hitu chung ciia
nha chung cuw ¢6 nhiéu chi sé hiru

Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 109 Ludt Nha & nim 2014, cu thé nhu
sau:
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1. D8i v4i kinh phi bao tri quy dinh tai khoan 1 Diéu 108 ciia Luat Nha &
nim 2014 thi trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay thu kinh phi clia ngudi mua,
thué mua cén hd hodc dién tich khéc trong nha chung cu, chu dAu tu cb trach
nhiém giri vao tai khoan tién g tiét kiém mé tai td chirc tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam dé quéan 1y kinh phi nay va thong bdo cho S& X4y dung biét.

Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngdy Ban quan tri nha chung cu duge thanh
13p, cht dau tur phai chuyén giao kinh phi bao tri bao gdm c4 14i sut tién giri cho
Ban quéan tri dé thuc hién quan ly, sir dung theo quy dinh cua Luét nay va c6
thdng béo cho S& X4y dung biét; truong hqp chu dau tu khong ban giao kinh phi
ndy thi Ban quan tri nha chung cu c6 quyén yéu cau Uy ban nhan dén tinh thuc

hién cudng ché budc chi dau tu pha1 thuc hién ban giao theo quy dinh cla
Chinh pht.

2. Kinh phi bao tri quy dinh tai Piéu 108 ctia Luat nha & nim 2014 chi
dugc str dung d& bao tri cac phén s hind chung cta nha chung cu, khéng dugc
sir dung cho viéc quéan 1y van hanh nha chung cu va cac muc dich khac; trudong
hop nha chung cu phai pha d& ma kinh phi béo tri chua st dung hét thi duge sk
dung dé hd trg tai dinh cu hodc dua vao quf bao tri phan s hitu chung ctia nha
chung cu méi sau khi duge xdy dung lai.

3. Ban quéan tri nha chung cu c6 trach nhiém quén Iy, sir dung kinh phi
bao tri ding muc dich, dting hang muc cin béo tri theo k& hoach bao tri d dugc
Hbi nghi nha chung cur thong qua hing nim. Viéc sir dung kinh phi bao tri phén
s& hiru chung pha1 c6 héa don tai chinh, ¢6 thanh toan, quyét toan theo quy dinh
cua phap ludt vé tai chinh va phai bao cao Hdi nghi nha chung cu.

Thanh vién Ban quéan tri nha chung cu co quyet dinh st dung kinh phi
khong dang quy dinh tai khoan 2 Piu nay va khoan ndy thi bi xt ly theo quy
dinh ciia phép ludt va phai bdi thudng thiét hai.

4. Viéc quan 1y, sir dung phin kinh phi bao tri quy dinh tai khoan 5 Diéu
108 ctia Luét nha & nam 2014 dugc quy dinh nhu sau:
a) pbi voi phan kinh phi @& bao tri phan sé hitu chung ctia c4 tda nha va

phin s& hitu chung cta khu cin ho thi duge chuyén vao tai khoan do Ban quan
tri nha chung cu 1ap dé quén ly, sir dung theo quy dinh tai Piéu nay;

b) P6i v6i phan kinh phi dé bao tri phan s& hitu chung cua khu kinh
dganh, dich vu thi chu s& hitu khu kinh doanh, dich vu dugce tu quan ly, sir dung
dé bdo tri phan s& hitu chung ciia khu chirc ndng nay.

Diéu 18. Ban giao kinh phi bio tri phin sé hiru chung ciia nha chung
cur c6 nhidu chi sé hiru

Thue hién theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 1 Nghi dinh 50 30/2021/ND-CP
ngdy 26 thing 3 ndm 2021 cua Chinh phi Stra dbi, bd sung mot sé diéu cua
Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét

va hucmg din thi hanh mdt s didu cta Luat Nha & (sau diy goi chung la Nghi
dinh s6 30/2021/ND-CP), cu thé nhu sau:
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1. Ngudi mua, thué mua nha &, chu dau tu phai dong 2% kinh phi bao tri
phan s& hiru chung cta nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 108 ctia Lu4t Nha o
2014; khoan kinh phi nay dugc tinh trude thué dé nop (Nha nudce khong thu thué
d6i v6i khoan kinh phi nay). Trude khi ky hop dong mua bén, thué mua nha ¢
ho#c phin dién tich khac trong nha chung cu, chu déu tu c6 trach nhiém mé& mot
tai khoan thanh toan tai mot to chire tin dung hodc chi nhanh ngan hang nudc
ngoai (sau diy goi chung 1a t6 chirc tin dung) dang hoat dong trén dia ban noi co
nha & mua ban, thué mua dé nhan kinh ph1 bao tri do ngudi mua, thué mua nha
&, phan dién tich khac va chi du tu ndp theo quy dinh; khi mé tai khoén, cha
dau tur phai ghi rd tén tai khoén 14 tién gii kinh phi bao tri nha chung cu. Trudc
khi ban giao kinh phi bao tri cho Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh, chu
dau tu c6 trach nhiém phdi hop véi td chirc tin dung chuyén tién tir tai khoan
thanh toan nay sang tién giri ¢6 ky han.

Mbi mét du 4n diu tu x4y dung nha & cé nha chung cu, chd d4u tu phai
1ap mét tai khoan theo quy dinh tai khoan ndy dé quén ly kinh phi bao tri nha
chung cu cua dy én d6; sau khi mé tai khoan, chu dau tu phéi c6 vén ban thong
bao cho S& Xay dyng noi ¢6 du an biét vé tén tai khoan, sb tai khoan d3 ma, tén
t5 chirc tin dung noi mé tai khoan va ky han gii tién.

2. Khi ky hop ddéng mua bén, thué mua nha & hodc phan dién tich khac,
cac bén phai ghi rd trong hop ddng thong tin vé tai khoan da mé theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu nay (so tai khoan, tén tai khoan, tén t chirc tin dung noi ma tai
khoan va ky han g1 t1en) Nguoi mua, thué mua trirge khi nhan ban giao nha &
hogc dién tich khdc cia nha chung cu phai dong kinh phi béo tri theo quy dinh
vao tai khodn di ghi trong hop dong va sao gii gidy tO x4c nhan d4 déng kinh
phi bao tri theo quy dinh cho chu dau tu biét; truong hop ngudi mua, thué mua
khéng dong kinh phi bao tri vao tai khoan nay thi khong duoc ban giao can ho
hodc dién tich d6, néu chi diu tr vin ban giao thi chi dau tu phai ndp khoan
kinh phi bao tri nay.

3. Dbi vé6i dién tich cin hd, phin dién tich khéc ma chii déu tu giir lai
khéng ban hoiic chua ban, chua cho thué mua tinh dén thoi diém ban giao dua
nha chung cu vao sir dung ma thudc dién phai ngp kinh ph1 bao tri 2% theo quy
dinh cta Luat Nha & 2014 thi cha dau tu pha1 chuyén sé kinh phi nay vao tai
khoan d& 1ap theo quy dinh tai khoan 1 Pidu nay. Trudng hop chu diu tu khong
ndp kinh phi bio tri hodc khong ban giao kinh phi bao tri theo quy dinh thi chu
dau tur bi xir phat vi pham hanh chinh, bj cudng ché ban giao theo quy dinh tai
Didu 37 ctia Nghj dinh nay; ngoai ra, tily timg truomg hop, chi diu tur con b
truy ctru trach nhiém hinh sy theo quy dinh cia phap luét.

4, Chu dau tu khong duogc yéu ciu td chirc tin dung trich kinh phi ma cac
bén da ndp vao tai khoan da 1ap theo quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy & sir dung
vao bt ky muc dich nao khac khi chua ban giao cho Ban quan tri nha chung cur.
Truong hop trong thoi gian chua ban giao kinh phi béo tri cho Ban quan tri nha
chung cu ma phat sinh viée béo tri cic hang muc, thiét bi thudc phan s& hitu
chung ctia nha chung cu d3 hét thoi han bao hanh theo quy dinh thi chu dau tu
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c6 trach nhiém thye hién viée bao tri cac hang muc, thiét bi nay nhung phai tuin
thu ké hoach, quy trinh bao tri céng trinh dugc 1ap theo quy dinh ciia phép ludt
vé xdy dung. Khi ban giao kinh phi béo tri cho Ban quan trj nha chung cu, cha
dau tu dugc hoan tra lai cac khoan kinh phi d& sit dung cho viéc bao tri ndy
nhung phai ¢6 vin ban bao cdo cu thé kém theo ké hoach, quy trinh bao tri ¢
lap va phai c6 héa don, chimg tir chimg minh viéc chi kinh phi béo tri nay.

5. Khi Ban quan trj nha chung cu c6 vin ban yéu cu ban giao kinh phi
bao tri thi cha ddu tu va Ban quén trj nha chung cu thong nhét 13p bién ban
quyet toan sb liéu kinh phi bao tri; can cir vao sd ligu quyét toan do hai bén
théng nhat, chu dau tu ¢6 vin ban d& nghi kém theo bién béan quyet todn sb lidu
giri to chire tin dung dang quan 1y tai khoan kinh phi bao tri d€ nghi chuyén kinh
phi ndy sang tai khoan do Ban quan tri nha chung cu 18p thong qua hinh thirc
chuyén khoéan va hoan tra kinh phi béo tri do chi dau tu dd thyc hién bao tri
truge do (néu c6). Can cir vao vin ban d& nghi va sb lidu do cac bén quyét toan,
td chic tin dung dang quan ly tai khoan kinh phi béo tri ¢6 trach nhi¢m chuyén
kinh phi bao tri nay sang tai khoan do Ban quan tri nha chung cur 18p; dong thoi
chuyén hoan tra kinh phi cho chii dau tu (néu cb).

6. Ban quan tri nha chung cu ¢6 trach nhiém mo tai khoan de nhéan kinh
phi bao tri phdn s& hitu chung do chi du tu ban giao theo Quy ché quan 1y, sir
dung nha chung cu do B$ Xdy dung ban hanh. Cac chi phi phat sinh tir viéc
chuyén giao kinh phi bao tri sang cho Ban quén tri nha chung cu dugc khiu trir
vao kinh phi bo tri phin s& hitu chung cia nha chung cur.

7. Sau khi ban giao diy du kinh phi béo tri cho Ban quén trj nha chung cu,
chu dAu tu c6 trach nhiém déng tai khoan 3 lap theo quy dinh cia phap luét va
phai cé vin ban thong bdo cho S& Xay dung noi c6 nha chung cu d6 biét dé theo
dai.

Didu 19. Thi tuc cudng ché ban giao kinh phi bao tri phin s& hiru
chung cia nha chung cw

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 1 Nghi dinh sb6 30/2021/Nb-
CP, cu thé nhu sau:

1. Thu tuc cudng ché ban giao kinh phi bao tri déi véi trudng hop chu diu
tw khéng ban giao kinh phi d4 thu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 36 cia Nghi
dinh nay dugc thuc hién nhu sau:

a) Trudmg hop cha ddu tu khong ban giao kinh phi bao tri theo quy dinh
tai Piéu 36 cua Nghi dinh nay thi Ban quan tr nha chung cu ¢ van ban dé nghi
Uy ban nhén dan tinh yéu cdu chd dau tu ban giao kinh phi bao tri theo quy
dinh;

b) Trong thdi han 10 ngay, k& tir ngay nhan dugc vén ban cia Ban quan
tri nha chung cu, Uy ban nhén dén tinh ¢6 van ban yéu cau t6 chirc tin dung noi
chi dau tr mo tai khoan tién gui kinh phi bao tri cung cap théng tin vé so tai
khoan, s t1en trong tai khoan. Trong thoi han 07 ngdy, ke tir ngdy nhén dugc
vin ban cua Uy ban nhan dén tinh, td chirc tin dung c6 trach nhiém cung chp
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théng tin cho Uy ban nhan dén tinh;

¢) Cin c vao théng tin do t§ chirc tin dung cung cip, Uy ban nhén dén
tinh ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hdi kinh ph1 bao tri d& ban giao cho
Ban quén tri nha chung cu. Quyét dinh cuong che ndy dugc giri dén S¢& Xay
dung, chi d4u tu, Ban quén tri nha chung cu va td chirc tin dung noi chii dau tu
mé tai khoan @é thuc hién chuyén giao kinh phi bao tri;

d) Trong thdi han 05 ngay, k& tir ngay nhén duoc Quyét dinh cudng ché
ctia Uy ban nhan dan tinh, t& chirc tin dung dang quén 1y tai khoan tién giri kinh
phi béo tri cé trach nhiém chuyen kinh phi nay sang tai khoan do Ban quan tri
nha chung cu 14p dé quan 1y, st dung theo quy dinh cua phép luat vé nha &;

d) Sau khi chuyén kinh ph1 bao tri sang tai khoan cua Ban quan trj nha
chung cu, t§ chire tin dung pha1 ¢6 van ban thong bao cho Uy ban nhén dan tinh,
S Xay dung, chii ddu tu va Ban quan tri nha chung cu biét.

2. Thi tuc cudng ché ban giao kinh phi bao tri tir tai khoan kinh doanh
cta chi du tu trong trudng hop chii déu tu khéng con tién hodc con tién nhung
khéng du dé ban giao theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay dugc thuc hién nhu
sau: :

a) Truong hop trong tai khoan tién giri kinh phi bao tri khéng con du hodc
khéng con kinh phi de ban giao thi Uy ban nhén dan tinh ¢6 vén ban yéu cau to
chie tin dyng cung cap thong tin vé tai khoan kinh doanh ctia chii dau tu va sé
tién trong tai khoan nay. Trong thoi han 07 ngay, ké& tir ngay nhan dugc vin ban
ctia Uy ban nhan dén tinh, t§ chirc tin dung c6 trach nhiém cung cip cac thong
tin lién quan cho Uy ban nhan d4n tinh;

b) Cén cur vao thdng tin do t chirc tin dung cung cip, Uy ban nhén dan
tinh ban hanh Quyet dinh cucmg ché thu hdi kinh phi tir tai khoan kinh doanh
ctia chu dAu tu dé chuyen giao cho Ban quan tri nha chung cu. Quyét dinh cudng
ché nay duge gln dén S¢ Xay dung, chu dAu tu, Ban quan tri nha chung cu va to
chirc tin dung noi chi déu tw mé tai khoan dé thyc hién;

¢) Trong thai han 05 ngay, ké tir ngay nhén dugce Quyét dinh cudng ché,
td chirc tin dung c6 trach nhiém chuyén tién tir tai khoén kinh doanh cia chu dAu
tu sang tai khoan cua Ban quan tri nha chung cu theo dung sb tién ghi trong
Quyét dinh cudng ché. Sau khi hoan tat viéc chuyén tién, t6 chic tin dung phal
c6 van ban théng béo dén Uy ban nhan dan tinh, S& Xay dung, chi déu tr va
Ban quan tri nha chung cu biét.

3. Thu tuc cudng ché k& bién tai san cua chi du tu dO1 voi trudng hop
khong c6 kinh phi dé ban giao theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay duoc thuc
hién nhu sau:

a) Trudng hop chu dAu tu ¢6 tai khoan kinh doanh nhung khéng con tién
hodc khéng con du tién dé khéu trir theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi Uy
ban nhén dén tinh chi dao 8¢ Xay dung chu tri, phdi véi co quan cdng an va ca
quan lién quan kiém tra, xac dinh cu thé dién tich nha, dat cia chu déu tw tai dy
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an noi c6 nha chung cu hodc tai dy dn khéc dé.thue hién viée ké bién va td chic
ban dAu gi4, thu hdi kinh phi bao tri.  Trudng hop chu dau tu khong cé dién tich
nha, d4t ho#ic c6 dién tich nha, dat dé ké bién nhu’ng khong da gid tri dé ban thu
héi kinh phi bao tri thi thue hién xac dinh tai sén khac cia chu dau tu dé ban déu
gi4 thu hdi du kinh phi chuyén giao cho Ban quan trj nha chung cu.

Uy ban nhan dén tinh chi thyc hi¢n ké bién dién tich nha, dat hodc tai san
khac cé gia trj twong duong véi sb kinh phi bao tri phai thu hdi dé ban giao cho
Ban quan tri nha chung cu va chi phi cho viéc t§ chirc thi hanh cudng ché, ban
dAu gia tai san nay;

b) Trén co sd dién tich nha, d4t hodic tai san khic ctia chi dau tu di duge
xac dinh theo quy dinh tai dlém a khoan nay, trong thoi han 10 ngay, S& Xay
dung phai ¢ vin ban bao cdo Uy ban nhén dan tinh ban hanh Quyét dinh cudng
ché ké bién tai san cua chi dAu tr dé ban déu gia thu hdi kinh phi bao tri nha
chung cu. Trong Quyét dinh cidng ché ké bién tai san phai néu o cén cir ban
hanh Quyét dinh, tén, tru s& cla chu dAu tu thue hién ké bién tai san, so kinh phi
bao tri phai thu hdi, chiing loai, s lugng tai san phai ké bién va dia diém ké bién
tai san;

c) Trinh ty, thi tyc thyc hién ké bién tai san, dinh gid tai san ké bién, ban
déu gi4 tai san ké bién dé thu hdi kinh phi bao tri dugc thuc hién theo quy dinh
cta phép luat vé cudng ché thi hanh quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh,
phép luat v& ké bién, ban du gid tai sn va phép luat khic c6 lién quan;

d) Viéc ban giao kinh ph1 bao tri sau khi ban déu gié tai san pha1 lap thanh
bién ban c6 chit ky xac nhan cua cac bén ¢ lién quan. Truong hop s6 tién ban
ddu gid tai san nhleu hon s6 kinh phi bao tri phai ban giao va chi phi cho viéc
thuc hién cudng ché ban déu gi tai sén thi trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay
ban déu gia tai san, S& Xay dung c6 trach nhigm phdi hop véi t6 chirc ban déu
gia tai san 1am thu tuc tra lai phén gia tri chénh 1&ch cho chu dau tu c6 tai san bi
ké bién ban diu gia.

4. Trong qud trinh thuc hién cudng ché ban giao kinh phl bao tri cho Ban
quén tri nha chung cu, néu phét hién cha dau tu ¢6 hanh vi vi pham phép luat
hinh sy thi Uy ban nhén dén tinh yéu cAu co quan ¢6 thim quyén diéu tra, xr Iy
theo quy dinh ctia phap luét.

Diéu 20. Bio hanh nha chung cw

Thyc hién theo quy dinh tai Didu 85 Luat Nha & nam 2014, cy thé nhu
sau.

1. TS chirc, c4 nhén thi c6ng xay dyng nha & phai bao hanh nha & theo
quy dinh cta phap ludt v& xdy dung; t6 chirc, ca nhén cung img thiét bi nha &
phéi bao hanh thiét bj theo thdi han do nha san xuét quy dinh.

Trudng hop dau tu x4y dung nha & d ban, cho thué mua thi bén ban, bén
cho thué mua nha & ¢6 trach nhiém bao hanh nha & theo quy dinb tai khoan 2 va
khoan 3 Piéu nay. Bén bén, bén cho thué mua nha & c6 quyén yéu céu tb chir,
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c4 nhan thi céng xay dung, cung (g thiét bi thuc hién trach nhiém bao hanh
theo quy dinh cua phap luét.

2. Nha & chung cu dugc béo hanh ké tir khi hoan thanh viéc xdy dung va
nghiém thu dua vao sir dung véi thai han toi thiéu 1a 60 thang.

3. N6i dung bao hanh nha ¢ bao gom stra chita, khic phuc céc hu hong
khung, cdt, dim, san, tucmg, trin, mai, san thuong, céu thang b, cac phén 6 op,
1at, trat, hé théng cung cap chat dbt, hé théng cap dién sinh hoat, cap dién chiéu
sang, bé nude va hé théng cap nude sinh hoat, bé phot v hé théng thoat nudc
thai, chit thai sinh hoat, khic phuc céc truong hop nghiéng, lin, nit, sut nha &
va céc ndi dung khéc theo thoa thuén trong hop dong mua ban, thué mua nha 6.
Pbi vdi cac thiét bi khéc gin v6i nha & thi bén ban, bén cho thué mua nha & thyc
hién bao hanh sira chita, thay thé theo thdi han quy dinh ctia nha san xuét.

Pidu 21. Quyén va trach nhiém ciia cic tb chirc, c4 nhin trong quin
ly, stt dung nha chung cw

1. Quyén va trach nhiém ctia Chu dau tu

a) Thuc hién theo quy dinh tai Dleu 38 Théng tu s6 02/2016/TT-BXD;
khoan 13, khoan 14, Piéu 3 Théng tr s6 28/2016/TT-BXD.

b) Trong thdi gian chua hoan thanh céc thu tuc ban giao theo quy dinh,
Chu déu tr chiu trach nhiém bio céo co quan ¢6 chirc ndng céc vi pham an ninh
trét tu, trét tu xay dung, phong chdy chira chay, sir dung chung cu xa hoi khong
dung d6i tugng theo quy dinh.

¢) Pdi véi céc nha chung cu dang hoat déng chua dam bdo céc yéu cau vé
phong chdy va chira chéy theo céc quy dinh cta phap luét, Chu d4u tu hoéic Ban
quan tri nha chung cu phai khéc phuc céc tn tai, thiéu s6t vé phong chay, chira
chay; trang bi, 14p dit bd sung cac hé théng d& dam bao yéu cau vé phong chay,
chita chay theo quy dinh hién hanh.

2. Quyén va trach nhiém ctiia Ban Quén trj nha chung cu

a) Thuc hién theo quy dinh tai Dleu 41 Théng tu sé 02/2016/TT-BXD;
khoan 19, khoan 20 Piéu 1 Thong tu s6 06/2019/TT-BXD.

. b) Ban quan tri c6 trach nhiém gui van ban yéu cAu chu dau tu ban giao
ho so cong trinh nha chung cu theo quy dinh.

¢) Ban quan tri chiu trach nhiém bao cdo co quan chirc nang cac vi pham
an ninh trat ty, trat tr x4y dung, phong chdy chira chdy, d6i tugng sir dung nha
chung cu x& héi.

3. Quyén va trach nhiém cta don vi quan ly van hanh nha chung cu
Thirc hién theo quy dinh tai Pidu 42 Théng tu s6 02/2016/TT-BXD.
4. Quyén va trach nhiém ctia chi s& hitu nha chung cu

a) Thue hién theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3 Dleu 10, khoéan
1, khoan 2 Piéu 11 Luét Nha & nim 2014; D1eu 39 Théng tu sb 02/2016/TT-
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BXD; khoan 25 Piéu 1 Théng tu sé 06/2019/TT-BXD.

b) Chi s¢ hiru nha chung cu phai mua bao hidm chay, nd bat budc theo
quy dinh ctia phap luit vé phong chay, chira chay va phap ludt vé kinh doanh
bao hiém duoc quy dinh tai Dleu 78 cua Luft Nha ¢ ndm 2014; Nghi dinh sb
23/2018/ND-CP va Nghi dinh s 97/2021/ND-CP; Piém i, khoan 1, Piéu 39 cua
Thong tu s6 02/2016/TT-BXD.

5. Quyén va trach nhiém ctia ngudi sir dung khong phai 14 chii s¢ hitu nha
chung cu

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 10, khoan 3 Diu 11 Lujt Nha
6 ndm 2014; Diéu 40 Thong tu s6 02/2016/TT-BXD.

Chuong II1

GIAI QUYET TRANH CHAP KHIEU NAIL TO CAO VA XU LY VI
PHAM TRONG QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU

Diéu22. Glal-quyet tranh chap, khiéu nai, to cdo

1. Cac quy dinh v& giai quyét tranh chap trong quan ly, sit dung nha
chung cu dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 177 Lujt Nha ¢ ndm 2014;
Khoan 1, khoan 2, khoan 4, khoan 5, Piéu 43 Thong tu s6 02/2016/TT-BXD va
Khoan 15, Diéu 3 Thong tu s6 28/2016/TT-BXD.

2. Céc quy dinh v& khidu nai, t§ céo va giai quyet khiéu nai, t6 céo ¢6 lién
quan dén quan 1y, sir dung nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
178 cia Luat Nha & nam 2014.

Piéu 23. Xit Iy vi pham

Cac hanh vi vi pham trong quén ly, sir dung nha chung cu dugc xur Iy theo
quy dinh tai Piéu 179 va Dleu 180 Lut Nha & nam 2014; Didu 44 Thong tu sb
02/2016/TT-BXD; cac Pidu 60, 63, 64, 65, 67, 68, 69, 70 va Didu 71 Nghi dinh
s6 16/2022/ND-CP_ngay. 28 thang 01 nim 2022 ctia Chinh pht Quy dinh xir
phat vi pham hanh chinh vé xay dung.

Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Pitu 24. Trach nhiém ciia cic S&, ban, nganh trong cong tac quan ly,
st dung nha chung cw

1. Trach nhiém cua S& Xay dung:

a) Tham muu Uy ban nhén dén tinh trién khai thuc hién chirc ning quan
Iy nha nuéc vé& quan 1y, sir dung nha chung cur trén dia ban tinh theo quy dinh
cia Luft nha &, cdc vin ban hudng dan thi hanh Ludt va Quy dinh nay.

b) Chu tri ph01 hop véi cac &, Ban, Nganh lién quan xdy dyng khung gid

dich vu quan ly vin hanh nha chung cu theo quy dinh tai Khoan 3, Piéu 106 clia
Luét Nha ¢ niim 2014 trinh UBND tinh ban hanh.
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¢) Trién khai, huéng dan viéc thuc hién quy dinh ctia phép luat vé cong
tdc quan ly, str dung nha chung cu trén dia ban tinh.

d) Klem tra, thanh tra va xir ly vi pham theo thdm quyen hodc dé nghi co
quan c6 thdm quyén xir Iy céc hanh vi vi pham quy dinh vé quan ly, sit dung nha
chung cu theo quy dinh cia phap luat.

d) Khong xem xét khi giai quyét dé xut ddu tu céc du an khac trén dia
ban tinh dbi véi cac chu diu tu khong chip hanh cic quy dinh vé quén ly, sir
dung nha chung cu, chua duge nghiém thu cdng trinh d3 dua nguoi vao sir dung,
vé cong tac phong chay chita chdy trong diu tu xay dung.

e) Khong chip thuén két qua nghiém thu cua chu du tu dé dua vao si
dung d0i véi céc chung cu sai pham céc quy dinh v€ an toan phong chay, chira
chdy hodc chura nghiém thu vé phong chay, chita chay.

f) Pinh ky 06 thang, hang nam hodc 4ot xuét téng hop bao cédo Bo Xay
dung vé tinh hinh quan ly, sir dung nha chung cu trén dia ban tinh.

2. Trach nhiém clia S& Tai chinh: Thim dinh khung gié dich vu quan Iy
van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 106 Luat Nha & nim
2014 trudc khi trinh UBND tinh ban hanh.

3. Trach nhiém cua Cong an tinh Vinh Phuc:

a) Thyuc hién cong tac quan ly nha nudc vé an ninh, trit tu; ting cuong
cbng tac kiém tra, huéng din viéc thuc hién ding ky thudng trd, tam trd, théng
béo luu tri, khai bao tam véng tai cac nha chung cu theo dia ban quan ly; huéng
dan viéc ding ky, quéan ly con ddu ciia Ban quan tri cic nha chung cu theo quy
dinh cua phap luét.

b) Tuyén truyén, huéng dan cha ddu tr, don vi quan ly vén hanh nha
chung cu, Ban quan tri nha chung cu, cac chu s¢ hitu, nguodi st dung nha chung
cu thyc hién céc quy dinh cua phap luat vé phong chay, chita chay va ciru nan,
clru hd tai cac nha chung cu, phap luat vé mua béo hiém chay, nd bit budc; thuc
hién céng tac kiém tra, thanh tra vé phong chay, chira chdy va ctru nan, ciru h9,
kip thoi phat hién va xu ly céac vi pham phap tuat vé phong chay, chira chay va
ctru nan, ctru hd theo quy dinh; giai quyét cac khiéu nai, t6 cdo c6 lién quan dén
Iinh vure phong chéy, chita chay vé ciru nan, ciru hd trong pham vi thdm quyén.

¢) Té chirc ra soét hd so thim duyet thiét ké phong chay va chita chay dbi
vdi cac toa nha chung cu; xur ly nghiém cac truong hop tu y cai tao, thay dbi tinh
chét str dung anh huong dén céc yéu cdu vé an toan phong chay va chita chay
quy dinh tai Dlem b Khoan 5 Dleu 13 Nghi dinh so 136/2020/ND-CP; yéu cau
thuc hién viéc thim duyét thiét ké va nghiém thu vé phong chay va chita chdy
theo dung quy dinh; trong qua trinh khic phuc, dé nghi chi diu tu, don vi quan
ly v&n hanh nha chung cu, Ban quén tri nha chung cu, cac chui s& hitu, nguoi st
dung nha chung cu phai xay dung phuong an phong chay, chira chay cu thé; xay
dung phuong én chifa chdy, phuong an ctru nan, ciu hd dbi véi cac toa nha
khong thé khic phuc do lién quan dén kién tric, két cu.
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d) Piéu tra, truy ctru trach nhiém theo quy dinh déi véi cac td chirc, c4
nhén cé hanh vi vi pham nghlem trong trong quan ly, van hanh, st dung nha
chung cu, dic biét 14 hanh vi chiém dung, str dung kinh phi bao tri phan s hiru
chung ciia nha chung cu trai quy dinh ctia phép luét.

4. Trach nhiém cua S& Tai nguyén va Moi truong:
a) Thuc hién cap G1ay chung nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha

& va tai san khac gén lién véi @it cho cac chi s& hiru cin hd va dién tich khac
trong nha chung cu trén dia ban tinh theo quy dinh cia phap luét;

b) Thanh tra, kiém tra viéc chap hanh céc quy dinh cua phap luat vé quan

ly, sir dung dét dai ddi voi céc dy 4n d3 duoc glao dit, cho thué dat theo quy
dinh.

S. Trach nhiém cua S& Lao dong, Thuong binh va x3 hi:

a) Thuc hién chic néng quan ly nha nude vé an toan, vé sinh lao déng c6
lién quan dén cong tac quén 1y, sit dung nha chung cu trén dia ban tinh.

b) Téng cudng cdng tac quan ly nha nude vé kiém dinh k¥ thuit an toan
lao ddng, huén luyén an toan lao ddng trong viéc str dung thiét bi thudc so hiru
chung tai cc nha chung cu (dic biét 1a hé thong thang méy) theo phép luat vé an
toan, vé sinh lao ddng.

6. Trach nhiém cua S& Cong thuong: Thyc hién chic ndng quan ly nha
nudc vé hoat dong dién luc va sir dung dién, sir dung ning lugng tiét kiém va
hiéu qua c6 lién quan dén cdng tac quéan 1y, sir dung nha chung cu trén dia ban
tinh.

7. Trach nhiém ctia S& K& hoach va Dau tu

a) Chi dao Phong déng ky kinh doanh truc thudc khong cip Gidy chimg
nhén déng ky doanh nghlep, Gidy ching nhén ding ky lién hiép hop tac xi cho
céc ca nhan, té chirc sit dung cin hd chung cu, dién tich dugc kinh doanh dich
vu trong nha chung cu vao cac myc dich ma khoan 11 Pidu 6 Luit Nha & nim
2014 nghiém cam.

b) Trong qua trinh thim dinh cac du 4n nha &, d6 thi, phéi hop véi S&
Xay dyng lam r viéc tudn thu céc quy dinh cia phéap luét vé nha & (dic biét 1a
viéc khong tuén thu quy dinh, trach nhiém vé quan ly, van hanh nha chung cu)
ctia nha dau tu d6i véi cac dy 4n d3 thue hién.

8 Trach nhiém coa Cuc Thué tinh Vinh Phic: Cung cép théng tin lién
quan dén tai khoan tién gri kinh phi bao tri phén s& hitu chung ciia nha chung cu
hodc tai khoan khac cua chu dau tu theo dé nghi cua S¢ Xay dung lam cin cir @&
Uy ban nhan dan tinh ra quyét dinh cudng ché, ban giao kinh phi béo tri phan s&
hiru chung cua nha chung cu trong trudng hop chu dau tur khéng ban giao kinh
phi bao tri phan s hitu chung clia nha chung cu cho Ban quan tri nha chung cu
theo quy dinh.

9. Céc S, ban, nganh c6 lién quan trong pham vi chic ndng nhiém vu va



26

quyén han dugc giao c6 trach nhiém phéi hop trién khai thyc hién Quy dinh nay.

10. Céc tb chirc tin dung dang hoat dong tai Viét Nam va dang quan ly tai
khoén tién giri kinh phi bao tri phén s& hitu chung ctia nha chung cu hoic tai
khoan khéc ciia chti d4u tu nha chung cu trén dia ban tinh cé trach nhiém

a) Cung cép théng tin c6 lién quan dén tai khoan tién gu1 kinh phi bao tri
phén s¢ hitu chung cia nha chung cu hoic tai khoan khéc cia chi dau tu (néu
chii dau tu khéng mo tai khoén tién giri kinh phi bao tri phan s& hiru chung cua
nha chung cu hodc ¢6 md tai khoan nhung khong c6 tién hodc cb tién nhung
khong du theo sb lidu quyét todn v&i Ban quan tri nha chung cu) theo dé nghi
cia 8¢ Xay dung lam cén cir d& Uy ban nhan dén tinh ra quyét dinh cudng ché
ban giao kinh phi béo tri phan s hitu chung cta nhéa chung cu trong trudng hop
chti d4u tu khéng ban giao kinh phi bao tri phan s& hitu chung cua nha chung cu
cho Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh. T4 chire tin dung chiu trach nhiém
truge phap luat vé viéc cung cép thong tin ciing nhu tinh xac thyc cla théng tin
cung cap néu trén.

b) Thue hién viéc chuyén giao kinh phi bao tri nha chung cu tir tai khoan
cua chu dau tu sang tai khoan cua Ban quan tri lap dé quan ly, st dung theo
quyét dinh cudng ché ctia Uy ban nhén dan tinh.

Didu 25. Trach nhiém citia Uy ban nhin dan cdc huyén, thanh pho

1. Thyc hién theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3 va khoan 4 Diéu 48
Théng tu sé 02/2016/TT-BXD va khoan 22, Piéu 1 cia Théng tu 50
06/2019/TT-BXD.

2. Xay dung ké hoach va t6 chic tap hudn, tuyén truyén kién thirc phap
luat vé quan ly, st dung nha chung cu dén Chu dau tu, Ban quan tri va cac chu
s¢ hifu, ngudi sir dung nha chung cu; Cén c tién @6 va két qua viéc cong nhin
Ban quan tri nha chung cu dé m& Hbi nghi tap hudn nhdm nang cao y thizc chap
hanh phap luat trong quan ly, sir dung nha chung cu.

3. T4 churc kiém tra viéc td chirc Hoi nghi nha chung cu 1an ddu dé thanh
lép Ban quan tri (d6i véi trudng hop phai thanh 18p Ban quan tri); xir Iy theo
thdm quyén va quy dinh cia phép luat dbi véi truong hqp Chu du tu chdm trlen
khai, khéng thuc hién, nhim kip thai chi dao UBND cac x4, phudng, thi trin to
chuc Hbi nghi nha chung cu lan diu theo quy dinh.

4. Chiju trach nhiém dbi véi cong tac quan ly, van hanh, s dung nha
chung cu tai dia phuong, Chi dao giai quyét céc van dé dan sinh birc xdc, cac vu
viéc phire tap, nhay cam vé an ninh chinh tri, trit tu an toan x4 hoi trén dia ban
va trong pham vi quan ly.

5. Xay dung ké hoach va tb chirc kiém tra dinh ky dbi vai cac nha chung
cu trén dia ban nham xac dinh nhing vAn @ con tdn tai lién quan dén hoat dong
quan 1y, sit dung nha chung cu (t5 chirc Hdi nghi nha chung cu, thanh 1ap Ban
quén tri, ban giao hd so nha chung cu, ban giao - tiép nhén, quan ly quy bao tri,
st dung khdéng dung céng ning, muc dich sir dung, sir dung vao cac muc dich bi
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cam tai khoan 11 Piéu 6 Luat Nha & va cac hoat dong khéc), tir 46 chi dao giai
quyét kip thai, dung phép luat cac tranh chip, bét dong hoéc c6 bién phap xir ly
phu horp (giai quyet theo tham quyen huong dan lién hé véi co quan ¢4 thdm
quyén dé giai quyet) yéu chu chim dirt, 4p dung bién phap can thiét theo quy
dinh & xr Iy hanh vi bi cdm néu trén, khéng de trd thanh cac vu viée khidu kign
phifc tap, nhay cam vé an ninh chinh tri, giy mét trat tu céng cong

6. Klem tra, thanh tra va xir Iy vi pham theo thdm quyen hozc d& nghi co
quan c6 thAm quyén xir 1y céc hanh vi vi pham quy dinh vé quan 1y, st dung nha
chung cu theo quy dinh ciia phap luit.

7. Cung cip Danh sach céc chi diu tu khong chap hanh céc quy dinh vé
quan ly, sir dung nha chung cu, gii So Xéy dung, S¢ K& hoach va Pau tu, S&
Tai nguyén Moi truong dé td chirc cbng khai trén phuong tién théng tin dai
chung.

8. Quan 1y chit ché hoat dong dau tu xay dung cdng trinh trén dja ban,
dac bigt la viéc chdp hanh quy dinh ctia phap ludt vé phong chay, chita chay;
Phéi ho’p vdi Canh sat phong chay chita chay t§ chirc tap huln, thyc tap, kiém
tra viéc chip hanh quy dinh vé cong tic phong chdy, chita chdy tai cdc nha
chung cw; Xir 1y theo thim quyen va quy dinh ctia phép luat ddi véi céc trudng
hop vi pham, khéng dam bao didu kién vé phong chdy, chita chay.

9. TS chue tiép nhan va quan Iy céc cong trinh, hé théng két ciu ha tng
trong dy 4n dau tu x8y dung nha ¢, dugc giao theo ndi dung du an dugc phé
duyét hodc theo phéan cap quan ly.

10. Phéi hop véi S¢ Tal nguyén va Méi truong trong cong tac cap Glay
chimg nhén quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khéc gén lién véi
d4t cho cac chi s¢ hitu ciin h trong nha chung cu trén dia ban theo quy dinh cia
phép luét.

11. Trong pham vi nhiém vy, quyén han cta minh ¢ trach nhiém trong
viéc thyc hién quan ly nha nudc vé hoat dong dién luc va sir dung dién, sir dung
ning luong tiét kiém va hidu qua tai dia phuong theo phan cip c6 lién quan dén
cdng tac quan ly, sir dung nha chung cu trén dia ban tinh.

12. Thye hién ché 49 bao cso bing van ban, cung cap s6 ligu, thong tin
nha chung cu trén dia ban vé S& X4y dung theo dinh ky 06 thang, hang nim
ho3c dot xuét.

Pidu 26. Trach nhiém ciia Uy ban nhin din cAc xi, phwong, thi trin

1. Thyc hién theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3, khoan 5, Diéu 49 Thong.
tr s6 02/2016/TT-BXD; khoan 23, khoan 24, Diéu 1 cia Thong tu s
06/2019/TT-BXD.

2. Tuyén truyén, vin dong cac td chirc, c4 nhan chép hanh cac quy dinh
cua Quy dinh nay va phép luat vé quan ly, sir dung nha chung cu.

3. Phdi hop vdi chi dau tu, don vi quén ly vén hanh nha chung cu, Ban
quén tri nha chung cu giai quyét cac van dé lién quan dén cong tac quan ly, st
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dung, vin hanh va bao tri phan s& hitu chung nha chung cu trén dia ban theo quy
dinh.

4. Thyuc hién chic trich va quyén han trong quan 1y nha nudc vé ph(‘)ng
chéy, chita chdy tai cic nha chung cu trén dia ban quan ly theo quy dinh cia
phap lust vé phong chdy, chita chdy.

5. Phéi hop v6i Ban quan tri nha chung cu, Chu diu tu xdy dung nép sbéng
van minh, gift gin trat tu an toan x& hdi trong nha chung cu trén dia ban.

6. Thuc hién céac trach nhiém khac theo quy dinh cua phap luat.
Pidu 27. Trach nhiém cia Cong ty Dién lvc Vinh Phiic

Lép thu tuc tiép nhan hé théng luéi dién do cdc chi ddu tu du 4n nha
chung cu ban giao sau khi dy 4n dugc nghi¢m thu dua vao sir dung va thuc hién
thi tuc bén dién cho cac tb chirc, ca nhan sir dung nha chung cu theo quy dinh
cua phap luit.

Diéu 28. Trich nhiém cia cic don vi cip nwéc trén dia ban tinh Vinh
Phuc

Lap thu tuc tiép nhan hé théng cip nuéc do céc chi ddu tr du 4n nha
chung cu ban giao sau khi qu an dugc nghiém thu dua vao sir dung va thyc hién
thu tuc ban nuédc cho céc td chirc, cd nhan sir dung nha chung cu theo quy dinh
cua phap luat.

Diéu 29. Didu khoan thi hanh

1. Nhimg quy dinh c6 lién quan dén quan ly, sir dung nha chung cu khong
quy dinh trong Quy dinh nay, s& dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luét vé
nha & va phap luét khac c6 lién quan.

2. Trong qué trinh thyc hién, néu gip khé khin, vuong méc dé nghi cac

co quan, t6 chirc, don vi c6 lién quan phéan 4nh kip thoi vé S¢ Xay dung dé tong
hop béo cdo Uy ban nhan dén tinh xem xét, sira ddi, bd sung cho phu hop./.
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