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UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NAM

Can cu Luqt To chuc chink quyen dia phuxmg ngdy 19 thdng 6 ndm 2015 vd 
Luqt sua doi, bo sung mot so dieu cua Luqt To chuc Chink phu vd Luqt T6 chuc 
chinh quyen dia phuomg ndm 2019;

Can cu Luqt Ban hanh van ban quy phqm phdp luqt ngdy 22 thdng 6 ndm 
2015; Luqt sua doi, bo sung mot so dieu cua Luqt Ban hanh van ban quy phqm 
phdp luqt ngdy 18 thdng 6 ndm 2020;

Can cu Luqt Ddt dai ngdy 29 thdng 11 ndm 2013;
y

Can cu Luqt Ddu tu ngdy 17 thdng 6 ndm 2020;

Can cu Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngdy 15 thdng 5 ndm 2014 cua Chinh 
phii quy dinh chi tiet thi hanh mot so dieu cua Luqt Ddt dai;

Can cu Nghi dinh so 44/2014/ND-CP ngdy 15 thdng 5 ndm 2014 cua Chinh 
phii quy dinh ve gid ddt;

Can cuNghi dinh so 46/2014/ND-CP ngdy 15 thdng 5 ndm 2014 cua Chinh 
phu quy dinh ve thu tien thue ddt, thue mat nude;

Can cuNghi dinh so 135/2016/ND-CP ngdy 09 thdng 9 ndm 2016 cua Chinh 
phii situ doi, bo sung mot so dieu cua ede Nghi dinh quy dinh ve thu lien sir dung ddt, 
thu tien thue ddt, thue mat nude;

Can cuNghi dinh so 01/2017/ND-CP ngdy 06 thdng 01 ndm 2017 cua Chinh 
phii sica doi, bo sung mot so Nghi dinh quy dinh chi tiet thi hanh Luqt Ddt dai;

Can cu Nghi dinh so 35/2017/ND-CP ngdy 03 thdng 4 ndm 2017 cua Chinh 
phii quy dinh ve thu tien su\ dung ddt, thu tien thue ddt, thue mat nude trong Khu 
Kinh te, Khu cong nghiep cao;

Can cu Nghi dinh sd 123/2017/ND-CP ngdy 14 thdng 11 ndm 2017 cua 
Chinh phii sira doi, bo sung mot so dieu cita ede Nghi dinh quy dinh ve thu tien sir 
dung ddt, thu tien thue ddt, thue mat nude;

Can cir Thong tu so 77/2014/TT-BTC ngdy 16 thdng 6 ndm 2014 cita Bo 
trudng Bo Tdi chinh ve hudng dan mot so dieu cita Nghi dinh so 46/2014/ND-CP 
ngdy 15 thdng 5 ndm 2014 cua Chinh phii quy dinh ve thu tien thue ddt, thue mat
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nude; Thong tu so 333/2016/TT-BTC ngdy 26 thdng 12 ndm 2016 cita Bq tru&ng Bo 
Tdi chinh sua doi; ho sung mot so dieu cm Thong tu so 77/2014/TT-BTC ngdy 16 
thdng 6 ndm 2014 huang dan mot so dieu cua Nghi dinh so 46/2014/ND-CP ngdy 15 
thdng 5 ndm 2014 cua Chinh phu quy dinh ve thu tien thue ddt, thue mat nude;

Can cu ITiong tu so 89/2017/TT-BTC ngdy 23 thdng 8 ndm 2017 cua Bo 
trudng Bo Tdi chinh hudng dan mot so dieu cua Nghi dinh so 35/2017/ND-CP ngdy 
03 thdng 4 ndm 2017 cua Chinh phu quy dinh ve thu tien su dung ddt, thu tien thue 
ddt, thue mat nude trong Khu Kinh te, Khu cong nghi cao;

Can cu Thong tu so 11/2018/TT-BTC ngdy 30 thdng 01 ndm 2018 cua Bo 
trudng Bo Tdi chinh sua doi, bo sung mot so dieu cua Thong tu so 77/2014/TT-BTC 
ngdy 16 thdng 6 ndm 2014 cua Bq trudng Bq Tdi chinh hudng dan mqt so dieu cua 
Nghi dinh so 46/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014;

Can cu Thdng tu lien tick so 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngdy 22 thdng 6 
ndm 2016 cua Bo trudng Bo Tdi chinh - B6 trudng Bo Tdi nguyen vd Mdi trudng 
quy dinh ve ho so vd trinh tu, thu tuc tiep nhqn, ludn chuyen hosoxdc dinh nghia vu 
tdi chinh ve ddt dai cua ngudi sir dung ddt;

Theo de nghi cua Gidm doc Sd Tdi chinh tqi Td trinh so 538/TTr-STC ngdy 
04 thdng -11 ndm 2021.?■

QUYET DINH:
A f fDieu 1. Ban hanh kem theo Quyet dinh nay Quy dinh don gia thue dat, thue 

. mathuactren diabantinhQuangNam.
Dieu 2. Quyet dinh nay co hieu lire ke tu ngay 01/01/2022; thay the Quyet 

dinh so 25/2017/QD-UBND ngay 25/10/2017 cua UBND tinh ban hanh quy djnh 
don gia thue dat, thue mat nude tren dia ban tinh Quang Nam.

Dieu 3. Chanh Van phong UBND tinh, Giam doc cac Sd, thu trudng cac Ban,
nganh, doan the; Chu tich Uy ban nhan dan cac huyen, thi xa, thanh pho va cac td
chuc co lien quan chiu trach nhiem thi hanh quyet dinh nay./ig^
Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
-NhirDieu3;
- Van phong Chinh phu (b/c);
- Website Chinh phu;
- Cac Bq: TC, TN&MT (b/c);
- Cue KT VBQPPL-Bp Tu phap;
- TTTU, HDND, UBMTTQVN tinh;

■- - Chu tjch, cac PCT UBND tinh;
- Doan Dai bieu Quoc hpi tinh;
- Vien K.SND tinh, TAND tinh;
- Cac Ban HDND tinh;
- TT HDND, UBND cac huyen, thi xa, thanh pho;
- VP Doan DBQH va HDND tinh; *
-Dai PTTH, Bao Quang Nam;
- C6ng thong tin dien tir tinh Quang Nam;
- Cong bao tinh Quang Nam;
~Liru:-VT, TH, KGVX, NC, KTN, KTTH.
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QUYDINH
Dan gia thue dat, thue mgt nirac tren dia ban tinh Quang Nam

(Ban hanh kem theo Quyet dinh so:0^^/2021/QO-UBND 

ngoy/fif 11 /2021 cuaUBND tinh Quang Nam)

Chirong I
NHUTNG QUY DINH CHUNG

Dieu I. Pham vi dieu chinh
Quy dinh ap dung de tinh tien thue dat, thue dat de xay dimg cong trinh ngam, 

thue dat co mat nuac va thue mat nuac (tru khu vuc biln) trong tmang hap:
1. Nha nuac cho thue dat, gom dat tren be mat va phan ngam cua cong trinh 

xay dung tren mat dat theo quy dinh cua Luat Dat dai;
2. Nha nuac cho thue dat de xay dung cong trinh trong long dat co muc dich 

kinh doanh ma cong trinh nay khong phai la phan ngam cua cong trinh xay dung tren 
mat dat theo quy dinh cua Luat Dat dai;

\ r w f

3. Nha nuac cong nhan quyen su dung dat cho cac doi tuong dang su dung dat 
thuoc truang hap phai nop tien thue dat;

4. Nha nuac gia han thai gian thue dat cho cac doi tuong dang thue thuoc )
truang hgp phai nop tien thue dat; ^

•» ¥ y r

5. Chuyen tu hinh tliuc dugc Nha nuac giao dat co thu tien su dung dat, giao 
dat khong thu tien sii dung dh truac ngay 01/7/2014 sang hinh thue Nha nuac cho 
thue dat;

■ify

6. Nha nuac cho thue mat nuac (tru khu vuc bien);
¥ f /

7. Nha nuac cho thue dat nhung khong dua dat vao su dung hoac cham tien 
do su dung dat so vartien do. ghi trong du an dau tu.

Dieu 2. Doi tuong ap dung
Theo quy dinh tai Dieu 2 Thong tu so 77/201471T-BTC ngay 16/6/2014 cua 

Bo truang Bp Tai chinh huang dan mot so dieu cua Nghi dinh so 46/2014/ND-CP 
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh ve thu tien thue dat, thue mat nuac va Dieu 
2 Nghi dinh so 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017 cua Chinh phu quy djnh ve thu tien

t \ ¥ r

su dung dat, thu tien thue dat, thue mat nuac trong khu kinh te, khu cong nghe cao. 
Dieu 3. Xac djnh gia cac loai dat theo muc dich sir dung dat thue

/ ¥ f

1. Cho thue dat, thue mat nuac doi vai loai dat nong nghi<?p thi dan gia thue 
dat dugc xac dinh theo vi tri cua timg loai dat nong nghiep dugc quy dinh chi tiet tai 
Bang gia dat nong nghiep do UBND tinh cong bo thai ky 05 nam; theo he so dieu■:?0
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chinh gia dat do UBND tinh cong bo hang nam va theo vi tri duac quy dinh chi tiet 
cua UBND cap huyen ban hanh.

t r r

2. Cho thue dat, thue mat nude doi ydi loai dat phi nong nghiep thi don gia 
thue dat dugc xac dinh theo loai dat phi nong nghiep va theo vi tri duoc quy djnh chi 
tiet Xq\ Bang gia dat phi nong nghiep do UBND tinh cong b6 thdi ky 05 nam va theo 
he so dieu chinh gia dat do UBND tinh cong bo hang nam.

3. Viec phan loai dat, each xac dinh loai dat thue hien theo quy dinh cua Luat 
Dat dai va cac quy dinh, hudng dan khac co lien quan.

Chirong II
QUY DINH Cy THE

Dieu 4. Xac djnh don gia thue dat 
1. Thue dat tra tien hang nam:

r \ \ f

a) Thue dat tra tien hang nam khong thong qua hinh thue dau gia:
Don gia thue dat hang nam = Muc ty le (%) nhan (x) Gia dat tinh thu tien thue\

dat.
“t r ?

Muc ty le (%) de tinh don gia thue dat dugc quy dinh cu the a Phu luc dinh 
kem Quy dinh nay.

r \ o

Truong hgp dien tich dat thue co nhieu muc dich khac nhau thi ty le (%) de 
tinh don gia thue, dat dugc xac dinh theo ty le (%) de tinh don gia tuong ung vdi muc 
dichthuedo. ■

Truong hgp nguoi thue dat thue hien du an su dung dat vao muc dich san xuat
> * r r

nong nghiep, lam nghiep, nuoi trong thuy san, lam muoi va dat su dung cho kinh te 
trang trai; du an boat dong trong ITnh vuc xa hoi hoa nhung khong thuoc nganh nghe 
uu dai dau tu quy dinh cua phap luat ve dau tu ma du an nay dau tu tai dia ban cap 
huyen thuoc Danh muc dia ban co dieu kien kinh te xa hoi dac biet kho khan; khu 
cong nghiep; khu kinh te; cym cong nghiep thi dugc lya chon ap dyng mot truerng 
hgp co ty le (%) de tinh don gia thue dat thap nhat tai Phu luc dinh kem Quy dinh 
nay.

V:
\

f y f f 'i

Gia dat tinh thu tien thue dat la gia dat cu the dugc xac dinh theo quy dinh tai 
khoan 1 Dieu 3 Nghi dinh so 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cua Chinh phu.

f \ y t

b) Thue dat tra tien hang nam thong qua hinh thue dau gia:
f * \ t f

Doi ven trudng hgp dau gia quyen su dung dat thue theo hinh thue thue dat 
tra tien hang nam thi don gia thue dat la don gia trung dau gia cua thdi han mot nam.

r v r •»

Don gia trung dau gia dugc on dinh 10 nam, het thdi gian on dinh thue hien
' # f y \ f r * * *

dieu chinh don gia thue dat theo chinh sach ve thu tien thue dat doi vdi trudng hgp
/ y f y r \

thue dat tra tien thue dat hang nam khong thong qua hinh thue dau gia; muc dieu 
chinh khong vugt qua 30% don gia thue dat trung dau gia hoac den gia thue dit cua 
ky on djnh lien ke trude do.
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Gia khod diem de dau gia quyen su dung dat thue tra tien thue dat hang nam 
dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Dieu 3 Nghi dinh so 123/2017/ND-CP ngay 
14/11/2017 cua Chinh phu va Dieu 1 Thong tu so 333/2016/TT-BTC ngay 
26/12/2016 cua Bp truong Bp Tai chinh.

f \ y

2. Thue dat tra tien mot lan cho ca thoi gian thue:
a) Thue dat tra tien mot lan cho ca thoi gian thue khong thong qua hinh thue

dau gia:
r \ y r

Don gia thue dat thu tien mot lan cho ca thoi gian thue la gia dat dupe xac 
dinh theo thoi han su dung dat tuong ung voi thdd gian thue dat. Gia dat theo thoi 
han su dung dat tuong ung voi thoi gian thue dat dupe xac dinh theo quy dinh tai 
khoan l Dieu 3 Nghi dinh so 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cua Chinh phu va 
khoan 2 Dieu 3 Thong tu so 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua Bp truong Bp Tai 
chinh.

r \ \ /

b) Thue dat tra tien mot lan cho ca then gian thue thong qua hinh thue dau gia: 
Doi voi truong hop dau gia quyen su dung dat thue theo hinh thue thue dat tra

t \ \ * r r

tien mpt lan cho ca thoi gian thue thi don gia thue dat la don gia trung dau gia cua 
thoi han thue dat.

Gia khod diem de dau gia quyen su dung dat thue dupe xac dinh theo quy dinh 
tai Dieu 1 Thong tu so 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cua Bp truong Bp Tai 
chinh.

\
y

'•z
l <i> I

kDieu 5. Xac Sinh don gia thue dat xay dung cong trinh’ngam
1. Khong thong qua hinh thue dau gia:
a) Doi voi dat xay dung cong trinh ngam khong gan vdd cong trinh xay dung

tren mat dat:
r \ \ f \

Truong hop thue dat tra tien hang nam, don gia thue dat bang 20% don gia
t \ 9 \ 9 \

thue dat tren be mat voi hinh thue thue dat tra tien thue dat hang nam co cung muc 
dichsudung.

f 4 ^ ^ 4 4 4Truong hop thue dat tra tien thue dat mpt lan cho ca thoi gian thue, don gia
f y y r y

thue dat tra mpt lan cho ca thoi gian thue bang 20% don gia thue dat tren be mat voi 
hinh thue thue dat tra tien thue dat mpt lan cho ca thoi gian thue co cung muc dich su 
dung va thoi han su dung dat.

f f \ r \ y

b) Doi voi dat xay dung cong trinh ngam gan voi phan ngam cong trinh xay 
dung tren mat dat ma c6 phan dien tich xay dung cong trinh ngam vupt ra ngoai 
phan dien tich dat tren be mat co thu tien thue dat thi don gia thue dat cua phan dien 
tich xay dung cong trinh ngam vupt them nay dupe xac dinh theo quy dinh tai diem 
a khoan 1 Dieu nay.

r y 7 r

Viec xac dinh gia dat tren be mat cu the lam co so cho viec xac dinh gia dat 
xay dung cong trinh ngam theo quy dinh don gia thue dat tren be mat tai diem a 
khoan 1 va diem a khoan 2 Dieu 4 Quy djnh nay.
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2. Thong qua hinh thuc dau gia:
ft \ \

Truong hop dau gia thue dat xay dyng cong trinh ngam (khong phai la phan
' f 't

ngam cua cong trinh xay dung tren mat dat) thi gia khoi diem dugc xac dinh theo 
quy dinh tai Bieu 1 Thong tu so 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cua Bo trudng 
BoTaichinh.

f)ieu 6. Xac djnh dan gia thue dat co mat nw&c thuoc nhom dat quy djnh 
tai Dieu 10 Luat Dat dai

f

1. Khong thong qua hinh thuc dau gia:
/ \ f f \

a) Doi voi phan dien tich dat khong co mat nuac thi don gia thue dat hang
r \ \ *

nam, don gia thue dat tra tien mot lan cho ca thoi gian thue theo quy dinh tai diem a 
khoan 1 va diem a khoan 2 Bieu 4 Quy dinh nay.

9 \ f

b) Boi voi phan dien tich dat co mat nuac:
Boi vai du an thuoc nganh nghe uu dai dau tu, dia ban uu dai dau tu; du an su 

dung dat vao muc dich san xuat nong nghiep, lam nghiep, nuoi trong thuy san, lam 
muoi va dat su dung cho kinh te trang trai; du an boat dong trong ITnh vuc xa hoi hoa 
(gido due - ddo tao, day nghe, y te, van hoa, the due the thao, moi truang, gidm dinh 
tu phdp); du an boat dong thuoc danh muc ITnh vuc dac biet uu dai dau tu trong nong 

\ nghiep va nong thon theo quy djnh tai Nghi djnh so 57/2018/NB-CP ngay 17/4/2018 
cua Ghinh phu va* cac van ban sua doi, bo sung (neu co), thi dan gia thue dat hang 

don gia thue dat tra tien mot lan cho ca thoi gian thue bang 50% dan gia thue 
dat hang nam hoac don gia thue dat thu mot lan cho ca thoi gian thue cua loai dat co 
yi tri lien ke co cung muc dich su dung.

r r \ r

■ Boi vai cac truang hop con lai thi dan gia thue dat hang nam, don gia thue dat
% > \ f \

- tra tien mot lan cho ca thoi gian thue bang 70% dan gia thue dat hang nam hoac dan 
gia thue dat tra tien mot lan cho ca thai gian thue cua loai dat co vj tri lien ke co cung 
muc dich su dung.

f ^ 9

Viec xac dinh gia dat co vj tri lien ke lam ca sa cho viec xac dinh gia dat co 
mat nuac thuoc nhom dat quy dinh tai Bieu 10 Luat Bat dai theo quy dinh dan gia 
thue dat tai diem a khoan 1 va diem a khoan 2 Bieu 4 Quy dinh nay.

. 2. Thong qua hinh thuc dau gia:
9 \ 9.99

Truang hop dau gia quyen su dung dat thue doi vai dat co mat nuac thuoc
9 \ 9 t

nhom dat quy dinh tai Bieu 10 Luat Bat dai nam 2013 thi gia khai diem dugc xac 
dinh theo quy dinh tai Bieu 1 Thong tu so 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cua 
Bo truang Bo Tai chinh.

Dieu 7. Khung gia thue mat nuo’c (trir khu vac bien)
4 9

1. Ban gia thue mat nuac (trir khu vuc bien) khong thuoc pham vi dat quy 
dinh tai Bieu 10 Luat Bat dai dugc quy dinh khung gia nhu sau:
* ' 9^9

a) Bu an su dung mat nuac co dinh (mat nuac de su dung cho du an co dinh 
tai mot dia diem nhat dinh, xac djnh ro toa do co dinh mat nuac cho thue trong suot

.. nam,
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thai gian thuc hien du an) trong khnng tit: 20.000.000 d6ng/km2/nam den 
300.000.000 d6ng/km2/nam.

b) Du an su dung mat nuac khong co dinh (mat nuac cho thue khong xac dinh 
ro gidi han trong pham vi tpa do nhat dinh de cho thue va dir an hoat dong khong co 
dinh tai mot dia diem nhat dinh) trong khung tir: 100.000.000 d6ng/km2/nam den 
750.000.000 d6ng/km2/nam.

2. Can cu khung gia neu tren, UBND tinh quyet dinh gia thue mat nude (tru 
khu vuc bien) cho tung du an cu the.

Bieu 8. Tham quyen xac dinh don gia thue dat, thue dat xay dung cong 
trinh ngam, thue dat co mat nude thupc nhom dat quy dinh tai Dieu 10 Luat 
Bat dai khong qua hinh thuc dau gia

1. Truong hop khong thuoc dia ban Khu kinh te:
Thuc hien theo quy dinh tai Dieu 6 va Dieu 7 Quy dinh trinh tu, thu tuc xac 

dinh gia dat c\i the tren dia ban tinh Quang Nam ban hanh kem theo Quyet dinh sd 
2882/QD-UBND ngay 12/10/2021 cua UBND tinh va cac van ban sua doi, b6 sung, 
thay the van ban nay (neu co).

2. Truong hop trong dia ban Khu kinh te:
Thuc hien theo quy dinh tai Dieu 10 va Dieu 11 Quy dinh trinh tu, thu tuc xac
ft / /

dinh gia dat cu the tren dia ban tinh Quang Nam ban hanh kem theo Quyet dinh so 
2882/QD-UBND ngay 12/10/2021 cua UBND tinh va cac van ban sua doi, bo sung,

f r ^

thay the van ban nay (neu co).
Dieu 9. Tham quyen xac djnh gia dat, phe duyet don gia klidi diem de 

dau gia quyen sd dung dat thue, dat thue thu tien hang nam; cho thue dat thu 
tien thue dat mot lan cho ca thdi gian thue xay dung cong trinh ngam, dat thue 
co mat nude thong qua hinh thde dau gia

1. Truong hop khong thuoc dja ban Khu kinh te:
Thuc hien theo quy dinh tai Dieu 10, Dieu 11 va Dieu 13 Quy dinh ve dau gia 

quyen su dung dat de giao dat co thu tien su dung dat hoac cho thue dat tren dia ban 
tinh Quang Nam ban hanh kem theo Quyet dinh so 21/2021/QD-UBND ngay

t t f

28/9/2021 cua UBND tinh va cac van ban sua doi, bo sung, thay the van ban nay
r

(neu co).

A
/

7i

4>\

V

2. Truong hop trong dia ban Khu kinh te:
Thuc hien theo quy dinh tai Dieu 10, Dieu 12 va Dieu 13 Quy dinh ve dau gia

' t t r \ r r

quyen su dung dat de giao dat co thu tien su dung dat hoac cho thue dat tren dia ban 
tinh Quang Nam ban hanh kem theo Quyet dinh so 21/2021/QD-UBND ngay

t t f

28/9/2021 cua UBND tinh va cac van ban sua doi, bo sung, thay the van ban nay /
(neu co).

Dieu 10. Tham quyen xac dinh don gia thue mat niro’c (tru* khu vuc bien), 
don gia khoi diem de dau gia quyen sir dung mat nwfc thue (trir khu vuc bien)
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1. Chu ky on djnh dau tien: Can cu khung gia thue mat nirac (tm khu virc 
bien) quy dinh tai Dieu 7 Quy dinh nay, So Tai chinh chu tri, phoi hop vdi cac co 
quan co lien quan xac dinh don gia thue mat nude (tru khu vuc bien), don gia khdi 
diem trinh UBND tinh quyet dinh doi vdi tung du an cu the (trir cac du an thupc 
khoan 2 Dieu 11 Thong tu so 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua Bo tnrdng Bo 
Tai chinh).

/ •> ^ i r

2. Het chu ky on dinh don gia thue mat nude (trir khu vyc bien), co quan thue 
co van ban de nghi Sd Tai chinh tiep tuc tham miru UBND tinh thue hien dieu chinh

•> i \

lai don gia thue mat nude (trir khu vuc bien) theo chinh sach va gia tai thdi diem dieu 
chinh.

Dieu 11. Xac dinh gia tri quyen sir dung dat tinh vao gia trj doanh nghiep 
khi co phan hoa ma doanh nghiep co phan hoa lya chon hinh thue thue dat tra
XX a X Xtien mot lan cho ca thdi gian thue va tham quyen xac djnh

Thue hien theo quy dinh tai Dieu 8 Quy dinh trinh tu, thu tuc xac dinh gia dat 
cu the tren dia ban tinh Quang Nam ban hanh kem theo Quyet dinh so 2882/QD- 
UBND ngay 12/10/2021 cua UBND tinh va cac van ban sua doi, bo sung, thay the

r

van ban nay (neu co).
Dieu 12. Xac djnh don gia thue dat de xac dinh so tien phai nop trong 

trircmg hop duyc Nha nude giao dat nhung khong dira dat vao sir dung hoac 
cham tien do sir dung dat so vdi tien do ghi trong du an dau tu

Co quan thue, Ban Quan ly cac Khu kinh te va Khu cong nghiep tinh' can cu 
van ban cua co quan Nha nude co tham quyen cho phep gia han thdi gian su dung

/ 9 * / r \ t 9

dat de xac dinh don gia thue dat va thong bao so tien ngudi su dung dat phai nop bo
» f * 9 sung trong trudng hop dupe gia han thdi gian sir dung dat theo quy dinh tai diem i

khoan 1 Dieu 64 Luat Dat dai nam 2013. Don gia thue dat trong trudng hop nay
dugc quy dinh tai khoan 4 Dieu 2 Thong tu so 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016
cua B6 trudng Bo Tai chinh.

X a XXX r a XDieu 13. Luan chuyen ho so1 de xac djnh don gia thue dat, thue mat mrdc 
(trir khu vuc bien)

\ 9 / 9

1. Ho so de xac dinh don gia thue dat, thue mat nude (trir khu vuc bien) trong 
trudng hop khong qua hinh thue dau gia:

Thue hien theo Thong tu lien tjch so 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 
22/6/2016 cua Bp trudng Bp Tai chinh - Bp trudng Bp Tai nguyen va Moi trudng 
quy dinh ve ho so va trinh tu, thu tuc tiep nhan, luan chuyen ho so xac dinh nghta v\i 
tai chinh ve dat dai cua ngudi sir dung dat; Quyet dinh so 3007/QD-UBND ngay 
30/10/2020 cua UBND tinh ban hanh Quy che phoi hop luan chuyen ho so xac dinh 
nghla vu tai chinh ve dat dai cua ngudi sir dung dat tren dia ban tinh Quang Nam va

9 9 f f

cac van ban sira doi, bo sung, thay the van ban nay (neu co).
'9 9 / \ f

2. Ho so de xac dinh gia khdi diem dau gia quyen sir dung dat thue:
Thue hien theo quy dinh tai Dieu 11, Dieu 12 va Dieu 13 Quy dinh ve dau gia 

quyen su dung dat de giao dat co thu tien sir dung dat hoac cho thue dat tren dia ban
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tinh Quang Nam ban hanh kem theo Quyet dinh so 21/2021/QD-UBND ngay 
28/9/2021 cua UBND tinh va cac van ban sua doi, bo sung, thay the van ban nay 
(neu co).

Dieu 14. Thoi diem tinh thu tien thue dat, thue mat nude
Thuc hien theo quy dinh tai Dieu 108 Luat Dat dai 2013 va cac van ban 

hudng dan thi hanh Luat Dat dai 2013.
Dieu 15. Xac dinh cac khoan diroe trir ve tien boi thuong, giai phong mat

bang
1. Cach tinh xac dinh:
Thue hien theo quy dinh tai Dieu 13 va khoan 1 Dieu 31 Nghi dinh so 

46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chlnh phu; khoan 3 va khoan 8 Dieu 3 Nghi 
dinh so 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cua Chinh phu; khoan 4 va khoan 9 Dieu 
3 Nghi djnh so 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cua Chinh phu; Dieu 6 va khoan 
5 Dieu 17 Thong tu so 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua Bo trudng Bq Tai 
chinh; Dieu 3 va Dieu 8 Thong tu so 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cua Bo 
trudng Bo Tai chinh va Dieu 3 Thong tu so 11/2018/TT-BTC ngay 30/01/2018 cua 
Bo trudng Bp Tai chinh.

> > ' >
2. Ho so xac dinh tien boi thudng, giai phong mat bang gui cho co quan tai

chinh, gom:
r •>

a) Phieu chuyen thong tin de xac djnh nghTa vu tai chinh cua ngudi su dung
:0|dat. 4,f y f r F n \

b) Quyet dinh thu hoi dat, cho thue dat, thue mat nude cua cap co tham quyen
phe duyet.

/ t

c) Thong bao cua co quan thue hoac cua Ban Quan ly cac Khu kinh te va Khu 
cong nghiep tinh ve so tien thue dat, thue mat nude ma ngudi su dpng dat phai nop.

d) Quyet dinh cua cap co thto quyen phe duyet gia tri qu^et toan kinh phi boi 
thudng, giai phong mat bang (tai quyet dinh phe duyet quyet toan kinh phi boi 
thudng, giai phong mat bang phai neu ro so lieu quyet toan so tien boi thudng, giai 
phong mat bang cua phan dien tich dat: giao dat co thu tien su dung dat, dat thue tra

^ > F \ \ r \

tien mot lan cho ca thdi gian thue, dat thue tra tien hang nam, dat giao khong thu tien
Ft \ F

su dung dat (luu y doi vdi phuong an boi thudng, ho tra va tai dinh cu duac cap co 
tham quyen phe duyet tir 01/7/2004 den ngay 01/10/2009 thi phai tach rieng so tien 
boi thudng ve dat, ho tra ve dat)).

X r \ * X X •> XDieu 16. Xac dinh so tien nhan chuyen nhuong quyen su* dung dat hop
X * > a X A r a* *phap duac khau trir vao tien thue dat, thue mat nude phai nop

1. Cach xac dinh:
\ f

Thuc hien theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 va khoan 4 Dieu 5 Thong tu so 
77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua Bo trudng Bo Tai chinh; khoan 1 va khoan 2 
Dieu 2, khoan 4 Dieu 8 va Dieu 9 Thong tu so 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 
cua Bo trudng Bo Tai chinh.
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2. Ho so xac djnh tien nhan chuyen nhirong quyen six dung dat gui cho ca 
quan tai chinh, gom:

• * *a) Phieu chuyen thong tin de xac dinh nghTa vu tai chinh cua ngirdd su dung
dat.

b) Quyet dinh thu hoi dat, cho thue dat, thue mat nuac cua cap co tham quyen.
\ 9 \ r

c) Hop dong nhan chuyen nhuong quyen su dung dat co cong chung theo quy 
dinh cua phap luat.

. d) Phieu chi hoac uy nhiem chi, bang ke chung tu thanh toan tien nhan chuyen 
nhuong quyen su dung dat theo quy dinh cua phap luat.

d) Van ban xac nhan cua co quan thue ve hoki thanh nghTa vu tai chinh theo 
quy dinh cua phap luat khi chuyen nhuong quyen su dung dat cua nguai nhan 
chuyen nhuong.

f \ r \ 9

e) Van ban cua nguai su dung dat de nghi duac khau tru tien nhan chuyen 
nhuong quyen su dung dat vao tien su dung dat, tien thue dat phai nop (ban chinh). ■

Chtrong III
TO CHXTC THyt HIEN

- v

Dieu 17. Quy djnh chuyen tiep
1Cac trubng hop thue dat, thue mat nuac tra tien hang nam duac ca quan 

Nha nude co tham quyen cho thue dat, thue mat nude (dangxdnthdi han'thiie) ma 
don gia thue dat, thue mat nude da het thdi han on dinh, trude thdi diem Quyet djnh 
nay co hieu luc thi hanh nhung vi nguyen nhan khach quan chua duac ca quan Nha

* 9 \ / / •>

nude co tham quyen quyet dinh don gia thue dat, thue mat nude cho thdi han on dinh 
tiep theo thi viec quyet dinh dan gia thue dat, thue mat nude cho thdi han on dinh 
tiep theo thue hien chinh sach, phap luat cua tung thdi ky.

Nhung trudng hop tren ca quan thue tarn thdi ap dung quyet dinh dan gia cu 
de tarn thu tien thue dat, thue mat nude. Sau khi co quyet djnh phe duyet don gia 
thue dat, thue mat nude mdi cua ca quan Nha nude co tham quyen thi thong bao dieu 
chinh thu tien thue dat, thue mat nude theo dan gia thue dat, thue mat nude mdi.

2. Doi vdi c&c ho sa de nghi x&c dinh tien thue dat, thue m&t nude da dupe ca 
quan Nha nude co tham quyen tiep nhan trude ngay hieu luc thi hanh cua Quyet dinh 
nay, nhung do nguyen nhan khach quan ma ca quan Nha nude co tham quyen chua 
xac dinh duac nghTa vu tai chinh phai nop ngan sach nha nude thi viec thue hien 
nghTa vu tai chinh duac xac dinh tai thdi diem tiep nhan du ho sa theo quy dinh.

Dieu 18. Xu* ly doi vdi cac trirdng hap chua duac ca quan Nha nude co 
tham quyen quyet djnh dan gia thue dat, thue mat nude va chua duac ca quan 
thue thong bao tarn nop

Doi vdi cac du an thue dat, thue mat nude nop tien thue hang nam da duac
f t y r \ t f f

UBND cap cd tham quyen quyet dinh thu hoi dat, cho thue dat nhung tu trude den 
nay chua duac ca quan Nha nude cd tham quyen quyet dinh phe duyet don gia thue

•• j
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dat, thue mat nude va chua dugc ca quan thue thong bao tam nop tien thue dat, thue
t f

mat nude thi ca quan thue thue hien xac dinh dan gia thue dat, thue mat nude theo 
quy dinh cua phap luat. Truong hop cd vudng mac trong qua trinh thue hien thi ca 
quan thue phoi hap vdi cac so, n^anh va dia phuang cd lien quan de xu ly hoac bao 
cao UBND tinh xem xet giai quyet.

Dieu 19. Trach nhiem cua cac ca quan, dan vi
1. Cue Thue tinh chi dao cac Chi cue Thue true thuoc:

t t

a) Chu tri, phoi hop vdi cac ca quan lien quan thue hien ra soat, tong hop bao 
cao UBND tinh quyet dinh thu tien thue dit ddi vdi cac trudng hop quy dinh tai 
khoan 3, khoan 4 Dieu 32 Nghj dinh so 46/2014/NB-CP ngay 15/5/2014; khoan 9 
Dieu 3 Nghi dinh so 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cua Chinh phu.

7 t •> \ f

b) Kiem tra cac trudng hop dugc cap cd tham quyen cho thue dat ma dan gia 
thue dat, thue mat nude da het thdi han on dinh theo quy djnh nhung Sd Tai chinh. 
Ban Quan ly cac Khu kinh te va Khu cong nghiep tinh, UBND cap cd tham quyen 
chua phe duyet lai don gia thue dat cho thdi han on dinh tiep theo phai kip thdi cd 
van ban de nghi ca quan cd tham quyen xac dinh dan gia thue dat, thue mat nude 
theo quy dinh.

c) Xac dinh dan gia thue dat, thue dat xay dung cong trinh ngam, thue dat cd 
mat nude cho chu ky on dinh dau tien va dieu chinh cho cac chu ky on dinh tiep theo

•» \ t y f

theo tham quyen; xac dinh so tien thue dat, thue mat nude phai nop va thong bao cho 
ngudi nop theo quy dinh.

e \ r \

d) Xac dinh va thong bao so tien ngudi sir dung dat phai nop trong trudng hop 
dugc gia han thdi gian su dung dat theo quy dinh tai diem i khoan 1 Dieu 64 Luat 
Dat dainam 2013.

2. Ca quan Tai nguyen va Moi trudng:
7 /

a) Huong dan cho cac to chuc, ho gia dinh, ca nhan thue dat, thue mat nude
> t \ f f

lap ho sa, thu tuc theo quy dinh va thue hien luan chuyen ho sa den ca quan thue, ca 
quan tai chinh va Ban Quan ly cac Khu kinh te va Khu cong nghiep tinh (ddi vdi dat

✓ ? / 7

thuoc pham vi khu kinh te) de xac dinh dan gia thue dat, thue mat nude theo tham 
quyen hoac Hoi dong tham dinh gia dat cu the tinh de xac dinh gia cu the lam can cur 
xac dinh dan gia thue dat, thue mat nude theo quy dinh.

7 r f

b) Xac dinh dia diem, vi tri, dien rich, loai dat, muc dich su dung dat, thdi han 
thue dat, thue mat nude lam can cu de ca quan thue, ca quan tai chinh xac dinh dan 
gia thue dat, thue mat nude theo tham quyen. Theo do, ca quan thue xac dinh so tien 
thue dat, thue mat nude phai nop va thong bao cho ngudi nop.

c) Xac dinh hinh thue, loai hinh thue dat, phan loai dat thue de chuyen ho sa 
dja chinh cho ca quan thue, ca quan tai chinh xac dinh don gia thue dat, thue mat

7 > '7 t f 7

nude theo tham quyen hoac Hoi dong tham dinh gia dat cu the xac dinh gia cu the 
lam ca sd xac djnh don gia thue dat, thue mat nude theo quy dinh.

tt t

d) Xac dinh thua dat hoac khu dat cua du an thue dat thuoc trudng hap xac 
dinh gia dk cu the theo cac phuang phap (he so hoac so sanh true tiep, chi4t tru, thu

•*8

.r
i
..0.=
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nhap, thang dir) de chuyen ho so cho ca quan thue, co quan tai chinh hoac Hoi dong 
tham dinh gia dat cu the thire hien.

\ f

d) Hoan thien ho so cho thue dat, thue mat nuoc theo quy dinh cua phap luat 
doi vdi cac truong hop nguoi su dung dat thue nhung chua duqc ca quan Nha nuac 
co tham quyen cho thue dat, thue mat nuac.

3. Ban Quan ly cac Khu kinh te va Khu cong nghiep tinh:
• r f

a) Can cu quy hoach chi tiet cua tung phan khu chuc nang trong khu kinh te 
da duqc ca quan Nha nuac co tham quyen phe duyet, Ban Quan ly cac Khu kinh te 
va Khu cong nghiep tinh chu tri, phoi hop vdi UBND cac huyen, thi xa, thanh pho; 
cac ngmh co lien quan xay dimg gia dat, he so dieu chinh gia dat theo tung khu vuc>
ft t

tuyen dudng, vi tri dat tuong ung vdi tung muc dich su dung dat gui Sd Tai nguyen 
va Moi trudng, Sd Tai chinh tong hop, tham muu UBND tinh quy dinh gia dat tai 
Bang gia dat, he so dieu chinh gia dat.

f / ? 9 >

b) Xac dinh thua dat hoac khu dat thue de chuyen ho so cho Sd Tai nguyen va 
Moi trudng xac dinh gia dat cu the, gia khdi diem de dau gia doi vdi trudng hop xac 
dinh gia dat cu the, gia khdi diem theo phuong phap: so sanh true tiep, chiet trir, thu 
nhap, thang du.

r p \ 9

c) Xac dinh don gia thue dat, thue dat xay dung cong trinh n^am, thue dat co 
mat nude cho chu ky on dinh dau tien va dieu chinh cho cac chu ky on dinh tiep theo 
theo tham quyen; xac dinh so tien thue dat, thue mat nude phai. nop va thong bao cho 
ngirdi nop theo quy dinh.

' * ' i' ' f \ y ■ > *

d) Xac dinh va thong bao so tien boi thudng, giai phong mat bang ma to chuc, 
ca nhan duqc Nha nude cho thue dat phai hoan tra theo quy dinh. .

4. Ca quan tai chinh:
a) Sd Tai chinh tham muu UBND tinh:

9 9* X

Phe duyet dan gia thue mat nude, dan gia khdi diem de dau gia quyen su 
dung mat nude thue theo quy dinh.

Xac dinh hoac tham muu UBND tinh phe duyet cac khoan duqc tru ve tien 
boi thudng, giai phong mat bang vao tien thue dat, thue mat nude ma ngudi su dung 
dat phai nop doi vdi cac du an do UBND tinh hoac Giam doc Sd Tai chinh phe duyet 
quyet toan kinh phi boi thudng, ho trq va tai dinh cu.

f \ 9 X / * X

Phe duyet so tien nhan chuyen nhuqng quyen su dung dat duqc tru vao so tien 
thue dat phai nop theo dung quy dinh doi vdi cac to chuc thue dat.

r \ \ \

Thue hien ghi thu, ghi chi so tien boi thudng, giai phong mat bang ma ngudi 
duqc Nha nude cho thue dat da tu nguyen ung trude duqc tru vao tien thue dat, thue

> 9

mat nude phai nop theo quy dinh tai phap luat ve ngan sach nha nude theo tham
X

quyen.
r 9

b) Phong Tai chinh - Ke hoach cac huyen, thi xa, thanh pho tham muu UBND 
cac huyen, thj xa, thanh pho:
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Phe duyet dan gia khai diem de dau gia quyen su dung dat thue theo tham
X

Phe duyet cac khoan duqc tru ve tien boi thuang, giai phong mat bang vao 
tien thue dat, thue mat nirac ma ngudi su dimg dat phai nop doi vai cac du an do 
UBND cac huyen, thj xa, thanh pho phe duyet quyet toan kinh phi boi thudng, h6 try 
va tai dinh cu.

Phe duyet so tien nhan chuyen nhugng quyen su dung dat dugc tru vao so tien 
thue dat phai nop doi vdi cac hp gia dinh, ca nhan thue dat.

Thue hien ghi thu, ghi chi so tien boi thudng, giai phong mat bang ma ngudi 
dupe Nha nude cho thue dat da tu nguyen ung trude dupe tru vao tien thue dit, thue 
mat nude phai nop theo quy dinh tai phap luat ve ngan sach nha nude theo tham 
quyen.

quyen.

5. Ngudi thue dat, thue mat nude:
a) Thue hien ke khai tien thue dat, thue mat nude theo quy dinh ciia Luat 

Quan ly thue va cac van ban hudng dan thi hanh.
b) Nop tien thue dat, thue mat nude theo dung phuong thue, thdi han ghi trong 

Hop dong thue dat, thue mat nude.
c) Qua thdi han npp tien thue dat, thue mat nude theo thong bao cua co quan 

thue ma khdng npp du tien thue dat, thue mat nude thi phai npp tien cham npp theo 
quy dinh cua Luat Quan iy thue va cac van ban hudng dan thi hanh.

? # f l K< '■ r * t t
Trong qua trinh trien khai thue hien neu co phat sinh vudng mac, cac dia 

phuong, don vi phan anh ve So Tai chinh de hudng dan hoac tong hop bao cao, tham 
muu trinh UBND tinh xem xet sua doi, bo sung cho phu hop./.

n
Jr
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Phu lye
TY 14 TINH BON GIA THUE ©Ax

(Kent theo Quy dink ban hank tai Quyet dinh so: /2021/QD-UBND
ngay/ft/11 /2021 cua UBND tinh Qudng Nam)

Noi dung Ty le (%)XT

Du an thuoc nganh nghe uu dai dau tu theo quy dinh tai Luat 
Dau tu 2020

1. 0,5

% \
Du an thuoc dia ban uu dai dau tu quy dinh tai Luat Dau tu 
2020

2.

r \

Dia ban cap huyen thuoc Danh muc dja ban co dieu kien kinh 
te - xa hoi dac biet kho khan

a) 0,5

Dia ban cap huyen thuoc Danh muc dia ban co dieu kien kinh 
te - xa hoi kho khan

b) 0,7

r

Khu Kinh te dugc thanh lap theo quy dinh cua Chinh phuc) 0,5
d) Khu cong nghiep dugc thanh lap theo quy dinh cua Chinh phu 0,7

r

Du an su dung dat trong Cym cong nghiep 0,73.
/ f

Du an su dung dat vao muc dich san xuat nong nghiep, lam ; 
nghiep, nuoi trong thuy san, lam muoi va dat su dung cho kinh. 
te trang trai
Ihugc nganh nghe uu dai dau tu quy dinh tai Luat Dau tu 2020
Khong thuoc nganh nghe uu dai dau tu quy dinh tai Luat Dau 
tu 2020

4.y

■ v «

% a) 0,5
b) 0,7

Rieng doi voi Cong ty trach nhiem huu han mot thanh vien 
nong, lam nghiep Nha nude nam giu 100% von dieu le va 
nong, lam nghiep va cac nong, lam trubng quoc doanh chua 
thuc hien chuyen doi thanh cong ty trach nhiem huu han mot 
thanh vien nong, lam nghiep thuoc sd huu nha nude thi ty le 
(%) de tinh dem gia la 0,5

0,5

Du an boat dong trong llnh vuc xa hoi hda: giao due - dao tao, 
day nghe, y te, van hda, the due the thao, mdi trubng, giam 
dinh tu phap:
Thugc nganh nghe uu dai dau tu quy dinh tai Luat Dau tu 2020
Khong thuoc nganh nghe uu dai dau tu quy dinh tai Luat Dau 
tu 2020

5.

a) 0,5
b) 0,7

Du an hoat dong thuoc danh muc llnh vuc dac biet uu d&i dau 
tu trong nong nghiep va nong thon theo quy dinh tai Nghj dinh 
so 57/2018/ND-CP ngay 17/4/2018 cua Chinh phu va cac van

6.
0,5
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ban sua doi, bo sung (neu co)
r f

Du an thue dat Idiong thuoc cac noi dung neu tai so thu tu 
1,2,3,4,5 cua Phu luc nay (tru du an su dung dat cho hoat dpng 
khoang san; cho san xuat vat lieu xay dung, lam do gom)

7.
1,0

Du an thue dat su dung cho hoat dpng khoang san (tru khoang 
san la cao lanh, dat, da, cat, soi su dung de san xuat vat lieu 
xay dung, lam do gom, su, thuy tinh)

8.

Dat lam mat bang che bien khoang san gan lien vai khu vuc 
khai thac khoang san, dat xay dung cac cong trinh phuc vu cho 
boat dong khoang san va hanh lang an toan trong hoat dpng 
khoang san (thuoc loai dat co so san xuat phi nong nghiep)

a)
1,5

rt /

Dat de tham do, khai thac: Vang goc, vang sa khoang, titan, cat 
trang xuat khau, quang thiec, nhom va quang kim loai khac

b) 3,0

r r \

Du an thue dat su dung san xuat vat lieu xay dung, lam do 
gom, su, thuy tinh

9.

t \ f r / / ^

Dat lam mat bang che bien, san xuat gan lien vai khu v\rc khai 
thac (thuoc loai dat co so san xuat phi nong nghiep)

a) 1,2

Dat de khai thacb)
- Da lam my nghe (Granit, da hoa,..), da op lat, da trang thach 
(Felsspat), me - ka . •

2,8

- Cao lanh, da voi, cat xay dung, soi, san, da lam vat lieu xay 
dung

2,6

7)
t r try

- Dat set, dat san lap, dat doi, than da, than bun, nude khoang 
thien nhien

2,4

Cac du an thue dat su dung cho hoat dong khoang san khac 
(trir cac loai quy dinh tai so thu tu 8.b) va 9.b) cua Phu luc nay)

10.

Dat lam mat bang che bien, san xuat gan lien voi khu vuc khai 
thac (thuoc loai ddt co so san xuat phi nong nghiep)

1,2a)

Dat de tham do, khai thac 2,0b)
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