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UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NAM

Cén cir Ludt T6 chirc chinh quyen dia phuong ngay 19 thdng 6 ndm 2015 va
Lugt sua doz bé sung mét s6 diéu ciia Ludt T6 chire Chinh phii va Lugt T chirc
chinh quyén dia phwong nam 2019;

Can ctr Ludt Ban hanh van ban quy pham phadp ludt ngay 22 thang 6 ndm_ .
2015; Ludt sira doi, b6 sung mét s6 diéu cia Ludt Ban hanh vén ban quy pham
phdp ludt ngay 18 thdng 6 nam 2020,

Cain ctk Lugt Dat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Cén cie Ludt Dau te ngc‘zy 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Nghi dinh 56 43/201 4/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia Chinh
phui quy dinh chi tiét thi hanh mgt s6 diéu cia Ludt Pat dai;

Can cur Nghz dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia Chinh
phii quy dinh vé gid dat;

Can cir Nghi dinh 56 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phii quy dinh vé thu tién thué dat thué mdt nuoc;

Can ci Nghi dinh so 1 35/201 6/ND-CP ngay 09 thang 9 ndm 2016 cua Chinh
phii sia doi, bé sung mét 56 diéu cia cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién sv dung dat,
thu tién thué ddt, thué mdit nuoc

Can cur Nghz dinh 6. 01/201 7/ND—CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh
phii siea doi, b6 sung mot s6 Nghz dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Ddt dai;

‘Can cir Nghi dmh s6 35/2017/NP-CP ngay 03 thang 4 ndm 2017 cua Chinh
phu quy dinh vé thu tién St dung dat, thu tién thué dar thue mat nudc trong Khu
Kinh té, Khu cong nghiép cao;

Can cir Nghi dinh s6 1 23/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 ndm 2017 cia
Chinh phu sua doz % sung mot so ' diéu ciia cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir
dung dat, thu tién thué ddt, thué mdt nudc;

Can cir Thong tu s6 77/2014/TT- BIC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua Bo
truong B§ Tai chinh vé hudng dian mét sé diéu cia Nghz dinh $6 46/2014/NP-CP
ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt




nu’oc Thong te 56 333/2016/TT- BTC ngay 26 thdng 12 ndm 2016 cia Bo tru'ong Bo
Tai chinh sira doi; b6 sung mot s6 dzeu ciia Thong tur s6 77/201 4/TT-BTC ngay 16

thang 6 ndm 2014 huong dén mét sé diéu cua Nghi dinh s6 46/20] 4/ND-CP ngay 15
thdang 5 ndm 2014 cua Chinh phit quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nude;

Cén cir Théng te s6 89/201 7/TT-BTC ngay 23 thang 8 nam 2017 ciia B6
truong B Tai chinh hudng dén mét sé diéu cia Nghi dinh 56 35/2017/ND-CP ngay
03 thang 4 ndm 2017 cua Chinh phi quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué
dat, thué mat mede trong Khu Kinh 16, Khu cong nghé cao;

Can cir Thong tw sé 11/2018/TT-BTi C ngay 30 thang 01 nam 2018 cua Bé
triecng Bo Tai chinh siva doi, bé sung mét s6 diéu ciia Thong tw sé 77/201 4/TT-BTC
ngay 16 thang 6 ndm 2014 ciia B trudng Bé Tai chinh hudng dén mgt 5O ' dieu ciia

Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014;

Can cir Thong tw lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22 thing 6
nam 2016 cua Bg tmong B¢ Tai chinh - Bo truomg Bo Tai nguyén va Moi truong

- .quy dinh vé 2 ho so va trinh ty, thii tuc tzep nhdn, ludn chuyén hé'so xdc dinh nghia vu

tai chinh vé dat dai ciia nguoi sie dung dat;
Theo dé nghi cua Giém doc Sé Tai chinh tai To trinh s6 538/TTr-STC ngay
04 thang 11 nam 2021,
QUYET PINH:
Dleu 1. Ban hanh kém theo Quyet dinh nay Quy dinh don gia thué dat, thué

" mit nude trén-dia ban tinh Quang Nam.

Dleu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 01/01/2022; thay thé Quyét
dinh s 25/2017/Qb-UBND ngay 25/10/2017 cia UBND tinh ban"hanh quy dinh

dorn gia thué dét, thué mét nude trén dia ban tinh Quang Nam.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac So, thi truorng cac Ban,
'nganh, doan thé; Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh phd va cac td
chirc 6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./ig—
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- Nhu Piéu 3; e

- Van phong Chinh phii (b/c);
- Website Chinh phu;
- Cac Bo: TC, TN&MT (bic);
- Cuc KT VBQPPL-B Tu phap;
- TTTU, HDND, UBMTTQVN tinh;
- Chut tich, cac PCT UBND tinh;
- Doan Pai biéu Quéc hi tinh;
- Vién KSND tinh, TAND tinh;
+ -'Cac Ban HDND tinh; e ’
- TT HDND, UBND céc huyén, thi x4, thanh phé; Le Tri Thanh
- VP Doan BBQH va HDND tinh;
- bai PTTH, Bao Quang Nam;
Cong théng tin dién tir tinh Quang Nam;
- Cong béo tinh Quang Nam;
- ~LuuVT, TH, KGVX, NC, KTN, KTTH.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Djc 1ap — Ty do — Hanh phiic

QUY DINH
Don gia thué dat, thué m3t nuoc trén dia ban tinh Quang Nam
(Ban héanh kém theo Quyet dinh s6: 2F7/2021/0P-UBND
ngay A6/ 11 /2021 cia UBND tinh Qudng Nam)

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh ap dung dé tinh t1en thué dat, thué dat dé xay dung cong trinh ngém,
thué dat c6 mdt nude va thué mit nudc (trir khu vure bién) trong trudng hop:

1. Nha nuoe cho thué dat, gbm dét trén be mat va phin ngdm ca cong trinh
xay dung trén mit dét theo quy dinh cta Luat Pit dai;

2. Nha nude cho thué dit dé xay dung cong trinh trong long dat c6 muc dich
kinh doanh ma cng trinh nay khong phai la phén ngam ctia cong trinh xay dung trén
mit dét theo quy dinh ctia Luét Dét dai;

3. Nha nude cong nhan quyén st dung dit cho cac d6i tugng dang sir dung dat
thudc trudng hop phai np tién thué dat;

4. Nha nudce gia han thoi gian thué dit cho céc dbi tuomg dang thué thuge
truong hop phai nép tién thué dét;

-t Chuyél} tir hinh thire duge Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dat, giao
dat khong thu tién st dyng dat trude ngay 01/7/2014 sang hinh thire Nha nude cho
thué dat;

6. Nha nude cho thué mit nudc (trir khu vue bién);

7. Nha nudce cho thué d4t nhung khéng dua dét vao sir dung hodic cham tién
d6 sur dung dat so vairtien d ghi trong dy an dau tu.

Dicu 2. Poi twgng ap dung

Theo quy dinh tai Diéu 2 Thong tu so 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua
Bo trudng Bo Tai chinh hudng dén mot so diéu cua Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP

ngay 15/5/2014 cua Chinh phi quy dinh vé thu tién thué dét, thué mit nuoc va Dleu
2 Nghi dinh sé 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién

str dung dét, thu tién thué dat, thué mét nude trong khu kinh té, khu cong nghé cao.

Diéu 3. Xdc dinh gia cAc loai dat theo myc dich sir dung dat thué

1. Cho thué dét, thué mit nu6c dbi voi loai d4t nong nghiép thi don gia thué
dat duoc xac dinh theo vi tri clia timg loai dat néng nghiép dugc quy dinh chi tlet tai
Bang gia dat nong nghiép do UBND tinh céng bb thdi ky 05 nam; theo hé sb didu
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chinh gia dAt do UBND tinh cong bd hing nim va theo vi tr dugc quy dinh chi tiét
cia UBND cdp huyén ban hanh.

2. Cho thué dét, thué mit nudc dbi véi loai dat phi néng nghiép thi don gia
thué dét dugce xac dinh theo loai d4t phi néng nghiép va theo vi tri dugc quy dinh chi
tiét tai Bang gia dat phi néng nghiép do UBND tinh cong bb thoi ky 05 nam va theo
hé s6 diéu chinh gi4 dit do UBND tinh cong bd hing nam.

3. Viéc phén loai dat, cach xac dinh loai dét thyc hién theo quy dinh cta Luat
Diét dai va cac quy dinh, huéng dan khéc c6 lién quan.

Chuong 11
‘QUY DINH CY THE

Pidu 4. Xac dinh don gi4 thué dét

1. Thué dat tra tién héng nim:

a) Thué dét tré tién hing nim khong théng qua hinh thirc d4u gia:

~ Don gié thué dat hang ndm = Mukc ty 18 (%) nthan (x) Gié dét tinh thu tién thué

dat.

Muic ty 18 (%) dé tinh don gia thué dit duoc quy dinh cu thé & Phu luc dinh
kém Quy dinh nay.

Truong hop dién tich dat thué c6 nhiéu muc dich khac nhau th1 ty 18 (%) dé
tinh don gid thuyé¢ dit duoc xéc dmh theo ty 18 (%) dé tinh don gid tuong img véi muc
dich thué do.

Truong hop ngudi thué dét thuc hién du an st dung dit vao muc dich san xuét
ndng nghiép, ldm nghiép, nuéi tréng thity san, lam mudi va dit sir dung cho kinh té
trang trai; dy &n hoat dfng trong linh vye xa 1i¢i héa nhung khong thudc nganh nghe
ru dai dau tr quy dinh ctia phap luat vé dau tr ma dw an nay dau tu tai dia ban cap
huyén thudc Danh myc dia ban c6 diéu kién kinh t& x4 hoi dic biét khé khan; khu
cong nghlep, khu kinh té; cum cong nghiép thi duge lya chon ép dyng mét trudng
hop co ty 1€ (%) de tinh don gia thué dét thap nhét tai Phu lyc dinh kém Quy dinh
nay.

Gia dat tinh thu tién thué dt 14 gia dat cu thé dugc xéc dinh theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 3 Nghj dinh sb 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 ctia Chinh phu.

b) Thué dét tra tién hing nim thong qua hinh thitc d4u gi4:

£)01 véi trudmg hop diu gia quyén sir dung dat thué theo hinh thirc thué dat
tra tién hing nam thi don gia thué dét 1a don gia tring d4u gia cta thoi han mét nam.

Pon gia trung ddu gia duoc o 6n dinh 10 ném, het thoi gian 6n dinh thyc hién
diéu chinh don gia thué dét theo chinh sach vé thu tién thué dét dbi vai truong hop
thué dét tra tién thué dit hing nim khéng thong qua hinh thirc dau gla murc diéu
chinh khéng vuot qua 30% don gia thue dat trung dAu gia hodc don gia thué dat cia
ky 6n dinh lién ke trude do.
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Gia khoi diém dé ddu gia quyén sir dung dat thué trd tién thué dit hang nim
duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay
14/11/2017 cta Chinh phi va BPidu 1 Théng tr s6 333/2016/TT-BTC ngay
26/12/2016 cua B6 trudng B Tai chinh.

2. Thué d4t tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué:

a) Thué dét tra tién mot 14n cho ca thoi gian thué khéng thong qua hinh thirc
dAu gia:

Pon gi4 thué dét thu tién mot 1an cho ca thoi gian thué 1a gia dat duge xéc
dinh theo thoi han sir dung dat twong tmg véi thoi gian thué dat. Gia dit theo thoi
han sir dung dat twong {mg voi thoi gian thué dat duge xac dinh theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh so 123/2017/NB-CP ngay 14/11/2017 cia Chinh phu va
khoan 2 Diéu 3 Thong tu sb 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cia Bo trudng Bo Tai
chinh.

b) Thué d4t tra tién mot 1an cho ca thdi gian thué théng qua hinh thire dau gia:
Déi vdi trudng hgp dAu gid quyén st dung At thué theo hinh thic thué dat tra
tién mét 1an cho ca thoi gian thué thi don gia thué dat la don gia tring d4u gia clia
thoi han thué dét.
' ‘Gla khéi diém d,é déu gia quyén sir dung d4t thué dugc xéc dinh theo quy dinh
tai Diéu 1 Thong tu s6 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cua B9 truong B Tai
chinh. :

" Pidu 5. Xa¢ djnh don gia thué dat xay dung céng trink ngam
1. Khéng théng qua hinh thire déu gia:
a) Dbi voi dét xay dung cong trinh ngim khong gén véi cong trinh xay dung
trén mat dat: |
Truong hop thué dat tra tién hing nam, don gi4 thué dat bang 20% don gia
thué dat trén bé mat vai hinh thirc thué dat tra tién thu€ dat hang nam cé cung muc
dich str dung.

Trudng hop thué dét tra tién thué dit mot 14n cho ca thoi gian thué, don gia
thué dit tra mot 1an cho ca thoi gian thué bing 20% don gia thué dét trén bé mit vai
hinh thirc thué dat tra tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué c6 cing myc dich str
dung va thoi han st dung dét.

b) Déi véi dét xay dung cdng trinh ngam gén vai phan ngam cong trinh xay
dyng trén mét d4t ma c6 phan dién tich x4y dyng cong trinh ngam vuot ra ngoai
phén dién tich dit trén bé mét co thu tién thué dét thi don gia thué dit cia phén dién
tich x4y dung c6ng trinh ngm vuot thém nay duge xéc dinh theo quy dinh tai diém
a khoan 1 Piéu nay.

Viée xéc dinh gia dat trén bé mit cu thé 1am co s& cho viée xac dinh gia dat
xay dung cong trinh ngim theo quy dinh don gia thué dit trén bé mit tai diém a
khoan 1 v& diém a khoan 2 Diéu 4 Quy dinh nay.




2. Théng qua hinh thirc déu gia:

Truong hop diu gia thué dét xay dyng cong trinh ngam (khong phai 13 phan
ngim cla cong trinh xdy dung trén mat dt) thi gia khoi diém duoc xac dinh theo
quy dinh tai Piéu 1 Théng tu sb 333/2016/TT-BTC ngay 26/ 12/2016 cta B9 trudng
‘B0 Tai chinh.

Dleu 6. Xac dmh don gia thué dat ¢6 mat nwée thuge nhém dat quy dinh
tai Diéu 10 Luat Dit dai

1. Khéng théng qua hinh thic ddu gia:

a) Dbi v6i phin dién tich dat khong c6 mit nude thi don gia thué dit hing
nam, don gia thué dat tra ti€n mot lan cho cd thoi gian thué theo quy dinh tai diém a
khoan 1 va diém a khoan 2 Diéu 4 Quy dinh nay. :

b) Péi véi phan dién tich dat c6 mit nudc:

Péi véi dy an thude nganh nghé vu dai dau t, dia ban wu dai dau tu; du an sur
dung dat vao muc dich san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thily san, lam
mudi va dét sir dung cho kinh té trang trai; du an hoat dong trong linh vyc xa hdi hoa
(gido duc - dio tao, day nghé, y té, vin héa, thé duc thé thao, méi truong, gidm dinh
tw phdp); du n hoat dong thudc danh muc linh vye déc biét uu déi dAu tur trong ndng
* nghiép va nong thén theo quy dinh tai Nghi dinh s6 57/2018/ND-CP ngay 17/4/2018
cda Chinh phu va cac vén ban sua dbi, bd sung (néu cb), thi don gia thué dit hang
.nim, don gia thue dét tra tién mot lan cho ca thoi gian thué bang 50% don gia thué
dht hang nam hoic don gia thué dit thu mot 1an cho ca thoi gian thué ciia’ loai dét c6
vi tri hen ké 6 cung muc dich sir dung,

. Déi véi cac truong hop con lai thi don gia thué dat hang nam, dom gia thué dat
- tratién mdt 1an cho ca thoi gian thué bing 70%.don gia thué dét hing nim hoic don
gia thué dat tra tién mat 14n cho ca thoi gian thué cua loai dét c6 vi tri 1ién ké ¢6 cling
muc dich sir dung.

Vigc xac dinh gié dat c6 v tri lién ké 1am co sé cho viée xac dinh gia dét c6
mit nude thude nhém dat quy dinh tai Didu 10 Luat Dt dai theo quy dinh don gia
thué dat tai dlem a khoan 1 va diém a khoan 2 Diéu 4 Quy dinh nay.

2. Théng qua hinh thirc ddu gia:

Truong hop diu gia quyén sir dung dat thué dbi voi dit c6 mat nude thude
nhém dét quy dinh tai Didu 10 Luét Dat dai nam 2013 thi gia khoi diém dugc xac
dinh theo quy dinh tai Piéu 1 Théng tu sé 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cia

' Bo trudng B4 Tai chinh.

Piéu 7. Khung gia thué mit nwée (trir khu vye bién)

1. Pon gia thué mat nudc (trir khu vye bién) khéng thuée pham vi dit quy
dmh tai Diéu 10 Luat Dt dai dugc quy dinh khung gia nhu sau:

a) Du an str dung mat nudc cb dinh (mét nude dé sir dung cho dy 4n cb dinh
tai mot dia diém nhét dinh, xac dinh rd toa do ¢ dinh mit nudc cho thué trong sudt
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thoi gian thyc hién dy 4n) trong khung tir: 20.000.000 dong/km¥nam dén
300.000.000 dong/km?/nam.

b) Dy an str dung mét nudc khong c6 dinh (mit nude cho thué khdng xac dinh
13 gioi han trong pham vi toa do nhét dinh d cho thué va du 4n hoat dong khéng cb
dinh tai mét dia diém nhit dinh) trong khung tir: 100.000.000 ddng/km¥nim dén
750.000.000 ddng/km?/nim.

2. Cin clr khung gia néu trén, UBND tinh quyét dinh gis thué mat nudc (trir
khu vue bién) cho timg du 4n cu thé.

Dleu 8. ThAm quyén xdc dinh don gia thué dat thué dat xay du*ng cong
trinh ngim, thué dat c6 mat nu0’c thuc nhom dat quy dinh tai Pidu 10 Luit
Dit dai khong qua hinh thire ddu gia

1. Trudng hop khong thude dia ban Khu kinh té:

Thyc hién theo quy dinh tai Piéu 6 va Piéu 7 Quy dinh trinh tu, thu tuc Xac
dinh gia dét cu thé trén dia ban tinh Quéng Nam ban hanh kém theo Quyet dinh s6
2882/Qb-UBND ngay 12/10/2021 cua UBND tinh va cdc vén ban sira d6i, bd sung,
thay thé van ban nay (néu co).

2. Truomg hop trong dia ban Khu kinh té:

Thyc hién theo quy dinh tai Diéu 10 va Diéu 11 Quy dinh trinh tyr, thil tuc xdc
dinh gia dAt cu thé trén dia ban tinh Quang Nam ban hanh kém theo Quyét dinh sé
2882/QD-UBND ngay 12/10/2021 ciia UBND tinh va céc van ban stra d01 bb sung,
thay thé vin ban nay (néu co).

Piéu 9. ThAm quyén xac dinh gia dat, phé duyét don gia khoi diém aé
dzf\nu gia quyén sir dung dat thué, dt thué thu tién hing nim; cho thué dét thu
tién thué dat mét IAn cho ca thoi gian thué xiy dung cong trinh ngam, dit thué
¢6 miit nuwée thong qua hinh thire ddu gia

1. Trudng hop khong thude dia ban Khu kinh té:

Thuc hién theo quy dinh tai Dleu 10, Piéu 11 va Diéu 13 Quy dinh vé du gia
quyén str dung dat dé giao dat co thu tién st dung dit hogc cho thué d4t trén dia ban
tinh Quéng Nam ban hanh kém theo Quyét dinh sb 21/2021/QB-UBND ngay
28/9/2021 ctia UBND tinh va cac vin ban sira dbi, bd sung, thay thé vin ban nay
(néu co).

2. Trudmg hop trong dia ban Khu kinh té:

Thuec hién theo quy dinh tai Diéu 10, Piéu 12 va Piéu 13 Quy dinh vé diu gia
quyén sir dung dat dé giao dit c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dét trén dia ban
tinh Quang Nam ban hanh kém theo Quyét dinh sb 21/2021/Qb-UBND ngay
28/9/2021 cia UBND tinh va cac vén ban sira ddi, bd sung, thay thé van ban nay
(néu co).

Piéu 10. Tham quyen xac dmh don gia thué mit nuwée (trir khu vue blen),
don gia khoi diém dé dlu gia quyén sir dung mit nuée thué (trir khu vire bién)
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6.

1. Chu ky 6n dmh dau tién: Cin cir khung gid thué mit nudce (trr khu vire

" bién) quy dinh tai Piéu 7 Quy dinh nay, S& Tai chinh chu tri, ph01 hop véi cac co

quan ¢6 lién quan x4c dinh don gid thué mat nudc (trir khu vye bién), don gla khoi
diém trinh UBND tinh quyét dinh doi véi timg dy 4n cu thé (trlr cac dy an thude
khoan 2 Piéu 11 Thong tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua Bo truong Bo

- Tai chinh).

2. Hét chu ky 4n dinh don gid thué mét nudc (trir khu viyre bién), co quan thué
¢6 van ban dé nghi S&¢ Tai chinh tiép tuc tham muu UBND tinh thyc hién didu chinh
Jai don gi4 thué mat nude (trir khu vire bién) theo chinh sach va gié tai thoi diém didu

- chinh.

Piéu 11. Xac dinh gia tri quyen str dung dat tinh vao gia tri doanh nghlep

| khl co phan héa ma doanh nghiép b phan hoa Iwa chon hinh thirc thué dat tra

tién mot lan cho ca thoi gian thué va thim quyén xac dinh
Thue hién theo quy dinh tai Diéu 8 Quy dinh trinh tu, thi tuc x4c dinh gia dit

. cu thé trén dia ban tinh Quang Nam ban hanh kém theo Quyé:t dinh s 2882/QD-

UBND ngay 12/10/2021 ciia UBND tinh va céc vén ban sira doi, bo sung, thay thé
van ban nay (néu co).
Pidu 12. X4c dinh don gia thue dat dé xac dinh sb tién phai nfp trong

trudong ho‘p dwoc Nha nuO’c glao dat nhung khong dwa dat vao sir dung hoac
cham tlen do sir dung dat so voi tién dd ghi trong du an dau tw

. Co quan thué, Ban Quan ly cac Khu kinh té va Khu cong nghlep tink ¢in cbr
vin ban clia co quan Nha nuée ¢6 thim quyen cho phép gia han thoi gian st dung
dat dé xac dinh don gi4 thué dt va thong béo sb tién ngudi st dung dat phai ndp bd
sung trong trudng hop dugc gia han thoi gian sir dung dit theo quy dinh tai diém i
khoan 1 Didu 64 Luat Dat dai ndm 2013. Don gid thué dat trong trudmg hop nay
duoc quy dinh tai khoan 4 Diéu 2 Théng tir s6 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016
cua-Bo truéng Bo Tai chinh.

Piéu 13. Luan chuyén hd so' dé xac dinh don gia thué dat, thué mit nwée
(trir khu vire bién)

1. H6 so dé xé4c dinh don gia thué dt, thué mat nude (trir khu vyc bién) trong
truong hop khong qua hinh thirc d4u gia:

Thyc hién theo Théng tu lién tich sé 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay
22/6/2016 cia B truong BO Tai chinh - B§ trudng BO Tai nguyén va Mdi trudng
quy dinh ve hé so va trinh tu, thd tuc tiép nhan, luan chuyen hd so xéc dinh nghia vu
tai chinh v& dét dai ctia ngudi sir dung dt; Quyet dinh s6 3007/QD-UBND ngay
30/10/2020 cia UBND tinh ban hanh Quy ché pho; hop luan chuyén hd so x4c dinh
nghia vu tai chinh vé dét dai cta nguoi sir dung dat trén dia ban tinh Quang Nam va
cac vin ban sira d6i, bd sung, thay thé van ban nay (neu co).

2. Hb so dé xé4c dinh gia khoi diém du gia quyén sir dung dét thug:

Thuc hién theo quy dinh tai Dleu 11, Biéu 12 va Piéu 13 Quy dinh vé dAu gid
quyen str dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dit hofic cho thué dat trén dia ban
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tinh Quang Nam ban hanh kém theo Quyét dinh sb 21/2021/Qb-UBND ngay
28/9/2021 cia UBND tinh va cdc vin ban stra dbi, bd sung, thay thé van ban nay
(néu co).

Piéu 14. Thoi diém tinh thu tidn thué dit, thué mit nuée

Thyc hién theo quy dinh tai Diéu 108 Luat Dét dai 2013 va c4c vin ban
huéng dan thi hanh Luat DAt dai 2013.

_ Piéu 15. Xac dinh cic khoan dwge trir vé tién bdi thuomg, giai phong m3jt
bing

1. Céch tinh xé4c dinh:

Thuc hién theo quy dinh tai Didu 13 va khoan 1 Diéu 31 Nghi dinh sb
46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu; khoan 3 va khoan 8 Diéu 3 Nghi
dinh sé 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cta Chinh phu; khoan 4 va khoan 9 Piéu
3 Nghi dinh sb 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cta Chinh phu; Piéu 6 va khoan
5 Piéu 17 Théng tu sb 77/2014/TT -BTC ngay 16/6/2014 cua B truong Bo Tai
chinh; Pidu 3 va biéu 8 Thong tu sb 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cia BO
trudmg Bo Tai chinh va Didu 3 Thong tur s6 11/2018/TT-BTC ngay 30/01/2018 cia
B truong B Tai chinh. ,

2. Hb so xac dinh tién boi thudng, giai phong mit bing g cho co quan tai
chinh, gbm:

a) Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu 1ai chinh cta nguoi st dung

b) Quyét dinh thu hdi dit, cho thué dat, thué mit nuéc cia cap ¢6 thAm quyén
phé duyét.

c) Thong béo cua co quan thué hodc ctia Ban Quan ly cac Khu kinh té va Khu
cong nghiép tinh vé sb tién thué dt, thué mit nude ma ngudi sir dung dat phai nop.

d) Quyet dinh cla cap ¢6 thim quyen phé duyét gia tri quyet toan kinh phi bbi
thuong, g1a1 phong mat bang (tai quyet dinh phé duyét quyet toan kinh phi bdi
thuong, giai phong mét bang phai néu 13 sb lidu quyét toan s6 tién bbi thuong, giai
phong mét bang cia phan dién tich dit: giao dat c6 thu tién st dung dat, dét thué tra
tién mot 1an cho ca thoi glan thué, dat thué tra tién hang nam, d4t giao khéng thu tién
str dung dét (lwu y déi v6i phuong 4n bbi thuong, hd tro va tai dinh cur duge cip co
tham quyén phé duy@t tir 01/7/2004 dén ngay 01/10/2009 thi phai tach riéng sb tién
boi thuong vé dat, ho trg ve dat)).

Piéu 16 Xac dinh so tién nhan chuyén nhugng quyen sir dung dat hop
phap duge khéu trir vao tién thué dat, thué mat nude phai ngp

1. Cach xac dinh:

Thyc hién theo quy dinh tai khoén 2, khoan 3 va khoan 4 Diéu 5 Thong tur s6
77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cia B truong Bo Tai chinh; khoan 1 va khoén 2
biéu 2, khoan 4 Dieu 8 va biéu 9 Thong tu s6 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016
cua B trudng Bo Tai chinh.

[hdase , sayvai
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2. Hb so xdc dinh tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung d4t gt cho co
quan tii chinh, gdm:

Y Phiéu chuyén thong tin d xac dinh nghia vu tai chinh clda ngudi sir dung
dat.

b) Quyét dinh thu hdi dét cho thué dat, thué mat nuéce cia clp 6 thdm quyén.

c) Hop dong nhén chuyén nhuong quyén sir dung dét c6 cong chung theo quy
dinh cuia phap luat.

. d) Phleu chi hogc uy nhiém chi, bang ké chimg tir thanh toan tién nhén chuyén
nhuong quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phép luét.

d) Vén ban xac nhén cla co quan thué vé hoan thanh nghia vu tai chinh theo
quy dinh cia phap luat khi chuyén nhugng quyén st dung dit cia ngu01 nhén
chuyén nhugng,

e) Vén ban cia ngu’(n str dung dat dé ‘nghi duge khiu trir tién nhén chuyén
nhuong quyen str dung dét vao tién sir dung dét, tién thué dit phai ndp (ban chinh). -

Chwong IIX
TO CHUC THUC HIEN
Pidu 17. Quy dinh chuyén tiép -

1. Cac truong horp thué dét, thué mét nudc trd tién hang ndm dugc co quan
Nha nude c6 thdm quyén cho thué dét, thué mét nudce (dang-con -thoihan’ thué€) ma
don gia thué dét, thué mit nudce da hét thoi han bn dinh, trude thoi diém Quyét dinh
nay ¢6 hidu luc thi hanh nhung vi nguyén nhén khach quan chua dugc co quan Nha
nuéc co thim quyen quyet dinh don gi4 thué dét, thué mit nuéce cho thoi han & on dinh
tlep theo thi viéc quyét dinh don gia thué dit, thué mit nudc cho thdi han én dinh
tiép theo thuc hién chinh sach, phap luat cia timg thoi k.

Nhing trudng hgp trén co quan thué tam thoi ép dung quyet dinh don gia cii
dé tam thu tién thué dét, thué miat nude. Sau khi ¢6 quyet dinh phé duyét don gia
thué dat, thué mét nudc mdi cua co quan Nha nude cd thdm quy@n thi théng béo diéu
chinh thu tién thué d4t, thué mét nudc theo don gia thué dat, thué mit nudc méi.

2. Dbi véi cac hd so de nghi xac dinh tién thué dit, thué mat nudc-da duqc co
quan Nha nude ¢6 thdm quyén tiép nhan trude ngay hiéu lyc thi hanh coa Quyet dinh
nay, nhung do nguyén nhén khach quan ma co quan Nha nudc ¢ thdm quyén chura
xac dinh dugc nghia vu tai chinh phai n(_)P nga}n sach nha nudc thi viéc thuc hién
nghia vu tai chinh dugc xéc dinh tai thoi diém tiép nhan da hé so theo quy dinh.

})leu 18. Xu’ Iy ddi véi cac tru'O'ng hgp chwa duge co quan Nha nwéc co
tham quyén quyét dinh don gia thué dit, thué mit nuée va chwa dugc co quan
thue thong bao tam ndp

1901 voi cac dy an thué dat thué mét nude nfp tién thué hing nim da duoc
UBND cép c6 thdm quyén quyét dinh thu hdi dat cho thué dAt nhung tir trude dén
nay chua duogc co quan Nha nude c6 thim quyen_ quyét dinh phé duyét don gia thué
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dht, thué mit nude va chwa duoc co quan thué théng bao tam ndp tién thué dét, thué
mit nuéce thi co quan thué thuc hién xéc dinh don gia thué dat, thué mit nude theo
quy dinh ciia phap luat. Trucmg hop c6 vuéng méc trong qua trinh thyc hién thi co
quan thué phéi hop vai céc so, nganh va dia phuong c6 lién quan dé xu 1y hojc béo
cao UBND tinh xem xét gidi quyeét.

Piéu 19. Trich nhiém cia cac co quan, don v
1. Cuc Thué tinh chi dao cac Chi cuc Thué truc thude:

a) Chu tri, ph01 hop v6i céc co quan lién quan thyuc hién ra soét, tdng hop béo
cao UBND tinh quyet dinh thu tién thué dat ddi véi cac trudmg hgp quy dinh tai
khoan 3, khoan 4 Diéu 32 Nghij dinh sb 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014; khoan 9
Diéu 3 Nghj dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cia Chinh ph.

b) Kiém tra céc trudng hop dugc cap ¢6 thAm quyén cho thué d&t ma don gia
thué dat, thué mat nudc da het thoi han 6n dinh theo quy dinh nhung S¢& Tai chinh,
Ban Quan ly cac Khu kinh t& va Khu c6ng nghi€p tinh, UBND cép c6 thim quyen
chua phé duyét lai don gia thué dht cho thoi han 6n dinh tlep theo phai kip thoi cé
vin ban dé nghi co quan c¢6 thdm quyén xac dinh don gia thué dét, thué mat nudc
theo quy dinh.

¢) Xéc dinh don gid thué dt, thué dat xay dung cong trinh ngam, thué dht c6
mat nudc cho chu ky 6n dinh c’fau tién va diéu chinh cho cac chu ky 6n dinh tiép theo
theo thdm quyén; xac dinh s tién thué dét, thué mét nudc phai ndp va thong bao cho
ngudi nop theo quy dinh.

d) Xac dinh va thdng bo so tién nguoi st dung dét pha1 ndp trong truong hop
dugc gia han thoi gian sir dung dat theo quy dinh tai diém i khoan 1 Piéu 64 Luat
Pit dai nam 2013,

2. Co quan Tai nguyén va Moi trudng:

a) Hudng dan cho céc td chirc, hd gia dinh, c4 nhan thué dét, thué mat nudc
1ap ho so, thu tuc theo quy dinh va thuc hién luan chuyén hd so dén co quan thué, co
quan tai chinh va Ban Quan ly cdc Khu kinh t& va Khu cong nghiép tinh (abi véi dat
thudc pham vi khu kinh t8) dé x4c dinh don gia thué dit, thué mit nude theo thdm
quyén hodc Hoi ddng thdm dinh gia dat cu thé tinh d& xéac dinh gia cu thé lam can cur
xac dinh don gia thué dét, thué mit nudc theo quy dinh.

b) Xac dinh dia diém, vi tri, dién tich, loai dét, muc dich sir dung dét, thdi han
thué dat, thué mit nude lam can cu dé co quan thué, co quan tai chinh xdc dinh don
gia thué dt, thué mat nude theo thdm quyén. Theo do, co quan thué x4c dinh s tién
thué dét, thué mat nudce phai ndp va théng béo cho ngudi ndp.

c) Xéc dinh hinh thirc, loai hinh thué d4t, phan loai dit thué dé chuyen hé so
dia chinh cho co quan thué, co quan tai chinh xac dinh don gid thué dét, thué mit
nuée theo thim quyén hozic Hoi dong thdm dinh gia dat cu thé xé4c dinh gi4 cu thé
1am co s6 xé4c dinh don gia thué dét, thué mit nudc theo quy dinh.

d) Xéc dinh thira d4t hoac khu dét cita du an thué dat thude trudng hop xdc
dinh gi4 dat cu thé theo céc phuong phap (hé s6 hodc so sénh truc tiép, chiét trir, thu
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nhép, thang du) dé chuyen ho so cho co quan thué, co quan tai chmh hozc Hoi dong
thdm dinh gia dét cy thé the hién.

) Hoan thién hd so cho thué dit, thué mat nude theo quy dinh cta phap luat
ddi véi cac tnrong hop nguoi s dung dét thué nhung chua dugc co quan Nha nudc
c6 thdm quyén cho thué dét, thué mat nudc.

3. Ban Quén Iy cac Khu kinh té va Khu cong nghiép tinh:

a) Can ctr quy hoach chi tiét ciia tlmg phéan khu chirc néng trong khu kinh té
da duoc co quan Nha nudc c¢6 thdm quyén phe duyét, Ban Quan ly cac Khu kinh té
va Khu cdng nghiép tinh chu tri, phéi hop véi UBND céc huyén, thi xd, thanh phd;
cac nganh ¢ lién quan xay dung gia dat, hé sé diéu chinh gia dat theo timg khu wure,
tuyen dudng, vi tri dat tuong ting véi timg muc dich sir dung dat gui So Tai nguyén
va Moi truomg, S& Tai chinh tong hop, tham muu UBND tinh quy dinh gia dat tai
Bang gid dat, hé s diéu chinh gié dt.

b) Xéc dinh thira dét hoac khu dat thué dé chuyén hé so cho S& Tai nguyén va
Moi truong xac dinh gla dat cu thé, gid khéi diém dé dau gia dbi véi truong hop xéac
dinh gia dat cu thé,  gia khoi diém theo phuorng phép: so sanh truc tiép, chiét try, thu
nhép, thang du.

¢) Xac dinh don gia thué d4t, thué dat xay dung cdng trinh ngam thué dét co
mit nuéc cho chu ky 6n dinh dau tién va diéu chinh cho céc chu ky on dinh tiép theo
theo thdm quyen x4c dinh sb tién thué dat thué mit nude phal ndp va thong béo cho
ngudi ndp ¢ o quy dmh

d) Xéc dmh va thong bao sb tién b01 thuong, giai phong mat bang ma tb chire,
¢4 nhan duoc Nha nudce cho thué dét phai hoan tra theo quy dinh.

4. Co quan tai chinh:

a) S&¢ Tai chinh tham muu UBND tinh:

Phé duyét don gia thué mat nudc, don gia khoi diém dé ddu giad quyén st
dung mét nudc thué theo quy dinh.

Xac dinh hogc tham muu UBND tinh phé duyét cac khoan dugc trx vé tién
bdi thudng, g1a1 phoéng mit bang vao tién thué dét, thué mit nude ma nguoi sir dung

dat phai nép dbi véi cc du an do UBND tinh hoic Gidm déc S& Tai chinh phé duyét
quyét toan kinh ph1 boi thudng, hd tro va tai dinh cu.

Phé duyét s tién nhén chuyén nhuong quyqn st dung dé:c dugce trir vao sb tién
thué dat phai ndp theo ding quy dinh d6i vdi céc t6 chirc thué dat.

Thyc hién ghi thu, ghi chi s6 tién bdi thuong, giai phong mét bang ma ngudi
dugc Nha nuée cho thué dét da tr nguyén tmg trude dugc trir vao tién thué dat, thué
mit nuéc phai ndp theo quy dinh tai phap luat vé ngén sach nha nudc theo thdm
quyén.

b) Phong Tai chinh - K¢é hoach cac huyén, thi x&, thanh phé tham muu UBND
cac huyén, thi x4, thanh phd:
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Phé duyét don gia khéi diém dé déu gid quyén st dung dit thué theo thAm
quyén. '

Phé duyét cac khoan dugc trir vé tién bdi thuong, giai phong mat bang Vao
tién thué dat, thué mjt nuéc ma nguoi su dung dat phai ndp dbi véi cac du an do
UBND c4c huyén, thi x4, thanh phd phé duyét quyét toan kinh phi bdi thudng, hd tro
va tai dinh cu.

Phé duyet s6 tién nhéan chuyen nhugng quyen sir dung dat dugc trir vao sb tién
thué dét phai ndp di véi cac ho gia dinh, ca nhan thué dét.

Thyc hién ghi thu, ghi chi s6 tién bdi thudng, giai phong mat bang ma nguoi
dugc Nha nuée cho thué dét da tw nguyén (mg trude duge trir vao tién thué dét, thué
mét nude phai ndp theo quy dinh tai phap luft vé ngén sach nha nudc theo thAm
 quyen.

5. Ngudi thué dit, thué mit nudc:

a) Thyc hién k€ kbai tién thué dat, thué mat nude theo quy dmh cua Luét
Quan Iy thué va cac vin ban huéng dén thi hanh.

b) Nop tién thué dt, thué mit nudc theo ding phuong thirc, thoi han ghi trong
Hop dong thué dét, thué mat nudc.

' c) Qud thoi han ndp tién thué dt, thué mat nude theo thong bho clia co quan
thué ma khong ndp dd tién thué dit, thué mat nudc thi phai ndp tién chdm ngp theo
quy dinh ctia Luat Quéan Iy thué va cac van ban ercmg dan thi hanh '

Trong qua trinh tnen khai thuc hién néu cé phat smh Vu'(mg méc, cac dia
phuong, don vi phan dnh vé S& Tai chinh dé hudng dan hodc tdng hop bao cdo, tham
muu trinh UBND tinh xem xét stra ddi, bd sung cho phis hop./.
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Phu luc
TY LE TINH PON GIA THUE DAT

(Kem theo Quy dinh ban hanh tai Quyet dinh 56: F /2021/QD UBND

ngay M6/ 11 /2021 cua UBND tinh Qudng Nam)

TT

Noi dung

Ty 1§ (%)

Du an thudc nganh nghé uu dai dau tu theo quy dinh tai Lut
Dau tu 2020

0,5

Dur 4n thude dia ban wu dai dau tr quy dinh tai Luat Dau tu
2020

Dia ban cap huyén thuéc Danh muc dia ban ¢6 diéu kién kinh
té - x4 hoi dic biét khé khan

0,5

rDla ban cép huyén thudc Danh muc dja ban cé didu kién kinh
té - x4 hoi kho khan

0,7

Khu Kinh té dugc thanh 14p theo quy dinh ciia Chinh phi

0,5

0,7

Khu c6ng nghiép dugc thanh 1dp theo quy dinh cua Chinh phu
Dur 4n str dung dét trong Cum cong nghiép ‘

0,7

b)

Du an st dung d4t vao muc dich san xuat ndng nghiép, lam :-
nghigp, nuéi trong thuy san, lam mubdi va dat sir dung cho kinh
té trang trai ’

Thudc nganh nghé wu dai diu tu quy dinh tai Luat Du tu 2020

Khong thudc nganh nghé wu dai ddu tr quy dinh tai Luat Pau
tur 2020

0,5
0,7

Riéng dbi véi Cong ty trach nhiém hitu han mgt thanh vién
nong, 1am nghiép Nha nuéc nim gitt 100% vén didu 18 va
nong, 1am nghiép va cac ndng, 1am trudng qudc doanh chua
thuc hién chuyén ddi thanh cdng ty trach nhiém hitu han mét
thanh vién ndng, 1am nghiép thudc s& hitu nha nude thi ty 1€
(%) dé tinh don gid 14 0,5

0,5

Du an hoat dong trong linh vyc x& hoi héa: gido duc - dao tao,
day nghé, y té, vin hoa, thé duc thé thao, méi truong, gidm
dinh tu phap:

Thudc nganh nghé wu dai ddu tr quy dinh tai Luat Diu tr 2020
Khong thudc nganh nghé wu déi dau tu quy dinh tai Luat Dau
tu 2020

0,5
0,7

D 4n hoat dong thudc danh muc linh vuc dic biét wu d4i ddu
tu trong néng nghi€p va ndng thon theo quy dinh tai Nghj dinh
50 57/2018/ND-CP ngay 17/4/2018 ctia Chinh phu va cac van

0,5
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ban stra doi, bo sung (néu cé)

Dy an thué dat khéng thude cac noi dung néu tai sb thir tur
1,2,3,4,5 cha Phy luc nay (trir du én sir dung dét cho hoat déng
khoang san; cho san xudt vat liéu xay dung, lam d5 gbm)

1,0

Du 4n thué dit sir dung cho hoat dong khoang san (trir khoéng
san 1a cao lanh, dit, da, cat, soi sir dung dé san xudt vat lidu
xay dung, lam d6 gbm, si, thiy tinh)

Dét lam mit bang ché bién khoang san gén lién véi khu vuc
khai thac khoang san, dt x4y dung céc cong trinh phuc vu cho
hoat ddng khoéang san va hanh lang an toan trong hoat dong
khoang san (thudc loai dat co so san xuét phi néng nghiép)

1,5

b)

D4t dé tham do, khai thac: Vang gbc, vang sa khoang, titan, cat
trang xudt khau, quéng thiéc, nhém va quing kim loai khac

3,0

Duy an thué dt str dung san xuét vat lidu xay dung, 1am db
gom, su, thiy tinh -

Dat lam mat bang ché bién, san xuat gan lién voi khu vyc khai
thac (thudc loai dét co s¢ san xudt phi néng nghiép)

1,2

b)

At @8 khai thac

- Da lam m¥y nghe (Gmmt da hoa,. ) da bp lat, da trang thach
(Felsspat), mé& R e Ty

2,8

- Cao lanh, da voi, cat xay dung, soi, san, da lam vét liéu xay
dung :

2,6

| Dt sét, dit san lap, dat ddi, than d4, than bin, nudc khoéng
thién nhién

2.4

10.

Céc dy an thué dat st dung cho hoat dong khoang san khac
(trir cac loai quy dinh tai s6 thir tu 8.b) va 9.b) ctta Phu luc nay)

Dat 1am mdt bang ché bién, san xuét gin lién véi khu vyuc khai
thac (thudc loai dat co so san xuat phi nong nghiép)

1,2

b)

pét dé tham do, khai thac

2,0
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