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Quy dinh cu thé mét s6 ndi dung tai Nghi dinh sé 01/2017/NB-CP
ngay 06 thang 01 nim 2017 ciia Chinh pht sira ddi, bd sung mét sb
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dit dai
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Can cir Ludrt TS chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nim 20153;

Can cit Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngdy 22 thdang 6 ndm
2015;

Cén cit Ludt Ddt dai ngay 29 thang 11 néim 2013;

Céin cir Nghi dinh s6 43/201 4/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ctia Chinh
phit quy dinh chi fiét thi hanh mdt sé diéu ciia Ludt dar dai;

Can cur Nghi dith §6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 ciia Chinh
phii sita doi, bo sung mdt s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dai;

Theo dé nghi cua Giam déc So Tai nguyén va Moi truong.

QUYET DINH:

Diéu 1. Pham vi diéu chinh va doi twong ip dung
1. Pham vi diéu chinh
a) Quyét dinh nay quy dinh cdc ndi dung sau:

- Dién tich dat t&i thidu dwoc phép tach thira ddi véi dat nong nghidp; dat
thuong mai, dich vu; dat co s& san xuat phi néng nghiép:
- Phuong thire gop quyen sit dung dat va diéu chinh lai quyen sit dung dat

& thuc hién du an du tr déi véi trirdng hop dét thude dién thu hoi dé thue hién
du an;

- Thu hdi dét dbi véi truong hop thué lai dat trong khu cong nghiép, cum
cOng nghiép, lang nghe nhuno khong dua dét vao st dung, cham dua dat vao st
dung.

b) Nhitng nd1 dung khoéng néu ta1 Quyét dinh ndy dwoc thyue hién theo quy
dinh cua phap luat hién hanh.

2. Dbi tuong ap dung



- Co quan quan ly nha nude vé dét dai tai tinh Pha Tho;
- Nguoi st dung dét theo quy dinh tai Diéu 5 Luit dAt dai nim 2013;
- Céc ddi tuong khéc c6 lién quan dén viéc quan Iy, sit dung dat dai.
Piéu 2. Quy dinh cu thé mdt sé ndi dung tai Nghi dinh s0 01/2017/ND-
CP ngay 06 thang 01 nim 2017 cita Chinh phi stta d5i b6 sung mdt sé nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dit dai nhw sau:

1. Quy dinh v& dién tich t6i thiéu dugc tach thira d61 voi dht ndng nghiép,
dat thwong mai, dich vu va dat co s& san xuat phi ndng nginep

a) Diéu kién thwe hién viée tach thira

Thira d4t tach thira phai ddp tmg didu kién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
153, khoan 1 Diéu 188 Luit dat dai ndm 2013 va dam bao dap ing yéu ciu theo
quy dinh tai diém b va diém c¢ khoan nay.

b) Dién tich t6i thidu dé tach thira di véi cac loai dat ndng nghiép

Thira dit nong nghiép duoc tich thita phdi dam bdo céc thira dht méi duoc
hinh thanh sau khi tach thita co dién tich ti thiéu nhu sau:

- Dét trong la, dat trong cdy hang nam khac, ddt trong cay l4u nam, dat
nudi tréng thiy san, dat néng nghiép khac: 200 m?;

- Dét ring san xuit: 1.000 m?;

Doi vél ﬂlll"i dat ¢4 nhidu muc dich (oom c‘L.t & vamot hodc nhleu muc dich
khac nhu: dat tron0 cdy hang nidm con lai, dat ong ca\,r lau nam, dat nuoi trono
thily san, dat ndng nghidp khac) thi khi tach thira, phan dién tich dat & ¢ phai dam
bao didu kién tach thira theo quy dinh tai khoan 1 bidu 6 quet dinh sb
12/2014/Qb-UBND ngay 10 thang 9 nam 2014 cua Uv ban nhin dan tinh Phu
Tho; phan dién tich dat ndng nghiép tich theo dét & khono ap dung diéu kién tach
thira theo quy dinh nay.

¢) Dién tich td1 thiéu dé tach thira dbi véi dét thuong mai, dich vu va dat co
sO san xuat phi néng nghiép

Thira &4t thuong mai, dich vu va dat co s& san xudt phi ndng nghiép dwoc
tach thira phai dam bao cac thira dit méi dwoc hinh thanh sau kh1 tach thita co
dién tich t6i thiéu nhu sau:

- Dit thuong mai, dich vu
+ Tai cac phuong, thi tran

Dién tich toi thi€u ctia céc thira dat hinh thanh sau khi tach thira khong nhoé
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hon 100 m?va dam bao kich thuéc chigu rong bé mat va chieu siu ciia cac thira
dat sau khi tach khong nho hen 04 m (bon mét);

+ Tai cac xa
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Dién tich toi thiéu cta cdac thiva dat hinh thanh sau khi tich thira khong nho

hon 200 m? va dam bao kich thudc chiéu rong bé mit va chieu siu cia cdc thia
dat sau khi tach khéng nho hon 06 m (sdau mét);

- it co sd san xuat phi ndng nghiép
+ Tai cac phuodng, thi tran

Dién tich toi thiéu cua cdc thita dat hinh thanh sau khi tdch thira khéng nhé
hon 500 m* va @am béo kich thwdc chiéu rdng bé mit va chiéu sdu ctia céc thira
dat sau khi tach khong nho hon 08 m (tam mét); '

+ Tai cac xa

Dién tich tHi thiéu cta cac thira dat hinh th'mh sau khi tach thira khong nho
hon 1.000 m? va dam bao kich thude chiéu rong bé mét va chiéu sau cia cic thnra
dét sau khi tach khong nhd hon 10 m (mudi mét),

d) Trudmg hop td chire, ho gia dinh, ca nhan st dung dat xin tach thanh thira
d4t ¢ dién tich, kich thude nho hon dién tich, kich thude quy dinh tai didm b,
diém ¢ khoan nay dong thoi véi viée xin hop thira dat @6 véi thira dat khéc lién ké
¢4 cing muc dich st dung dé tao thanh thua d4t méi 6 dién tich, kich thuée
khong : nho hon dién tich, kich thude t()l tlneu duge tich thira thi duge phep tach
thira dong thoi véi vide hop thita va cép gify chimg nhén cho thira dat méi.

d) Trudmg hop nguon st dung dat dang skt dung d4t néng ngh1ep trong khu
vye dd duge quy hoach dé thuc hién du an san xudt, kinh doanh ¢6 nhu cu tach
thira dat dé chuyén nhuong quyén st dung d4t, gop von bang quyén st dung dat
cho chit dau tw du an thi khong 4p dung theo quy dinh tai diém b khoan nay.

2. Quy dinh \«e gop quyen stt dung dat va diéu chinh lai quyen st dung dat
dé thuc hién du 4n dau tu d01 véi trudng hop dét thude dién thu hdi dé thue hién
dy dn.

a) Diéu kién gop quyén sir dung dat va diéu chinh lai quyén si dung dat dé
thuc hién du an dau tu

- Viée ap dung phwong thirc gop quyén st dung dat va diéu chinh lai quyén
sir dung dat dé thuc hién du 4n dAu e phai dam bao cac diéu kién theo quy dinh
tai khoan 1, khoan 2 Diéu 188 Luat dit dai va khoan 34 Piéu 2 Nghi dinh
s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nfim 2017 ctia Chinh phu;

- Ho gia dinh, c4 nhan duoc Nha nuée giao ¢6 thu tién sir dung dat, cho
thué dat tra tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué, d4t néng nghiép duoc Nha
nude giao trong han mire trong khu vire du an d6ng thudn ky tén hoic iy quyén
cho ngum dai dién theo quy dinh cua phap luat dan sy ky tén van ban dong ¥ ¥ 80p
quyén sir dung d4t va diéu chinh lai quyén sir dung dét @& thuc hién du an dau n,

b) Lap phuong an gbp quyén sir dung dat va didu chinh lai quyén sir dung dat



- Ch dau tu lap phuong an gop quyén s dung dét trén co s van ban ddng
¥ cua ngudi sir dung dat trong khu vy thue hién du 4n sau khi duoc cap c6 thdm
quyen Quyet dinh chu trong dau tw hodc cap Gidy ching nhan dang ky dau tr
(d6i v6i du an khong thuoc truong hop quyét dinh chu truong dAu tr) hodc Quyét
dinh chép thuan diu fu, gom cdc ndi dung sau:

-+ Toém tht théng tin vé du 4n, quy md du tu xdy dung, tong mu'c déu tu,
nhu cAu sit dung dé;

+ Dién tich, loai dat, vi tri, ngudn goc va thdi han st dung cua thira dat gép
X B
quyen st dung;

+ Quyén va nghia vu clia bén gdp quyén va bén nhdn goép quyen:
+ Phuong thirc, thot han gop quyén su dung dat;

+ Ban d trich luc hogc trich do dia chinh khu dat dv 4n (trong dé thé hién
thira dat gop quyén).

- Chu dau tu hoan chinh phu’orno an gop quyén si dung dat va dleu chinh
lai quyén str dung dat, ¢6 x4c nhan ctia Uy ban nhan da cip x3 noi c6 dat.

¢) Tham dinh, phé duyét phwong an gbp quyén sir dung dt

Trén co s& phuong dn gop quyén si dung dat va didu chinh lai quyén st
dung dt ciia chii dau tu, trong thot han 15 ngay lam viée S& Tai nguyén va Moi
truong ldy ¥ kién cdc co quan, don vi ¢6 lién quan va tdng hop trinh Uy ban nhén
dan tinh phé duyét theo quy dinh. B '

d) Ky hop ddng gép quyén sir dung dét

Cén clr phwrong an gop quyeén sit dung d4t da duoc Uy ban nhan dan tinh
ph€ duyét, chu dau tr va ngudi s dung dat lap thanh hop ddng gop quyén str dung
dét theo quy dinh. Hop dong g6p quyen sur dung dat phai dugc cong chimg, chimg -
thue theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai;

Khi hét thoi han gop quyén st dung dat hoic do thoa thudn cia cdc bén vé
chim durt viéc gop quyeén su dung dat thi bén nhin gbp quven sir dung dat vabén
gop quyen siv dung dt thyuc hién theo théa thuén tai hop dong vin ban vé gop
quyen sit dung d4t, viin ban vé thoa thudn cia cdc bén v& cham dirt viée gop quyén
su dung dét.

d) Trinh tu, thu tuc gbép quyén st dung dét va diéu chinh Iai quyén sir dung dat

Trinh tw, thd tuc gop quyén st dung dat va diéu chinh lai quyén st dung
dét thuc hién theo quy dinh tai Diéu 79 Nghi dinh ) 43/2014/ND CPp ngay 15
thing 5 nam 2014 cia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot b didu cia Luat
dat dai.

3. Quy dnh vé thu héi dét ddi v6i trudong hop bén thué lai dét trong khu
cong nghiép, cum cong nghiép, lang nghé khéng dua dat vao sir dung; cham dua
dat vao st dung



a) Sau khi hét thot han van ban yéu ciu bén thué lai dat dwa dat vao sit dung
nlumg bén thué lai d4t van khong dua dt vao sit dung, chm dua ddt vao st dung
50 VGi tién do6 da giao két trong hop ddng thué lai dat theo quy dinh tai diém 6
khoan 36 D1eu 2 Nghi dinh sb GI[ZOI?/ND CP ciia Chinh phi, cha dau tr kinh
doanh két cdu ha tang khu céng nghiép, cum cong nghiép, lang nghé cd vin ban
bio cdo Uy ban nhén dén tinh.

Bf)i v6i trudmg hop thué lai dat trude ngay 03 thang 3 ndm 2017 (ngay Nghi
dinh s6 01/2017/NB-CP cia C hﬂﬂm-plm ¢6 hi€u Juc thi hanh) thi thoi gian dé xac
dinh thot gmn khéng dua dat vao %ﬁﬂ@ng hO"tc cham dua dat vao st dung thuc
hién theo diém 8 khoan _36 Dleu 2 \Itrhi'dmh 50 01/2017/ND-CP cia Chinh phi.

b) Trong thot han 15 nszav tat Vlec co quan dwgc Uy banh nhan dén tinh
giao ¢l tri viéc thanh tra, klem tra phol hop vé1 Ban Quan Iy cac Khu cong
nghiép, chii dau tu kinh doanh két cdu ha tan g khu cong nghiép, cum cong nghiép,
lang ngheé, Uv ban nhan dan cAp huyén not cd dat va cac co quan lién quan td chirc
thanh tra, kiém tra dé xdc dinh hanh vi vi pham theo quy dinh.

¢) Sau khi ¢6 bao cdo kiém tra hodc két Iudn thanh tra, kiém tra xdc dinh
hanh vi vi pham, chi d4u tu kinh doanh két cau ha tang khu cong ncrhlep cum
cbng nghiép, lang nghé c6 trach nhiém lap hd so d& nghi thu hdi dit va ndp tai
Trung tam phuc vu hanh chinh cong.

d) Trong thdi han 07 ngay lam viéc ké tir ngay nhén duoc hd so, $& Tai
nguyén va Mai truong thdm dinh, x4c minh thue dia (néu can thiét), trinh Uy ban
nhén dén tinh thu hoi dat.

) Trong thoi han 05 ngdy lam vige ké tir ngay nhén duoc ho so do S& Tai
nguyén va Moi truong trinh, Uv ban nhin din tinh quvet dinh thu hdi dat cia
bén thué lai dat giao cho chii dau tu kinh doanh két cau ha tAng khu cong nghiép,
cum cdng nghiép, lang nghé quan Iy dé dua vao sir dung theo quy dinh ciia phap
luat.

Vige X1t Iy quyén va nghia vu c6 lién quan gifta chit dau tu kinh doanh két
chu ha t'lng khu cong nghi¢p, cum cong nghiép, lang nghe va bén thué lai dét thuc
hién theo quy dinh cta phap luat vé dén su.

Pidu 3. Hidu lyc thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 20 thang 7 nim 2020.

2. Truong hop da tiép nhan ho so dé nghi xin tach thira, gop quyén st dung
dat horp 1¢ theo quy dinh nhumg dén ngay Quyét dinh nay co hiéu Iyc thi hanh ma
chwa giai quyét thi Uy ban nhén dan cac huyén, thanh, thi, cac co quan lién quan
tlep tuc xem Xét, giai quyét theo quy dinh tai thoi diém ngudi su’ dung dét nop di
hd so hop 1&.

3. Trong qua trinh thyue hién neu phdt sinh virong méc, cac so, ban, nganh,
Uy ban nhén dén cap huyén, cic t6 chirc, ¢4 nhan va ngudi sit dung dat c6 lién



quan phan anh kip thoi vé So Tai nguyen va Méi trudong dé tong hop, trinh Uy
ban nhin dan tinh xem xét diéu chinh, stta dbi, bd sung cho phu horp

Piéu 4. T6 chirc thye hién ..

Chanh Van phbng Uy ban nhan dan tinh; Giam déc Sé Tai nguyén va Mo1
treong: Thu trudng cdc sé, ban, nganh thude tinh; céc td chirc, c4 nhan co lién
quan can ctr Quyét dinh thu‘c hién./.

Noi nhin:

- Van phong Chinh phu;

- Cuc Kiém tra van ban (B¢ Tu phéap):

- Vu Phép ché (Bd TN&MT);

- Céng Thong tin didn tit Chinh phi; )
- Thuwong trye Tinh Gy: '
- Thwong trige HDND tinh:

- UBMTTQ tinh;

- Doan Pai biéu Qudc hoi tinh;

- CT, cic PCT UBND tinly;

- Céc ban cia HDND tinfy

- Céc 50, nganh. doan thé tinh;

- UBND cac huyén. thanh, thi;

- Céng théng tin dién t tinh;

- Trung tam Cong bdo-Tin hoc;

-CV NCTH;

- Luu VT. KT 3y (H-100b).
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