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THONG TU
Hwéng din thwe hién mét s6 diéu ciia Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP
ngay 04 thang 5 nam 2018 caa Chinh phi ’
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| NearASON T "Cin cik Lugt Dau tu cong s6 49/2014/QH 13 ngay 18 thang 6 ndm 2014,
Céin ctr Ludt Pdu tw s6 67/2014/QH13 ngay 26 théng 11 nam 2014,
Céin cik Ludit Ddu thau sé 43/2013/0H13 ngay 26 théng 11 nim 2013;
Can cir Ludt Xdy dung sé 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 ndm 2014,
Cén cir Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP ngay 04 thang 5 nam 2018 cia
Chinh phii vé dau tu theo hinh thitc d6i téc cong tu;

Can cuw Nghi dinh 56 86/2017/ND-CP ngay 25 thdng 7 nam 2017 cua
Chinh phu quy dinh chirc ndng, nhiém vy, quyén han va co cdu t6 chike cuia B6
Ké hoach va Pdu tu; ‘

B¢ trwcmg B Ké hoach va Dau ti ban hanh Thong tw hudng dén thuc
hién mét s6 dzeu ctia Nghi dinh sé 63/2018/NP-CP ngay 04 thang S nam 2018
cua Chinh phu vé ddu tw theo hinh thu'c doi tdc cong tu.

Chuwongl
QUY DINH CHUNG .. -
Didu 1. Pham vi diéu chinh va dbi twong ap dung.

1. Thong tu nay huéng din ndi dung 14p, thidm dinh bdo céo ngh1en clru
tién kha thi, bao c4o nghién ctru kha thi du é4n PPP, néi dung hop dong du an

PPP va mét s ndi dung khéc theo quy dinh tai khoan 2 Didu 68 Nghi dinh s6
63/2018/ND-CP. :

2. Théng tu nay 4p dung dbi véi BO, co quan ngang B, co quan thude
Chinh phit (sau ddy goi 1a Bd, nganh), Uy ban nhén dan tinh, thanh phé tryc thude
Trung wong (sau day goi la Uy ban nhan dan cép tinh); coquan, & chire, don vi
dugc giao nhlern vu hodc duoc uy quyen theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Piéu
8 Nghi dinh s 63/2018/NP-CP; nha déu tu, doanh nghiép du én; 'bén cho vay va
co quan, td chire, ca nhan lién quan dén viéc thuc hién dy 4n PPP.



Pidu 2. Noi dung 14p, thAm dinh bdo cdo nghién ciru tién kha thi, bao
cao nghién ciru kha thi, ngi dung hop dong dwan

1. B4o céo nghién citu tién kha thi, béo cao nghién curu kha thi duoc 14p theo
quy dinh tai Diéu 18, Diéu 29 Nghj dinh sb 63/2018/NP-CP va huéng dan tai cac
Phu luc I va Phy luc IIT ban hanh kém theo Thong tu nay. P6i v6i dur dn nhom C do
nha dau tu de xuat hd so dé xut dy 4 an duoc 1ap theo quy dinh tai £)1eu 23 Nghi
dinh s6 63/2018/ND-CP trong d6 ndi dung bao cao nghién ciu kha thi duoc lap
trén co s& huéng din tai Phu lyc 11 ban hanh kém theo Thong tu ndy.

2. Bao cao thim dinh béo céo nghién ctru tién kha thi dugc 14p trén co s&
hudng dan tai Phu lyc II ban hanh kém theo Thong tur nay. '

3. B4o cao thdm dinh bao cdo nghién cu'u kha thi dugce lap theo quy dinh

tai khoan 2 va khoan 3 Diu 30 Nghi dinh sb 63/2018/ND CP va huéng dan tai
Phu luc IV ban hanh kém theo Thong tu nay.

4. ng dong du 4an PPP duoc 14p trén co s¢-hudng dan tai cac Phy luc V.a
va Phu luc V.b ban hanh kém theo Thong tu nay.

5. C#in ctt tinh chét, quy md, linh vuc cua timg dy an cu thé, t6 chic, ca
nhan 4p dung cac Phu luc [, 11, ITL, IV, V.a va V.b ban hanh kem theo Théng tu
nay dé 1ap, thdm dinh bdo cdo nghién ctru tién kha thi, bao cdo nghién ciru kha
thi, du thao hgp dong du 4n PPP. Ngoai ndi dung quy dinh tai cic Phy luc nay,
bdo céo nghién clru tién kha thi, bio cdo thdm dinh béo cdo nghién clru tién kha
thi, bao cdo nghién ctru kha thi, bao cao thdm dinh bao c4o nghién ciru kha thi,
hop ddng du an c6 thé duoc lap, théa thuan cac ndi dung khac voi didu kién
khong trai cac quy dinh tai Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP, Théng tu ndy va céc
viin ban quy pham phap luét co lién quan.

Piéu 3. Co quan nhi nuéc cb thim quyén ky két va thwe hién h()’p
dong du 4n dlm'c Thi twéng Chinh phii giao theo quy dinh tai khoan 1 Picu
8 Nghi dinh s 63/2018/ND-CP

Tru’ong hop du an thuoc chirc ning, nhiém vy, quyeén han cua nhleu B9,
nganh Uy ban nhén dan cip tinh, cdc B, nganh, Uy ban nhan dan cap tinh
thong nhét va bao cdo Thii tuorng Chmh phu glao mét Bo, nganh, Uy ban nhan
dan cép tinh 1am co quan nha niude c6 thAm quyén ky két, thuc hién hop dbng
dy an.

| Dleu 4. Lua chon ho SO’ de xuit du’ an trong tnro’ng hO'p c6 tir hai nha dau
tw tré I€n cling ndp hd so dé xudt du’ an theo quy dmh tai khosan 2 Dleu 2.4 Nghi
dinh s6 63/2018/ND-CP

1. Trudng hop du an d3 c6 mdt nha dau tu ndp hé so d& xudt du 4n, BY,
nganh, Uy ban nhan déan cap tinh tiép nhdn ho so dé xuat du an cua nha dau tu
khéc khi du an c6 cung muc tiéu, dia diém thuc hién va phu hop véi quy hoach
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trong thoi han khong qua 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugce hé 'S_‘o & xuat
ctia nha dau tu dau tién.

2. Tiéu chi lya chon hd so d& xuit du an ¢ ti'hh kha thi va hiéu qua cao
nhét bao gbm:

a) Diéu kién theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 20 Nghi dinh sb
63/2018/ND-CP;

b) Sy cén thiét dau tu;

¢) Tinh kha thi vé mit k¥ thuat, bao g(‘)m phprcmg e’in sir dung mat béng;

d) Hiéu qua kinh té - x& hoi cia dy dn;

d) Tinh kha thi vé& mit tai chinh cta du an;.

e) Nang luc, kinh nghiém ciia nha du tu dé t6 chirc 1ap bao céo nghién
ciru tién kha thi, bdo cdo nghién clru kha thi do minh dé xuat.

3. Can ctr didu kién cu thé va yéu cau thuc hién du 4n, Bo, nganh, Uy ban
nhén dan cép tinh quyét dinh phuong phap dénh gia dé so sanh, hua chon hd so
dé xuét du 4n co tinh kha thi va hiéu qua cao nhit, trong d6 xac dinh ty trong
gifta céc yéu td quy dinh tai cac diém c, d, d va e khoan 2 Piéu nay.

Ditu 5. Phé duyet chii trwvong chuyén d6i va bao cdo nghién ciru kha
thi dy an chuyén d6i theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 27 Nghi dinh 50
63/2018/ND-CP.

Cap ¢6 thim quyen phe duyét chi truorng chuyén ddi va bao cao nghién
ciru kha thi dy 4n chuyén ddi thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 27 Nghi
dinh sé 63/2018/ND CP. Tmorng horp du 4n dau tu cong truoc d6 do Uy ban
nhan dan cip huyén, xa quyét dinh dau tu, Uy ban nhan dan clp huyen x4 bao
cdo Uy ban nhan dan cAp tinh xem xét, phé duyét chu trurong chuyén dbi va béo
céo nghién ctru kha thi dir an chuyén d6i.

Piéu 6. Thue hlen du an ap dung loal hgp dong BT theo quy dinh tai
Piéu 33 Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP

1. Péi véi dy 4n nhém C & ép dung loai hop ddng BT, trinh tir thyc hién du
an theo quy dmh tai khoan 2 Piéu 9 Nghi dinh’ s 63/2018/ND-CP; dong thoi du
an cin dugc tién hanh 14p, thdm dinh phé duyét thiét k&, du toan trude khi to
chirc Iira chon nha ddu tur theo quy dinh tai cac didm c, d, d khoan 1 Diéu 33
Nghi dinh s 63/2018/ND-CP. -

2. Trudng hop chuyén d6i du én dau tu cong sang dau tu PPP 4p dung
loai hop dong BT, sau khi cip c6 thAm quyén phé duyét chi truong chuyén déi
va bao co nghién cu kha thi dw 4n chuyén dbi, trinh tu thue hién dv an chuyén



doi: thuc hién theo quy dinh tai cic diém c, d va d khoan 1' Didu 33 Nghl dinh s6
63/2018/ND-CP. :

Dleu 7. Hop déng hén hop theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 40 Nghi
dinh s6 63/2018/ND-CP

1. Trudng hop d& xuét 4p dung loai hop ddng hdn hop, don vi chuén bi du
4n hogc nha dau tu phai thuyét minh chi tiét cac néi dung sau:

a) Su can thiét va loi thé cia viée ap dung loai hop déng hdn hop so vai
cac loai hop déng quy dinh tai cac khoan 3, 4, 5, 6, 7, 8 va 9 Didu 3 Nghi dinh
s6 63/2018/ND-CP;-

b) Muc tiéu, céng ning chinh cta dy 4n; trinh tu thue hién dy 4n va thim
quyén quyét dinh cac ndi dung tuong tng;

c¢) Tinh kb4 thi cta phuong thirc x4y dung, s& hiru, quan ly, kinh doanh,
van hanh, khai thac va chuyén-giao cong trinh duy 4n; phuong an tai chinh;

d) Dy kién nguyén tic xét duyét tring thdu khi lua chon nha diu tu phu
hop véi loai hop dong duogc dé xuit.

2. Truong hop du 4n ap dung loai hop dong hén hop trong d6 cé loai hop
ddng BT: thuyét minh cu thé viéc 1ap, thdm dinh; phé duyét, gidm sat chét luong
cong trinh va chuyén giao cho co quan nha nudc co thidm quyén ddi véi hang
muc cong trinh ap dung loai hgp d’c‘“)ng BT. _

Diéu 8. Cong khai thong tin dy an va hop ddng dir an

1. Trong th&i han 07 ngdy lam viée ké tir ngdy cip 6 thdm quyén quyét
dinh chu truong dau tr hodc phé duyét bao cdo nghién ciru kha thi déi véi du 4n

- nhém C, thong tin dy 4n, danh muc dy an duoc cong bd theo quy dinh tai Piéu
21 Nghi dinh sb 63/2018/ND-CP.

2. Trong thoi han 07 ngay 1am viéc ké tir ngay ky hop dong dy 4n, bén
mdi thau cé trach nhiém c6ng khai théng tin hop ddng du 4n theo quy dinh tai
Diéu 41 Nghi dinh s6 63/2018/NB-CP, trir cic ndi dung cn bao mat di duoc
 théa thuén tai hop ddng dir 4n hoiic theo quy dinh ctia phép luat vé bao mat.

Diéu 9. T6 chirc thwce hién
1. Théng tu nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 15/02/2019.

2. Théng tu ndy thay thé Théng tu s6 02/2016/TT-BKHBT ngay 01/3/2016
ctia Bo truong B6 K& hoach va Diu tur huéng dan lia chon so b du én, 1ap, thim
dinh, phé duyet dé xuit du an va bao cao nghién ciru kha thi du an dau tu theo
hinh thirc dbi tac cong tu va Thong tr s& 06/2016/TT-BKHDT ngay 28/6/2016
- cla Bo trudng B6 Ké hoach va Piu tu huéng dan thuc hlen mot s diéu clia Nghi
- dinh s6:15/2015/NP-CP ngay 14/02/2015 cua Chmh phu vé dau tut theo hinh thire
- dbi tac cong tu.



3. Céc B9, co quan ngang B9, co quan thugc Chinh phu, co quan khac &
Trung uong, Uy ban nhan dan cac cép va co quan, t6 chic, cd nhén c6 1ién quan
chiu trach nhiém thi hanh Thong tu nay.

4. Trong qua trinh thuc hién, néu c6 vudng mic, d& nghi cac Bf, co quan
ngang Bo, co quan thudc Chinh pht, co quan khac ¢ Trung uong, Uy ban nhan
déan cac cap va co quan, td chic, ca nhan cé 1ién quan giri y kién v& Bo Ké
hoach va Pau tu dé kip thdi xem xét, xtt ly. Truong hop phét sinh cac ndi dung
chua duge quy dinh cu thé, bao céo Thu tuéng Chinh phi xem xét, quyét dinh
theo quy dinh tai Diéu 77 Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP./, &

Noi nhgn:
- Ban bi thu Trung uong Dang;
- Thi tuéng, cac Pho Thi twdng Chinh ph;
- Vian phong Tbng bi thu;
- Vin phong Chu tich nudc;
- Vin phong Trung wong Pang va cac Ban cia Dang;
- Vin phong Quéc hoi;
- Vin phong Chinh phu; '
- Vién Kiém sat nhan dén tdi cao, T INg uyen Chi Diing
- Tda 4n nhan din tdi cao;
- Kiém toan nha nudrc;
- Cac Bg, co quan ngang B4, co quan thudc Chinh phu
- Co quan Trung wong clia cac doan thé, cac Tong cong
ty, Tap doan kinh té nha nuéc;
- HDND, UBND céc tinh, TP truc thuge trung uong;
- 8¢ KH&DT céc tinh, thanh phd truc thuge TW;
- Chng thong tin dién tir Chinh ph
- Cdng bao; /
- Cuc Kiém tra vin ban - Bo Tu phép;
- Cac don vi thuéc B KH&DT;
- Cdng thong tin dién tr BO KH&DT;
- Lwu: VT, Cuc QLDT (Tm).




PHU LUC

B

1. Phu tuc I: Huéng dan 1ap bao céo nghién céru tién kha thi du 4n PPP.

2. Phu lyc IE: Huéng din thdm dinh bao cdo nghién ctru tién kha thi dy an PPP.

3. Phu luc I11: Hudng dan lap bao cao nghién ciru kha thi dy an PPP.

4. Phu luc IV: Huéng din thim dinh bdo c4o nghién ctru kha thi dy an PPP.

5. Phu luc‘V.a: Noi dung co ban cia hop dong du an PPP (trr du an ap
dung loai hgp dong BT).

6. Phu luc V.b: Néi dung co ban ciia hop déng du an BT.



" PhulucT
HUONG DAN LAP BAO CAO NGHIEN CU'U TIEN KHA THI
DU AN PPP
Béo cdo nghién ctru tién kha thi 14 tai liéu trinh bay cac ndi dung nghién
ctru so bd vé sur can thiét, tinh kha thi va hiéu qud cda du 4n. Phu luc nay
huong dan cac ndi dung dugc trinh bay trong bao cao nghlen cuu tién kha thi
dé cap c6 thim quyén theo quy dinh tai Didu 16 Nghi dinh sé 63/2018/ND-CP

quyét dinh chd truong dau tu dy an PPP va xac dinh phan Nha nudc tham gia
trong du an PPP (néu co).

Cin ctt tinh chét, quy mé, linh vuc cla dy 4n, don vi chuén bi dy an hodc nha
déu tur 1ap béo cdo nghién ciru tién kha thi (BCNCTKT) theo cac ndi dung dudi day:

A. THONG TIN CO BAN CUA DU AN

Tom tit va thuyét minh thong tin co ban ctia dy 4n, bao gbm:

- Tén dir 4an;

- Tén co quan nha nuéc c6 thim quyén ky két hop ddng véi nha dau tu;

- Tén dqn vi chuén bj dy 4n hodic nha diu tu dé xut du an;

- Pia diém, quy mé, cdng suat dyr 4n, dién tich st dung dét;

- Yéu céu vé ky thuat;

- Du klen téng von dau tw,

- Phan Nha nudc tham gia trong du an PPP (néu cé);

- Loai hop_dong du an;

- C4c chi ti€u chinh thudc phurong an tai chinh so bd;

- Théi gian hop déng dir 4n;

- U'u dai va bao dam ddu tu;

- Céc ndi dung lién quan khac.

B. CAN CU LAP BAO CAO NGHIEN CU'U TIEN KHA THI

Liét ké c4c van ban phép 1y lam cn oit lap BONCTKT, bao gbm:

- Céac Luat, Nghi dinh va Thong tu huéng din lién quan dén viéc trién
khai du an theo hinh thirc PPP;

- Céc Luat, Nghi dinh va Théng tu huéng din lién quan dén nganh, linh
vuc dau tu ctia du an;



- Céc nghi quyét hodc quyét dinh phé duyét cac quy hoach cd lién quan theo
quy dinh ctia phap luat vé& quy hoach, ké hoach phat trién kinh té - xd hoi cua qudc

O gia, ke hoach phat trién nganh linh vue, vung va dla phuong lién quan dén du an;

- Céc van ban phap ly khac c6, hen quan

C. THANH PHAN HO SO DE NGHI THAM DINH BAO CAO
NGHIEN CUU TIEN KHA THI

Thanh phan hé so dé nghi thim dinh bio cao nghién ciru tién kha thi bao
gém: | :
- Vin ban trinh duyét quyét dinh chu truong dau tu;

- B4o cdo nghién ciru tién kha thi;

- Quyét dlnh str dung tai san cong dé tham gia du an PPP theo quy dinh
ctia phap ludt vé quan ly, sir dung tai san cong;

- B4o cdo danh gi4 tic ddng moi trudng theo quy dinh ctia phap luat vé
~ bao vé mobi trudng;

- Céc tai liéu, van ban phap ly khac ¢6 lién quan. -

Truomg hop du an do nha déu tu d& xuét, thanh phin hd so d& xuét theo
quy dinh tai Diéu 23 Nghi dinh sb 63/2018/ND-CP.

D. NOI DUNG BAO CAO NGHIEN CU'U TIEN KHA THI

I. S cn thiét dAu tr dw an

1. Béi canh chung

- Thuyét minh so bo béi canh chung vé kinh & - xa h01 clia qubc gia
va/hodc dia phuong trong giai doan du an dugc trién khai.

- Panh gia tbng quan vé nganh, linh vuc ma dy an dé xuét, cac anh huong

truc tiép, gian tiép clia cdc quy dinh phéap ludt chuyén nganh dbi voi du an.
- Phan tich su phi hop clia du 4n ddi véi cac quy hoach c6 lién quan theo
quy dinh cta phap luét vé quy hoach, ké& hoach phat trién kinh té - x4 héi cua
qudc gia, k& hoach phat trién nganh, linh vuc, ving va dia phuong.

- Dénh gia cac tac dong cva viéc thuc hién dy an theo hinh thiac PPP déi
véi cong dbng, dan cu trong pham vi dir 4n.

2. ‘Hién trang khu vuc thuc hién dw dn __

Truomg hop du én khéi céng méi, thuyét minh vé hién trang, thuc trang ctia
khu vuc, dia diém s& trién khai dy an. Trudng hop dy an cai tao, sira chita, nang
cép, danh gia bb sung hién trang clia cong trinh can cai tao, sita chita, ning cép.



3. Cdc dw dn cd lién quan

Néu théng tin co ban vé céc dy an c6 lién quan va anh hudng tich cuc,
tiéu cuc cia cac du an do doi véi du an duoc de xuat,

4. Muc tiéu ciia dw dn

Thuyét minh so bd cac muc tidu tong thé va muc tiéu cu thé ma dy 4n cén
dat dugc trong bdi canh, hién trang da phén tich & cac muc trén.

5. Lgi thé chia vige ddu te theo hinh thire PPP

Phaén tich loi thé dbi voi dur an khi déu tu theo hinh thirc PPP so véi hinh
thirc dau tu khéc trén co s¢ cac ndi dung: Kha ning thu hit ngudn vén, cong
nghé, kinh nghiém quan ly ctia khu vuc tu nhén; kha ning phén chia i ro giira
cac bén c6 lién quan va cac ndt dung khac.

IL Thuyét minh vé k§ thuit ciia dy 4n'

1. Quy mé, cong sudt cia dw dn

Phén tich so bo nhu ciu st dung cong trinh du 4n, san phidm hoic -dich vu
cung cp trén co s& quy hoach, dir liéu khao sat thuc tién hodic cdc sb lidu du
bao; thuyét minh quy mb, céng sudt cta du 4n.

2. Pia diém thuc hién di dén

Mo ta dia diém, khu dat thuc hién du 4n va céc du 4n hodic cong trinh
khéc dang ho#ic sip duoc trién khai trong ving 1an can c6 quy hoach hodc lién
quan dén du 4n (néu cé).

3. Phwrong dn boi thuong, hé tro, téi dinh cw

Truong hop hién trang khu dat chua dugc giai phong mit bang, thuyét
minh so bd phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu dbi véi du an dang duoc
dé xuét va Du an khac (néu 4p dung loai hop ddng BT) theo quy dinh hién hanh.

4. Yéu cdu vé kj thugt, cong nghé, chit lwong cong trinh duw dn, sin
phim hodc dich vu cung cip

Cin cr quy mo, cong suit cia du 4n, tiéu chuan, dinh mirc cia nganh,
tinh sin c6 va kha ning (g dung thuc tién ciia céng nghé, BCNCTKT phan tich
mét sé phuong an c6 thé ap dung va dé xuét phuong an phit hop véi yéu cau vé
k¥ thuat, chit luong cong trinh dy an, san phim hodc dich vu cung cép 1am co
sO dé tinh toan tdng vén dau tu cta du an. BCNCTKT cén néu rd viéc nha déu
tu duge d& xuét phuong an k§ thuét, cong nghé khac dap img yéu ciu vé k¥

" Trudmg hop phii thi tuyén kién tric theo quy dinh ciia phép ludt vé xdy dyng, tai phén nay th’uyé’t minh v& can cir phap 1y, sy
cén thiét va ndi dung lién quan khac coa vige t chirc thi tuyén, tuyén chon phirong an thiét ké kién tric.



thuat, chét luong cong trinh dy 4n, sin pham hoac dich vu cung cap va mang lai
hxeu qua cao hon cho du an.

5. Phuong dn thiét ké so by

Nbi dung phurong an thiét ké so bo thuoc BCNCTKT duogc 13p theo quy dinh
cta phap luat xay dung (d6i v6i dur 4n c6 cdu phan xay dung) hoac dugc lap theo
quy dinh ctia phap ludt chuyén nganh (dbi v6i du an khong c6 clu phan xay dung).

6. Tong vin diu tw cia du dn

Trén co s& cac thuyét minh vé k¥ thuat d&qc Iva chon, BCNCTKT xac dinh
so bd tong vén du tu cia du 4n, gdm: Téng mire du tu va vén huu dong ban dau.

Trong do:

- Téng mirc dau tu duoc xédc dinh theo phéap 1ﬁﬁt vé XAy dung déi vai du
an c6 ciu phan xay dung hodc xac dinh theo phap luat chuyen nganh d6i voi du
an khéng c6 cdu phin xay dung.

- Vén luu dong ban dau dé khai thac, van hanh du &n PPP 1a sé vén cin
' thiét dé chi tra trong giai doan ban dau vén hanh, kinh doanh, quan ly cong trinh
ha tAng, cung cip dich vu cong, dam bao tinh lién tuc, 6n dinh cta dy an. Vén
juu dong ban diu duoc xac dinh phi hop vai linh vuc dau tu, diéu kién cu thé,
tién do thuc hién timg du an.

7. D dn khdc (chi dp dung doi véi du' dn BT) »
BCNCTKT cén xac dinh so bd mét s6 ndi dung clia Dy 4n khéc, cu the

- D6i vé6i dy an BT sir dung quy dat, tru s& 1am viée, tai san két cdu ha tang
dé thanh ton cho nha dau tu: Xac dinh so bd vi tri, dién tich, gia tri dy kién thanh
toan cho nha dau tu va ndi dung cén thiét khac (néu co).

- Pdi véi du 4n BT thanh toan cho nha déu tir theo phuong. thire nhuong
quyén kinh doanh, khai thac c6ng trinh, dich vu: Xac dinh so b pham vi, thoi
han du kién nhuong quyén kinh doanh, khai thac cong trinh dich vu cho nha déu
tu, gid tri nhuong quyén va ndi dung cin thiét khac (néu co).

II1. Tac ddng vé mdi trwdng, xa héi, qudc phong, an ninh

Piénh gia so bé tac dong mai truong theo quy dinh cia phap luat vé bao
v€ moi trudng; tac dong ciia du an dbi véi x4 hdi, quéc phong, an ninh va céac
tac dong khac (néu co).

IV. Dy béo nhu ciu

Phén tich luu lwong, nhu cau sir dung cdng trinh du 4n, san phdm hoc
dich vu cung cép; du bao tdc dd tidng trudng cua nhu clu trong tuong lai, lam co



s& xem xét hiéu qua kinh té x4 hoi va phan tlch SO bo phu(mg an tai chinh.
V. Phén tich so' b hiéu qua kinh té - xi héi clia dwan
1. Xdc dinh cdc yéu to chi phi va lpi ich vé mdt kinh té - xi hi

Xéc dinh so bo céc yéu td chi phi va loi ich v& mat kinh té - xa hoi cua du
an theo cac nhém yeu t6 duéi day:

- Nhém yeu t6 ¢6 thé dinh lugng va quy dbi duoc thanh tién (dugc s
dung dé tinh toan ty s& 1gi ich trén chi phi vé kinh té theo huéng din lai Muc
V.2 Phén nay).

- Nhém yéu t6 c6 thé dinh lugng nhung khéng dinh gia dugc (vi du: Loi
ich do cai thién vé mdi truong, loi ich do thuc ddy tang truéng kinh té, gia ting
viéc lam...).

- Nhém yéu t6 chi ¢6 thé dinh tinh (vi du: Loi ich do ting tinh két néi gitra
cac ving san xuat va dau méi tiéu thu, cai thién chét lugng cude séng cua ngudi
dan vung dy 4n...).

2. So by phén tich hi¢u qud kinh t¢ - xd héi ciia dw dn thong qua ty sé
loi ich trén chi phi vé kinh té (BCR)

Ty s6 loi ich trén chi phi vé kinh t& (BCR) 14 ty sb gitta tdng loi ich ma
viéc dau tu mang lai trén tdng chi phi bo ra trong qua trinh dAu tur va khai thac,
duge quy vé gia tri hién tai. P& dam bao dy 4n dat hidu qua kinh té - xa hoi,
BCR yéu ciu phai 16n hon 1 (>1) va dugc tinh todn so bd trong budc lap
BCNCTKT theo cbng thirc sau:

B
BCR = g = ————i d Jg)
o (1+n)
Trong dé:
B: = So bd gié tri lgi ich ndm t;
C,=So bg gia tri chi phi ndm t;
t =Nam trong vong doi du én (0, 1, 2, ..., n);
n = S6 nidm hoat ddng ciia dy 4n (thdi gian hop ddng dy an);

r. = Ty suat chiét khau kinh té cua du an?,

2 Gia tri re duge x4c dinh theo quy dinh cha timg nganh. Truong hop chua dugc quy dinh cy
thé thi don vi lap BCNCTKT c¢6 the tham khao g1a tri 1c=10% hodc d& xuit gia tri tinh toan
khac nhung can c6 thuyét minh vé 1y do lya chon gia tri do.



3. Két lugn so' bj vé higu qud kinh 16 - xa hi ciia dyw dn

Trén co s& phan tich theo huéng dén tai Muc V.1 va Muc V.2 Phan nay,
BCNCTKT néu két luan so bd vé hiéu qua kinh té - x3 hoi cua dy 4n.

Trudng hop khéng i diéu kién xac dinh cc yéu to chi phi va loi ich ¢6
thé dinh luong va quy ddi duoc thanh tién 1am co s& dé tinh toan t)’f s6 loi ich
trén chi phi vé kinh té ciia dy an, BCNCTKT neu két luén so bd vé hiéu qua
~ kinh té - xa h01 cta du 4n trén co s& cac nhom yéu td con lai.

V1. Phan tich tai chinh dw an
1. Cdc théng s6 diu vao sir dung trong mé hinh tai chinh

- Chi phi trong suét vong doi dw dn: Chi phi trong sudt vong doi du 4n
gom téng mirc dau tu va chi phi khai thac, van hanh trong sudt vong doi du an.
Trong do, téng mirc déu tu dugc xac dinh theo phép luat vé xay dung dbi véi du
an c6 céu ph?‘m xdy dung hoic theo phép ludt chuyén nganh ddi voi du 4n khéng
¢ cdu phan xay dung. Chi phi khai thic, van hanh trong subt vong doi du an
_ béng céc chi phi lién quan dén van hanh va bao dudng céng trinh du an; cac chi
phi nhan luc dé van hanh va bao dudng cong trinh dy an; chi phi quan ly du én;
chi phi tu vén giam sat, du phong...

- Doanh thu: Xac dinh doanh thu cla dy an qua tung nam (doanh thu &
murc cin ban, doanh thu 4] muc t6i da va doanh thu & mure tb1 thleu) trén co s¢
cac ndi dung vé du bao nhu cu (da duoc phén tich chi tiét tai. Muc IV Phén
nay); gia, phi hang hoéa, dich vu va cac khoan thu khéc cia du an (xem xét co s¢
phép Iy dé xac dinh gid, phi; dy kién 10 trinh téng gid, phi).

- Cdc théng sé dau vao khdc.: Li vay, thoi gian vay; ty 1€ lam phat; ty gia;
ty 16 khédu hao va cac thong s6 khac.

2. Phén tich so by phwong dn tai chinh

Trinh bay néi dung phuong 4n tai chinh so bd theo huéng din ciia Bo Tai
chinh, bao gdm:

- Téng vén dau tu;

- Co chu ngudn vén va phuong én huy déng von gia dinh;

- Dé xuét wu dai dam bao phuong an tai chinh cia dy 4n (néu co);
- Loi nhuén trén vén chu s& hiru cia nha déu tr;

- Du kién céc khoan chi phi ctia du 4n trong thoi gian van hanh;

- Phuong an thu hdi vdn diu tu va lgi nhuén cua nha dau tw;

- Phin Nha nudc tham gia trong du an (néu c6);



- C4c chi tiéu tai chinh theo huéng din tai Myc VI.3 Phén nay.

3. Cac chi tiéu tai chinh xem xét tinh kha thi cia du dn

3.1. Trir dy én 4p dung loai hop déng BT, cin cir ndi dung so bd phuong
4n tai chinh va céc thong sb diu vao ctia md hinh tai chinh, tinh kha thi vé tai
chinh cua du an dugc xem xét trén co s chi tiéu Gi4 tri hién tai rong tai chinh

(NPV - Net Present Value).

Gza tri hién tai rong tai chinh (NPV) cta du 4n 13 gia trj hién tai cia dong
tién thuln trong sudt vong doi dy an. Pé dam bao du 4n dat hiéu qua tai chinh,
NPV phai duong (>0) va dugc tinh theo cdng thuc sau:

NPV =

pre (1 + r)
Trong do:

CF, = Gia tri dong tién thuén (cash flow) 1 khoan chenh lech gitra sé tién
thu dugc (dong tién vao) va sb tién chira (dong tién ra) cda dy 4n tai nam thur t;

t = Nam trong vong do6i dy an (0, 1, 2, ..., n);
n = $4 nam hoat déng cua dy én (thoi gian hop déng du 4n);
r = Ty suét chiét khiu (dugc x4c dinh theo huéng dan ciia B6 Tai chinh).

Cin cir diéu kién cu thé ciia timg dy 4n, BONCTKT c6 thé bd sung céc
chi tiéu danh gia tinh kha thi clia phuong 4n tai chinh theo huéng dan ciia Bo
Tai chinh.

3.2. D6i v6i die dn dp dung loai hop déng BT

- Di v6i dy 4n BT sir dung quy dat, tru s& lam viéc, tai san két cdu ha ting
dé thanh todn cho nha diu tu theo quy dinh ciia phap Iuat vé quan 1y, st dung tai
san cdng: Xac dinh so bd quy dat, tru s& lam viée, tai san két ciu ha ting (bao gdm
vi tri, dién tich, gid tri va cac ndi dung khac) du kién thanh toan cho nha dau tu. Dy
an co tinh kha thi vé tai chinh khi quy dat, tru s& 1am vidc, tai san két cdu ha tang
"dugc xéc dinh cu thé, pht hgp véi quy dinh ctia phap luit va dam béo nguyén tic
thanh toan theo quy dinh ctia phap lust vé& quan 1y sir dung tai san cong.

- Di v6i du 4n BT 4p dung thanh toan cho nha dAu tu theo phuong thirc
nhuong quyén kinh doanh, khai thac cong trinh, dich vu: Xac dinh so bd pham
vi, thoi han, gid tri nhugng quyén kinh doanh, khai théc. cong trinh, dich vu cho
nha diu tu, 1am co s& phén tich phuong 4n tai chinh.

4. Két ludn so bg vé tink kha thi téi chinh ciia die dn

Trén co s& cac phan tich tai cdc Muc néu trén, can cur tinh chat cla timg



loai hop déng du 4n, BCNCTKT néu két luan so bd vé tinh kha thi tai chinh cia
du an.

VIL Loai hgp dong du an

Trén co s& cac thuyét minh vé phuong 4n k§y thuat, du bdo nhu cau,
phuong 4n tai chinh, x4c dinh cu thé loai hop dong phi hop véi dy an.

Loai hop déng duoc lya chon phai thé hién vai tro, trach nhiém, phan b
va quan ly rui ro lién quan dén thuc hién du 4n gifta co quan nha nude cé thdm
quyén va nha dau tu trong sudt vong doi du 4n, bao gdm: Trach nhiém cua co
quan nha nudc co thdm quyén, don vi quan ly dv é&n; trach nhi¢ém clia nha dau
tw, doanh nghiép dw 4n va trach nhiém cua céc t& chire khéc ¢6 lién quan (bén
cho vay, don vi cung tmg dau vao, don vi bao tiéu san pham, nha thiu...).

VIII. Phan tich rai ro trong qua trinh thuc hién dyu an

BCNCTKT cén thuyét minh so bé médt sé rui ro chinh c6 thé phét sinh
trong subt vong doi du 4n, bao gdbm: Rui ro vé phap 1y, rii ro vé quyén sir dung
- dat, rii ro v& méi trudng, rii ro vé k§ thuét, cong nghé duoc lua chon, ri ro vé
thiét ké va xdy dung, rui ro vé tai chinh, rai ro v& nhu ciu cia thi truedng, rui ro
van hanh...

Phén tich co ché phan b, quan ly mii ro va trach nhiém cta céc bén trong
viéc quan Iy rii ro, xac dinh mét s6 bién phap giam thiéu cac rdi ro.
IX. Céc hd tro cia Nhi nwée
I‘\ h L4 . u ’ , x r )
1. Phan Nha nuoc tham gia trong dw an (néu co)

Can cr két qua phan tich so bd hiéu qua kinh té - xd hoi; phan tich tai
chinh cua du an va loai hop déng du an dugc lua chon, thuyét minh cac ndi
dung ¢6 lién quan dén phan Nha nudc tham gia trong du 4n, bao gom:

- Bbi v&i du 4n cln vbn gop clia Nha nude dé dam bao tinh kha thi tai
chinh cho du an: Néu so bd gia tri phan vén déu tu cong hodc gia tri tai san
cong; du kién vé ké hoach d&u tu c6ng trung han va hang nam déi voi nguon
vén diu tu cong; du kién phuong thirc, ké hoach va tién do giai ngan ngudn von
cho nha dau tu.

- P6i véi dy an sir dung tai san cong 1am phin Nha nuéc tham-gia trong
dy 4n, don vi chuin bj du 4n néu gia tri tai san cdng dugce xac dinh trong quyét
dinh sir dung tai san cong dé tham gia dyu 4n PPP theo quy dinh cta phap luét vé
quan 1y, sir dung tai san céng; phwong thirc, ké hoach va tién d6 ban giao hodc
chuyén nhuong tai san cong cho nha déu tu.

- D61 voi dy an can von thanh toan cho nha dau tu: Néu so b gid tri phan



von; du kién ngudn vén va kha néng cén déi (du kién vé ké hoach déu tu cong
trung han va hang nam 601 voi nguon vén dau tu cong hodic ké hoach Von du
toan chi d01 voi nguon chi thuong xuyen nham duy tri hoat dong cung cap dich
vu cong, ngudn thu tir hoat dong cung cap dich vu c6ng); phuong thir, ké hoach
v tién dé giai ngan nguén vén cho nha dau tu.

- Déi véi du an ap dung loai hop d(")ng BT: Néu so bé quy dat, tru s& lam
viéc, tai san két cdu ha tang (bao gé)m vi tri, dién tich, gid tri va cac ndi dung
khac); pham vi, thoi han nhugng quyen kinh doanh, khai thac cong trinh, dich
vy cho nha déu tu.

- Dc‘)i véi du 4n can vén h3 tro x4y dung cdng trinh phu tro, béi thuong,
hd tro, tai dinh cu: Can cit phuong an boi thudng, hd tro, tai dinh cu dugce phén
tich tai muc I1.3 Phan nay, néu gia tri phén vén; du kién vé ké hoach dau tu cong
trung han va hang nam; du kién ké hoach va tién do giai ngan ngudn vén.

2. Uu dii, bdo dam diu twr

pé &uét uu dii déu tu (bao gbém uu dai dic tha coa nganh, Iinh vuc hodc
cla dia phuong), cac loai hinh bao lanh, bao dam ca Chinh phii va diéu kién
kém theo ciling nhu cac nghia vu can thiét khic trong thoi gian thuc hién hop
ddng du an.

X. K¢é hoach thwe hién dy 4n |

Dy kién thoi gian chudn bi du 4n (bao gdm thoi gian lap, thdm dinh
BCNCTKT va quyét dinh chu truong déu tu; lap, thim dinh va phé duyét bao
cdo nghién ctru kha thi; t5 chirc lIya chon nha déu tu va ky két hop ddng); thoi
gian thuc hién; thoi diém két thuc cua du 4n va Dy 4n khac (trudng hop ap dung
loai hgp dong BT).

XI. Quén Iy thwe hién du 4an

1. Hinh thirc, co ciu to chicc quén Iy thuc hién dw in PPP

BCNCTKT thuyét minh hinh thirc, co cdu td chirc quan 1y thuc hién du 4n
cla co quan nha nuéc c¢6 thdm quyén, nha dau tw, doanh nghiép du an déi vdi
timg giai doan cu thé; phuong thic dé co quan nha nudc ¢6 thim quyén phdi
hop véi nha dau tu, doanh nghiép du an trong qua trinh thuc hién dy an.

Péi véi du 4n c6 cAu phz:in xdy dung, nha dau tu, doanh nghiép du an lya
chon hinh thirc quan ly dy 4n theo quy dinh clia phép luit vé xay dung. Dbi voi
dy 4n khong cé céu phan xdy dung, hinh thirc quan ly du 4n theo quy dinh cia
phap luét khéc c6 lién quan.



2. No: dung quan ly thuc hten dw an

BCNCTKT thuyét minh so bo céac ndi dung quan ly thyc hién du' an bao
gdm ndi dung va phuong thire giam sat chét luong cong trinh; gidm sat thuc
hién hop déng du 4n, dam bao cung cip san phdm, dich vu én dinh, lién tyc;
phuorng thitc nha dau tu thyc hién kmh doanh, khai thac cong trinh du 4n, cung
cAp dich vu. -

3. Quan Iy thue hién dw dn d6i véi dw in BT
BCNCTKT can xac dinh co quan nha nuéc c6 thdm quyén chiu trach

' | nhiém truc tiép hodc giao don vi quan ly du an, ban quan ly du 4n da duoc thanh

lap, ¢6 dui nang luc, chuyén mén phdi hop voi nha dau tu thuc hién giam sat chét
- lugng cong trinh dy an. Noi dung, pham vi, trach nhiém khi giam sat thyc hién
theo quy dinh cia phap ludt vé xay dung.

E. KET LUAN VA KIEN NGHI |

Trinh-b'éy céc két lugn v& viéc BCNCTKT dap tng cac didu kién quyét
~ dinh chu trrong dAu tu quy dinh tai khoan 1 Diéu 20 Nghi dinh sb 63/2018/ND-
CP, phit hop dé trién khai dau tu theo hinh thirc PPP.

Trinh bay cac kién nghi cép ¢ thim Quyén thuc hién tha tuc thim dinh,
quyét dinh chu truong dau tu du an va xac dinh cdc ndi dung can dugc nghién
ctru chi tiét tai bao cdo nghién ciru kha thi.
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Phu luc I
- HUGNG DAN THAM PINH BAO CAO NGHIEN CUU TIEN KHA THI
DU AN PPP '

Cén ctr tinh chéat, quy mé, linh vuc va néi dung ctia bao cao nghién ctru
tién kha thi (BCNCTKT), b4o c4o thim dinh BCNCTKT dugc thuc hién theo
cac ndi dung hudng dan dudi day. Déi véi BCNCTKT do nha dau tu lap, cin
xem xét céc yéu t6 ma nha dau tu thuyét minh. Pon vi thdm dinh cn dua ra y
kién nhan xét cu thé abi véi timg ndi dung va ¢& xult phuong an giai quyét
trong trudng hop ¢6 ndi dung chua déng thudn hoic cin bd sung, hoan thién véi
don vi chuan bj dy an hodc nha dAu tur ¢ xuét du an. ‘

A.KHAI QUAT VE DU AN

Trinh bay thong tin khi quét vé dy 4n, bao gdbm: Tén du 4n; tén co quan
nha nudc ¢6 thdm quyén ky két hop dong véi nha diu tu; tén don vi chuin bi du
an hodc nha dau tu dé xuit dy 4n; dia diém, quy md, cong sudt du én, dién tich
sir dung dat; yéu cau vé k¥ thuat; téng vén dau tu; phén Nha nuéc tham gia
trong dy an (néu c6); loai hop dong dy 4n; cdc chi tiéu chinh trong phuong an tai
chinh; thoi gian hop dong du 4n; wu dai va bao dam diu tu; cac ndi dung lién
quan khéc.

B. TONG HQP Y KIEN CUA CAC CO QUAN, PON VI CO LIEN QUAN

Don vi thdm dinh téng hop ¥ kién ctia céc co quan, don vi 6 lién quan
dbi vai hd so BONCTKT ctia dy 4n.

C. TONG HQP KET QUA THAM PINH

I. Kiém tra so bd hé so

Pon vi thdm dinh dua ra danh gia vé:

- Tinh day da vé thanh phan, néi dung hd so’

- Su phit hop ciia cén ctr phép ly duoc ap dung dé 1ap BCNCTKT.

- Sy tudn thu quy dinh ctia phdp lut trong qua trmh t6 chirc lap
BCNCTKT.

IL. Thim dinh vé ndi dung ciia hd so

1. Sw can thiét déu tw du dn

Pon vi thim dinh xem xét sy phit hop cia BCNCTKT dbi v6i mét sé ndi
dung sau:

- Su pha hop cta du 4n d6i véi quy hoach, ké hoach phat trién nganh
viing, ké hoach phat trién kinh té - x4 hdi cia dia phuong.



- Tinh cép bach, can thiét phai ddu tu di an.

_ - Tac @6ng cla viéc thuc hién dyu 4n d6i véi cong dong, dan cu trong
pham vi du an, '

- Sy pht hgp cua cac muc tiéu tong thé va muc tiéu cu thé do6i vaéi hién
trang clia nganh, linh vuc hodc dia phuong, kha ning giadi quyét cac van dé ma
cong dong dan cu yéu cau.

- Loi thé cua viéc déu tu du an theo hinh thirc PPP so véi cac phuong thire
dau tu khac.

2. Tinh khi thi ciia di én
a) Tinh kha thi vé mdit ky thugt

- Quy md, cbng suat: Xem xét tinh hop ly cia céc cén cur lya chon quy
md, cdng suat; su phu hgp clia quy md, cong suat vai kha nang cung ing dau
vao va cdc yéu t6 dau ra cia du 4n; tinh 6n dinh cia dich vu-ma dy én cung cap.

- Phuong 4n k§ thuat, cong nghé: Xem xét sy phu hop clia phuong an k§
© thuat, cong nghé véi quy md, cong suft coa du 4n, céc tiéu chuén, dinh murc va
yéu céu k¥ thuét dau vao; tinh sin ¢6 va kha ning tmg dung thuc tién clia cong
nghé dugc lua chon; tinh rd rang, dﬁy du cua viéc x4dc dinh cac rii ro ky thuét
chinh, tinh hop 1y ctia phuong an giam thiéu cac rii ro dé.

- Tinh phu hop ciia dia diém s& trién khai thue hién dy 4n cin ct dic diém
vé diéu kién tu nhién, hanh chinh, x3 hoi, kinh té, k¥ thuat, két ciu ha tang, két
qué khao sat (néu da thuc hién).

- Phuong 4n thiét ké so b: Téng hop ¥ kién thdm dinh cta co quan
chuyén mén vé xay dung theo phap ludt xay dung d6i véi du an c6 cdu phan xay
dung hodc co quan chuyén mén theo quy dinh cua phap ludt chuyén nganh ddi
véi du an khéng c6 cAu phan xay dung.

- Phuong 4n bdi thudng, hd trg, tai dinh cu: Pénh gia tinh pht hop va kha
thi theo quy dinh ctia phap luét vé dét dai.

b) Hiéu qua kinh té - xd hoi ciia du én

- Péng gdp cha du 4n cho cac nhiém vu phat trién kinh té - x3 hoi: Viéc
phan tich hiu qua kinh té - x4 hoi nhim so sanh loi ich gitta phuong an thuc
hién du tu dy an voi phuong 4n giit nguyén hién trang, khong thuc hién déu tu.
Bén canh d6, truong hop lva chon giita nhiéu dv 4n, nhimg du an c6 hiéu qua
kinh té - x3 hoi cao hon s& dugc uvu tién hra chon trén co sé két hop kha nang
can dbi ngudn luc dau tu cua Nha nude. Do vay, don vi thdm dinh cin xem xét
su phit hop va tinh chinh x4c cta cac yéu tb chi phi, lgi ich vé& mit kinh té - xa
'hdi, ty s6 loi ich trén chi phi vé kinh té ciia du 4n (BCR). Dy 4n duoc danh gia la
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dat hidu qua kinh t& - x4 hoi khi BCR phai I6n hon 1 (>1). Trudng hop
BCNCTKT khong xac dinh BCR, don vi thim dinh xem xét tinh hop ly cua cac
nhém yéu td con lai.

- Tac dong cua du an dbi véi méi truong, x3 hoi, quéc phong, an ninh
(néu cd): Xem xét sy phu hop cua phé“m thuyét minh vé tac doéng cua du an déi
vdi cac van dé madi trirdng, x3 hoi, quéc phong, an ninh va cic tic dong khac.

¢) Tinh khd thi vé mdt tai chinh

- Trir du 4n BT, don vi thim dinh xem xét su phu hop va tinh chinh xac
clua cac yéu to tai chinh dau vao, céc chi tiéu tai chinh va so bd phuong an tai
chinh ctia du 4n. Dy an dat hiéu qua tai chinh khi NPV duong (>0). Bén canh
do, doi voi BCNCTKT bo sung céc chi tiéu khac dé danh gia tinh kha thi cta
phuong 4n tai chinh theo huéng din ctia B§ Tai chinh, don vi thim dinh xem xét
thém céc chi tidu nay dé danh gia tinh kha thi cta du 4n.

- Déi véi dy an 6 sir dung phin Nha nudc tham gia trong du 4n hoic vén
thanh todn cho nha dau tu: Xem xét sy phi hop ctia gia tri phin vén, kha ning cn
d6i va bd tri von, phuong thirc, ké hoach va tién do giai ngén cho nha dau tu.

- Déi véi du 4n sir dung gia tri tai san cong lam phin Nha nude tham gia:
Tdéng hop gia trj tai san cong duge xac dinh trong quyét dinh sir dung tai san
cong dé tham gia du an PPP.

- Pbi véi du an BT str dung quy dat, tru s& lam viéc, tai san két cdu ha
ting hodc quyén kinh doanh, khai thac cdng trinh, dich vu thanh toan cho nha
dau tu: Dy 4n c6 tinh kha thi vé tai chinh khi quy dat, tru s& lam viéc, tai san két
cau ha tng dugc xac dinh cu thé, pht hop véi quy dinh cia phap luat va dam
bao nguyén tic thanh toan theo quy dinh cta phép luét vé quén ly va sir dung tai
san cong va phap ludt chuyén nganh. |

- Su phu hgp ctia céc hinh thirc uu dai, bao dam déau .

3. Sw phit hop cia logi hop dong dw dn

Pon vi thdm dinh xem xét BCNCTKT theo mét sb ndi dung sau:

- Su phi hop ciia loai hop déng du an va thoi gian hop déng.

- Tinh hgp ly trong viéc phén chia trach nhiém cta cac bén trong qua trinh
trién khai du 4n va céc bién phap phong ngira, giam thiéu rii ro.

4. Su phi hop ciia ké hoach trién khai du dn, co ché gidm sdt va quadn
ly du an

Pon vi thAm dinh cin xem xét va cé y kién cu thé vé su phu hop cua
ké hoach trién khai du 4n, co ché giam sat va quan ly dy an dugc trinh bay
trong BCNCTKT.



D. NHAN XET VA KIEN NGHI
I. Nhan xét

Trén co s& cic phén tich néu trén, don vi thdm dinh téng hop nhén xét vé
BCNCTKT, danh gia sy phu hop cia BCNCTKT véi cac diéu kién quy dinh tai
khoan 1 Piéu 20 Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP.

I Kién nghi

- Truong hop BCNCTKT phu hgp voi quy dinh cda phap uat va duoc
danh gia 13 kha thi dé trién khai dau tu theo hinh thic PPP, don vi tham dinh
kién nghi cp c6 thAm quyén thyuc hién trinh tu, thi tuc quyét dinh chu truong
dau tu va kién nghi ndi dung cin duoc nghién ctru chi tiét tai bao cdo nghién ctru
khé thi. Trudng hop du 4n ¢6 tir hai nha dAu tu tré 1én cling ndp hd so dé xuit
du 4n theo quy dinh tai khoan 2 Didu 24 Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP va Dieu
4 Théng tu nay, don vi thAm dinh kién nghi hé so d& xuit du 4n duoc lua chon
dé cép c6 thAm quyén thuc hién trinh ty, thi tuc quyét dinh chu truong dau tu.

| - Truomg hop khéng théng nhét véi ndi dung cia BCNCTKT, don vi thdm
dinh bdo céo cip c6 thdm quyén xem xét, quyét dinh theo m6t trong hai phuong
an sau:

+ Phuong 4n 1: Yéu cu don vi chudn bi du én, nha du tu diéu chinh
BCNCTKT. |

+ Phuong 4n 2: Khong xem xét viée tiép tuc nghién ctru dur 4n.

- Trudng hop dy 4n do nha diu tur d& xuét phai thuc hién thi tuyén, tuyén
chon phuong 4n kién tric theo quy dinh cta phép luat vé xay dumg, don vi tham
dinh kién nghi cdp c6 thAm quyén viéc giao ldp bao cao nghién ciru kha thi, thiet
k& va dy toan (dbi voi du an ap dung loai hop déng BT) theo mét trong hai
phuong an sau: a

+ Giao nha déu tur thu'c hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 28 va diém b
khoan 2 Biéu 33 Nghi dinh s6 63/2018/NP-CP.

+ Chi dinh tac gia cta thiét ké kién triic cong trinh tring tuyén thuc hién
theo phap luét vé d4u thau.



Phu luc III
HUONG DAN LAP BAO CAO NGHIEN cUU KHA THI DU AN PPP

Bao cdo nghién ctru kha thi 1a tai liéu trinh bay cac ndi dung nghién ciru
vé sy can thiét, tinh kha thi va hiéu qua cua du an PPP. Phu luc nay hucmg din
cac n01 dung duogc trinh bay trong bdo céo nghlen ctru kha thi dé cp c6 thdm
quyén phé duyét va lam co sé t chirc ddu thau lya chon nha dau tu.

Cian cir tinh chét, quy md, linh vuc cua du an, don vi chuén bj dy 4n
hodc nha dau tu 13p bdo cdo nghién ciru kha thi (BCNCKT) theo cic ndi
dung dudi day:

A. THONG TIN CO BAN CUA DU AN |

Tém tit va thuyét minh théng tin co ban cia dy 4n, bao gdm:

- Tén du an;

- Tén co quan nha nudc c¢é tham quyén ky két hop ddng vai nha déu tu;
- Tén dom vi chuén bi du 4n hoic nhé dau tu dé xuét du an;

- Dia diém, quy mo, cong suét du an, dién tich sur dung dat;

- Yéu cau vé k¥ thuat;

- Du kién téng vén d_ﬁ‘lu tu;

- Phin Nha nuéc tham gia trong du an PPP (néu c6);

- Loai hop dong dur an;

- Céac chi tiéu chinh thudc phuong an tai chinh;

- Thoi gian hop ddng du 4n; |

- Uu dii va bao dam dau tu:

- Cac ndi dung lién quan khic.

B CAN CU LAP BAO CAO NGHIEN CUU KHA THI:
L1¢t ké cac van ban phap ly 1am cén cir 1dp BCNCKT, bao gqm:

- Cac Luat, Nghi dinh va Thong tu huéng dan lién quan dén viéc trién
khai du an theo hinh thuc PPP;

- Céc Luat, Nghi dinh va Thong tr hudng dan lién quan dén nganh linh
vuc dau tu cua du an; |

- Céac nghi quyét hodc quyét dinh phé duyét cac quy hoach co lién quan
theo quy dinh cta phép ludt vé quy hoach, k& hoach phat trién kinh té - xa hoi

cua qudc gia, ké hoach phat trién nganh, linh vuc, vung va dia phuorng llen quan
dén duy an; :



- Céc quyét dinh, van ban cuia cip c6 thdm quyén trong cac bude 1ap, thim
dinh, quyét dinh chi truong déu tu (trir du &n PPP nhém C);

- Céc van ban phap ly khac c6 lién quan.

C. THANH PHAN HO SO BE NGHI THAM PINH BAO CAO
NGHIEN CUU KHA THI

Théanh phén hé so d& nghi thim dinh bao c4o nghién ctru kha thi bao gom:
- Van ban trinh duyét bao cao nghién ctru kha thi;
- Bao céo nghién ciru kha thi; |

- Vz‘m ban thoa thudn giira B, nganh, Uy ban nhan déan cdp tinh véi nha
dhu tu vé viée gxao nha dau tu 14p bao cdo nghién ciru kha thi (truong hop du én
do nha dau tu de Xuét);

- Quyét dinh phé duyét chu truong déu tu du an (trir dl_r an nhom C);
- Céc tai lidu, vin ban phap 1y c6 lién quan. |

D. N(jl DUNG BAO CAQO NGHIEN CUU KHA THI

I. Sy cén thiét dau tr duw an |

1. Boi cdnh chung

- Thuyét minh chi tiét bdi canh chung vé kinh t& - x4 hdi ctia quéc gia
va/hodc dia phuong trong g1a1 doan du 4n dugc trién khai; cac d1eu kién, moi
truomg tu nhién tac dong dén du én; '

- Tong quan vé nganh, hnh vuc ma du an dé xudt, cac anh hudng truc
tiép, gian tiép cua cic quy dinh vé phap luat chuyén nganh déi véi du én;

- Phan tich sy pht hop ctia dy 4n d6i v6i cac quy hoach cé lién quan theo
quy dinh cta phap luat v& quy hoach, ké hoach phat trién kinh té - x hoi cua
qudc gia, ké hoach phat trién nganh, linh vire, ving va dia phuong;

- Nhan dinh cac l¢i ich dy kién du an s& déng gép cho quoc gia va/hoac
dia phuong.

2. Hién trang khu vuc thuc hién du an

Trudng hop du an khai céng mai, thuyét minh chi tiét vé hién trang, thuc
trang cla khu vuc, dia diém s€ trién khai du an. Truong hop du an cai tao, sfra
chita ning cép, BCNCKT can thuyét minh bé sung hién trang ctia cong trinh cén
cai tao, sira chira, nang cap. TR

3. Cdc dw an co lién quan

Néu théng tin co ban vé& cac dy 4n cé lién quan (bao gom du an hé tro va
du 4n canh tranh) c6 thé téc ddng vé mit doanh thu, lgi nhuan, chi phi... dén du



an dugc dé xuat; thuyét minh tac dong tich cuc cling nhu anh hudng tiéu cuc cua
cac du an do doi voi du an duoc dé xuat.

4. Muc tiéu cua dw dn
Xac dinh muc tiéu tong thé va muc tiéu cu thé cua dy an, bao gém:

- Muc tiéu téng thé: Péng gop cua du 4n vao viée thue hién cac muc tiéu
chung cua qubc gia; nhing loi ich dy an dong gop cho kinh té - xa h01 ctia qubc
gia, dia phuong va nganh, linh vuec.

- Muyc tiéu cu thé: Nhitng vén dé, thyuc trang duoc giai quyét s6 luong dbi
tugng huéng lgi tir du 4n; quy md, cbng suét du 4n cén dat duoc dé dap ing nhu
cdu str dung.

5. Lgi thé ciia viéc diu tir theo hink thirc PPP

Phan tich chi tiét loi thé d&i véi du 4n khi du tu theo hinh thirc PPP so
v6i hinh thic du tu khéc trén co sé céc ndi dung: Kha ning thu hit nguén vén,
cong nghé, kinh nghiém quan ly cua khu vye tu nhan; két qua khao sat thuc tién
vé kha néng trién khai dir 4n ctia khu vuc tu nhan; phuong &n phan chia rii ro
gifra cac bén ¢6 lién quan va cac ndi dung lién quan khac.

6. Y kién vé tic dpng ciia viée diu tw thiee hién di dn

Tong hop ¥ kién tham vén v& viéc ddu tu thuc hién du 4an cia mot hoac
cac co quan, td chirc sau ddy: Hoi ddng nhén dan, Uy ban nhan dan, doan dai
biéu quéc hoi tinh, thanh phd noi thuc hién dyu 4n; hiép hoi nghé nghiép lién
quan dn linh vuc dau tu.

IL. Thuyét minh vé k§ thudt ciia dw an
1. Quy mé, cong sudt cia du dn

Phan tich nhu céu st dung cbng trinh két ciu ha téng, dich vu cdng trén
co s& quy hoach, dir liéu khao sat thuc tién, hodc céc f_s("');_ liu du béo; thuyét minh
quy mé, cong suit cia du an; trudng hop cdn phan ky dau tu, néu rd quy md,
cong sudt cla timg thoi ky cho phi hop véi du bdo vé tang truéng nhu clu.

2. Dia diém thuc hién du dn

Mo ta dia diém, khu dét thuc hién du 4n trén co sé cic nbi dung sau:
Pham vi, dién tich dét sir dung, hién trang khu dat dugc sir dung, hanh lang bao
vé (néu co), dién tich x4y dung cong trinh, loi thé cia dia diém dbi voi du an’,
Truong hop xung quanh hoac trong dia phan thyuc hién du an c6 cac du én hoac
cong trinh khac dang hoic sép trién khai, phén tich mirc d6 anh hudng cuia céc
du 4n d6 ddi v&i du an dang duge dé xudt.

3Can ¢ yéu cdu coa phap ludt chuyén nganh, don vi chudn bj dyr 4n hodc nha déu tu co thé td chire khao sat dia diém thyc
hién duv an va trinh bay chi tiét két qua khao sat tai muyc nay.



3. Phwong dn boi thwong, hé tre, tdi dinh cw

- Tru'cmg hop hién trang khu dét chua dugc giai phong, thuyet minh
phuong -4n béi thuong, hb tro, tai dmh cu ddi vdi du an dang duogc dé xut theo
quy dinh hién hanh.

- Truong hop ap dung loai hop df“)ng BT, thuyét minh phuong 4n bdi
thuong, hé tro; tai dinh cu d6i véi Dy an khéc cin cbr quy hoach xdy dung ty 1€
1/2.000 hodc 1/500 (néu cé) theo quy dinh hién hanh.

4. Yéu ciu vé kj thudt, chit lieong cong trinh dw dn, sin phiam hoiic dich
vu cung cap

- Xdac dinh céc phuong an k¥ thuét, cong nghé trén co s& quy mo, cong
suat clia dyu an; tiéu chudn, dinh mac ciia nganh; tinh sin c6 va kha nang ung
dung thyc tién ctia cong nghé; rii ro vé k¥ thuit, cng nghé (néu cb); yéu cau
dau vao va dau ra ciia dy an.

- Néu cu thé cac yéu cau vé k¥ thuét, chét lvong cong trinh du 4n, san
phém hodc dich vu cung cap théng qua chi s6 danh gia chét lugng thuc hién du
an vé mat k¥ thuat.

- M5 ta vé phuong an ky thuat, cong nghe dugc BCNCKT lya chon. Day la
co s& @& tinh todn tong vén dAu tu ctia dy 4n. BCNCKT cAn néu rd viéc nha dau tu
duge dé xudt phuong 4n k¥ thuit, cong nghé khac dap mg chi sé dénh gid chat
Irgng thyc hién du an vé mit k§ thuat va mang lai hidu qua cao hon cho dy an.

5. Thiét ké co sé

Noi dung thiét ké co s& trong BCNCKT dugce lap theo quy dinh ctia phap
luat xay dgng;(déi v6i dy an cé cau phan xdy dung) hodc dugc 1ap theo quy dinh
cda phap luat chuyén nganh (d6i véi du 4n khong c6 cau phén xay dung).

. 4 A P > ,
6. Tong von ddu fie cua dy dn

Trén co sd cac thuyét minh vé k¥ thuat dugc lua chon, BCNCKT xac dinh
tdng vbn dau tu cha du an, gdm: Tong mirc dau tu va von luu déng ban dau dé
khai thac, van hanh du 4n. Trong do:

- Téng muke ddu tu-duge xéc dinh theo phap luat vé xay dung doi voi du
an c6 cau phan x4y du’ng hoac xac dmh theo phap luét chuyén nganh déi voi du
an khong c6 c4u phin xay dung. '

- Von lweu dong ban dau dé khai théc, vdn hanh dw dn 14 sb von can thiét
dé chi tra trong giai doan ban dau vén hanh, kinh doanh, quéan ly céng trinh ha
té‘mg, cung cép dich vu céng, dam bao tinh lién tuc, én dinh cta dyv 4n. Vén luu
dong ban dau dugc xdc dinh phi hop véi linh vuc dau tu, didu kién cu thé, tién
d6 thuc hién cua tung du an.



7. D dn khdc (chi dp dung @i véi duw dn BT)
a) Déi véi dir én BT sir dung qup ddt dé thanh todn cho nha déu tu
Can ctr quy hoach xay dung ty le 1/2.000 hoac ty 1& 1/500 (néu co) cua quy

dat du kién thanh toan cho nha dau tu; BCNCKT cin xac dinh mét s ndi dung
cua Dy an khac duge thuc hién trén quy dat du kién thanh toan, cu thé nhu sau:

- Pia diém thuc hlen,

- Hlen trang khu dat, quy dat; cac chi tidu quy hoach; muc dich s dung
dat; co cdu sir dung dat;

- So bd céng nang, quy' mé au an
- So b tong chi ph1 thuc hién du 4n (khéng bao gdm chi phi bdi thudng,

hé trg, téi dinh cu dbi voi quy dit du kién thanh toén ma chua giai phong mat
bang);

- Phwong 4n so bd vé bdi thuong, hd trg, tai dinh cu (dbi v6i quy dat dy
kién thanh toan ma chua giai phong mit bing);
- Dy kién thoi han giao dat hodc cho thue dat;

- C4c noi dung khac (néu co).

b) Péi véi dw én BT sir dung tru 56 lam viée, tai san két cdu ha tang dé
thanh todn cho nha dau tu

Cin cir quyét dmh vé VICC st dung tru s& lam viéc hoac tai san ket c4u ha
tang dé thanh toan cho nha dau tur trong dy an BT cia cip c6 thim quyen theo
quy dinh cta phap luat v& quan ly, sir dung tai san cdng, BCNCKT can x4c dinh
mét s6 noi dung ctia Du 4n khéc cu thé nhu sau:

- Dia diém thuc hién;

- Cac chi ti€u quy hoach st dung dat quy hoach xay dung;

- So bd coéng ning, quy md du an; _

- So bo tong chi phi thye hién dy an;

- Dy lfién thoi han giao dét hoic cho thué dit déi véi tru s& lam viée hodic
tai san két cau ha tang; ‘

- Cac ndi dung khac (neu c0).

¢) Poi voi du én BT theo phwong thirc nhwong quyén kinh doanh, khai
thdc céng trinh, dich vu cho nha dau o

BCNCKT cén xac dmh mat s6 noi dung cia Du an khac cu thé nhu sau:

- Dia diém thuc hién;



- Pham vi, thoi han, gia tri nhuomg quyen kmh doanh, khai thac cong
trinh, dich vu cho nha dau tu;

- So b cong nang, quy mo du én;

- So bo téng chi phi thuc hién du an;

- Céc ndi dung khac (néu co).

IIL. Tac dong vé mdi truong, xa hdi va qpéc phong, an ninh
1. Tdc dpng vé moi trwong ciia d{r dn | '

Lap hd so danh gid tac dong méi truong theo phap ludt vé béo vé moi
truong. Truong hop du én su dung tai nguyén thién nhlen lam yéu tb dau vao
chinh (thuéc cac Iinh vuc nhu nang luang, dién, nuorc ) phan tich chi tiét vé
tac dong cta dy 4n d6i véi ngudn tai nguyén thién nhién va bién phap gxam thiéu
tac dong tiéu cuc.

2. Tic dpng vé xi hi ciia du an .

Thuyét minh yéu té tac dong den xa h01 trong qua trmh thuc hién du an
~ nhu hd tro tai dinh cu, binh déng gidi, lao dong, tao viéc lam . va cac bién phap
giam thidu tac dong tiéu cuc.

3. Tdc dpng vé qudc phong, an ninh (néu cd)

Truong hop du 4n c6 tic dong vé quéc phong, an ninh, phén tich chi tiét
ndi dung nay va dé xuat bién phap g1am thiéu tac dong tiéu curc.

IV. Dy bao nhu ciu N |

Pé c6 co so danh gia hiéu qua kinh té - x4 héi va phan tich phuong an tai
chinh cda dy an, BCNCKT phén tich nhu cdu sir dung cong trinh dy an, san
pham hoic dich vu cung cap; du bao toc do tang trucrng nhu cu trong tuong lai,
cu thé: ' :

- Phan tich nhu ciu hién tai: Can cir hién trang du an, quy mo, cong sudt
du an, xac dinh s6 lugng d6i twong hudng lgi tir du 4n.

- Dy béo nhu cdu tuong lai: Xdy dung céc kich ban vé nhu cdu (tdi da,
trung binh, t6i thi€u) trong sudt vong doi du an.

V. Phan tich hiu qua kinh ¢ - xi hji cia di 4n 7

1. Xdc dinh cdc yéu 16 chi phi va lgi ich vé mdt kinh té - xd hi

Xéc dinh chi tiét c4c yéu to chi phi va loi ich vé mét kinh t€ - x& hdi cia
dy an theo cac nhom yéu td dudi day | _

- Nhom yéu té c6 thé dinh 1u'0ng va quy do1 duoc thanh tién (duoc su

dung dé tinh todn cac chi tiéu phén tich hiéu qua kinh té - x3 hdi cua dyu an theo
huéng dén lai Muc V.2 Phan nay).



- Nhom yeu t6 c6 thé dinh lugng nhumg khong dinh gia dugc (v1 du: Loi
ich do cai thién vé m01 tredong, lgi ich do thuc day ting trudng kinh té, gia tang
viéc lam...). -

- Nhém yéu t6 chi ¢6 thé dinh tinh (vi du: Loi ich do tang tinh két néi gitra
cac vung san xudt va dau moi tiéu thy, cai thién chat luong cude séng cia ngudi
dan vung dy an...).

2. Cdc chi tiéu phan tich hi¢u qud kinh té - xd hi cia duw dn

a) Gid tri hién tai rong kinh té (ENPV)

ENPV 12 hiéu sb'giira tong loi'ich mang lai trir di tong chi phi bé ra trong
thot gian tinh toan kinh té, duge quy doi vé hién tai. Dé dam bao du 4n dat hiéu
qua kinh t€ - x4 héi, ENPV phai du’omg (>0) va duoc tinh theo cong thire sau:

ENPV =B - C

,0(1+r) Z(1+r)

Trong do:
= Loi ich ndm t;

C; = Chi phi ndm t;

t = Ném trong vong doi du 4n (0, 1,2, ..., n);

n = S ndm hoat déng cia du 4n (thoi gian hop déng du an);
= Ty suét chiét khdu kinh t& cia du an*.

b) Ty s6 lgi ich trén chi phi vé kinh t¢ (BCR)

BCR la ty s gitra tong loi ich ma viéc dau tu mang lai trén téng chi phi
bé ra trong qué trinh dau tu va khai thac d3 dugc quy vé gid tri hién tai. Dé dam
bao du an dat hidu qua kinh té - x3 hoi, BCR phai 16n hon 1 (>1) va duoc tinh
theo cong thirc sau:

| Z 5
BCR=_§_=[=O (1+re)
cC <« C

1

=0 a—+ r )l

Trong d6: By, G, t, n, re cO y nghia tucmg tu nhu' trong cong thirc tinh
ENPV néu trén.

¢) Ty sudt ni hoan kinh té (EIRR)

4 Gia t1“i, re duge xac dinh theo quy dinh cta timg nganh. Truong hop chua duge quy dinh cu
thé thi don vi 1ap BCNCKT c6 the tham khéo gia tri re=10% hoéic dé xult gia tri tinh toan
khac nhung can cé thuyét minh v€ ly do lya chon gia tri dd.



Ty suat ndi hoan kinh t 13 ty’ sufit chiét khau kmh te t01 da dé dy én thu
hoi nguon v6n dau tu va chi phi van hanh, dat dugc su hoa vén. EIRR bang gia
tri ty sudt chiét khdu (r.) trong truong hop ENPV 0 va du'oc xac dinh thong
qua viéc giai.phuong trinh sau:

ENPV =Y B3 ’C{'
£ (1+ EIRRY ,0(1+E1RR)

Trong dé6: By, Cy, t, n cé ¥ nghia tuorng tu nhu trong cong thu’c tinh ENPV
néu trén.

Pé dam bao du 4n dat hiéu qua kinh té - x& hoi, EIRR phai 16n hon ty suat
chiét khu x3 hdi (SDR - Social Discount Rate): EIRR > SDR. Gi4 tr1 SDR duoc
xac dinh theo quy dinh cua timg nganh. Truong hop chua duge quy dinh cu thé
thi don vi 1ap BCNCKT c6 thé tham khao gia tri SDR=10% hodc dé xut gid tri
tinh toan khac nhung cn ¢ thuyét minh vé 1y do lwa chon gi4 tri d6.

3. Két luin vé hleu qua kinh té - xd hji cia di dn

Trén co s& phan thh theo hudng dan tai Muc V.1 va Muc V.2 Phin nay,
" BCNCKT néu két luén v& hiéu qua kinh té - x& héi cia duy an.

Trudng hop khong du diéu kién xéac dinh céc yéu t& chi phi va lgi ich ¢6
thé dinh lugng va quy doi dugc thanh tien 1am co s& dé tinh todn cac chi tiéu
phén tich hiu qua kinh té - x4 hdi cia dy an, BCNCKT néu két ludn vé higu qua
kinh t& - x4 hdi cta du 4n trén co sd cac nhém yéu td con lai.

VI. Phan tich tai chinh dw an
1. Céc théng s6 diu vao sir dung trong mé hinh tai chinh

- Chi phi trong sudt vong doi dw én: Chi phi trong sudt vong doi du an
gbm téng mirc dAu tur va chi phi khai thac, van hanh trong subt vong doi du an.
Trong d6, tdng mirc dau tu dwoc x4c dinh theo phap luat vé xay dung déi voi du
an c6 ciu phin xay dung hodc theo phap luat chuyén nganh d6i véi du 4n khong
¢6 chu phan xay dung. Chi phi khai thac, van hanh trong sudt vong doi du an
bang céc chi phi lién quan dén van hanh va bao dudng cong trinh du an; cac chi
phi nhan luc ¢ van hanh va bao dudng cong trinh du 4n; chi phi quan 1y dy an;
chi phi tu van giam sat, dir phong...

- Doanh thu: Xac dinh doanh thu cda du an qua tu‘ng nam (doanh thu ¢
muc cén ban, doanh thu & muc t6i da va doanh thu & mu'c tdi thiéu) trén co so
cac ndi dung vé du bdo nhu cdu (d3 duoc phan tich chi tiét tai Muc IV); gia, ph1
hang hda, dich vu va cac khoan thu khac cua dy an (xem xet co s& phap ly dé
xéc dinh gid, phi; du kién 16 trinh tang gi4, phi).

- Cdc théng sé dau vao khde: Lii vay, thm gian vay; ty 1¢ lam phat; ty gia;
ty 18 khéu hao va cac thong so khac.”



2. Phan tich phwong dn tai chinh

Trinh bay ndi dung phuong 4n tai chinh theo huéng dan cia B Tai chinh,
bao gdm:

- Téng vén déu tu;

- Co cu ngudn vbn va phuong 4n huy déng vén gia dinh;

- Pé xuéat vu dai dam bao phu'(mg an tai chinh cua du an (neu co);

- Loi nhuén trén vén cha s& hitu cia nha dau tu '

- Dy kién cac khoan chi phi ciia dur 4n trong thoq gian van hanh;

- Phuong én thu hdi vn dau tu va loi nhuin cta nha dau tu;

- Phan Nha nudc tham gia trong dif 4n (néu co); |

- - Céc chi tiéu tai chinh theo huéng din tai Muc V1.3 Phan nay.
3. Cdc chi tiéu tai chinh dé xem xét tinh kha thi cia dw dn
~a) Trir dy 4n ép d}_mg loai hop dong BT, cin cir ni dung phugng an tai

chinh va cac thong so dau vao cda md hinh tai chinh, tinh kha thi vé tai chinh
cua du an duoc xem xét trén co s& céc chi tiéu tai chinh sau:

- Gid tri hién tai rong tai chinh (NPY - Net Present Value)

‘ Gjé tri hiéﬁ t_e;li rong tai chinh (NPY) ctiia du 4n la gid tri hién tai cua dong
tién thuan trong sudt vong doi du an. Bé dam bao dy an dat hiéu qua tai chinh,
NPV phai duong (>0) va dugc tinh theo cong thirc sau:

-~ CF,
S(+r)

NPV =

Trong do6:

CF, = Gia tr1 dong tién thuan (cash flow) la khoan chénh léch gitra sb tién
thu dugc (dong tién vao) va s tién chi ra (dong tién ra) ciia dy an tai ndm thi t;

t=Nam trong vong ddi1du dan (0, 1, 2, ... , n);

n = S nam hoat dong ctia dy 4n (thdi gian hop dbng du 4n); :

r = Ty suét chiét khiu (duoc xdc dinh theo huéng din ctia Bo Tai chinh).
- Ty sudt néi hoan tai chinh (IRR - Internal Rate of Return)

Chi tiéu nay cho biét loi nhuin cua dyu an, khong bao gébm co céu huy
dong von. IRR 1a ty suét chiét khau (r) tai dieéu kién bién NPV=0 va duogc tinh
toan thong qua viéc giai phuorng trinh sau déy: : - .y

n

;,:(HIRR) DR



Trong do: CFt, t, n co y nghla tu'O’ng tur nhu trong cong thu’c tinh NPV
~néu trén. TR

Pé dénh gi dv 4n kha thi vé mit tai chinh, IRR cia dy 4n sau khi tinh
toan can dugc so sanh véi cac gid tri: (i) Chi phi vén binh quan gia quyén cua du
an (WACC Weighted Average Cost of Capital); (ii) IRR cuda cac du an cd tinh
chét trong tu, trong clng linh vuec; (iil) IRR ky vong t6i thiéu ctia cac nha dau tu
tiém ning ddi véi du 4n — théng qua hoat dong khao sat thi trudng (market test)
trong qua trinh nghién ctru, chudn bi dy an. Du 4n cé tinh kha thi vé tai chinh
khi IRR 1én hon gia tri (i) va phu hgp voi céc gia tri (i), (iii).

Can cir diéu kién cu thé cia timg dir an, BCNCKT c6 thé b sung céc chi
tiéu danh gia tinh kha thi ctia phuong an tai chinh theo hudng dan ciia Bo Tai
chinh.

b) Déi véi dir dn dp dung loai hop dong BT

- Pbi véi du an BT sir dung quy dét, tru s& 1am viée, tai san két cdu ha
ting thanh toan cho nha dau tu theo quy dinh ciia phap luat vé quan ly, sir dung
tai san c¢dng: Xdac dinh cu thé quy dat, tru s& lam viéc, tai san két céu ha tang
~ (bao g?)m vi tri, dién tich, gia tri va cac ndi dung khac) du kién thanh toan cho
nha dau tu. Du an c6 tinh kha thi vé tai chinh khi quy dét, tru sé& lam viéc, tai san
két chu ha tang duge xdc dinh cu thé, phu horp vdi quy dinh cua phap ludt, quy
* hoach ty 1& 1/2.000 hoac 1/500 (néu c6) do1 v6i du 4n thanh toan bing quy dat
*.va dam bao nguyén tic thanh toan theo quy dinh caa phap luat vé& quan ly va si

dung tai san cong. :

- Dbi voi du 4n BT thanh toan cho nha diu tu theo phuong thirc nhuong
quyén kinh doanh, khai thac cong trinh, dich vu: Xéc dinh pham vi, thoi han, gia
tri nhugng quyén kinh doanh, khai thac cdng trinh, dich vu cho nha dau tu.

4. Két lugn vé tinh kha thi tai chinh ciia dw dn

Trén co s& cac phan tich tai cAc Muc néu trén, can ctt tinh chat cua tung
loai hop déng du an, BCNCKT néu két luéin vé tinh kha thi tai chinh cua dy an.

VIL Loai hop dong dy 4n
1. Céin cir lwa chon logi hop dong cho dw dn

Trén co s& cac thuyét minh v& phuong 4n k¥ thuédt, du bio nhu cau,
phuong an tai chinh cia du an, BCNCKT xéc dinh du 4n thugc md hinh dau tu
¢ hoat dong kinh doanh hoac thanh toén cho nha dau tur trén co s& chit luong
dich vu cung cip, dong thoi phan tich tinh phti hgp cua loai hop dong dbi véi
céc diéu kién dur an.

2. Trach nhiém cua cdc bén trong viéc thwc hién hgp dong di dn

Thuyéet minh chi tiét vé vai tro, trach nhi€m trong su6t vong doi1 du an
gitra cdc bén c6 lién quan, bao gom: Co quan nha nudc c6 tham quyén, nha dau
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tu, doanh nghlep du 4n va cac té chirc khac co lién quan (bén cho ‘vay, don vi
cung (g dau vao, don vj bao tiéu san pham, nha thiu...).

Truong h0'p ap dung loai hop dong BT, x4c dinh thém mot so ngh1a vy
ddi voi nhia ddu tu, ¢ thé bao gbém: Ung trudc kinh phi, bbi thuorng, hd tro,
tai dinh cu dbi voi quy dét thuc hién Du 4n khéc, cam két thuc hién Dy an
khac... -

VIIL Phén tich rii ro trong qu4 trinh thwe hién du 4n

1. Phén tich cdc rii ro chinh cia dw dn

M6 ta va danh gia céc rdi ro chinh trong sud6t vong doi du an nhu: Rii ro
vé phap ly; riii ro vé tinh hinh kinh t€ vi mo; rui ro x& héi; rii ro vé quyén sir
dung dat; rui ro v€ moi trudng; rii ro vé nhu cau cua thi trudng; rui ro vé thiét
ké, xdy dung; rii ro vé tai chinh; rii ro vén hanh; rui ro ve két thic hop déng.
Phan tich x4c suét xay ra va mtrc 46 anh huong cua céc rii ro dbi L du an.

2. Co ché phin bé va qudn ly rii ro

Thuyét minh cu thé co ché phan b, quéan ly riii ro (bao gdm cac bién phap
giam thiéu rii ro), trach nhiém gilra co quan nha nude cd tham quyén va dbi tac
tu nhan (nha dau tu, doanh nghlep du an, bén cho vay.. ) trong qua trinh thyc
hién dy an.

IX. Cac hd trg ciia Nha nwée
1. Phin Nha nwéc tham gia trong dw dn (néu co)

Can cir két qua phén tich tai chinh, loai hop ddng dugc lira chon dbi véi
dy an da dugc phé duyét, BCNCKT can thliyét minh chi tiét cac ndi dung sau:

- Pbi véi dy an cén vén gép cta nha nudc dé dam bao tinh kha thi tai
chinh cho du an: Néu nguén vén va gia tri phan vén dau tu cong theo ké hoach
dau tu cong trung han va hang nam; phuong thirc, ké hoach va tién do giai ngan
ngudn vén cho nha diu .

- Péi vai du 4n sir dung tai san cong 1am phf?m vbn gop, don vi chuan bj
du 4n: Néu gia trj tai san c6ng duoc xac dinh trong quyét dinh sir dung tai san
cong dé tham gia du an PPP theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y, sir dung tai
san cong, phuong thic, ké hoach va tién do ban giao hodc chuyén nhuong tai
san cong cho nha diu tu. ‘

- D01 v6i dyr 4n cin von thanh toan cho nha du tu: Néu nguon vén va gla
tr1 phan vén theo ké hoach dau tu cong trung han va hang ndm dbi véi ngudn
von dau tu cong hodc ké hoach von, du todn ddi véi ngudn chi thuong xuyefn
nhim duy tri hoat déng cung cdp dich vu céng, ngudn thu tir hoat dong cung cap
dich vy cbng; phuong thirc, ké hoach va tién d6 giai ngan ngudn vén cho nha

5 P6i v6i dy 4n nhom C, néu so bd giatri phan vén dhu tv cong hofic gid tri tai san cong; du kién vé ké hoach dau tu cong
trung han va hang nim dbi vai ngudn vbn diu tr cong; du kién phuong thire, ké hoach va tién d9 giai ngan ngudn vén cho
nha dau tu

11



dau tu.

- Déi véi du an ap dung loai hop ddng BT: Néu quy dit, tru s¢ lam viée,
tai san két cau ha tang (bao gom vi tri, dién tich, gia tri va cac néi dung khac);
pham vi, thoi han nhuong quyen kinh doanh, khai thac cong trinh, dich vu cho
nha dau tu.

- Péi v6i du an can vén hd tro xéy dung céng trinh phuy trg, bdi thudng,
hd trg, tai dinh cu: Cén cir phuorng an b01 thudmg, hd trg, tal dinh cu dugc phan
tich tai muc I1.3 Phin nay, néu nguon vén va gla tri phan von theo ké hoach dau
tu cong trung han va hang nam; ké hoach va tién d6 giai ngén nguon vén.

2. Uu ddi, bio dim diu t

BCNCKT can thuyét minh chi tiét vé cac dé& xuét wu dai dau tu (bao gdm
vu dai dic thu cia nganh, linh vuc hodic clia dia phuong), cac loai hinh béo lanh,
bao dam cua Chinh pht va didu kién kém theo ciing nhu céc cdc nghia vy cin
thiét khac trong thoi gian thuce hién hop dong du an.

X Ké hoach thwe hién dy 3 an

1. Chuin bi duw dn

Xéc dinh thoi gian tong thé dé chuan bi dy an, bao gbm:

- Giai doan lap, tham dinh BCNCTKT va quyet dmh chu truong dau t (da
hoan thanh).

- Giai doan lap, thdm dinh va phe duyét BCNCKT

- Giai doan t5 churc lua chon nha diu tu (so tuyén, dhu thau da*n phan va
“ky két hop dong du an; dong tai chinh cla du 4n va hop dong du 4n bt du co

" hiéu luc)

2. Thwc hién dw an

Xac dinh thoi gian thuc hién hop dong du 4n (bao gbm thdi diém két thic
hop dong du 4n). Trudong hop du én ¢é ciu phan xay dung, xéc dinh cu thé thoi
gian x8y dung cdng trinh, thoi gian van hanh va chuyén giao cong trinh.

Trudng hop du 4n phai phan ky dé giam su phic tap cla viée dau tu hodc
ting tinh kha thi vé tai chinh va sy hdp dan cua du an, BCNCKT can phan tich
nguyén nhén, du kién ké hoach phén ky va trinh bay cac phuong phap thuc hién.

XI. Quan ly thyc hién dy an
L Hinkh thirc, co ciu td chirc quén ly thue hién dw dn PPP

BCNCKT thuyét minh hinh thire, co chu tb chire quan ly thuc h1en du an
clia co quan nha nudc c¢d thim quyén, nha dau tu, doanh nghiép du an ddi voi
timg giai doan cu thé; phuong thirc dé co quan nha nudc co thdm quyén phéi
hop vdi nha dau tu, doanh nghiép du 4n trong qua trinh thuc hién du an.
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Béi véi du an ¢6 cau phﬁn xay dung, nha déu tu, doanh nghiép du an lya
chon hinh thirc quan 1y du 4n theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung. Déi véi
dur 4n khéng ¢ cdu phéan xdy dung, hinh thic quéan ly du an theo quy dinh cua
phéap luét khac ¢6 lién quan.

2. Nji dung quén Iy thiee hién duw dn

BCNCKT thuyét minh cac ndi dung quan ly thuc hién du an bao g6m noi
dung va phuong thirc giam sat chat lugng cdng trinh; giam sat thuc hién hop
doéng du an, dam bao cung cap san pham, dich vu 6n dinh, lién tuc; phuong thirc
nha dau tu thuc hién kinh doanh, khai thac cong trinh du an, cung cép dich vu.

BCNCKT xac dinh céc chi sé dénh gia chit luong thuc hién du 4n trén
cac khia canh: Ky thuat, vin hanh, méi truong, x4 hoi, tai chinh, tién d6... lam
co sé& xdy dung ho so moi thau, hd so yéu céu, hop dong dv &n va giam sat chat
lugng céng trinh dy 4n, san pham hoac dich vu ma nha dau tu, doanh nghiép du
an cung cap.

3. Qudn ly thwe hién du dn doi véi du dn BT

BCNCKT cén xac dinh co quan nha nudc cod tham quyén chiu trach nhiém
tryc ti€p hodc giao don vi quan ly dy an, ban quan ly du 4n da dugce thanh lép,
¢d du nang luc, chuyén mon phdi hop vdi nha dau tu thue hién giam sat chat
lugng cong trinh du an. Noi dung, pham vi, trach nhiém khi giam sat thyc hién
theo quy dinh cua phap luét vé xay dung.

E. KET LUAN VA KIEN NGHI

Trinh bay céc ndi dung két luan chinh ctia BCNCKT d4 duogc phan tich &
trén, phit hop, kha thi dé trién khai dau tu theo hinh thirc PPP. Theo d6, dua ra
kién nghi cip ¢6 thAm quyén phé duyét BCNCKT hoic cac kién nghi khac (néu
¢6). Truong hop du an 4p dung loai hgp ddng BT, xac dinh cac ndi dung cin
duoc nghién ciru chi tiét tai budc thiét ké, dir toan.

13



Phu luc IV

HUONG DAN THAM PINH .
BAO CAO NGHIEN CUU KHA THI DU AN PPP

Can ctr tinh chét, quy mo, linh vuc va noi dung cua bdo cdo nghién ciru
kha thi (BCNCKT), bdo cao thim dinh BCNCKT dugc thyuc hién theo cdc ndi
dung hucrng dan dudi day Péi véi BCNCKT do nha diu tr lap, cdn xem xét cac
yéu t6 khac ma nha:diu tu thuyét minh. Pon vi thdm dinh cin dua ra v kién
nhn xét cu thé ddi véi timg ndi dung va dé xuét phuong an giai quyét tru'orng
hop c6 ndi dung chua déng thusn hodc cin bd sung, hoan thién véi don vi chuin
bi du én hodc nha dau tu lap BCNCKT.

A. KHAI QUAT VE DU AN

Trinh bay thong tin khai quét vé dy an, bao gdm: Tén dy an; tén co quan
nha nude ¢ tham quyen tén don vi chuan bi du 4n hodc nha déau tu duoc glao
lap BCNCKT; dia dlem quy md, cong sudt du 4n, dién tich st dung dat; yéu céu
vé k¥ thuat; téng vbn du tu; vén du tr ciia Nha nuéc tham gia trong du an
(néu cb); loai hop dong dy 4n; phuong 4n tai chinh; thoi gian hop déng du 4n;
uu dii va bao dam dau tu; cac ndi dung lién quan khéc.

B. TONG HQP Y KIEN CUA CAC CO QUAN, DON VI CO LIEN QUAN
1. Téng hop ¥ kién coa céc co quan, don vi cé lién quan.

2. Tong hop v kién danh gia tic dong cia du 4n theo ndi dung quy dinh tai
Muc 1.6 Phin D Phy luc I1I Théng tr nay.

C. TONG HQP KET QUA THAM PINH

I. Kiém tra hé so

an‘ vi thim dinh dua ra d4nh gia vé:

- Tinh dAy dit vé thanh phan, ni dung hd so.

- Sy phit hop clia cin cir phép 1y duge ap dung dé 14p BCNCKT.

- Sy tudn thii quy dinh cGa phap ludt trong qua trinh t§ chirc lap
BCNCKT.

IL Thim dinh v& ni dung cia hd so

1. Sur cdn thiét diu tw duw dn

Pon vi thdm dinh xem xét sy phit hgp ctia BCNCKT déi véi mét sb noi
dung sau:

- Su pht hop cua ”du an déj véi quy hoach, ké hoach phat trién nganh,
vung, k& hoach phat tri€én kinh t€ - xa héi cua dia phuong.

- Tinh cAp béach, can thiét phai dau tur du an.



- Tac dong cia viéc thu’c hién du an dbi véi céng dong, dan cu trong
pham vi dy an.

- Sy phui hop ctia cic muc tiéu tong thé va muc tiéu cu thé dbi véi hién
trang cua nganh, linh vuc hodc dia phuong, kha ning giai quyét cac van dé ma
cong dong dan cu yéu cau. :

- - Loi thé ciia viée dau tu du an theo hinh thitc PPP so véi céc phuong thuc
dau tu khac. \

- Mre d6 anh hudng cua cdc dy an cd lién quan.
2. Tmh kha thi ciua dw an
a) T ham dmh tinh khd thi vé mdt ky thudt

- Cac yéu cdu vé mat ky thudt: Xem xét sy phit hop cua phuong an k§
thuat, cong nghé v4&i quy mo, cong sudt ctia du 4n, cac tiéu chuén, dinh mirc va
yéu cdu k¥ thudt dau vao; tinh sin c6 va kha nang tmg dung thyc tién cla cong
nghé dugc lua chon; tinh rd rang, day da cua viéc xac dinh céc rui ro ky thuat
chinh, tinh hop 1y ctia phuong an giam thiéu cac i ro dé; tinh thuc tién cua céc
- chi sb danh gia chét lugng thuc hién du an vé mit k¥ thuat.

- Thiét ké co s6: Téng hop ¥ kién thAm dinh cia co quan chuyén.mén vé
xdy dung theo phap luit xay dung d6i véi du an ¢ cdu phan xay dung hodc co
quan chuyen mdn theo quy dinh cta phdp ludt chuyén nganh d6i v6i du an
khéng c6 chu phan xéy dung.

- Céc yéu té déu vao cung tmg cho du an: Xem xét sy phu hop cua kha
ning cung g cla cac yéu té dau vao doi véi quy md, cong suat cua timg thoi
ky dam bao phu hop véi du bdo vé ting trudng nhu cau.

- Céc yéu t6 dﬁu ra cﬁa" du an: Xem xét su phu hgp cia cac yéu t6 dau ra
véi quy mo cdng sut, nhu céu sir dung cong trmh du 4n, san phdm hosc dich

vu cung cip; xem xét tinh phit hop ciia céc chi s6 dénh gia chét lugng thuc hién
dy an dugc trinh bay trong BCNCKT.

b) Hiéu qua kinh té - xd héi cua duw én

- Péng gdp ctia du 4n cho cac nhiém vu phét trién kinh té - xa hoi: Viéc
phan tich hidu qua kinh té - x& hdi nhim so sanh loi ich gitta phuong 4n thyc
hién ddu tu du 4n v&i phuong 4n giff nguyén hién trang, khong thuc hién dau tu.
Bén canh do, truong hop lya chon gifra nhiéu dy én, nhitng du an c6 hiéu qua
kinh té - xa hoi cao hon s& duge uu tién lua chon trén co so két hop kha ning
can dbi ngudn luc dau tu cia Nha nude. Do vay, don vi tham dinh can xem xét
su pht hgp va tinh chinh xac cia cac nhom yéu td chi phi, loi ich vé mit kinh té
- xd hoi va céc chi tiéu kinh té (Gia tri hién tai rong kinh té - ENPV; Ty s6 loi
ich trén chi phi vé kinh té - BCR; Ty sut ndi hoan kinh t - EIRR). Dy an dat
hiéu qué kinh té - x4 héi khi céc chi tidu kinh té néu trén dap ung yéu cau sau:



ENPV phai duong (>0); BCR phal [on hen .l (>1); EIRR pha1 l(m hon ty sudt
chiét khéu x3 hoi (SDR). '

- Tac dong cda du' an dm VO‘I mdi truomg: HO so danh gla tac dong moi
truong cua du an phai dugc 1ap va phé duyét phu hop véi quy. dinh.hién hanh
clia phap ludt v& bao vé méi truong. Pon vi tham dinh tong hop ¥ kién thdm
dinh cua co quan chuyén mon theo quy dmh cua phap luat vé méi truong dbi véi
hé so néu tren

- Tac dong cua dy an 601 voi x& hoi: Xem xét sy phu hop ctia céc tac dong
duoc thuyét minh trong BCNCKT dbi vé6i cic nhom déi tuong khac nhau trong
x4 hdi, cong dong dia phuong, nhimg nhém ddi twong thiét thoi khéng c6 kha
ning chi tra gia hodc phi dbi véi san pham, dich vu cta du an nhu phuy nit, ngudi
ngheéo, ngudi tan tat. .

- T4c ddng cia du an do1 voi quoc phong, an ninh (néu cé): Truong hop
du 4n c6 lién quan dén céc vén dé quoc phong, an ninh, xem xét sy phu hgp cua
cac tdc ddng va bién phap giam thiéu duoc trinh bay trong BCNCKT.

¢) Tinh kha thi vé mdt tai chinh

- Trir dy 4n ap dung loai hop df‘)ng BT, don vi thdm dinh xem xét su phu
hop va tinh chinh x4c cia cc yéu td tai chinh diu vao, cac chi tiéu tai chinh
(Gia tri hién tai rong tai chinh — NPV; Ty suat ndi hoan tai chinh — IRR) va
phuong én tai chinh so b ctia du 4n. Dy én dat hiéu qua tai chinh khi:

+ NPV phai duong (>0). |

+ IRR 16n hon gid trj (i) chi phi vén binh quén gia quyén cua dy an
WACC va phu hop véi céc gid tri: (ii) IRR cua cac du an ¢6 tinh chat tuong tu,
trong cung linh vuec; (iii) IRR ky vong t6i thidu ciia cac nha déu tu tiém ning ddi
vOl dy an.

+ Bén canh d6, d6i véi BCNCKT bd sung cac chi tiéu khac dé danh gié tinh
kha thi ctia phuong én tai chinh theo huéng dan ciia Bé Tai chinh, don vi tham dinh
xem xét thém cac chi tiéu nay dé€ danh gia tinh kha thi cta dy an.

- D6i véi dy an BT st dung quy dét, tru sé-1am viéc, tai san két ciu ha
tﬁng hoac quyén kinh doanh khai thac cong trinh, dich vu thanh toan cho nha
dau tu, du an co tinh kha thi vé tai chinh khi quy dat, try s& lam viéc, tai san két
cdu ha ting hodc quyén kinh doanh khai thac céng trinh, dich vu duoc xac dinh
cu thé, phi hop véi quy dinh cua phép ludt va dam bdo nguyén tic thanh toan
theo quy dinh cla phép luat vé quan ly va sir dung tai san cong va phap luit
chuyén nganh.

- Trudong hop du 4n c6 sir dung phin Nha nudc tham gia trong dy 4n:
Xem xét sy phit hop cua gia tri phan vén, sé vén duge bd tri trong k€ hoach dau
tu cong trung han dbi véi vén dau tu cbng; sy phi hop clia gia tri va myc dich
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sir dung tai san céng duoc x4c dinh trong quyét dinh st dung tai san cbng dé
tham gia du an PPP theo quy dinh cia phap luat vé quan ly, sir dung tai san cong
hodc von tir ngudn thu dé lai tir hoat dong cung céap dich vu cong dé thanh toan
cho nha dau tu hoac ké hoach von, du toan chi doi vaoi von tur nguén chi thuong
xuyén, phuong thire, ké hoach va tién d0 giai ngan cho nha dau tu.

- Pi v6i du an nhém C st dung von diu tur cong, viée thim dinh ngudn
von va kha nang cin doi von doi véi phan von dau tu cong theo phan cip quy
dinh tai phap luat vé dau tu cong, lam co s¢ dé phé duyét BCNCKT;

- Sy pht hop ctia cac hinh thirc vu dai, bao dam dau tu.

3. Sw phit hop cua logi hop dong dw dn

Pon vi thim dinh xem xét BCNCKT theo mot s6 ndi dung sau:

- Sy pht hgp cua loai hop dong du an va thoi gian hop dong duoc lva chon.

- Tinh hop ly trong viéc phén chia trach nhiém cuda cac bén'trOng qua trinh
trién khai dy an.

) - Céc riii ro chinh cta dy 4n duge xdc dinh ddy di va phu hop trong céc
k1ch ban tai chinh;

= Khéa ning x4y ra céc rui ro Va mirc dé anh hucng d6i voi du 4 an duorc Xac
dinh cu thé va phi hop; : 8

- Cac bién phap giam thiéu rii ro duge xac dinh phi horp '

4. Swphu hop ciia ké hogch trién khai dy dn, co’ che gidm sdt va quan ly
dw dn.

Pon vi thim dinh cin xem xét va c¢6 ¥ kién cu thé vé sy phu hop cia ké
hoach trién khai du 4n, co ché g1am sat va quan ly du: an duoc trinh bay trong
BCNCKT. ‘

" D.NHAN XET VA KIEN NGHI
I. Nhin xét

Trén co s& cac phan tich néu trén, don vi thdm dinh tdng hop nhan xét
vé BCNCKT.

I1. Kién nghi

- Truomg hop BCNCKT phu hgp véi quy dinh cta phap luét va duge danh
gia 1a kha thi dé trién khai ddu tu theo hinh thitc PPP, don vi thim dinh kién
nghi cAp c¢6 thdm quyén phé duyét BCNCKT. Péi véi du 4n nhém C cé tir hai
nha diu tu trd 1én cung ndp hd so dé xuét du an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
24 Nghi dinh s6 63/2018/NB-CP va Diéu 4 Thong tu ndy, don vi thim dinh kién
nghi hd so d& xudt du an duoc lua chon dé cip c6 thdm quyén phé duyét
BCNCKT. | |



- Truomg hop khong thong nhat voi ndi dung cia BCNCKT, don vi tham
dinh béo céo cip c6 thim quyén xem xét, quyét dinh theo mdt trong hai phuong
an sau:

+ Phuong én 1: Yéu céu don vi chuén bi du an, nha dau tu diéu chinh
BCNCKT. ’

+ Phuong an 2: Khong phé duyét BCNCKT.



Phu luc V.a
NOI DUNG CU BAN CUA HQP DONG DY AN PPP
(TRU DY AN AP DUNG LOAI HOP PONG BT)
Can ctt linh vuc, quy md, tinh chét dy an PPP (trir dy an 4p dung loai hop

dong BT), co quan nha nudc ¢ thAm quyén sip xép, sira dbi, bd sung cac didu
khoan phu hop véi timg loai hgp d6ng theo cac ndi dung sau:

I. CAN CU'KY KET HQOP PONG DU AN |
Liét ké cac van ban phap Iy lam can cir ky két hop ddng dy 4n, bao gdm:

- Céc Luét, Nghi dinh va Thong tu huéng dan lién quan dén viéc trién
khat du an theo hinh thic PPP;

- Céc Luat, Nghi dinh va Théng tu hudng din lién quan dén nganh, linh
vuc dau tu cla du an;

- Céc nghi quyét hodc quyét dinh phé duyéf cac quy hoach ¢6 lién quan
theo quy dinh ctia phap Iuat vé quy hoach, ke hoach phat trién kmh té - xa hoi
ctia quéc gia, dia phuong lién quan dén dy an;

- Cac quyét dinh, vin ban cia cp c6 tham quyén trong giai doan chuin bj
dAu tur du 4n;

- Céc van ban phap ly khac ¢6 lién quan.
. CAC BEN KY KET HQP PONG DU AN
K¢ khai thong tin ctia cac Bén ky két hop dong duy an, bao gdm:

2) Co quan nha nuéc cé thim quyén (B6, nganh, Uy ban nhan dan cép
tinh hoic co quan duge ty quyén ky két va thuc hién hop ddng du 4n nhém B va
nhém C theo quy dinh tai khoan 4 Didu 8 Nghj dinh s6 63/2018/ND-CP).

- - Tén Co quan nha nudc ¢ thAm quyén;
- Dia chi;
- Sé dién thoai va s6 fax;
- Tén va chirc vu cia nguéi dai dién;
- Vin ban 0y quyén ky két va thyc hién hop dong du an (néu co).
b) Nha dau tu
- Tén doanh nghiép (tén tiéng Viét, tiéng Anh va tén viét tit, néu co);
- Bia chi;



- Sb dién thoai va sb fax;

- Théng tin vé Gifly chimg nhan dang ky doanh nghiép hodc Gidy chimg
nhan dang ky dau tu (s§; ngay cép, noi cap, don vi cap) (doi véi trieomg hop Nha
dau tw la doanh nghiép Viét Nam hodc doanh nghiép co von dau tu niede ngoai
da dwoc thanh ldp tai Viét Nam),

- Tén va chirc vy ciia nguoi dai digén theo phép luat.

(Truong hop mét Bén ky két I Nha dau tw nuée ngodi, ghi tén, qudc tich,
gidy to chimg thue ciia Nha dau te; sé gidy phép thamh ldp, sé gidy chimg nhdn
ding ky kinh doanh hodc gidy 16 c¢é gid tri twong duong, néu cé; dia chi, dién
thoai, fax, ho va tén, chirc vu ctia ngudoi dai dién dwoc 1y quyén).

¢) Doanh nghiép du 4n (4p dung trong trudng hop nha dau tu va doanh
nghiép du 4n hop thanh mét bén dé ky két hop dong du an véi co quan nha nudc
¢ tham quyén)

- Tén doanh nghiép (tén tiéng Viét, tiéng Anh va tén viét tit, néu cé);

- Pia chi; '

- S6 dién thoai va sb fax;

- Théng tin vé Gidy chimg nhéan ding ky doanh nghiép (S6, ngay i:ép, not
cép, don vi ce”ip);

- Tén va chitc vu cuia nguoi dai dién theo phap luét.

ITL. NOI DUNG HQP PONG DU AN

1. Muc dich cia hgp | Thoa thuén gilta Co quan nha nudce c6 tham quyén va
dong dv an nha dau tu, doanh nghiép du 4n vé quyén va nghia vu
cua mdi Bén trong viéc thuc hién cic quy dinh tai
hop déng du é4n, quy dinh cta Nghi dinh sb
63/2018/ND-CP va cac van ban phéap luat khac co
lién quan.

2. Giai thich tir ngit | Néu dinh nghia va céc tir viét tit (néu c6) vé cac khai
niém duogc sir dung trong hop dong du an phu hop
vdi quy dinh cta phap luat hién hanh va boi céanh cu

thé ctia hgp dong dur an.
3. H6 so hop df‘)ng va | Liét ké céc tai liéu thuéc héd so hop dﬁ‘mg va thir tu vu
thir tw wu tién , tién ap dung céc tai li¢u thudc hd so hgp dong, bao
gom:

1. Van ban hgp déng;




2. Phu luc hop déng (néu co);

3. Bién ban dam phén hop ddng;
4. Quyét dinh phé duyét két qua Iya chon nha dau tu;

5. Vin ban thoéa thuin ctia cac bén vé didu kién cla
hop dong theo huéng dan tai Phu luc nay, c6 thé bao
gom diéu kién chung, diéu kién cu thé cia hop ddng;

6. Hb so du thau hd so dé xuat va cac tai liéu lam ré
hd so du thau hd so dé xuét cta nha dau tu duoc lua
chon;

7. H6 so-moi thau hd so yéu cau va cac tai liéu stra
d6i, bd sung hd so mai thiu, hd so yéu ciu;

8. Céc tai liéu c6 lién quan.

4. Ngon ngir

Ngoén ngir su dung cho hop dong la tiéng Viét.
Truong hep hop ddng c6 sy tham gia cua phia nuéc

'ngoai: Ngon ngir st dung 1a tiéng Viét va ngdn ngir

khéc do cac bén théa thuan. Khi hgp dong duge ky
két bang hai ngodn ngir thi cac bén pha1 thoa thuén ve
ngodn ngir sir dung trong qua trinh giao dich hop dong
va thir ty wu tién st dung ngén ngit dé giai quyét
tranh chép hop ddng.

S. Muc tiéu, quy mo
du an

Néu muc tiéu, quy md dy 4n bao gdm céng suét thiét
ké, cac hop phan du 4n, hang muc xay du’ng, trang
thiét bj va cac hoat dong cta du an.

6. Pia diém thue hién
du an va dién tich s
dung dat

Néu dja diém thuc hién du an, dién tich dét du kién

str dung cia cong trinh du 4n va cac cdng trinh lién

quan (néu cd).

7. Yéu ciu, tiéu
chuin ky thuit, cong
nghé, chit lwong

cong trinh dw an, san
pham hodc dich vu
dwoc cung cip

Néu céac n6i dung:

1. Phuong an ky thuét, cong ngh¢ cua du én; tiéu
chuén, chi sé danh gia chét lugng thue hi¢n dy én vé
mit k§ thuat dé dap ing yéu cau vé chit luong cong
trinh dy én, san pham hodc dich vu cung cip (c6 thé
duoc trinh bay chi tiét tai Phu luc kém theo hop dong
dw an);

2. Trinh ty, tha tyc, quyén va nghia vu cia mdi Bén
trong viéc thue hién cic yéu cu nay.

8. Phuong an tai

chinh cua dy an

Néu tom tat ndi dung phuong 4n tai chinh (¢4 thé
duwoc trinh bay chi tiét tai Phy luc kem theo hop dong




du an, néu can thiét), bao gém:

1. Gia tri téng von dau tu;

2. Co ciu ngudn vén dau t:

a) Gia tri phan vén chu s& hiru;

b) Gié tri phan v6n do nha d4u tr huy dong;

c) Gia tri phén vbn goép cia Nha nudc (néu cd) va
von hd tro xdy dung cong trinh phu tro, bbi thuodng,
hd tro, tai dinh cu (néu co).

3. Phuong an huy déng vén:

a) Nguon vén gép ctha Nha nude hd trg (neu co) va
vbn hd trg xdy dung «cbng trinh phuy tro, bdi thuong,
hd trg, tai dinh cu (neu c6) theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 11 Nghi dinh so 63/2018/ND-CP:

- Tong s6 von;

- Ngudn vén dau tu cbng, nguén vbn tir tai san cong
theo quy dinh cia phap ludt vé quan ly va str dung tai
san cong (néu co);

- N6i dung hd trg. ‘

b) Ngudn vén chit s& hiru:

- Tbng s6 von;

- Tién d¢ giai ngan.

¢) Ngudn vén huy dong (von vay thuong mai, von tin

dung uu dai, von vay ngoai nudc, cac ngudn von
khac): :

- Téng mirc von huy déng (theo timg loai vén);

- Thoi gian vay, tra, thoi gian an han (theo timg loai
von);

- Chi phi huy dong vén bao gém: LAi suat von vay
cia timg ngudn von, muc 1ai vay binh quan va chi
phi cén thiét lién quan dén huy dong ngudn vén duoce

phap luat cho phép (ch1 phi bao 1anh, phi cam két,
bao hiém tin dung, méi gidi);

- Dbng tién vay va ty gia thanh toan;
- Piéu kién dam bao ngudn vén huy déng;
- Tién d6 giai ngén (theo tirng loai vén);

- Phuong an tra ng vén huy dong (theo timg loai




von).

4. Uu dii dam bdo phuong 4n tai chinh ctia du 4n
(néu cd).

5. Loi nhuan trén vén chi sé hitu cia nha dau tu.

6. Phuong 4n thu hdi vén diu tu va loi nhuén cuia nha
dau tu:

a) Cac ngudn thu hop phap;

b) Muc gi4, phi dich vu (s€ dugc trinh bay chi tiét tai
Muc 15 cta Phu luc nay);

c) Déi véi du an PPP thuc hién theo hinh thirc hop
déng BTL, hop dong BLT phai ghi ngu()n vbn va gia
tri phan Nha nude thanh toan cho nha déu tu:

- Nguon von dau tu cong;

- Nguon chi thuomg xuyén nham duy tri hoat dong
cung cap dich vu cong;

- Nguon' thu tir hoat dong cung cép dich vu cong.

9. Doanh nghiép dvw
an

1. Péi véi dy an nhém C, nha dau tr quyét dinh
thanh 13p: doanh nghi¢p du an hodc tryc tiép thuc
hién dy an nhung phai t6 chirc quan ly va hach toan
doc 1ap ngudn von dau tr va cac hoat dong cta du
an.

2. Trudmg hop vén diéu 1& ctia doanh nghiép du an
thip hon mirc vén chil s& hitu nha ddu tr cam két
huy déng, cac Bén théa thuén 19 trinh ting vén diéu
1€ ctia doanh nghiép du an, pht hop vai tién do trién
khai du 4n, Nghi dinh sé 63/2018/ND-CP va phép
luét vé doanh nghiép.

10. Bdi thwong, hd
trg, tai dinh cw, cac
diéu kién vé sir dung
dat va céng trinh ¢o
lién quan

Néu céac théng tin sau:

1. Thoi diém, tién do ban giao mat bing theo thoa
thudn cu thé gitra cac Bén phu hop vai tién do thuc
hién du 4n;

2. Nghla vu cua Co quan nha nudc co thém quyén
trong vigc pho1 hop vai Uy ban nhan dén cip tinh bd
tri ngudn vén, & chirc g1a1 phong mat bang va hoan
thanh cac thd tuc ban giao mat bang dé thuc hién du
an; L

3. Nghia vu cta nha diu tu, doanh nghiép dy an
trong viéc bao dam thu xép ngudn vén dé thanh toan




chi phi boi thuong, ho trg va tai dinh cu (trong
trudng hop nha dau tu, doanh nghiép du an tu
nguyén tmg trudc);

4. Quyén, nghTa vu clia nha dau tu, doanh nghiép dy
an trong viéc s dung, quan ly dién tich dét da duoc
g1ao quyen nghia vy cua Co quan nha nuoc ¢6 tham
quyen trong viéc glam sat, kiém tra viéc thyc hién
tién do boi thudmg, ho tro, tai dinh cu va sir dung dat
ctia nha dau tw/doanh nghiép du an;

5. Céc didu kién sr dung cong trinh két cu ha tf?mg,
cOng trinh phu trg can thiét cho viéc xay dung, van
hanh, quan ly cong trinh (néu co);

6. Céc quy dinh vé khai quat va xir Iy céc vat hoa
thach, c6 vat, cong trinh kién tric hoac céac hién vat
khac trong khu vuc du an va quyén nghia vu cua nha
dau tu/doanh nghlep du 4n d6i v6i cac hién vat nay;

7. Cac quyen nghla vu khac cua Co quan nha nudce
c6 thdm quyén va nha déu tu/doanh nghiép du an
theo théa thuan cu the gilra cac Bén phu, hop, véi quy
dinh cta phéap luat ve dat dai, xay dung, Ngh1 dinh s6
63/2018/ND-CP, Thong tur ndy va cac vin ban phap
luat cé llen quan; -

8. Trach nhlem cia mdi Bén trong truomg hop vi

,pham nghla vy da cam két tai Muc nay.

1 11. Thoi gian va tién

.d¢ hoan: thanh cong
trinh dw-an

1. Néu thoi g1an va tién d6 hoan thanh céng trinh du
‘an, bao gom

- ThUl glan thuc hlen cong téc chudn bj xay dung, boi
thudng, hd tro, tai dinh cu (néu co);

- Thoi diém khéi cong va tién dd thuc hién timg hang
muc; : '

- Thoi diém hoan thanh cong trinh (kém theo phu luc
quy dinh cu thé tién d6 va thoi gian thuc hién timg
hang muc va me~1u bdo cdo cua nha déu tu/doanh
nghiép du 4n vé tién do xay du’ng nham dam bao dé
Co quan nha nuée ¢6 thdm quyén gidm sat, kiém tra
tién do xay dyng cdng trinh tir khi khoi c¢ong cho dén
khi dua vao hoat dong). (Cdc Bén c6 thé théng nhat
vé tién d¢ thiec hién cdc cong viée cy thé va dua vao
hop déng dé dam bdo tinh rang budc).

2. Néu cac truong hop va didu kién dugc phép diéu
chinh thoi gian, tién d§ xdy dung cdng trinh (vi du
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bat kha khang hodc thay déi ngi dung cong viéc...).

3. Quyén va nghia vu clia m&i Bén va bién phap xu
ly trong truong hop mét trong cac Bén vi pham nghia
vu déd cam két néu tai Muc nay, bao gom cac tru’ong
hop lam phét sinh hodc phai tri hodn phin cong viée
phai hoan thanh va trach nhiém béi thuong cia Bén
vi.pham.

12. Thiét ke, thi cong
cong trinh, kiém. tra,
glam sat, quan ly
chit llromg, nghiém
thu, quyet toan cong
trinh

1. Néu quyen nghia vu cua cac Bén trong viéc thuc
hién thiét ké, thi cong cong trinh phu hgp véi quy
dinh ciia Nghi dinh 0 63/2018/ND-CP, phap luét vé
xay du’ng, phap lugt chuyén nganh va théa thuan cu
thé giira cac Bén, bao gém:

a) Lya chon cac nha thau trong qua trinh thiét ké, thi
cdng cdng trinh phu hop véi quy dinh cta Nghi dinh
s6 63/2018/ND-CP va phép luat vé ddu thau;

| b) Lap, thAm dinh va phé duyét thiét ké theo quy dinh

tai Nghi dinh s 63/2018/ND-CP va phap luat cé lién
quan;

c) Thi cdng cong trinh du 4n ddp Ung yéu cdu ky
thuét, cong nghé quy dinh tai Muc 7;

d) Kiém tra, giam sat, quan ly chat lugng va nghiém
thu céng trinh.

2. Thii tuc kiém toan va quyét toén vén diu tu cong
trinh du an trude khi hoan thanh va du"a vao st dung
phu hop véi quy dinh ctia Nghi dinh s0 63/2018/ND-
CP va phap ludt khéc ¢6 lién quan.

13. Giam dinh, bao
dwdng, van hanh,
kinh doanh, khai thac
cong trinh dy an

Néu cac thong tin sau:

1. Yéu cau, tiéu qhuén,' chi s6 danh gia chét luong
thuc hién dy dn vé khia canh van hanh, kinh doanh,
khai théc cong trinh dy 4n dé dap mg chét luong
cong trinh dy 4n, san phim hogc dich vu cung cap
(c6 thé duge trinh bay\ chi tget tai Phu luc kem theo
hop dong dv dn, néu can thiét),

2. Quyén va nghia vy cla mdi Bén trong viéc thue
hién cac yéu cau néu tai khoan 1 Muc nay, bao gdm:

a) Quyén va nghia vu clia cac Bén trong viéc thuc

hién cac quy dinh vé giam dinh (thiét ké, gidm dinh

va kiém dinh chit luong thi cong, gidm dinh thiét bi)
pht hgp v6i quy dinh cla phép luat va thdéa thuén cu




thé gita cac Bén;

b) Nghia vy cua doanh nghiép du an trong viéc mua
bao hiém, bao hanh céng trinh phu hop véi quy dinh
clia phéap luit c6 lién quan va thoa thuén cy thé giira
cac Bén; :

c) Quyen nghia vu cia doanh nghiép du an trong
viéc to chirc van hanh, bao dudng cong trinh trong
qua trinh khai thac van hanh, kinh doanh, khai thac,
duy tri hoat déng binh thudng cla céng trinh va bao
dam cung cap hang hoa, dich vu lién tuc. Dleu kién,
bién phép giai quyet khi tam nglmg cung cép hang
hoa, dich vu do sur 6 k§ thuat, sy kién bét kha khang
va cac trudng hop khac phu hop véi quy dinh cla
Nghi dinh s 63/2018/ND-CP, Théng tu niy va thoa
thuén cu thé gira. céc Bén;

d) Quyen nghla vu ciia Co quan nha nude co thim
quyén trong viéc kiém tra, giam sat va phdi hop véi
doanh nghlep du an thuc hién cdc nghia vu néu tai
Muc nay..: d

14. Biao ddm an toan
va bdo vé moi trudng

Néu c4c ndi dung:
1. Phucmg an bao dam an toan trong qué trinh thyuc
hién dy én; yeu cau, tiéu chuan vé bao dam an toan

‘Va bado vé mdi trudng tai bao cdo danh gia tac dong

moi trudng cia du &n dugc phé duyét va theo quy
dinh cua phap luét co lién quan (cé thé dwoc trinh
bay chi tiét tai Phu luc kém theo hop dong dy an, néu
can thiét);

2. Trinh ty, thu tyc, quyén va nghia vu cua moi Bén
trong viéc thuc hién cac yéu cau nay.

15. Dy bdo nhu ciu
va gid, phi hang héa,
dich vu

Neéu cac ndi dung;:
1. Dy bao nhu céu str dung cong trinh, dich vu trong
subt vong doi du 4n va quy dinh nguyén tic xir 1y,

trach nhiém cua cac bén trong truong hop luu lugng
thuc té ciia dy an khéng dat mire du bao.

2. Gi4, phi hang hoa, dich vu, 1§ trinh tidng gia, phi
hang hoa dich vy, cac khoén thu va diéu kién, thi tuc

| diéu chinh gia, ph1 thong béo vé viéc diéu chinh gia,

phi phu hop véi quy dinh cua Nghi dinh s6
63/2018/ND-CP, phap luat vé gia, phi va phap luft
khac ¢6 lién quan.




16. Von gop ciia Nha
nuée trong dw an

Néu cy thé gia.tri, ty 16, ngudn vén, tlen do, nguyen
tic, didu kién, hd so thanh to4n phan vén gép ctia
Nha.nuéc trong du an pht hep vdi quy dinh cua
Ngh1 dinh s0 63/2018/ND-CP va Théng tu hudng
din cua B6 Tai chinh.

17. Von thanh toan
cho nha diu tw (ap
dung cho loai hgp
dong BTL, BLT)

Néu cu thé gia tri, ty e, nguc‘ﬁn von, tién do, nguyén
tc, diéu kién, hd so dé thanh todn cho nha dau tu,
doanh nghiép du an cung cép dich vu phd hop véi
quy dinh ctia Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP va Théng
tu hudng dén cua Bé Tai chinh.

18. Quan ly thye hién
hop ddng du 4n

Néu céac ndi dung sau:

1. Hinh thitc, co cdu td chic quan ly thuc hién du an
cia co quan nha nude c¢6 thdm quyén, nha diu tu,
doanh nghiép du an dbi voi timg giai doan cu thé;
phuong thirc dé co quan nha nudc cé thdm quyén
phdi hop véi nha dau tu, doanh nghiép du 4n trong
qua trinh thyc hién du an phu hgp vdéi quy dinh tai
Nghi dinh sb 63/2018/ND-CP va phép luét khac co
lién quan.

2. Phuong thirc gidm sat viéc thyc hién dy 4n ctia nha
d4u tu, doanh nghiép dy 4n cin cr yéu cau vé chit
luong c¢ong trinh, dich vu (bao gém ca phuong thirc
giam sat doanh thu ctia nha dau tu, doanh nghiép du
an).

19. Chuyén giao cong
trinh du an

Néu céc quy dinh vé chuyén giao cong trinh du an,
cu thé nhu sau:

1. Pidu kién k¥ thuat, tinh trang hoat déng va chit
hm'ng cong trinh khi chuyén giao (Co quan nha nudc

c6 tham quyen tu minh hodic thué t§ chic tu vén dé
giam dinh chét luong cong trinh truéc khi chuyén

giao);

2. Danh sach cac hang muc cong trinh, may moc,
thiet bi, tai san va toan b ho so, tai li¢u o lién quan
trong qua trinh khao sat, thiet ké, xdy dung, vén
hanh, kinh doanh cong trinh;

3. Nghia vu ctia mbi Bén trong viéc bao dudng, sura

chita cac hu hai (néu c6) dé duy tri hoat dong binh
thuong cia cdng trinh sau khi chuyén giao;

4. Ngh1a vu cuia nha déu tu/doanh nghi¢p du an trong
viée chuyén giao cbng nghé, huén luyén k¥ ning
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quan ly, k§ thudt dé van hanh cong trinh sau khi
chuyén giao;

5. Trinh ty, thii tuc chuyén giao coéng trinh;

6. Co quan tiép nhin va quan Iy céng trinh sau khi
chuyén giao.

20. Bio dam thuwe
hién hop dong

Néu thong tin vé gia tri, hinh thirc, thoi han ndp bao
dam thyc hién hop ddng va trudng hop nha dau tu
khong dugc hoan tra bdo dam thuc hién hop dong
theo quy dinh cua Nghi dinh s& 63/2018/ND-CP va
phap lujt v& diu thiu.

21. Sira dbi, bd sung
va diéu chinh hop
déng S

Neéu cac thong tin sau:

1. Cac truong hop va diéu kién diéu chinh quy dinh
cta hop dong du 4n phtl hop véi quy dinh ciia Nghj

| dinh s6 63/2018/ND-CP va c4c vén ban phép luat c6
| lién quan (vi du: Thay ddi vé quy mé, tiéu chudn ky

thuat tong vén dau t xdy dung cong trinh; thay doi
vé nguon thu, gid, phi, hang héa, dich vu: thoi gian
vdn. hémh, khai ‘thc; thay déi do sw kién bat khad
khang va cdc trwong hop khadc theo thoa thudn gitia
cac Bén).

2. Trinh ty, thi tuc stra d6i, bo sung hop dong du én

| phti hop véi quy dinh ctia Nghi dinh so 63/2018/\1]3

CP.

22. Quyén tiép nhan
dy 4n cia bén cho
vay o

Néu céc diéu kién, thu tuc tiép nhan du an :‘:ciﬁa bén
cho vay dugc thoa thuén phu hop voi hop dong vay,
quy dinh Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP.

23. ‘Chuyén nhuong
quyén va nghia vuy
theo hop ddng dw an

1. Néu cac diéu kién, trinh tw, tha tuc cho phép nha
dau tu chuyén nhuong mot phé‘m hodc toan bg cac
quyén va nghia vu theo hop déng du 4n; quyén,
nghia vu clia Bén nhén chuyén nhugng pht hop véi
quy dinh cta Nghi dinh sé 63/2018/ND-CP va phap
luét ¢6 lién quan. .

2. Néu céac didu kién, trinh tu, thi tuc xac lap, thuc
thi va dam bao thuc hién hop dong vay vdn, thoa
thuan bao lanh va cac quyén tiép nhin du 4n theo
quy dinh tai Nghi dinh s 63/2018/ND-CP.

24. Vi pham, khéng
tudn thd nghia vu

Neéu céc ndi dung bao gom:

1. Céc truomg hop vi pham, khong tuin thi nghia vu

hop déng va co ché
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giai quyét

theo quy dinh tai hop dong cia ting Bén.

2. Co ché giai quyét trong timg truong hop vi pham
khéng tuén thu nghia vu hop déng (vi du. Bién phdp
khdc phuc, dinh chi viée thie hién du dn, boi thieong
thiét hai, cham dit truée thoi han hop déng...).

3. Quyén va nghia vu cua céc bén trong xur ly cac
truong hop vi pham khéng tudn thu nghia vy hop
dong.

25. Thoi gian thuce
hién hop dong du an
va két thac hop dong
dy an

Néu cac ndi dung bao gom:

1. Thoi gian thuc hién hop dong du &n va cac diéu
kién dé gia han hodc rit ngan thoi han cua dy én
hodc hop dong dur 4n theo Nghj dinh s6 63/2018/ND-
CP va thoa thuén cu thé giira cac Bén;

2. Cac trudmg hop va diu kién két thuc hop dong du
an theo thda thuén hogic cham ditt truée thoi han phu
hop vai quy dinh cia Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP;

3. Quyen nghia vy ctia mdi Bén khi két thic hop
dong du 4n theo dung thoi han da thoa thuén;

4. Quyen nghia vu ctia mdi Bén trong trudng hop
chdm durt trudc thoi han di thoa thuan; phuong thirc,
thoi han thanh toéan, gia tri va phuong phap tinh todn
gia tri bdi thuong thiét hai do chdm dirt som cua. thg

‘Bén;

5. Trinh ty, thi tyc thanh ly hop déng trong cac
truong hop két thic hgp dong dy an néu tai Muc nay.

26. Phap lujt didu
chinh quan hé hgp
dong dw an va cdc
hop déng c6 lién
quan

Néu Lujt ap dung dé diéu chinh quan hé hop dong
dy an va cac hop dong c6 lién quan dén viée thue
hién dy 4n pht hop véi quy dinh ctia Nghj dinh sé
63/2018/ND-CP va céc van ban phap ludt cé lién

quan.

27. Giai quyét tranh
chap

Néu co ché giai quyet tranh chap glu’a cac Bén tham
gia hop ddng du 4n va tranh chap giita nha dau tu,
doanh nghiép du an vdi cac bén co lién quan theo
quy dinh ctia Luat Pau tu, Nghj dinh s6 63/2018/ND-
CP va cac vén ban phap luét c6 1ién quan.

28. Ciac sy kién bit
kha khang va nguyén
tic xir iy

1. Liét k& céc trudng hop bat kha khéng va nguyén
tic xdc dinh sy kién bét kha khang theo quy dinh cia
B¢ luat Dén sy va thda thuan giira cac Bén.

2. Néu quy dinh quyén, nghia vu cia mdi Bén khi
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xay ra sy kién bat kha khang phu hop véi cac nguyen
tic quy dinh tai BO luat Dan su.

29. Cac wu dai va bao
dam diu tr (néu co)

Néu cac wu dii va bao dam dau tu cu theé nhu sau:

1. Céc bién phap bao dam dau tu phu hop véi quy
dinh ctia Luat Pau tu, Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP;

2. Cam két vé bao lanh ciia chinh phil (néu c6) theo
quy dinh tai Diéu 61 Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP;

3. Cac bién phéap hd tro hoic cam két khac clia Co
quan nha nuéc c6 thAm quyén ddi véi nha ddu tu,
doanh nghiép du 4n theo thoa thuin cu thé gifta céc
Bén (néu co).

30. Hiéu Iwe hop
dong du an

Néu céc ndi dung lién quan dén hiéu luc hop déng,
cu thé nhur sau:

| | 1. Thoi diém bat ddu co hidu luc va két thic hop

dong du an;

2. Thsi gian, dia dlem ky két, s6 ban hop dong va gia
tri phap ly cua mq_; ban.

- | 3L Nhu’ng noi dung
,'.khac o

Néu cac ndi dung khac do céc Bén thoa thuén tuy
thudc vao linh vue, quy md, tinh chat va yéu cau thuc

‘hién dy 4n phirhgp véi quy dinh cta phap 1ué_1ft.

(Vi du: Quy dinh vé ché dp bdo cdo, bdo mdt théng
tin va cdc van dé khdc).

IV. Cac phu luc va tai liéu kém theo

Céc phu luc, van ban, tai liéu kém theo do cédc Bén thoa thuén phu hop voi
loai hop déng, linh vuc, quy mo, tinh chat va yéu céu thu’c hién dy an, co thé

bao gom:

t

- N&1i dung chi tiét vé tiéu chuan, yéu cau vé thuc hién du an (gom: Tiéu
chuan, yéu cau k¥ thudt, cong nghé; yéu cau vé vén hanh, kinh doanh, khai thac
cdng trinh dy 4n; yéu cau vé bao dam an toan va bao vé méi truong...);

- Nbi dung chi tiét phuwong 4n tai chinh du é4n;

- N6i dung chi tiét vé tién d6 thyc hién dy an.
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Phu luc V.b
~ NQI DUNG CO BAN CUA HQGP PONG DU AN BT

Can cir tinh chit, quy md, linh vuc cia du 4n, hop dong du 4n BT bao
gdm céc ndi dung sau:

L. CAN CU KY KET HQP PONG DU’ AN
o Llet ké cac vén ban phap ly 1am cén ¢ ky ket hop déng dy 4n, bao gbm:

- Céac Luat Nghi dinh va Théng tu huong dan lién quan dén viéc trién
kha1 du an theo hinh thirc PPP;

- Céc Luét, Nghj dinh va Théng tu huéng dan lién quan dén nganh linh
vue dau tur cia du 4n;

- C4c nghi quyét hoac quyét dinh phé duyét quy hoach c6 lién quan theo
quy dinh cda phap luét vé quy hoach, ké hoach phét trién kinh té - xa héi cla
qudc gia, dia phuong lién quan dén du 4n;

- C4c quyét dinh, van ban cia clp co thdm quyén trong giai doan chuén bi
dAu tu du an;

- Céc vén ban phép ly khéc c6 lién quan.
IL. CAC BEN KY KET HOP PONG DU AN |
K¢ khai théng tin clia céc Bén ky két hop déng dy 4n, bao gém'

a) Co quan nha mréc co thim quyén (B9, nganh, Uy ban nhan dan clp
tinh hodc co quan dugc dy quyén ky két va thuc hién hop dong du 4 an nhom B va
nho_m C theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 8 Nghi dinh s 63/2018/ND- -CP).

- Tén Co quan nha nude c6 thim quyén;
- Dié chi;

-Sé dién thbai va sb fax;
- Tén va chirc vu cua ngudi dai dién;
- Vin ban ty quyén ky két va thyuc hién hop déng du 4n (néu co).
b) Nha dau tu | |
- Tén doanh nghiép (tén tiéng Viét, tiéng Anh va tén viét tit, néu co);
- Dja chi; |

- SO dién thoai va so fax;



- Théng tin vé Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép hoic Gidy chimg
nhén dang ky dau tu (sb, ngay cép, noi cép, don vi- cép) (doi véi truong hop Nha
dau tw la doanh nghiép Viét Nam hodc doanh nghiép cé von dau tw mede ngodi
da duoc thanh ldp tai Viét Nam),

- Tén va chirc vu ciia ngudi dai dién theo phap luat

(Trucng hop mét Bén ky két la Nha ddau tu nude ngodi, ghi tén, quoc tich,
gidy to chimg thuc cia Nha dau twe; s6 gidy phép thamh ldp, s6 gidy chumng nhdn
dang ky kinh doanh hodc gidy to cé gid tri twong duong, néu cd; dia chi, dién
thoai, fax, ho va tén, chikc vu ciia ngwdi dai dién dwoc iy quyén).

¢) Doanh nghiép du 4n (ap dung trong trudng hop nha dau tr va doanh
nghiép du 4n hop thanh mét bén dé ky két hop ddng dur 4n véi co quan nha nuéce
c¢6 thdm quyén)

- Tén doanh nghiép (tén tiéng Viét, tiéng Anh va tén viét tht, néu c6);

- Pia chi;

-8 dién thoai va sb fax; _

- Théng tin vé Gidy ching nhén ding ky doanh nghiép (S8, ngay cép, noi
cép, don vi cp);

- Tén va churc vu ciia ngudi dai dién theo phap luét.-

I11. NOI DUNG HQP BONG DU AN

1. Muc dich ciia | Théa thuan giita Co quan nha nudc c6 thim quyén va
hop dong dur dn. nha dau tu, doanh nghiép du an vé quyén va nghia vu

: cua moi bén trong viéc thuc hién cac quy dinh tai hop
ddng du an, quy dinh cia Nghi dinh sb 63/2018/ND-CP
va cac van ban phép luat khac c6 lién quan.

2. Giai thich tir ngir | Néu dinh nghia va cdc tir viét tit (néu cd) vé céc khai
niém duge st dung trong hgp dong du an phua hop véi
quy dinh ctia phap ludt hién hanh va boi canh cu thé cta

hop déng dur an.
3. HO so hop ddng | Liét k& cac tai lidu thude hd so hop ddng va thir ty vu
dvr an tién 4p dung cac tai liéu thuge hd so hop dong, bao
gom:

1. Vin ban hop dong;
2. Phu luc hgp déng (néu co);
3. Bién ban dam phan hop déng;

4. Quyét dinh phé duyét két qua lra chon nha dau tu;




5. Van ban théa thuin cta céc bén vé diéu kién cta hop
dong theo hudng dan tai Phu luc nay, ¢ thé bao gbm
diéu kién chung, didu kién cu thé cua hop déng;

6. Hb so dy thau, hd so dé xudt va cac tai liéu lam rd hd
so du thau, ho so dé xuat cia nha dau tu dugce hra chon;
7. HO so moi thau, ho so yéu cau va cac tai liéu sira doi,
b6 sung ho so mai thau, ho so yéu cau;

8. Thiet ké k¥ thuat va du toan cong trinh;

9. Céc tai li€u c6 lién quan,

4. Ngon ngir

Ngén ngir sir dung cho hop ddng la tiéng Viét. Truong
hop hop déng c¢6 su tham gia ciia phia nudc ngoai:
Ngon ngit sir dung 14 tiéng Viét va ngdn ngit khéc do
cac bén thoa thuan. Khi hop déng duogc ky két bing hai
ngon ngir thi cac bén phéi thoa thuén vé ng6n ngit sur
dung trong qua trinh giao dich hop dong va tha tuy uwu
tién sir dung ngdn ngit dé giai quyét tranh chip hop
déng.

S. Muc tiéu, quy
mo dy an

Néu muyc tiéu, quy mé dy an bao gbm cong suét thiét
ké, céc hop phin du én, hang muc xdy dung, trang thiét
bi va cac hoat dong cia dy an.

6. Pia diém thwe
hién du an va dién
tich sir dung dat

Néu dia diém thuc hién du an, dién tich dat du kién str
dung cua cong trinh dy dn va céc cbng trinh lién quan
(néu ca).

7. Yéu chu k§y
thuat, cong nghé,
chat lwong cdng
trinh dw an

Néu céc ndi dung;:

1. Phuong an k¥ thuét, cong nghé cta dy an; tiéu chuén,
chi s6 danh gia chét lugng thuc hién du an vé mat k¥
thuat dé dap tng yéu cu Ve chét luong céng trinh dy
an (dwoc trinh bay chi tzet tai Phu luc kem theo hop
déng du dn);

2. Trinh ty, tha tuc, quyén va nghia vu cia méi Bén
trong viéc thuc hién cac yéu cau nay.

8. Von dau tw va co
K A A
cau nguon von

Néu cac thong tin sau:

1. Gié tri tong von déu tu.

2. Co cdu nguén vén déu tu:

a) Ngudn vdn chi s& hiru;

b) Ngudn vén do nha dau tu huy dong; |

c) Gia tri~v5n hé trg xay dung cong trinh phu trg, boi
thuong, ho tro, tai dinh cu (néu cd).

3. Phuong an huy déng vén:




a) Ngudn von hd trg xay dung cong trinh phu tro, boi
thuong, héd trg, tai dinh cu (neu cO) theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 11 Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP:

- Téng s6 vén;

- N6i dung hd trg;

- Tién d6 giai ngan.

b) Ngudn vén chi sé hiru:

- Tong s6 vébn;

- Tién d% giai ngan.

¢) Ngudn vén huy dong (vén vay thuong mai, vén tin
dung uu dii, von vay ngoai nudc, cac ngudn von khac):
- Téng mirc vén huy ddng (theo tung loai vbn);

- Thoi gian vay, tra, th01 gian dn han (theo timg loai
von); : :

- Chi phi huy dong vén bao gom: Lai suat vén vay cua
timg nguon von, muc 1ai vay binh quan va chi phi cén
thlet lién quan dén huy dong ngudn von duoc phap luat
cho phép (chi phi bao lanh, phi cam két, bao hlem tin
dung, moi gioi); -

.| - Ddng tién vay va ty gla thanh todn;’
| = Piéu kién dam bao nguon vén huy dong,

- Tién d6 giai ngan (theo timg loai von)
- Phuong 4n tra ng v6n huy dong (theo tu‘ng 1oa1 vbn).

EI: 9. Doanh nghlep
'dwan

‘1. Nha dau tu quy ét dinh thanh lap doanh. nghlep du an

hoac truc tiép thyuc hién du 3 an nhung phai t6 chuc quan
Iy va hach toan doc lap ngudn vén dau tr va cac hoat
dbng cua dy an.

2. Trudong hop thanh 1ap doanh nghiép du 4n, neu vén
diéu 1é coa doanh nghiép du 4n thap hon mirc von chi
s& hitu nha déu tu cam két huy dong, cac Bén thda
thuén 10 trinh tang von dteu 1€ cta doanh nghiép dv an,
pht hop véi tién db trién khai du an, Nghi dinh s6
63/2018/ND-CP va phap luat vé doanh nghiép.

10. Bdi thwdng, hd
trg va tai dmh ciwr
ciia khu dat, quy
dat xdy dwng cong
trinh BT

Néu céac thong tin sau:

1. Thei diém, tién do ban giao mit bing theo thoa thuan
cu thé gifta cdc Bén phu hop vdi tien dd thyc hién du
an;

2. Nghia vu cua Co quan nha nudc co tham quyén trong
viéc pho1 hop vai Uy ban nhén dan cap tinh bd tri




ngudn von, td chirc bdi thuong, hd trg, tai dinh cu va |
hoan thanh cac thu tuc ban giao mat bang dé thuc hién

du an;

3. Nghia vu cta nha dau tu, doanh nghiép dy an trong

| viée bao dam thu xép ngudn vén dé thanh toan chi phi

boi thuong, hd tro va tai dinh cu (trong trudng hop nha
dau tu, doanh nghiép dur 4n tu nguyén ung trude),

4. Quyén, nghia vu clia nha dau tu, doanh nghiép dv an
trong vi¢c st dung, quan ly dién tich dét da dugc giao;
quyeén, nghla vu cua Co quan nha nude ¢o tham quyén
trong viéc giam sat, kiém tra viéc thuc hién tién do bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu va st dung dét clia nha dau
tu/doanh nghiép du an;

5. Cac diéu kién st dung cong trinh két ciu ha tang,
cong trinh phu trg cén thiét cho viéc xdy dung, vén
hanh, quan ly céng trinh (néu co);

6. Cac quy dinh vé khai quat va x ly cac vat héa thach,
cb vat, cong trinh kién tric hodc cac hién vt khac trong
khu vuc du an va quyén va nghia vu cia nha déu
tu/doanh nghiép du an dbi vai cac hién vit nay;

7. Céac quyén, nghia vu khac cia Co quan nha nudc co
thdm quyén va nha dau tu/doanh nghiép du &n theo théa
thuan cu thé gitta cac Bén phu hop véi quy dinh cia
phédp luat vé dit dai, xay dung, Nghi dinh s
63/2018/ND-CP, Thong tu ndy va cac van ban phap
ludt co lién quan;

8. Trach nhiém cta mdi Bén trong truong hop vi pham
nghia vu da cam két tai Muyc nay.

11. Thoeti gian va
tien d9 thwc hién
dy an

1. Néu thoi gian va tién d6 hoan thanh céng trinh dy 4n,
bao gom: :

a) Thoi gian thuc hién cong tic chudn bj x4y dung, bdi
thuodng, ho trg, tai dinh cu (néu co);

b) Thoi diém khéi cong va tién d6 thuc hién timg hang
muyc;

¢) Thoi diém hoan thanh céng trinh (kém theo phu luc
quy dinh cu thé tién do va thoi gian thirc hién tirng hang
myc va méau bao cdo cua nha déu tu/doanh nghiép dy an
vé tién d6 xéy dyng nham dam bao dé Co _quan nha
nuée c6 thdm quyén gidm sat, kiém tra tién do xdy
dung cong trinh tir khi khéi cong cho dn khi dwa vao
hoat ddng). (Cdc Bén co thé thong nhat vé tien do thuc

“hién cdc cong viéc cy thé va dwa vao hop dong dé dam




bdo tinh rang budc).

2. Néu céc trudong hop va diéu kién dugc phép diéu
chinh thoi gian, tién dd xdy dyng cong trinh (v du bat
kha khang hodc thay doi ndi dung céng viéc...).

3. Quyén va nghia vu clia m3i Bén va bién phap xir ly
trong truong hop mot trong cac Bén vi pham nghia vy
da cam két néu tai Muc nay, bao gém céc truong hop
lam phat sinh hodc phai tri ho@n phan cong viéc phai
hoan thanh va trach nhiém boi thudng cta Bén vi pham.

12. Thiét ké, thi
cong coéng trinh,
kiém tra, giam sat,
quan Iy chat hrong,
nghiém thu, quyét
toan cong trinh

1. Néu quyen nghia vu cia cdc Bén trong viéc thuc
hién thiét ké, thi cdng cbng trinh pht hop véi quy dinh
cua Nghi dinh s0 63/2018/ND-CP, phap luadt vé xdy
dung, phap luét chuyén nganh va thoa thuan cu thé giia
céc Bén, bao gdm:

a) Lua chon céc nha thau trong qua trinh thiét ké, thi
cdng cong trinh phu hep v6i quy dinh cia Nghi dinh s6
63/2018/ND-CP va phap luat vé dAu théu;

| b) Lap, thdm dinh va phe duyét thiét ké theo quy dinh

tai Nghi dinh so 63/2018/ND CP va phap luét co lién
quan;

“¢) Thi cong cong trlnh du an dép vmg yéu cau ky thuét,

cong nghe quy dinh'tai Muc 7;

d) Noi dung, pham i, quyen va nghia vu cua co quan
nha nudc co tham quyen ‘nha dau tu, doanh nghiép du
an trong viéc gidm sat chét luong cong trinh dy an phu
hop voi quy dinh cta Nghl dinh s6 63/2018/ND-CP va

phap luét vé xay dung.

2. Néu.tht tuc kiém toan va quyét toan vbn dau tw cong
trinh dy 4n trudce khi hoan thanh va dua’ vao st dung
phi hop voi quy dinh ciia Nghi dinh sb 63/2018/ND-CP
va phap luét khéc c6 lién quan.

13. Giam dinh, bdo
hanh cong trinh dw
an

Néu céc ndi dung:

1. Quyén va nghla vy cua cac Bén trong viéc thuc hién
céc quy dinh vé€ gidm dinh (thiét ké, glam dinh va kiém
dinh cht lwong thi cong xdy dung, gidm dinh thiét bi)
phtt hop véi quy dinh cta phép lut va théa thuén cu thé
gilta cac Bén;

2. Nghia vu cia nha du tu, doanh nghiép du 4n trong
viéc mua bao hiém, bao hanh céng trinh phu hop véi quy
dinh cia phap luat vé xdy dung, phap ludt khic co lién
quan va thoa thudn cu thé giita cac Bén;




3. Quyén, nghia vu cua Co quan nha nudc ¢6 tham quyen
trong viéc kiém tra, giam st va phdi hop véi nha dau tu,
doanh nghiép du an thuc hién céc nghia vu néu tai Muc
nay.

14. Bao dam an
toan va bao vé méi
trudng

Néu céc ndi dung:

1. Phuong an bao dam an toan trong qua trinh thye hién
du 4n; yéu cau, tidu chun vé bao dam an toan va bao
vé moi trrong tai bdo cdo danh gia tdc dong moi trudng
cia du an dugc phé duyét va theo quy dinh cua phap
ludt ¢6 lién quan (dugc trinh bay chi tiét tai Phu luc
kem theo hop dong dw dn, néu can thzet),

2. Trinh tu, thu tuc, quyén va nghia vu ctia mdi Bén
trong viéc thuc hién cac yéu cau nay.

15. Chuyén giao
cong trinh dy an

1. Néu céc quy dinh vé chuyén giao cong trinh dy 4n,
cu thé nhu sau:

a) Piéu k1en k¥ thuét, tinh trang hoat dfng va chét
luong cong trinh khi chuyén giao (Co quan nha nude co
thim quyén ty minh hodc thué t6 chirc tu van dé giam
dinh chit lugng cong trinh trudc khi chuyen glao)

b) Danh sich cic hang Muc cong trinh, may méc, thiét
bi, tai san va toan bd hd so, tai liéu c6 lién quan trong
qué trinh khao sat, thiét ké, xay dung, vén hanh, kinh
doanh cong trinh;

c) Trinh tu, thu tuc chuyén giao cong trmh
d) Co quan tiép nhan va quan ly céng trinh sau khi
chuyén giao.

2. Néu nghia vu ctuia doanh nghlep du an trong viéc
chuyén giao cong trinh phit hop voi quy dinh cua phap
luat c6 lién quan va thoa thuén cu thé gifra cac Bén.

16. Théng tin vé
Du an khac

Néu céc thong tin vé muc tiéu, yéu cau, diéu kién thyue
hién Dy an khac va cac thong tin cén thiét khac (néu
c0) (ghi theo bdo cdo nghién cuu kha thi dwoc duyét).

17. Co ché thanh
toan

Néu r6 nguyén tic, trinh tu, thu tuc, tién do6 thanh toan
cho nha dau tu. Truong hop thanh toan bang quyén
kinh doanh, khai thac cong trinh, dich vy, néu r6 cac
théng tin vé& pham vi, thoi han, thoi diém nhuong quyen
kinh doanh, khai thdc cbng trinh, dich vu va gid tri
nhuong quyén.




18. Phé duyét quy
hoach xay dung chi
tiét ty 1€ 1/500 cia
quy dit dwoc sir
dung dé thanh toan
cho nha diu tw (dp
dung doi véi du dn
sir dung quy dir dé
thanh todn nhung
chwa co quy hoach
xdy dung 1y I¢
1/500)

Néu ké hoach, tién do, trach nhiém cta Co quan nha
nudc ¢6 thim quyén (bao gom cac co quan chirc nang
thudc Co quan nha nude ¢ thdm quyén) va nha dau tu
trong viéc 1dp va phé duyét quy hoach x4y dung chi tiét
ty 18 1/500 ctia quy dat sir dung dé thanh toén cho nha
dau tur.

19. Nguyén tic xi
Iy khi diéu chinh
quy hoach cia quy
| dat thanh toan cho
nha dlu tw dan dén
| gia tri. quyen st
, dung dat, tlen thué
dgat - thay . ab6i (doi
voi dw dn s dung
qup dit dé thanh
toan)

Néu nguyén tic x ly khi diéu chinh quy hoach cua quy
d4t thanh toan cho nha déu tu din dén gia tri quyen su
dung dét thay ddi: Co quan nha nude co thim quyén va
nha dau tu xac dinh lai gia tri tién sir dung dét, tién thué
dat; ky két phu luc hop dong du an.

20. Bdi- thlrong, hb
tro va tai dinh cw
cia Duw an khie
(néu ¢o)

‘1. Néu so bd gla tri b01 thudng, ho tro, tai dmh cuU cua

Du 4n khac.

2. Néu ké hoach, tién do, trach nhiém cua Co quan nha
nude cb thAm quyén (bao gom cac co quan chic nang
thudc Co quan nha nudce c6 thdm quyén) va nha dau tu
trong viéc lap va phé duyét phuong 4n bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu cuia Du an khac.

21. Quyén, nghia
vu cia mdi Bén
trong viéc thuwe
hién Dy an khac

1. Néu cac quyen va nghia vu ciia Co quan nha nuéc c6
thim quyen va cdc co quan truc thuc Co quan nha
nude c6 thim quyen trong viéc giao dit, tru 80 lam
viée, tai san két cdu ha tdng hodc nhuong quyen kinh
doanh, khai thac cong trinh, dich vu cho nha dau tu dé
thuc hién Du 4n khac va cac quyén, nghia vu khac.

2. Néu céc quyén va nghia vu clia nha diu tu trong viéc
thuc hién Dy 4n khéc. Riéng d6i véi du én BT su dung
quy dat dé thanh toan cho nha dau tu, néu mot sb nghia
vu d6i voi nha dau tu, bao gdm:

a) Ung trudc chi phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu ddi
véi truong hop su dung quy dat chwa giai phong mit




bang dé thanh toan: Sau khi ky két hop dong du 4n va
phuong an bdi thudng, hd trg, tai dinh cu duge cp co
thim quyen phé duyét, nha ddu tu thuc hién ung trudc
kinh phi bdi thuong, hé trg, tai dinh cu theo quy dinh
ctia phép luat vé dat dai.

b) B4 tri du vén thuc hién du én: Sau khi dugc giao dit,
cho thué dt, nha d4u tu chiu trich nhiém bé tri di vén
dé thuc hién Dy an khac. _

c) Cam két trién khai dur én trén quy dét da duoc giao hodc
cho thué: Pét duge Nha nude giao, cho thué dé thuc hién
du 4n du tu ma khong dugc st dung hodc tién do str dung
d4t cham s& bi thu hdi theo quy dinh cta phép luat vé dét
dai.

23. Biao dam thuc
hién hop dong

Néu théng tin vé gia tri, hinh thirc, thoi han ndp bao

| dam thuc hién hop déng va trudng hop nha dau tu

khong duge hoan tra bao dam thuc hién hop dbng theo
quy dinh cia Nghi dink' s6 63/2018/ND-CP va phap
luat v& ddu thau.

24. Vi pham,
khong tuan tha
nghia vu hop dong
va co ché giai
quyét

Néu cac ndi dung bao gdm:

1. Cac truong hop vi pham, khong tuén thi nghia vu
theo quy dinh tai hop déng cua tung bén

2. Co ché giai quyét trong timg truong hop vi pham,
khong tudn thu nghia vu hop ddng (vi du: Bién phdp
khdic phuc, dinh chi viéc thuc hién dy dn, béi thuong
thiét hai, cham dut truoc thoi han hop déng...).

3. Quyén va nghia vu clia cac bén trong xir ly cac
truong hop vi pham, khong tuan tha nghia vy hop déng.

25. Cac uwu dai va
bdo dim dau tw
(néu c6)

Néu cdc uu dai va bao dam diu tu cu thé nhu sau:

1. C4c bién phap bao dam dau tu phd hop v6i quy dinh
ctia Luat Dau tu, Nghi dinh s0 63/2018/ND-CP;

2. Cam két vé bao lanh cua chinh phi (néu c6) theo quy
dinh ctia Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP;

3. Céc bién phap hd trg hodc cam két khac cia Co quan
nha nudc cd thdm quyén ddi véi nha déu tu/doanh
nghiép du an theo thoa thuén cu thé giita cac Bén (néu
c0).

26. Sira d6i, bd
sung va diéu chinh
hop dong

Néu cac thong tin sau:

1. Céc trudng hop va didu kién didu chinh quy dinh cua
hop dbng du 4n phu hop v6i quy dinh ctia Nghi dinh s6

| 63/2018/ND-CP va céac van ban phap luét ¢ lién quan




(vi du: Thay doi vé quy mé, tiéu chudn ky thude, tong
von dau tu xay du’ng cong trinh; thay doi do su kién bat
kha khang va cdc trwong hop khdc theo thoa thudn gitia
cac Bén);

2. Néu r6 trinh tu, thi tuc sira dbi, bd sung hop ddng du

| 4n pht hop véi quy dinh ctia Nghi dinh sé 63/2018/ND-

CP.

27. Quyén tiép
nhan dy an cia
bén cho vay (néu
c0)

Néu céc diéu kién, thi tuc tiép nhén du 4n cia bén cho |-
vay dugc thoa thuén phu hop v&i hop dong vay, quy

dinh tai Diéu 42 Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP va phap
luét khac c¢6 lién quan.

25. Thét gian thuc

hién hop dbong du

an va két thic hop
dong dw 4n

M6 t& céc ndi dung bao gom:

1. Thoi gian thuc hién hop dong du an va cac diéu kién
dé gia han hodc rut ngén thoi han cua dy an hodc hop
déng du an theo Nghi dinh sb 63/2018/NB CP va thoa
thuén cy thé gifta cac Bén; A

2. Cac trudng hop va diéu kién ket thuc horp dong du an

| theo thoa thuan hodc chdm dit trude thoi han phi hop

véi quy dinh cta Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP;

3. Quyén, nghia vy ctia m&i Bén khi két thiic hop ddng
dur an theo ding thoi han dé théa thudn;.

| .14 Quyén, nghia vu ciia mdi Bén’ trong truong hop chdm

dirt trude thoi han da thoa thuén; phuong thirc, thoi han

| thanh toan, gid'tri va phucmg phap tinh toan gi4 tri boi

| thuong thiét hal do cham dut sém cuia timg Bén;

5. Trinh ty, thii tuc thanh 1y hop ddng trong cac truomg
hop két thuc hop déng du an néu tai Muyc nay.

29. Phap luit diéu
chinh quan hé hop
dong du an va cac
hop dong co lién
quan |

Néu Luat 4p dung dé diéu chinh quan hé hop dong du
an va cac hop dong co lién quan den viéc thuc hién du
an phu hop v6i quy dinh cua Nghj dmh s6 63/2018/ND-
CP va c4c vin ban phap luit c6 lién quan.

30. Giai
tranh chap

quyét

Néu co ché glal quyét tranh chap glu’a cac Bén tham gia
hop dong du 4n va tranh chip giita nha dau tu, doanh
nghiép du 4n véi cic bén co hen quan theo quy dinh
ctia Luat Diu tu, Nghi dinh sé 63/2018/ND-CP va cac
vén ban phap luét c6 lién quan.

31. Cac sw kién bat
kha khang va
nguyén tac xir ly

1. Liét k& cac truong hop bét kha khéang va nguyén tic
x4c dinh su kién bét kha khang theo quy dinh cua B
tudt Dén su va thda thuén giira cac Bén.
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2. Néu quy dinh quyén, nghia vu cia méi Bén khi xé}y
ra su kién bat kha khang phu hop véi cdc nguyén tic
quy dinh tai B ludt Dén sy.

32. Hifu lyc
dong dy an

Néu cic ndi dung lién quan dén hiéu luc hop dong, cu
thé nhu sau:

1. Thoi diém bét dau co hiéu luc va két thic hop déng
du an;

2. Thoi gian, dia diém ky két, s ban hop dong va gia tri
phép ly ciia moi ban.

33. Nhirng
dung khac

Cac ndi dung khac do cac Bén thoa thuén tuy thudc vao
linh vuc, quy mo, tinh chat va yéu cau thuc hién dy an
phu hop véi quy dinh cia phap luét.

(Vi du: Quy dinh vé ché 6 bdo cdo, bdo mdt thong tin
va cdc van dé khdc).

IV. Cac phu luc va tai liéu kém theo

Céc phu luc, vin ban, tai liéu kém theo do cac Bén thda thuan phu hop voi
linh vuc, quy mé, tinh chét va yéu cau thye hién dy 4n, cé thé bao gdm:

- N6i dung chi tiét vé tiéu chuén, yéu cau vé thuc hién du 4n (gom: Tiéu
chuin, yéu cau k¥ thudt, cong nghé; yéu cau vé bao ddm an toan va bao v¢ méi

truong...);

- No6i dung chi tiét vé quy dat, tru s6 lam viée, tai san két cAu ha téng,
quyén kinh doanh, khai thac cong trinh, dich vu dé thanh toan cho nha dau tu;

- Nbi dung chi tiét quy hoach xay dung ty 1& 1/2.000 hogc 1/500 (néu c6)
cta quy dat dy kién thanh toan cho nha diu tu dbi voi du an BT st dung quy dt
dé thanh toan cho nha dau tu;

- Nbi dung chi tidt vé tién @9 thuc hién du én.
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bat kha khdng hodc thay doi ndi dung cong viéc...).

3. Quyén va nghia vu ciia mdi Bén va bién phap xir
ly trong truomg hop mdt trong cac Bén vi pham nghia
vu di cam két néu tai Muyc nay, bao gom cac tru’ang
hop lam phaét sinh hojic phai tri hodn phan cong viéce
phai hoan thanh va trach nhiém bdi thuong cta Bén
vi pham.

12. Thiét ké, thi cong
cong trinh, kiém tra,
glam sat, quan ly
chat llm'ng, nghiém
thu, quyet toan cong
trinh

1. Néu quyen nghia vu cua cac Bén trong viéc thyuc
hién thiét ké, thi cong cbng trinh phu hop véi quy
dinh ciia Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP, phép luit vé
xay du’ng, phap luat chuyén nganh va thoa thuan cu
thé giita c4c Bén, bao gom:

a) Lua chon céc nha thiu trong qua trinh thiét ké, thi
cong cbng trinh phu hop véi quy dinh ciia Nghi dinh
s0 63/2018/ND-CP va phap lujt vé dau thau;

b) Lap, thim dinh va phé duyét thiét ké theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 63/2018/NB-CP va phap luit ¢é lién
quan;

¢) Thi cong cong trinh dyu an dap Umg yéu cdu ky
thuét, cong nghé quy dinh tai Muc 7,

d) Kiém tra, giam sat, quan ly chét lugng va nghlem
thu cong‘trmh

2. Tha tuc kiém toan va quyét toan vén ddu tu cong
trinh du an trudce khi hoan thanh va dua vao st dung
phi hgp véi quy dinh ctia Nghi dinh sé 63/2018/ND-
CP va phép ludt khac ¢6 lién quan.

13. Giam dinh, bio
dudng, van hanh,
kinh doanh, khai thac
cong trinh dw an

Neéu cac thong tin sau:
1. Yéu cdu, tiéu chuén, chi sb danh gid chit luong
thuc hién du 4an vé khia canh van hanh, kinh doanh,

khai thac céng trinh dy 4n dé dap umg chat luong
coéng trinh dy 4n, san phim hodc dich vy cung cap

| (c6 thé dwpe trinh bay chi tiét tai Phu luc kém theo

hop déng dw én, néu can thiéy);

2. Quyén va nghia vu cia moi Bén trong viéc thue
hién céc yéu cau ndu tai khoan 1 Muc nay, bao gbm:

a) Quyen va nghia vu cia cac Bén trong viéc thuc

hién céc quy dinh vé gidm dinh (thiét ké, gidm dinh

va kiém dinh chit luong thi cong, gidm dinh thiét bi)

phu hop véi quy dinh cda phap luat va thoa thuan cu




thé gitra cac Bén;

b) Nghia vu ctia doanh nghiép du én trong viéc mua
bao hiém, bao hanh c6ng trinh pht hop véi quy dinh
ctia phap luit ¢ lién quan va thoa thuan cu thé giira
cac Bén;

¢) Quyén, nghia vu cta doanh nghiép du an trong
viéc t6 chic van hanh, bio dudng cong trinh trong
qua trinh khai thac van hanh, kinh doanh, khai thac,
duy tri hoat dong binh thudng ctia cdng trinh va bao
dam cung cap hang hoa, dich vu lién tuc. Dxeu kién,
bién phap giai quyet khi tam ngumg cung cap hang
hoéa, dich vu do sy ¢b k¥ thuat, su kién bat kha khang
va cac truong hgp khac phu hop véi quy dinh cua
Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP, Théng tu nay va thoa
thuén cu thé gitra cac Bén;

d) Quyen nghia vu ciia Co quan nha nugc co tham
quyén trong viée kiém tra, giam sat va phdi hop vai
doanh nghiép du an thuc hi¢n cac nghia vu néu tai
Muc nay.

1-14. Bao dam an toan

va bdo v€ moi trudong:

Néu céc ndi dung:

1. Phuong én bao ddm an toan trong qua trinh thyc
hién du an; yéu cau, tiéu chuan vé bao dam an toan
va bao vé moéi truong tai bao cdo danh gia tic dong

I mdi truong cia dy an dugce phé duyét va theo quy
- |.dinh cta phap. lugt c6 lién quan (c6 the duoc trinh

bay chi tiét tai Phu luc kém theo hop dong du an, néu
can thiét);

2. Trinh ty, thu tyc, quyen va nghla vu cua m01 Bén
trong viéc thuc hién cc yéu cdu nay.

1S. Dw bao nhu chu
va gia, phi hang hoa,
dich vu

Néu céc ndi dung:

1. Du bao nhu clu sir dung cong trinh, dich vu trong
sudt vong doi du 4n va quy dinh nguyén tic xir 1y,
trach nhi€ém cua cac bén trong truong hop luu lugng
thuc té cta dy 4n khéng dat mirc du bao.

2. Gi4, phi hang hoéa, dich vy, 1§ trinh ting gia, phi
hang héa dich vy, cac khoan thu va diéu kién, thu tuc
didu chinh gia, phi, théng béo vé viéc diéu chinh gia,
phi phu hop voi quy dinh cta Nghi dinh sb
63/2018/ND-CP, phap luat vé gia, phi va phap luat
khac c6 lién quan.
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