
.. uY BAN NHAN DAN
THANH PlIO HA. N(H
S5: 37/2015/QD-UBND

CONG BOA. xA HOI cHiT NGHIA VIET NAM. . .
DQc I~p - TV do - H~mh phuc ,

Ha N(>i,ngay 18 thang 12 nam 2015

QUYETIDlNH
Ban banh Quy Ginh v~ dang kY elit dai, nba It va tii san khac gin li~n vOi (f~t;
cong nh~n quy~n sir d\ing d~t;dp Giiy chUng nh~n quy~n sir d1}ng'4it, quy~n
SO'hfru nna It va tilisan khac g~n li~n v6i ait; dang ky bi~n dQng v~ sil d1}ng ait,

Dha 0' va tai SaD khac g~n li~n voo.ait eiRo hQ gia dioh, cn nhan, cQng dAng
dan Cll', DguOO Vi@tNam Ginb cO' 0'DU'O'C ngoai, ca nhin mrcrc ngoai; chuy~n
m1}cdich sil di}.ng ctit vuOn, ao li~n k~ va ctit nong nghi~p xen k~t trong

khu dan CU' sang «tit & tren ala bim tnanh phB HZ!NQi

UY BAN NHAN DAN THANH PRO HA N(H

Can CllLu~t T6chllC HDND va UBND ngay 26/11/2003;
Can CllLu~t Ban hAnh van ban quy ph~m phap lu~t cua HBND va UBND ngay

03/12/2004;
Can CllLu~t BAt dai ngay 29/11/2013;
Can CllLu~t Xay d\IDgngay 18/612014;
Can CllLu~t Nha a ngay 25/1112014;
Can Cll Lu~t Kinh doanh bAtdQng san ngay 25/11/2014;
Can CllLu~t Thu do ngay 21 thang 11 nam 2012;
Can Cll cac Nghi djnh cua Chinh phu: s5 83/2010/NB~CP ngay 23/7/2010 v~ .

dang kY giao dich bao dam; s5 4312014/NB-CP ngay 15/5/2014 quy dinh chi ti~t thi
hanh mQt s5 di~u cua Lu~t B~t dai 2013; s5 102/20 14/NB-CP ngay 10/11/20 14 v~ xu
ph~t vi ph~m hanh chinh trong 1inh V\fCd~t dai; s5 4512014/NB-CP ngay 15/5/2014
quy dinh v~ thu ti~n su d\ll1g d~t; s5 45/2011IND-CP ngay 17/6/2011 va s5
23/2013/NB-CP ngay 25/3/2013 quy dinh v~ 1~phi truac b~; s5 99/2015/NB-CP ngay
20/10/2015 Quy djnh chi ti~t va hu6ng d~n thi hanh ffiQt s6 di~u cua Lu~t Nha &; S9'
121/2013/NB-CP ngay 13/10,'2013 y~ xU ph~t vi ph~ hanh chinh trong h<?~tdQng xay
d\IDg,kinh doanh b~t dQng san, khai thac, san xu~t, kinh. doarihv~t li~u xay d\IDg,qulin ly
cong trinh h~ tAngky thu~t, quan ly phit tri~n nha & va cong sa; . ,

Can Cll cac Quy~t dinh cua Thil tu6'ng Chinh phu: s5 09/2007 /QB- TTg ngay
19/01/2007 va s6 140/2008/QB-TIg ngay 21110/2008 v~ s~p x~p l~i, xu ly nha, dfrt
thuQCsa hfru nha nuac;s5 09/2015/QB-TTg ngay 25/3/2015 v~ quy ch~ thgc hi~ ca
ch~ ffiQtcua/cO' ch€ mQteua lien thong t~i ca quan hanh chinh nha nu6'c {]dia phuang;
s5 11/2015/QB-TTg ngay 03/4/2015 v~ mi€n, giam ti~n su d\1ng dAt khi cong nh~
quy~n su d\lng dAt, quy~n sa hfru nha (] va tai san khac gfu11i~n vai dAt cho hQ gia
dinh, ca Man d5i vai dAt co ngu6n g5c duQ'cgiao (cAp) khong dung thdm quy~n truac
ngay 15/10/1993 i~i dia bfw.'co di~u ki~n kinh t~ xa hQi kh6 khan, d~c bi~t kh6 khan,
bien gi6'i, hili dao;.' ".~ '

Can Cllcac Thong tu cua BQTai nguyen va Moi trubng: s623/2014rrT-BTNMT
ngay 19/5/2014 quy djnh v~ Gi~y chUng nh~ quy~n sir d\ll1gd~t, quy~n sa hfru l:"lla& va
tili san khac gfu1li~n vai d~t; s6 24/20 14rrT-BTNMT ngay 19/5/2014 quy djnh v~ h6 sa
dia ehinh; s5 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 quy djnh v~ h6 sa giao dAt, cho
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thue dfrt, chuy~n ffil)Cdich sir dl)ng dfrt, thu h6i dfrt; s5 02/2015/TT-BTNMT ngay
27/01/2015 quy dinh chi ti~t mQt s6 di€u cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP va Nghi
dinh s6 44/20 14/ND-CP cua Chinh phil;

Can ClI Thong tu lien tich: s6 20/2011/TTLT-BTP-B_TNMT ngay 18111,f20~1.
eua lien BQ: Tu phap .,.Tai nguyen va Moi truOng hu6ng dan vi~c dang kY the chap
quy€n sir dl)ng dAt, tai san g~n li€n vai dAt; s6 15/2015/TTLT-BTNMT-BNV-BTC
ngay 04/4/2015 cua BQ Tai nguyen va Moi truOng - BQ NQi Vl)'" BQ Tai chinh hu6ng
dftn chtrc nang, nhi~ffi Vl), quy€n h~, co cAut6 chtrc va co ch~ ho~t dQng ctia Van
phong dang kYdAtdai tIVc thuQc SaTai nguyen va Moi truOng;

Can clI cac Thong tu ctia BQ Tai chinh: s5 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014
hu6ng dftn mQt s6 di€u eua Nghj dinh s5 45/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh
phil quy dinh vS thu tiSn su d"mg dAt; 86 124/2011/TT-BTC ngay 31/8/2011 va 86
34/2013/TT-BTC ngay 28/3/2013 hu6ng dftn v€ l~ phi truac b~; s6 134/2015/TT-
BTC ngay 28/8/2015 hu6ng dftn rnQt s6 Di€u cua Quy~t dinh s6 11/20 15/QD- TTg
ngay 03/4/2015 cua Thu tu6ng Chinh phti;

Xet d€ nghi cua Sa Tai nguyen va Moi truOng t~i TO' trinh s6 5864/TTr-
STNMT-DKTK ngay 17/9/2015; Bao cao thfun dinh s5 2566/STP-VBPQ ngay
31/8/2015 va d€ nghi cua Sa Tai nguyen va Moi tfuOng t~i TO' trinh b6 sung s6
7632/TTr-STNMT-DKTKDD ngay 12/11/2015,

QUYET BJNH:

IDi~u 1. Ban hanh kern theo Quy~t djnh nay Quy djnh v€ dang kY dAt dai, nha ao
va tai san khae g~ li€n vai dAt; cong nh~ quy€n sir dl)llg dAt; cAp GiAy chUng nh~
quy€n sir dl)llg dAt, quy€n sa hiiu nha a va tM san khac g~ li€n vm dAt;dang kY bi~n
dQng v€ sir dl)ng dfrt, nha a va tcli san khac g~n li€n vai <tAtcho hQ gia dinh, ca nhan,
cQng d6ng dan cu, nguO'i Vi~t Nam djnh cu a nuac ngoai, ca nhan nuac ngoai; chuy~n
ffil)Cdieh su dl)llg dAt wOn, ao li€n k€ va dAt nong nghi~p xen k~t trong khu dan eu
sang dAt6 tren dia ban thanh ph6 Ba NQi.

Bi~u 2. Quy~t dinh nay co hi~u h;rc thi hanh sau 10 ngay k~ tir ngay kY va°thay
th~ cae Quy~t dinh: s6 24/20 14/QD-UBND ngay 20/6/2014 va s6 94/2014/QD-UBND
ngay 24/12/2014 cua UBND thanh ph6 Ha NQi.

f)i~u 3. Chanh Van phong UBND Thanh ph6; Giam d6c cac Sa, ban, nganh
Thanh ph6; Chti tich UBND cac qu~, huy~n, thj xa va cac t6 chtrc, ca nhan co lien
quan chiu trach nhi~m thi hanh Quy~t dinh nay.!.

Nui 1l1t~~~ If
- Nhu Dleu 3;
- Thu t116ngChfnh phil;
- Van phOng Chfnh pM;
• Cae B{):TN&MT, XD, TP, TC;
- Thuang tIve Thanh uy;
- Die Chu tjeh UBND Thanh ph6;
- Thuang tIve HDND Thanh ph6;

(de bao eao)
• Cae PCTUBND Thanh ph6 ;
• Cve Ki€m tra VBQPPL (B{)TP);
- Van phong Thanh uy;
• Van phOng HBND&DDBQHHN;
- Website Chfnh phu;
- C6ng giao tiep dien tli Ha N{)i;
- VPUBTP: cae PCVP, TH, cae PhOng
CV; Trung tam TH va e6ng bao;

- Luu: VT, TNth.
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..
UY BAN NIlAN DAN
THANH PRO HA NQI

"eQNG ROA-tiRQI CHUNGHIA ~T NAM
D{)cI~p - T\If do - H~nh phuc

. . QUYDINH
V~ vi~c (tang kY {fit liai, nha 0' va. tai san khsc g~n Ii~n voo (fit; cong nh~n quy~n

sir d1}ng dit; cip Giiy chUng nh~n quy~n sir d1}.lllg <lit, quyin sO'hfi'u. Dha {y va titi san
khac g~n liSn voo d~t; dang ky bi~1Il dQng vS SU-dyog «lit, nha ir va iii SaD khac gin li~n
VOld~t cho hQ gia dinh, c2 nhan, c?ng 'dang dan c~, nguoo Vi~tNam djnh Cn' {y DU'O'C
ngoa.i, ca nhaD DU'O'Cngoai; chuyen m1}.c dich Stf d\IDg d~t vU'On, ao li~n k~ va <lit
nong nghi~p xeD k~t trong khu daD C1lI'sang dit « tren uja ban thanh ph6 Ha NQi

(Banhimh kern theo Quydtajnh s6:37/2015/QD-UBND ngay 18/12/2015 .
etta Uy ban nhan dan thanh ph6 Ha N9i)

ChUO'Hllg 1
QUY B:gNH CHUNG

Di~u 1. Ph,m vi di~UI chinh
Quy dinh nay quy dinh nhfrng nQi dung thuQc thfun quySn cua UBND.

Thanh ph6 dugc Lu~t f)~t dai 2013 va cac Nghi dinh cua Chinh phu giao vS vi~c
dang kY d~t dai, nha a va Ulisan khac gfulliSn vai d~t; cong nh~ quySn su d\ll1g
d~t; c~p Gi~y chUng nh~ quySn su d\lng d~t, quySn sa hftu nha a va tM san khac
gfu1liSn vai ddt (sail aay g(Ji tAt la Gidy ehtmg nhq,n); dang kY biSn dQng vS su
d\lng d~t, nha a va tai san khac gfulliSn vai d~t cho hQ gia dinh, ca nhan, cQng
d6ng dan cu, nguai Vi~t 'Nam dinh eu a nuac ngoai, ca nhan nuac ngoai;
chuy~n m\lC diCh su dl)Iig dftt wOn, ao liSn kS va d~t nong nghi~p xen k~t trong
khu dan cu sang ddt a tren dja ban thaoo ph6 Hi!NQi.

Di~u 2.1)81 tU'Q'n~ap d1}lng

1. CO' quan quan lynha- nuac cac c~p thuQc eae 11nhVVC co lienquan;
2. Nguai su d\ll1gddt; chli sa hiiu nha a, tii san khac gfulliSn vai ddt; t6

chuc va ca nhan khac co lien quan. '
DiSu 3. Nguyen tic cong l!lh~n.quySn sir di}ng d~t, cap Giiy chtflllg

ol1ao.',,/( ;::";...'~. ..
Th\fc hi~n theo DiSu' 98 Lu~t Ddt dai nam.2013 .
. DiS~ 4~.Vi~c n{)p giAy to' khi thll}'c hi~l!l tllnu t\!C daJrng kY (fit dai, titi san

gil!lli~n vM ddt, c~pGn~ychung nb~n
Th\fc hi~n theo quy dinh ~i BiSu 11 Thong tu s8 24/20 14/TT-BTNMT

ngay 19/5/2014 eua BQTi!i nguyen va M6i truOng.
DI~U5. N{)p h6 sO'va tra k~t qua giai guySt Enu tu}c banh chinh v~ d~t
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1. Vi~c tiSp nh?n h6 So' va tni kSt qua ghii quySt thu 1\lchanh chinh v@d~t
dai thvc hi~n theo quy dinh t~i DiSu 60 Nghi dinh s6 43/2014/NI)-CP ngay
15/5/2014 clla Chinh phu.

D6i vai Chi nhanh Van phong dang leY d~t dai Ha NQi co trv sa rieng thi
trvc tiSp thvc hi~n vi~c tiSp nh?li h6 sO',tni kSt qua va thu cac khoan nghTaV\l tai
chiOOt~i tft) sa Chi OOaOO.D6i vai Chi OOaOOVan phong dang leY dfit dai Hi
NQi chua co tft) sa rieng, UBND cfip huy~n co trach nhi~m b6 tri, s~p xSp vi tri,
ch&ng6i thu?fi IQ'icho can bQChi nhaOOVan phong dang leY dfit dai Ha NQi tf\fC
tiSp tiSp nh?fi h6 sO',tra kSt qua va thu cac khoan nghTaV\l tai chinh t~i BQph?n
"mQt cua".

Van phong Dang ky dfit dai Hi NQi co tnich nhi~m thong bao ClJ th~ vS dia
chi tiSp OO?nh6 sO',tra kSt qua d~ cac t6 chuc, hQ gia diOO,ca nhan biSt, lien h~
giao dich.

2. CO'quan tiSp nh?n h6 sa a cac c~p co trach nhi~m viSt gifiy bien nh?fi h6
sa cho nguai nQp h6 sa; trong thai h~n khong qua (03) ngay lam vi~c, nSu cfut
phai b6 sung, hofm thi~n h6 sa thi phai thong bao bfutg van ban cho nguoi. nQp
h6 sa biSt.

3. Truang hqp nguai su dvng dfit, sa hiiu tai san g~n liSn vai dfit uy quySn
cho ngum khac nQp h6 So' dS nghi cfip Gifiy chUng OO?fiho~c nh?n Gi~y chUng
nh?n thi phai co van ban uy quySn theo quy dinh Cllaphap lu?t.

Di~u 6. Coo quan cong nh,n quy~n sir d1}ng«tit va cip Giiy chung
nh~n

1. CO'quan cfip Gifiy chUng OO~nlfut dAu cho nguai su dvng dfit, chu sa
hiiu tai san g~n liSn vai d~t.

a) Uy ban nhan dan c~p huy~n quySt dinh cong OO?nquySn su dVng d~t,.
c&pGiely chUng nh~n lftn dftu cho hQgia dinh, ca OOan,cQng d6ng dan eu, ngum
Vi~t Nam dinh cu a nuac ngoai.

b) Sa Tai nguyen va Moi truemg celpGiely chUng OO~ncho hQ gia diOO,ca
nhan, cQng d6ng dan cu, nguai Vi~t Nam dinh cu a nuac ngoai nh?fi chuy~n
nhUQ'llgquySn su dVng delt, mua nha a, cong triOOxay dvng trong dv an phat
triSn nha a,mua nha 6 t,ii dinh cu, mua nha a thuQCsa hiiu Nha nuac; celpGiely
chUng OO?ncho ca OOannuac ngoai duQ'Csa hiiu nhi a t~i Ha NQi.

2. Sa Tai nguyen va Moi truang eelpgifiy chUng nh?fi trong cac truanghQP:
tach thua, hQP thua delt;khi nguai su dVng delt, chiI sa hiiu tai san g~n liSn voo
delt thvc hi~n cac quySn clla nguai su dvng delt, chiI sa hiiu tai san g~ liSn vai
delt; b6 sung tai san vao giely chUng oo~ aa celpma phai celpmai gifiy chUng
nh~; celp d6i, celp l~i Giely chUng nh~n (trl1 truang hQ'Pquy dinh t~i khoan 3
DiSu nay).

3. Uy ban OOandan celphuy~n celp l~i, celp oBi Giely chUng nh?fi quySn sir
d\mg delt cho cae h<)gia dinh, ca nhan sau khi thvc hi~n xong vi~c d6n diSn dBi
thua delt san xuelt nang nghi~p theo chiI wang chung vS "dan di€n d6i thua";'
cftp b6 sung di~n tich aftt tren Gifty chUng oo~.
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n°Jo. 7 S GO" h' LA ;)tAil "b? GO" h' '.vleu • ao lay c 1lI'ngnl!l~uiuei'JiU'u.~.culIlg cap an sao lay C U'ilg
nh~n cho cac CO' quan qmin Iy nba JIluO'c sau khi cAp

Truac khi trao Gi~y chUng hhan cho nguai duQ'c c~p, Van phong dang kY, , "
dat dai sao, quet (scan) Giay chUng nh?n, cung cap ban sao Giay chUng nh?n'
cho ,cac co quan qu{mIy nha nuac sau khi cfip theo quy dinh. t~i DiSu' 22 ThBng
tu ~o 23/20 14/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua BQTai nguyen va Moi truangva
Dieu 31 Quy dinh nay.

IDi~u8. Min dOOD, min to' kAlai d~ ngh! dang kY <lit dai, cip Gi~y chung
nh~n, dang kY bi~n dQng, min Gi~y chung nh~n, cach thS hi~n n{)i'dung
thong tin fren Gi~y chung nh~n .. ';

Th\!Chi~n theo quy dinh cua BQTai nguyen va Moi truang ~i: Thong tu s5
23/2014/TT-BTNMT, Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014' va
Thong tu s5 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014; £>i8u 6 Nghi dinh s5'
99/20 15/NB-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu.

DiSu 9~Qm'in Iy, sir d1}llllg phOi Giiy chimg JIllh@n
Thvc hi~n theo quy djnh ~i Thong tu s5 23/2014/TT-BTNMT ngay'

19/5/2014 cua BQ Till nguyen va Moi truang, huOrig dfulcua Sa Tai nguyen va
Moi truang.

Chucmg 2
BANG KY BAT BAI, TM SAN GAN LIEN vm DAT; CONG NH4N QUYEN ,

SU DVNG nAT; cAP GIAv CmJNG N~ QUYEN sit DVNG BAT,
QUYEN sa HUu TAl sAN GA.NLIEN.VOI BAT

. Myc 1-
. QUY D:gNH~HUNG

Di~u 100 Dang kY d~t dai, tan SaD g~n Ii€n voo.dit
1. Vi~c dang kY d~t dai, nha (j va Uli'sful kh~c ,gfulliSn vai dfit th~c hi~n

theo quy dinh t~i BiSu 95 Lu~t BAt dai nam 2013. . ,
2. HQ gia dinh, ca nhan, cQng d6ng dan cu, ngum Vi~t Nam dinh cu a nuac.

ngoai dang su dvng dfit chua duQ'cc~p Gifiy chUng nI1?nphlli th\!c hi~n dang kY
d~t dai (IAndAu) truac ngay 01/01/2018 ...

HQ gia dinh, ca nhan, cQng d6ng dan cu, nguai Vi~t Nam dinh cu a nuac
ngoai dang su d~g dfit dii dl!Q'ccfi,PmQt trong cac lO,~igiAy chUng nh?n: Gi~y
chUng nh~n quyen su dVng dat, Giay chUng nh~ quyensa hfru nha a va quyen
su dvng dfit a, GiAy chUng nh~ quySn su d\lllgd~t, quy8n sa hfru nha a'v/1 rei
san khac gfulli8n vai d~t thi khong phlli th\!C hi~n thu tvc dang kY d~t dai IAn
d~u; vi~c dang IcY quy8n sa hfru nha a va tai san khac gfuI li8n vm d~t th\!c hi~n
theo yeu cAucua chu sa hfiu.
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3. Uy ban nhful dful c~p huy~n co trach nhi~m chi d~o cac phong, ban chuyen
mon, Uy ban nhful dan c~p xa tuyen truySn, t6 chuc th\lc hi~n vi~c dang kY dftt dai,
nha & va tai san khac g~n liSn vai d~t cho hQ gia dinh, ca nhan, cQng d6ng dan
Clf nguai Vi~t Nam dinh cu & nuac ngoai theo quy dinh. Cac truang hQ'Pkhong
ch~p hanh vi~c dang ky d~t dai thi bi xu ph~t vi ph~ hanh chinh theo quy dinh
~i Nghi diM s6 102/20 141NI>-CPngay 10/11/2014 cua Chinh phu.

Di~u 11. Cac trU'Ong hQ"psir dyng d~t dU"Q'c cip Gi~y chung nh~n"
quy~n sir dyng d~t, quy~n SO' hii'n nba it va tai san khac gin li~n v&i c.1it

1. Th\fc hi~n theo DiSu 99 Lu~t D~t dai nam 2013.
2. Truang hQ'Psau 03 nam kS tir ngay co thong bao thu h6i dftt rna co quan

nha nuac co thAm quy€n chua co quy8t dinh thu h6i dftt ho~c chua co quy8t dinh
cho phep chuySn m\lc dich su dl}ng dftt, thi nguai dang su d\lng dftt duQ'c c~p
Gifty chUng nh~ theo quy dinh.

Di~u 12. Cac truO'ng hgp khong cftp Gi~y clurng nh~n quy~n Stf d1}ng
d~t, quy~n SO'hii'll nba it va tiki san kbac gin li~n vOi d~t

1. Th\lc hi~n theo DiSu 19Nghi dinh s6 43/20141NI>-CP cua Chinh phu.
2. Cac truang hQ'Pcho t6 chuc, hQ gia dinh, ca nhan thue dftt vai thm h;;m

thue hang nam dS su d\lng t~m thai theo hi~n tr~ng thi khong cftp Gifty chUng
nh~n.

Di~u 13. Quy c1jnhv~ chung nh~n quy~n SO' hun tiki san gin Ii~n voo <lit
Th\lc hi~n theo DiSu 104 Lu~t Dftt dai nam 2013; Lu~t Nha & nam 2014;

Lu~t Xay dvng nam 2014; cac DiSu 31, 32, 33, 34, 35 Nghi diM s6"
43/2014IND-CP ngay 15/5/2014; DiSu 6 Nghi dinh s6 99/20151NI>-CP ngay
20/10/2015 cua Chinh phu; DiSu 7 Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 cua BQTai nguyen va Moi truOng.

Di~u 14. Can Cll'xac dlnb vi~c sar d1}ng <tit An <ljnh
Th\lc hi~n theo DiSu 21 Nghi dinh s6 43/20 14/ND-CP cua Chinh phu ..
Di~u 15. H~n IDUC giao oftt it m6'i, h~n mrrc cong nh~n <lit a, kich

thuO'c, di~n tich d~t it tSi thi~u dUQ"cphep tach thfra va <luQ'Cc~p Gi~y
chung nh~n; vi~c c~p Gi~y clumg nh~n dBi voo trU'O'og hQ'p thifa d~t co di~n
tich nho hon dien ncb tBi thi~u.

Th\lc hi~n theo QuySt dinh s6 22/2014/QD-UBND ngay 20/6/2014 cua
UBND thanh ph6 Ha NQi.

f)i~u 16. Thanh tra cae trrrO'ng hoop sil dung d~t co ngu8n gBc do lin,
chiSm, <lugc giao trai thAm quy~n, tll j chuy~~ ml}c dich sir dyng ctit trU'o'c
kho A itA ],.., d ..:i,{t,{ G',{ h' hAI cong n ~n quyen SU' \lng ua , cap lay c U'ngn ~n

1. Uy ban nhful dan c~p huy~n co trach nhi~m: thanh tra, k8t 1u~, kh~c
ph\lc vi ph~m, xu 1y trach nhi~m d6i vai t6 chuc, ca nhful co lien quan d8n vi~c
1ftnchi8m dftt dai, dS xay fa 1ftnchi8m dftt dai, giao, c~p dftt khong dUng thAm
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quySn trong thai gian tir ngay 01/7/2004 dSn truac ngay 01/7/2014 truac khi
xern xet cong nh?n quySn sir ~\IDgd~t, c&pGi&y<;hlingnh?n.

~, .
Yi~c xu Iy, kh~c ph\lc ,vi ph~ vS d&t dai d6i ,:ai cac truanghqp tv Y

chuyen m\lC dich su d\lllg dat dat nang nghi~p sang dat phi nong nghi~p tiuac
ng~y 01/7/2014 thvc hi~n theo quy dinh cua phap Iu?t va.quy dinh t~i Khoan 4
Dieu 35 Quy dinh nay.

2. Cac truang hqp vi ph~ truac day da dugc c&pco thftrn quySn thanh tra,
kSt IU?n, xu Iy thea quy dinh cua phap Iu?t va cac t6 chuc, ca nhan coHen quan
da thvc hi~n xong nQi dung kSt Iu?n thanh tra, quySt dinh xu Iy kY Iu?t,. kh~c
ph\lc vi ph~ theo quy dinh cua phap Iu?t thi, Uy ,ban ~an dan c&phuy~n chi
d~o thvc hi~n vi~c cong nh?n quyen su d1)llgdat, cap Giay chUng'nh?n theo quy
dinh va khong ta chuc thanh tra I~i theo quy dinh ~i khoan 1 BiSu nay.

Myc 2
MQT s6 QUY BJND CV THE KIll CONG N~ QUYEN SU DVNG

BAT, cAp GIAY CHUNG NH4N LAN nAu

Di~u17.Cong nh~nqu.y~n sir d1}ng d~t,cip Gi~y chu-ng nh~nclIo hQ
gia dinln, cii nilan, cq:ng dang daD CtK<tang sir d1}ng d~t co gi~y to' v~ sir d1}ng
dit tbeo quy dinh eua phap hl~t .

1. HQ gia dinh, ca nhan dang su d1)llgd~t an dinh rna co mQt trong cac Io~
gi&y to' quy dinh t~i khoan 1 DiSu 100 Lu?t B&t dai narn 2013, BiSu 18 Nghi
dinh s6 43/2014/NB-CP cua Chinh phu, DiSu 15 Thong tu s6 02/2015/TT-
BTNMT ngay 27/01/2015 cua BQ Tai nguyen va Moi truang; cac gi&y to' khac
vS quySn sir d1)llg d&t theo quy dinh cua Chinh phu,. BQ Tai nguyen va Moi
truOng, thi dugc cong nh?n quySn su d1)llgd&t,c&pGi&ychUng nh~ va khong
phiii nQp tiSn su d1)llgd&t. '

2. HQ gia dinh, ca nhan dang su d1)llgd&tco ffiQttrong cac Io~i gi&yto' q~y
dinh t~i khoiin 1 DiSu nay rna tren gi~y to' ,do ghi ten ngum khac, kern thea gi&y.
to' vS vi~c chuySn quySn su d1)llgd&tco chfr kY cua cac ben co lien quan nhung
d8n truac ngay 01/7/2014 chua thl,fchi~n thu t\Jc chuYSn quySn su d\lng d&ttheo
quy dinh cua phap Iu?t, nay duQ'cUBND c~p xa xac nh?n Ia <1&tkhong co tranh
ch&pthi duQ'ccong nh?n quySn su d\IDgd~t, c&pGi&ychUng nh?n va khong phai
nQp tiSn su d1)llgd&t.

Cac truang hgp tren nSu nh?n chuYSn nhuqng tir'ngay 01/7/1994 dSn tru6e
ngay 01/01/2009 nSu dugc co quan Nha nuac cong nh?n quySn su d\lIlg d&t,c&p
Gi&ychUng nh?n thi chi phai nQp rnQt I~n thuS thu nh?P ca nhan cua I~ chuySn
nhuqng cu6i cimg, cac I~n chuYSn nhuqng truac d6 khong thvc hi~n troy thu
thu8. TruOng hgp nh?n chuySn quySn su d\lng d&ttil ngay 01/01/2009 tra vS sau
till thvc hi~n theo Lu?t thu8 thu nh?P ca nhan; ca nhan chuySn nhuqng b&tdQng
san co hqp dang cong chUng, chUng th\lC ho~c chi co gi&y to' vi8t tay dSu phiii
nQp thu8 thu nh?P ca nhan cho tUng IAnchuySn nhuqng.

7 .V



3. Khi cong nh?n quy8n su d\lllg dfit, cftp Gifiy chUn&nh~ cho cac truang
hQ'Pco gifiy to' v8 su d\lllg dfit quy dinh 4li khoan 1, 2 Die~ nay thi khong phai

. xem xet dSn di8u ki~n vS quy ho~ch dugc d.p co thAm quyen phe duy~t 4li khu
V\l'C(trir truang hgp dfit thuQc khu V\fCph,ai t~u h6i theo quy ho~ch va ,da co.
thong bao thu h6i dfit ho~c quySt dinh thu hoi dat cua ca quan co tham quyen).

4. HQ gia dinh, ca nhan dugc su dl)ng d~t theo ban an ho~c quySt djnh cua
Toa an nhan dan, quySt dinh thi hfmh an cua Ca quan t~i hanh an da d~Q'c thi
hanh; theo van ban cong nh~ kSt qua hoa giai thanh, quyet dinh giai quyet tranh
chfip, khiSu n~i, t6 cao v8 d~t dai ,cua ca quan ~a ~uac ~o thfrm quy8n da dugc
thi hanh thi dugc cong nh~ quyen su dl)ng dat, cap Giay chUng nh~n. T!1lOng
hgp chua thvc hi~n nghIa Vl)tai chinh thi phai thgc hi~n theo quy dinh.

5. CQng d6ng dan cu dang su dl)llg d~t co cong trinh la dinh, dSn, miSu, am,
tu duang, nha thO' hq; .d~t nong nghi~p quy dinh t~i khoan 3 DiSu 131 cua Lu~t
f)~t dai 2013 rna d~t do khong co tranh ch~p, dugc UBND c~p xa nai co d~t xac
nh~n la d~t su dVng chung cho cQng d6ng thi dugc cong nh~ quySn sir dl)llg
dfit, cftp Gifiy chUng nh~.

Di~u 18. Cong nh~n quy~n sir dl}og d~t, c~p Giiy chung nh~ncho h{)
gia dinh, ca nhan dang sir dU}ng (fAt rna khong co gi~y to' v~ quy~o sil d1}og
dit guy <fiub t~i Di~u 17 Quy dinh nay va khong vi ph~m phap lu~tait dai

1. HQ gia dinh, ca nhftn dang su dl)llg dfitBn djnh ill truac ngay 15/10/1993
khong co gi~y to' vS quySn su dl)fig quy dinh t~i khoan 1, 2, 3 DiSu 17 Quy djnh
nay, khong vi ph~m phap lu~t d~t dai va khong thuQc truang hgp quy dinh 4li
DiSu 19,20,21 Quy dinh nay rna co nha cr, cong trinhxay d\fllg khac dugc xay
d\fllg ill truac ngay 15/10/1993, nay dugc UBND cfip xa nai co dfit xac nh~
khong co tranh chftp va vi~c su d\1Ilgdftt t~i thai diSm n<)pdu h6 sa dS nghi cftp
Gifiy chUng nh~n la phil hgp vai quy ho~ch da dugc ca quan nha nuac co thAm
quySn phe duy~t ho~c khong phil hgp voi quy ho~ch nhung da sir dl)llg dfit ill
truac thai diSm phe duy~t quy ho~ch ho~c su d\1Ilgd~t ~i nm chua co quy ho~ch
thi dugc cong nh~ quySn su dl)ng dftt, c~p Gi~y chUng nh~ nhu sau: .

a) D6i vai thua d~t co nha crthi dugc cong nh~ quySn su d\lng d~t a theo
h~ muc cong nh~ dftta.

b) D6i vai thua dfit co cong trinh xay d\fllg dS san xu~t, thuang m~i; dich
V\l phi nong nghi~p thi cong nh~ dfit co sa san xu~t phi nong nghl~p, dftt
thuang m~i, dich V\l theo di~n tich thgc tS da xay d\l'Ilg cong trinh do; hinh thuc
su dl)llg ~t dugc cong nh?n nhu hinh thuc giao d~tco thu tiSn sir d\1Ilgd~t, thai
.h~n su d\1Ilgd~t la Bn dinh lau dai; .

c) D6i vai thua dfit co ca nha a va cong trinh xay d\fllg dS san xu~t, thuang
m~i, dich Vl)phi nong nghi~p rna di~n tich thua dftt 100 han h~ muc cong nh?n
d~t a thi di~n tich d~t a dugc cong nh?il theo quy dinh t~i diSm a khoan nay;
phfut di~n tich con l~i da xay d\fllg cong trinh san xu~t, thuang m~i, dich Vl)phi
nong nghi~p thi dugc cong nh?il theo quy dinh t~i diSrn b khoan nay;
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d) D6i va} phful di~n Heh o&t con l~i sau khi da dugc xac djnh theo' quy
dinh 4ti cac diem a, b va c kho~J1ay. thid~~gc.xac diOOla d&tnong nghi~p va
dugc cong OO~ntheo quy dinh t?i khofm 3 Dieu nay.

2. HQ gia diOO,ca nhan dang su d\Ulg d&t6n dinh til ngay 15/10/1993 dSn
truac nga~ 01/7/2004 khong co gi&yto' vS quySn su d\lng ~~t quy diOO4li khofm
1, 2, 3 Dieu 17 Quy diOOnay, khong vi ph;;tmphap lu~t dat dai va khong thuQc
wang hgp quy diOOt;;tiBiSu 19,20, 21 Quy dinh nay rna co nha a, cong trinh
xay dl!11gkhac duQ'c xay dl!11gtroilg thai gian til ngay 15/10/1993 dSn truac
ngay 01/712004; nay dugc UBND c~p xa xac OO~nla khong co tranh ch~p, phu
hgp vai quy ho;;tchho?c khong phil hQ'Pvai quy ho;;tchOOungd~t da su d\lIlg til
truac thai diSm phe duy~t quy ho;;tch ho?c su d\lllg d~t 4li nm chua co quy'
ho;;tch;chua co thong bao, quySt dinh thu h6i d~t d6'i v6i truang hgp phai thu h6i
thi dugc cong OO~nquySn su d\lng d~t, cip Gi~y chUng oo~ OOusau:

a) B6i vai thua d~t co nha & thi dugc cong nh~ quySn su d\lng ~t & theo
h;;tnmuc giao dfit 6 mai; .

b) D6i vai thua d~t co cong trinh xay dlJllg dS san xu~t, thuong m;;ti,.dich
V\l phi nong nghi~p thi cong OO~nd~t co s6. san xu~t phi nang nghi~p; d~t
thuong m;;ti,dich V\ltheo quy diOO4li diSm h khoan 1BiSu nay;

c) D6i vm thua d~t co ca nha a va cong triOOxay d\ffig dS san xuit, thuong
m;;ti,dich V\lphi nong nghi~p rna di~n tich thua dfit IOnhon h;;tnmuc giao d~t a
rnai xac djnh theo rnuc t6i da thi cong nh~ di~n tich dfit a, d~t co' sa san xufit
phi nong nghi~p; d~t thuong m;;ti,dich V\ltheo quy djnh t?i diSm a Khoan nay va
diSm b khoan 1 DiSu nay;

d) D6i vai phful di~n Hch d~t con l;;ti sau khi da dugc xac djnh theo quy
djnh t?i cac diSm a, b va c khoan nay thi dugc xac djnh la d~t nong nghi~p va
dugc cang nh~ theo quy dinh t;;tikhoan 3 DiSu nay.

3. HQ gia dinh, ca nhan dang su d\lng d~t &ndiOOvao ffi\lCdich thuQc nhom .
d~t nong nghi~p ill truac ngay 01/7/2004, nay dugc Uy ban nhan dan c~p xa xac
OO~nla d~t khong co tranh ch~p thi dugc cong nh~n quySn su d\lng d~t, c~p
Gi~y chUng oo~ nhu sau:

a) Truemg hQ'PhQgia oiOO,ca OOantrve tiSp san xu~t nong nghi~p thi dugc
c~p Gi~y chUng nh~n theo hiOOthue Nha nuac giao d~t khang thu tiSn su d\lng
d~t d6i vai di~n tich d~t dang su d\lllg nhung khong vugt qua h;;tnmue giao d~t
nong nghi~p quy djnh 4li DiSu 129 Lu~t D~t dai 2013 va QuySt dinh s6
22/2014/QD-UBND ngay 20/6/2014 cua UBND thanh ph6 Ha NQi; di~n tieh dit
nong nghi~p con .i;;ti(nSu co) phai chuySn sang thue d~t cua Nha nuac;

b) Truang hgp hQ gia diOO,ea nhan khong tr\fc tiSp san xu~t nong nghi~p
thi duQ'c c~p Gi~y chung nh~ theo hiOOthuc thue d~t cua Nha nuac d6i vm
di~n tich d~t dang Slr d\lllg; thaI h;;tnthue d~t th\fc hi~n theo quy dinh t;;tiKhoan
2 DiSu 126 va Khoan 4 DiSu 210 Lu~t £)~t dai 2013;

c) D6i vai ddt vuan, ao liSn kS v6i d~t a va d~t vuOn, ao xen k~t trong khu.
dan cu (khong thuQc d~t nang nghi~p su d\lng vao m\lc dich cong ich cua
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phuOng, xa, thi tr~n), thi hQ gia dinh, ca nhan dang sir dVng d~t duQ'c co~g nh~n.
quySn SIT dVng dftt, cftp Gi~y chUng nh~n SIT d\lllg VelOfiVCdich nong nghl~p quy
dinh tlilidiSrn a Khoan nay.

4. Vi~c thu ti@nSIT dVng dllt khi cllp Gilly chUng nJ1~ncho cac truOng hqp
quy dinh tliliDiSu mly thvc hi~n theo quy dinh tlilicac Dieu 45,46 Quy dinh nay.

5. HQ gia dinh, ca nhan dang SIT dVng d~t trong cac tru~g h<?pquy dinh tlili
cac khoan 1, 2, 3 DiSu nay rna khong du dieu ki~n ,duQ'Ccap Giay chUng .uh~
thi duQ'c tlilffithai sir dVng dftt theo hi~n trlilngcho den khi Nha nuac thu hoi dat
va phai dang kYdftt dai theo quy dinh.

f)i~u 19. Vi~c xir Iy, xem xct cong nh~n va khong cong nhin quy~n Stf
dyng d~t, c~p Gi~y chung nh~n (fBi voo hQ gia dinh, ca nhan sir dyng d~t co
vi ph,m phap Iu,t d~t dai truO'c ngay 01/7/2014

1. Vi~c xir ly, xem xet cong nh~ quySn sir d\lllg dftt, cftp Gifty chUng
nh~n d6i vai hQgia dinh, ca nhan sir dVng dftt co vi phlilmphap lu~t dftt d:li truac
ngay 01/7/2014 thvc hi~n theo quy dinh tlilikhoan 1, 2 DiSu 22 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu; UBND cftp huy~n chi duQ'c
xem xet, quyet dinh d6i vai timg truOng hqp cv thS theo quy diM tliliKhoan 2, 3,'
4 DiSu nay va sau khi da thvc hi~n khoan 1 DiSu 16 Quy dinh nay.

2. TruOng hqp Iftn, chiem dftt chua sir d\lllg ho~c tv y chuySn mvc dich su
d\lllg dftt thuQc truOng hQ'Pphai xin phep theo quy dinh cua phap lu~t rna chua
duQ'cco quan nha nuac co th&mquySn cho phep thi thvc hi~n xir ly nhusau:

a) TruOng hqp dang sir d\lllg dftt nfun trong quy hOlilChsir d\lllg dftt cho cae
mvc dich quy dinh tliliDiSu 61, 62 Lu~t Dftt dai 2013 thi Nha nuac thu h6i dftt
truac khi thvc hi~n dVan, cong trinh do. Ngum dang sir dVng dftt vi ph~m duQ'c
t~m thai SIT dvng cho den khi Nha nuac thu h6i d~t, nhung phai gift nguyen hien
tr~ng dang sir dvng d~t va phai ke khai dang kYdftt dai theo quy dinh;

b) Truang hQ'Pdang sir dVng dftt khong thuQc truOng hqp quy dinh t~i
diSm a Kho{m nay thi UBND cftp huyen chi dlilOra soat, xu 1;', xet cong nh~
quySn su d\lllg dftt, c~p Gifty chUng nh~n d6i voo tUng truOng hqp cv thS.

3. HQ gia dinh, ca nhan dang sir dVng dftt nong nghi~p do tv khai hoang
dftt chua giao, dftt chua sir dVng rna dftt do phil hQ'Pvai quy ho~ch sir dVng dftt
nong nghi~p da duQ'Cco quan nha nuac co thb quySn duyet, khong co tranh.
chftp thi duQ'c cong nh~n quySn sir d\lllg dftt theo hlilnmuc quy dinh; di~n tich
vuQ'thlilnmuc phai chuySn sang thue dftt.

4. Nguai dang su dl}ng dftt an dinh trong cac truOng hqp quy dinh tlili
diSm b Khoan 2 BiSu nay rna khong co tranh chftp thi duQ'ccong nh~ quySn su
d\lllg dftt va cftp Gifty chUng nh~n nhu sau:

a) Truang hQ'Pthira dftt co nha & thi di~n tlch dftt & duQ'ccong nh~n va cftp
Gifty chUng nh~n theo quy dinh t~i diSm a khoan 2 BiSu 18 Quy dinh nay;
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b) TruOng hgp thua dat co cong trinh xay d\ffig khong phai la nha a tm
duQ'Ccong nh~n va cap Gi&y,.,chVngnh~ theo ..quy dinh t~i diSm b khoan 1 DiSu
18 Quy dinh nay;

c) DBi vm ph~n di~n dch dat dang sir d1)I1gauQ'c xac dinh la datnong
nghi~p till dugc cong nh~n va c~p Giay chUng nh~ theo chS d9 nhu qlJYdinh
dBi voi truemg hgp t~i khoan 3'DiSu 18 Quy dinh nay;

d) Nguai sir d1)I1gdat du<jc cap Gifiy chUng nh~n quy dinh t~i Khoan nay
phai thgc hi~n ngrua V\l tM chfnh theo quy dinh t~i khoan 2 DiSu 45, khoan 2"
Bi8u 46, va Di8u 48 Quy dinh nay. , ,

5. TruOng hgp khong du diSu ki~n cong nh?fi quy8n su d\lng dat, cap Gifiy
chUng nh~n thea khoan 2 Di~u riay, 'Oy ban nhan dan cfip huy~n co trach nhi~m
l~p h6 sa cho cac h9 gia diOO,ca nhan thuS dfit dS su d\lng ~ thai theo hi~n
tr~g; thm h~ thuS dat la hang nam.

',' f)i~lll 20. Vi~c cong nb.in qllBy~nsu- dyng «1~t,cip Giiy chung ~b.~n
cho h.(}gia dilllh, ca nban iii dur(}'c gIao «1~tkhong dung th~m qIllY£n. ,

1. Dfit giao khong dung thfun quy8n cho h9 gia dinh, ca nhan quy dinh t~i
DiSu nay bao gam: Cac wOng hgp dugc UBND cfip xa, hgp tac xa, thon, nguai
dUng dfiu diSm dan cu giao dat wac ngay 01/7/2014; cac tru<mg hgp giao dfit
ngoai danh sach cac h9dugc giao dfit q gian dan, ngoai di~n tfch giao dfit a gian
dan dugc cfip co thfun quySn phS duy~t; cac truOng hgp t6 chuc dugc giao dfit

,khong thu tien sir d1)I1gdfit, dugc thue dfit dS su d1)I1glam trl;lsa lam vi~c, ca sa
san xufit, kinh doanh nhung tg chia cho h9 gia dinh can b9, cong nhan vien sir
d\Ulg lam nha a wac ngay 01/7/2014.

2. T~Ong hgp dat duQ'Cgiao khong dUng tham quy8n da dugc sir d\Ulg 6n .
dinh wac ngay 15/10/1993, khong co tranh ch~p, phu hgp voi quy ho~ch till
nguai dang su d\ing dfit duQ'c dugc cong nh?n quySn su d\Ulg dfit, cfip Gifiy
chUng nh~ dBi v&i di~n tfch dfit dffdugc giao thea quy dinh t~i khoan 1 BiSu 18
Quy dinh nay.

, 3: TruOng hgp dfit duQ'cgiao khong dung thfun quySn da dugc'su d\Ulg 6n
djnh tir ngay 15/10/1993 dSn tru&c ngay 01/7/2014, khong co tranh chfip, phu
hgp vai quy ho~ch thi dugc cong nh~n quySn su d\Ulg dM, cfip Gifiy chUng nh~n
theo quy dinh t~i khoan 2 DiSu 18 Quy dinh nay.

Vi~c cong nh?fi quySn su d\Ulg dfit, cfip Gifiy chUng nh~ dBi voi truang
hgp dugc giao dfit khong,dung thAm quySn tir ngay 01/7/2004 dSn truoc ngay
01/7/2014 dugc xem xet, quySt dinh dBi v6'i timg truemg hgp c\lthS sau khi da
thanh tra, kSt lu~ va xu ly trach nhi~m dBi voi nguai giao dAtkhong dUng thAm
quySn theo quy dinh cua phap lu~t.

4. Nguai su d\U1gdAtduQ'ccong nh~n quySn su d\Ulg dAt,cApGifiy chUng
nh?n theo quy dinh t~i khoan 2, 3 DiSu nay phai th\!C hi~n nghi'a Vl;ltai chfnh'
theo quy dinh t~i DiSu 47 Quy dinh nay.
, 5. H9 gia dinh, ca nhan dang su d\Ulg dAt do UBND cfip xa, Hgp tac xa,
thon giao lam nha a khong dUng thfim quySn truac ngay 01/7/2014, nSu khong
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phil hQ'Pvai quy ho~ch khu dan cu thi khong dugc cong nh~ qu~Sn su d\lng
d~t, khong c~p Gi~y chUngnh~, nhung dugc t~m thai su d\lng,dat theo hi~n
tr~g cho dSnkhi Nha nuac thu h6i d~t va ph~Like khai dang k:Y dat ~ai theo quy
dpm. -oy ban nhan dan cac qu~n,huy~n, tm xa co trach nhi~m l~p ho sO'cho cac
hQgia dinh, ca nhan thue d~t dS su d\lng t~m thai theo hi~n tr~g; thai h~ thue
d~t la hang nam.

6. HQgia dinh, ca nhan dang su d\lng d~t do t6 chuc su d\lng d~t dugc
Nha nuac giao dM khong thu tiSn su d\lng d~t, dugc Nha nuac cho thue d~t
nhung t6 chuc su d\lng d~t tv chuySn d6i m\lc dich su d\lllg d~t sang d~t a va
phan ph6i, giao, c~p d~t a cho can bQ, cong nhan vien cua t6 chuc lam nha a
truac ngay 01/7/2014 thi vi~cxet cong nh~ quySn su d\lng d~t, c~pGi~y chUng
nh~nnhu sau:

a) Truang hQ'Pdffb6 tri lam nha a truac ngay Lu~t D~t dai nam 2013 co
hi~u Igc thi hanh (ngay 01/7/2014) ma khu d~t da b6 tri lam nha a la mQtkhuon.
vien dQcI~p ho~c co thS tach bi~t khoi khuon vien, co 16idi rieng, khong che
ch~n rn~t tiSn, khong anh hu6ng dSn khong gian, dlnh quan xung quanh; cO'
quan hanh chinh, dan vi S\fnghi~p, t6 chuc kinh tSkhong co nhu cAusu d\lllg l~i
(thShi~n trong phuang an s~pxSp llili,xu Iy nha, d~t cua dan vi dugc cO'quan co
th&rnquySnphe duy~t)va hQgia dinh, ca nhan dang su d\lng d~t 6n dinh, khong
tranh ch~p, phil hgp vai quy ho~ch su d\lllg d~t a t~i dia phuong dffdugc c~p co
th&mquySnphe duy~t thi cO'quan dan vi do co trach nhi~mban giao nha d~t cho
dia phuang quan Iy dS duqc xern xet cong nh~n quySn su d\lng d~t, c~p Gi~y
chUngnh~ va thu tiSn su d\lllgd~t theo quy dinh ~i DiSu47 Quy dinh nay.

b) Truang hQ'Pdan vi thuQcd6i tugng s~p xSp I~i, xu Iy nha, d~t theo
QuySt dinh s6 09/2007/QD-TTg ngay 19/01/2007 va QuySt dinh s6
140/2008/QD-TTg ngay 21/10/2008 cua Thu tuang Chinh phu thi vi~c ban giao
nha d~t, xet cong nh~n va c~p Gi~y chUngnh~n cho cac h9 gia dinh, ca nhan
dugc can cu theo phuang an s~pxSp l:;li,xu ly nha, dAtcua dan vi dugc ~O'quan
co th&mquySnphe duy~t.

c) Vi~c su d\lllg nha, d~t khong du diSu ki~n dS cong nh~ quySn suo
d\lng d~t, c~p Gi~y chUngnh~ quy dinh ~i diSma khoan nay thi thu tru6ng cO'
quan, don vi phiii I~p phuong an va t6 chuc th\fc hi~n vi~c di dai cac hQ gia
dinh, ca nhan ra khoi khuon vien cO'sa nha, d~t. Vi~c thu h6i nha d~t, b6i
thuang, h5 trg d6i vai hQgia dinh, ca nhan phiii di dai do cO'quan, dan vi do
thgc hi~n theo quy dinh cua phap lu~t.

f)i~u 21. Cong ohin quy~n sir d1}og ttat, c~p Gi~y chung ohin. cho
rnQt sa trU'O'ng bqp SU- dyng (fat

1. HQgia dinh, ca nhan dang su d\lng dAtduQ'cNha nuac giao dAt,cho
thue dAttruac ngay 01/7/2014 rna chua dugc cApGi~y chUngnh~n thi dugc c~p
Gi~y chUngnh~. Truang hQ'Pchua thgc hi~n nghia V\ltai chinh vai Ngan sach
~~~~~~~~~~~~~~lli~~
chUngnh~n.
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2. Can bQ, cong nhan vien <lugc ca quan, t6 chuc giao dfit lam nha a ho~c
ban giao nha & sau khi thvc hi~n dV an xay dvng nha a cho can bQ, cong nhan
vien treri'dfit dugc UBND Tllarfupi16 giao,tiU6'cngay 01/7/2004 ma chuaduQ'c
cfip Gifiy chUng nh~ thi dugc cfip theo quy ainh sau:

a) TruOng hgp hi~n tr~g SIT d\l!lg dfit dUng ban ve quy h~?ch m~t bfutg.
dugc phe duy~t (khong vi ph~m quy ho~ch m~t bfutg xay dvng) va phu hqp vOi .
quySt dinh giao dfit cua UBND Thanh ph6 thi dugc cfip ngay Gifiy chUng nh~.

b) TruOng hqp vi ph?ffi quy ho~ch m~t b~ng xay dvng va dffxay dvng nha
a kien c6 thi Uy ban. nhan dan cfip hi.Iy~nxem xet tUng.dV an C\l th@,nSu dam
bao cong tac phong chay, chua chay, giao thong, du m~t bkg b6 tff h~ tkng ky
thu~t trong nQi bQkhu dan cu thi thvc hi~n cfip Gifiy chUng nh~ theo quy dinh
nhung khong vi ph~m chi gi6i duong do da dugc cong b6, ciim m6c. TruOng
hqp vi ph~m chi giai dUOng do thi chi cfip Gifiy chUng nh~n cho. di~n tich dfit,
di~n tich cong trinh xay dvng benngoai chi giOi dUOngdo.

c) Khi thvc hi~n di@ma, b DiSu nay, di~n tich dfit chua nQp tiSn SIT dl}1lg
dfit ho~c chua nQp du tiSn SIT dl}!lgdfit thi phai nQp au tiSn ~udl}1lgdfit theo quy
dinh ~i khoan 2 DiSu 44, DiSu 47 Quy dinh nay.

3. HQ gia dinh, ca nhan dang sir d\l!lg nha dfit do cac ca quan, t6 vhuc tv
quan, nhung nay cac ca quan, t6 chuc dff giai thS, khong con d~u m6i quan ly
ho~c dffdS cac hQ tv quan ~i mQt khu vgc rieng bi~t, dff sir d\l!lg 6n dinh, khong
tranh chfip, phu hqp vOi quy ho~ch thi Sa Xay dvng ph5i hqp vai Uy ban nhan'
dan c~p cfip huy~n tiSp nh~n quan ly va lam thu Wc ban nha, cfip Gi~y chUng
nh~ theo quy dinh.' ' .

4. D6i vai dfit khu nha a gia dinh quan dQi, cong an n~m trong khu d~t dff
cfip Gifiy chUng nh~ cho dan vi qu5c phong, an ninh sir d\lllg thi dan vi do phai
co tnich nhi~m bao cao BQ Qu6c phong, BQ Cong an dS nghi chuySn cho dia
phuong quan ly. Sau khi co y kiSn th6ng nhfit cua BQQu5c phong, BQCong an,
dan vi co trach nhi~m ban giao cho dia phuong quan ly dS dugc xem xet cong
rlh~ quySn sir d\l!lg dfit cho ,cae h,Qgia dinh theo quy dinh t~i Quy ~inh nay.

Dfit khu nha a gia dinli.:quan dQi, cong an off dugc Thu tU'6ng Chinh phu
quySt dinh ban giao cho dia phuang quan ly ho~c dff duQ'cBQQu6c phong, BQ
Cong an cho phep chuySn d6i. sang m\lc dich dfit a d@giao cho can bQ tv lam
nha a tru6c ngay 01/7/2014, thi Uy ban nhan dan cfip huy~n th\fc hi~n xet, cong
nh~n quySn sir d\l!lg <tAt;cfipGifiy .chUngnh~n theo quy dinh t~i Quy dint nay.

TruOng hqp dfit khong phu hqp vai quy ho~ch thi khong cong nh~n
quySn sir d\l!lg dfit, nhung hQ gia dinh, ca nhan dugc ~m thai sir d\l!lg dfit theo.
hi~n tr?ng cho dSn khi Nha nuac thu h6i dfit va phai ke khai dang kYdfit dai theo
quy dinh. Uy ban nhan dan cac gu~, huy~n, tN xa co trach nhi~m l~p h6 sa cho
cac hQ gia dinh, ca nhan thue dat de SIT d\lng t~ thai theo hi~n tn~g; thai h~
thue dfit la hang nam.

S. D~t a thuQc cac truemg hqp dugc Sa Xay dvng xac l~p quySn sa him
nha & theo quy dinh cua phap lu~t thi UBND cAphuy~n can cu quySt di~ xac
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l~p cua sa Xay d\IDg dS thlJc hi~n vi~c cong nh~~ quy@nsir d\lng dAt theo quy
dinh; cac twang hQp xac l~p guyen sa hfru nha a gorn: .

a) Cac twang hgp thuQc ph?rn vi di@u chinh cua Nghi ~uy~t s?
58/1998/NQ-UBTVQH ngay 20/8/1998 cua Uy ban Thuang V\l Quoc hQi ve
giao dich dan SlJ vS nha dugc xac l~p truac ngay 01/7/1991; Nghi quy~t s6
23/2003/QHll ngay 26/11/2003 cua Qu6c hQi v@nha d~t do nha nuac da qum
ly, b6 tri sir d\lng trong qua trinh thlJc hi~n cac chinh sach v@qulm ly nha d~t v~
chinh. sach cai t?O xa hQi chu nghTa twac ngay 01/7/1991; Nghi quyet so
755/2005/NQ-UBTVQHll ngay 02/4/2005 cua Dy ban Thuemg V\l Qu6c hQi
quy dinh vi~c giai quy~t d6i vai rnQt s6 twang hgp C\lthS v@nha d~t trong qua
trinh thlJC hi~n cac chinh sach vS qum ly nha d~t va chinh sach cai t?O xa hQi
chu nghIa truac ngay 01/7/1991; Nghi dinh s6 127/2005/ND-CP ngay.
10/10/2005 cua Chinh phu vS huang dful thlJc hi~n Nghi quy~t s6
23/2003/QHll cua Qu6c hQi.

b) Cac truang hqp nha xay d\ffig tren d~t qum ly theo Thong tu s6 73/TTg
ngay 07/7/1962 cua Thu tuang Chinh phu.

c) Cac twang hQ'Pnha xay dlJllg tren d~t tr6ng ho~c cac truang hQ'P la
di~n tich nha tlJ xay dlJllg tren di~n tich nha rna Nha nuac da qum ly ti-ong
khuon vien nha thuQCph?m vi diSu chinh cua Nghi diOOs6 127/2005/ND-CP
ngay 10/10/2005 cua Chinh phu vS huang dful thlJc hi~n Nghi quy~t s6
23/2003/QHll cua Qu6c hQi.

6. Twang hQ'Pnha n~m trong khuon vien d:1tnha bi~t thg thuQCdanh rn\lc
quan ly theo Quy ch~ qum ly nha bi~t thlJ xay dlJllg tu twac nam 1954 do
UBND Thanh ph6 ban haOOho~c nk trong danh m\lc bi~t thlJ Cllban haOOtheo
Nghi quy~t s6 24/2013/NQ-IIDND ngay 31/12/2013 cua IIDND Thanh ph6 thi
vi~c cong OO~n,c:1p Gi:1y chUng OO~nquySn sir d\lllg d:1t thlJC hi~n theo dUng
Quy ch~, Nghi quy~t va Quy dinh nay.

7. HQ gia diOO, ca nhan dang sir d\lng d:1t (] rna twac ngay 18/12/1980
Nha nuac da co quy~t dinh qum ly dftt do trong qua trinh thlJC hi~n chiOOsach
dftt dai cua Nha nuac, nhung th\lc t~ J\Thanuac chua quan ly va hQ gia diOO,ca
nhan d6 vfin dang quan ly, sir d\lllg thi hQ gia diOO,ca nhan d6 dugc cong nh~n
quy@nsir d\lllg d:1t,c~P Gi~y chUng nh~ va khong phai nQp ti@nsir d\lng d~t.

8. Cac twong hQ'Pvi ph?ID rna UBND Thanh ph6, UBND c:1phuy~n da
co quySt dinh thu h6i d:1ttruac ngay 01/7/2004 nhung chua thlJc hi~n thi ~ir ly
nhu sau:

a) Twong hgp ca OOan,hQ gia diOOvfu1dang sir dl)ng d:1t an diOO,phil
hQ'Pvai quy ho?ch, khong co tranh ch:1pkhi~u ki~n:

- B6i vai truang hgp quy~t dinh thu h6i do UBND Thanh ph6 ban hanh
thi UBND c:1phuy~n bao cao, as nghi Sa Tai nguyen va Moi twang kiSm tra, ra
soat, dS xu:1tbao cao UBND Thanh ph6 xem xet bai b6 quySt dinh thu h6i dftt va
chi d?o vi~c cong OO~nquySn sir d\lng dM, c:1p Gi:1y chUng OO~nva phai nQp
tiSn sir d\lng d:1ttheo quy dinh t?i Quy diILnnay.
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- DBi voi cac truOng hqp quySt dinh thu h6i do UBND c~p huy~n ban
hanh thi UBND c~p huy~n ki~m tra, fa soat, xemxet, nSu du diSu kien thi bffi b6
quySt dinh thlf h6i d~t, xet cong nh~n quySn su d\ll1gd~t, c~p Gi~y 'chUng nh~'
va phai nQp tien su d\lng d~t theo quy dinh t?-iQuy djnh nay.

, b) Cac tru?'ng hqp su d\ll1g d~t,khong phil ?qp,vai quy ho?-ch thi UBND
cap huy~n phai to chuc thlJc hi~n quyet dinh thu hoi dat theo quy dinh. ' . .

9. TruOng hqpdff co Ban an cua Toa an nhan dan trong do tuyen thu h6i
d~t do vi ph?-illphap lu~t d~t dai truac ngay Lu~t D~t dai nam 2003 co hi~u 19c
thi hanh (ngay 01/7/2004) nhung dSn nay chua thi hanh an, hQ gia dinh, ca nhful
do v~n dang su d\lng d~t 6n dinh, phil h9P vai quy ho?-ch, khong ~o tranh ch~p,
khiSu ki~n thi UBND c~p huy~n co trach nhi~m bao cao Sa Tai nguyen va Moi
truOng t6ng hqp bao'cao UBND Thanh phB d~ trao d6i, thBng nh~t vai Toa an
nhan dan cftp co thfim quySn va co quan Thi hanh an dan S\f vS vi~'c th\fc hi~n '
thu h6i d~t theo ban an ho~c xet xu theo trinh tg giam dBc thb dBi vai phful thu
h6i d~t theo quy djnh cua phap lu~t d~ lam can cre thgc hi~n quan ly Nha. nuac
vS d~t dai.

10. TruOng hqp nguai nh~ chuy~n quySn su d\ll1gdftt ho~c nha a g~n liSn
vm quySn su d\ll1gdftt a dffduqc su d\lng 6n djnh truac ngay 01/7/2004 rna chua'
duqc c~p Gi~y chUng nh~, nhung co gi~y to' vS vi~c chuySn quySn sir d\ll1g.d~t
truac ngay 01/01/2008, co chfr kY cua ben chuy~n quySn (khong co xac nh~
cua ca quan co thb quySn vS vi~c chuy~n quySn), thi khong phai thgc hi~n thu
t\lC chuy~n quySn sir d\ll1g d~t; nguai nh~n chuYSn quy8n nQp h6 sa theo quy
dinh t~i Di8u 29 Quy dinh nay d~ duqc xet cong nh~ quySn sir d\ll1g d~t, c~p
gi~y chUn&nh~n the,o quy dinh. Cac truOng h9'{' tren nSu duyc cong nh~ q\lysri
sir d\ll1g dat, cap giay chUng nh~n phai nQp tien sir d\lng dat thea quy dinh t?-i
Quy dinh nay; trirOng hqp nh~ chuy~n nhuqng tir ngay 01/7/1994 dSn truac
ngay 01/01/2008 con phai nQp 01 Ifin thuS thu nh~p ca nhan cua lful chuy~ri
nhuqng cuBi cilng (thay cho nguai chuy~n quySn sir d\lllg d~t), va l~ phi truac
b:;ltheo quy dinh.

TruOng hqp ngum mua, nh~ chuySn nhuqrig quySn su dl,ing dftt tir ngay
01/01/2008 dSn truac ngay 01/7/2014 nhung ben ban, chuySn nhuqng khong co
Gifty chimg nh~ ho~c mQt trong cac gifty to' quy dinh t?-ikhoan 1 DiSu 17 Quy
dinh nay, nay phil hqp vai quy ho?-chduQ'c duy~t va khong co tranh chftp, khiSu
ki~n dugc UBND cftp xa xac nh~n thi dugc cong nh~ quySn sir d\lllg d~t, c~p.
Gi~y chUng nh~ va phai nQp 100% tiSn sir,d\lllg dftt; di~n tich dugc cong nh~
la d~t a phai n~p 100% tiSn sir d\lllg d~t thea gia d~t quy dinh t?-iBang gia d~t
dBi vm phfin di~n tich d~t trong h?-llmuc giao d~t & m6'i xac dinh thea muc tBi
da; phful di~n tich vuqt h?-llmuc giao d~t 6 (nSu co), phai nQp 100% ti8n SlI
d\ll1g d~t theo gi4 d~t quy dinh t?-idi~m b, c khoan 5 DiSu 43 Quy dinh nay t?-i
thai diSm 'co quySt dinh cong nh~ quySn su d\lD.gdftt. . '

11. Vi~c xir ly quySn sir d\lllg dftt, quySn sa hilu nha a dBi v6'i ngum ~~
thira kS la ngum Vi~t Nam dinh cu 6 nucrc ngoai khong thuQc dBi tuqng dugc sa
hfru nha a gk liSn voi quySn sir d\lllg d~t CJ th\fc hi~n theo quy dinh t?-iDiSu 22
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Nghi quy@ts6 1037/2006/NQ-UBTVQHll ngay 27/712006 cua Uy ban ThuOng
V\lQu6c hQi, DiSu 186 Lu~t Dftt dai 2013.

D6i vai nguai Vi~t Nam dinh cu a nuac ngoai n@u,khong duQ'cnh~p dmh
vao Vi~t Nam rna duQ'c t~ng cho ho~c duqc thira ke nha a t~i Vi~t Nam
thi khong duQ'c cong nh~ quySn sa hfru nh~ a rna phai th\1'chi~n quy dinh t~i
dic Khoan 2, 3,4 va 5 DiSu 78 Nghi dinh so 99/2015/ND-CP ngay 20/~0/2015
cua Chinh phu.

12. TruOng hgp hQgia dinh, ca nhan duqc UBND cftp xa, Hgp tac xa ban.
nha, ban ki 6t dS sir d\lng van m\lc dich kinh doanh phi nong ngh!~p nhung da t\1'
chuySn sang lam nha a truac ngay 15/10/1993, duqc UBND cap xa xac nh~,
n@uphil hgp vai quy ho~ch dftt a thi duQ'c cong nh~ quySn sir d\lng dftt, cftp
Gifty chUng nh~n va khong phai nQp tiSn sir d\lng dftt; truong hgp duQ'cUBND
cftp xa, Hgp tac xa ban nha, ban ki 6t dS sir d\lng van m\lc dich kinh doanh phi
nong nghi~p tir ngay 15/10/1993 d@ntruac ngay 01/7/2004 va hQ gia dinh, ca
nhan da t\1'chuySn sang lam nha a truac ngay 01/7/2014 duqc UBND cftp xa xac
nh~n, n@uphil hqp vai quy ho~ch dftt a thi duqc cong nh~ quySn sir d\lng dftt,
cftp Gifty chUng nh~ va phai nQp be, sung tiSn sir d\lng dftt theo quy dinh t~i
khoan 2 DiSu 44 Quy dinh nay.

13. Cac truOng hgp thue dftt va cac truOng hgp thue, nh~ khoan kinh
doanh nha, ki 6t khong duQ'cxet cong nh~n quySn sir d\lng dftt, cap Gifty chUng
nh~. Uy ban nhan dan cap xa, Hqp tac xa co trach nhi~m thu h3i l~i khi h@tthai
h~ dS quan ly theo quy ho~ch. TruOng hqp phil hqp vai quy ho~ch dat a, dat
sfm xuftt kinh doanh phi nong nghi~p va nguai dang thue co nhu cfru thi UBND
cap huy~n xem xet, quy@tdinh ban cho ngum dang thue theo gia dftt t~i thm
diSm quy@tdjnh ban quy djnh t~i diSm b, c khoan 5 DiSu 43 Quy dinh nay. .

Di~u 22. cip Giiy chung ohio cho ngll'oo rona nbit f1chung Cll'mini
1. Nha chung cu mini la nha a do hQgia dinh, ca nhan xay dgng co tir hai

tfrng tra len va t~i m6i tfrng duQ'cthi@tk@,xay dgng co tir hai din hQ tra len theo
kiSu khep kin (co phong a rieng, khu b@prieng, nha v~ sinh, nha tfun rieng), co
di~n tich san t6i thiSu m6i din hQtir 30m2 tra len va nha a nay dap Ung cac diSu
ki~n vS nha chung cu quy djnh t~i Khoan 2 DiSu 46 cua Lu~t Nha a nam 20 i4.

2. Can hQ cua nha chung cu mini duQ'cxay dvng thea Giay phep xay dgng
cua co quan co thfun quySn cftp, dam bao tieu chuk, quy chuAn xay dgng, dam
bao phong chay, chua chay va quy ho~ch chi ti@txay dgng tY l~ 1/500 ho~c quy
ho~ch xay dgng do tbi d6i vai khu V\1'Cda co quy ho~ch duQ'ccftp co thAm quySn
phe duy~t theo dung quy djnh cua phap lu~t vS xay dgng thi duQ'Ccftp Giay
chUngnh~.

3. HQ gia dinh, ea nhan dau tu xay dgng nha chung cu mini dS ban co
trach nhi~m lam thu t\lC cap Giay chUng nh~ cho nguai mua nha a; truang hqp
nguai mua nha a tv nguy~n lam thu t1)ccap Giay chUng nh~n thi hQ gia dinh, ca.
nhan dfru tu xay dgng nha chung cu mini phai cung cftp h3 sa va cac giay to'
phap ly co lien quan d@nnha a mua ban, thue mua cho nguai mua nha a.
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4. TruOng hQ'Pcong trinh xay dgng khong co Gi~y phep ho~c xay d\lIlg
sai phep thi cong trinh do phili duQ'c xu.ly.thee quy dinh t~i Nghi dinh sB
121/20 13!N"'D-CPngay 13/10/2013 clla Chinh phil. Sau khi xu ly, nSu congtrinh
duQ'cphep tBn t~i va ali thgc hi~n nghTa'V\ltai chinh vai Nha nuac dBi vm di~n
tich xay dgng sai phep, khong phep thi duQ'cxet c~p Gi~y chUng nh~.

no}.. 23 C" L" }..., ~ i!l~t t. o~ L. ' h" h','uleu . ong nu~[ll quyen SlIfuy.n.gua , eap glay cuung n ~n c 0 cae .
truO'Jtlg hQ'p sir d'}D.g d~t J!]~mtrong 113mblang bao v~ an toan cong trinb.
" "cong cQng

Thgc hi~n theo quy diM t~i DiSu 157 Lu~t f)~t dai narn 2013, DiSu 56
Nghi dinh sB 43/2014/ND-CP clla Chinh phil.

IDi~u 24. Cong Jmln~nqUY~J!I sir di}iJlg «1~t, c~p GiAy chung nh~:n c.13i voo
cll~tco di tiel! licb sir - vam hoa, danh lam th.ing Call1i>>. da dm)'c x~p h~ng ho~c
lhrqc UBND Thanh ph6 quySt dinh hao v~

1. Vi~c cong nh~ quySn su d\IDgd~t, cftp Gifty chUng nh~n cho cac truOng.
hQ'Pdang su dVng dftt trong ph~ vi (khu V\fc) bao v~ di tich lich su van hoa,
danh lam th~ng dmh th\fc hi~n theo quy dinh t~i DiSu 158 Lu~t Bftt .dai nam
2013; DiSu 22,27 Nghi dinh sB 43120 14/ND-CP ngay 15/5/2014 clla Chirih'phu.

2. TruOng hQ'Pdang su dl)llg dftt do Ifill, chiSm ph~ vi (khu V\fc) bao v~
di tich sau khi Nha nuac da:xac dinh, c~m mBc ph~m vi (khu V\fc)bao v~ di tich
thi Nha nuac thu h6i dftt dS ira l~i cho t6 chuc, hQ gia dinh, ca nhan, cQng d6ng
dan cu trv'c tiSp quan ly di tich, rna khong cong nh~ quySn su dl)llg dftt; cftp
Gifty chUng nh~ dBi vm di~n dch d~t da:Ifill, chiSm. .

3. TruOng hQ'Pdang su dVng dftt khong phai do Ifill, chiSm ph~m vi (khu
vgc) bao v~ di tich, nhung n&m lTong ph~m vi (khu V\fc) bao v~ di tich va su
d\lng dftt ill truac ngay cO'quan nha :nuac co thfun quySn xac ~inh, ,cfurtmc?c
ph~ vi (khu V\fc) bao v~ di tich thi duQ'cxern xet cong nh~ quyen su dl)llg dat,
c~p Gifty chUng nh~ theo quy dinh va ghi chu tren GiAy chUng nh~n. vS vi~c
nha, dAtn&mtrong ph~m vi (khu V\fc)bao v~ di tich.

4. Truemg hQ'Pdang su d\lllg dftt khong phai do Ifill, chiSm ph~m vi (khu
vlJc) bao v~ di tich, nhung n&m trong ph~ vi (khu V\fc) bao v~ di tich va su.
d\lng dfit tir sau ngay cO'quan nha nuac co th~m quySn xac dinh, c~m rnBc ph~m
vi (khu V\fc) bao v~ di tich thi khong duQ'ccong nh~ quySn su dVng dAt, khong
c~p Gifty chUng nh~.

5. TruOng hQ'P~i thai diSm nQp du h5 sa hQ'P1~dS nghi cong nh~ quySn
su dVng dAt, cApGifty chUng nh~ da:co diSu chinh quy ho~ch su d\lllg dAt, quy
ho~ch xay d\ffig duQ'CcO'quan nha nuac co thAm quySn phe duy~t rna di~n.tich
d~t Ifill, chiSm khong con thuQc ph~rn vi (khu vgc) bao v~ di tich va phil hQ'Pv6i
quy ho~ch diSu chinh thi nguai dang su dl)llg dAtduQ'cxern xet cong nh~ quySn
su d\lllg d~t, cApGiAy chUng nh~n va phai thlJc hi~n nghla V\lffii chinh theo quy
dinh Cllaphap lu~t. .

Di~u 25. C~p Gi~y chU'ng nb.~ndSi voo. trU'o-fig hqp ca IIlhaD sir d1}D.g

d:~t (fa ch~t trU'O'ckbi trao GnAy chung nh$Ill .
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Th\lc hi~n theo quy dinh t~i Khoan 4 Di@u79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

Muc3.
QUY f>INH DOl vm eA NIlAN NUaCNGO.AI, NGUm VI~T NAM

BIND elf (jNUaC NGOA..Isa HiJu NHA..T.;.I VItT NAM

Di~u 26. Quy~n sO'hii'n Dba it eua ngum Vi~t Nam dinb cO' it nirac
ngoai

1. Quy@nva nghla VI) vS su d\lng d~t a t~i Vi~t Nam cua nguai Vi~t Nam
diM cu a nuoc ngoai thl!C hi~n theo quy dinh t~i DiSu 186 Lu~t Bat dai nam
2013. .

2. D6i tuqng va diSu ki~n sa hfru nha a cua nguai Vi~t Nam dinh cu a
nuoc ngoai dugc th\lc hi~n theo quy dinh t~i DiSu 7, 8 Lu~t Nha a nam 2014.

D i~u 27. Quy~n sO' It fro Dba if eua ca nlian IIIrrO'e ngoai
1. D6i tuqng va diSu ki~n sa hfru nha a t~i Vi~t Nam cua ca nhan nuoc

ngoai th\lc hi~n theo quy dinh t~i DiSu 159, 160 Lu~t Nha a nam 2014. Gi~y to'
chUng minh d6i tuqng, diSu ki~n ca nhan nuoc ngoai thuQc di~n dugc sa hfru
nha a t~i Vi~t Nam th\lc hi~n theo quy dinh t~i Di@u 5, 74 Nghi diM s6
99/2015/NB-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu.

2. T6 chuc, ca nhan nuoc ngoai chi dugc sa hfru nha a trong d\l an d~u tu'
xay dvng nha a thuong m~i, tm khu vvc bao dam qu6c phong, an ninh theo quy
dinh cua phap lu~t Vi~t Nam.

Mue4.
HO SO, TRINH TV,THU TVC DANG KY BAT BAI, CONG NH!N
QUvEN SU DVNG BAT, cAp GIAy CHUNG NH~N LAN BAu .

Di~u 28. H8 sO', trin.h tt].', thii tyc dang kY dit dai, tiai san giin Ii~n vOi
dat

1. H6 sa, trinh t\l, thu tvc dang ky d~t dai, tai san g~n li8n voi d~t th\lc hi~n
theo quy dinh t~i Di8u 70 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP cua Chinh phu, Di8u 8
Thong tu s6 24/20 14/TT-BTNMT cua BQTai nguyen va Moi truOng.

2. Khi nguai sir d\Ulg d~t th\lc hi~n dang ky d~t dai lk d~u, Van phong
dang kY quySn su d\lfig d~t co trach nhi~m c~p Gi~y xac nh~ dang kY d~t dai
cho nguai sir dVng dftt theo huang d&ncua S6 Tid nguyen va Moi truOng.

3. TruOng hgp nguai sir dl)ng dat da dang kY <.tatdai rna nay co nhu cftu
dugc cap Gifty chUng nh~ thi nQp Don dS nghi cap Giay chUng nh~ (theo
m&u) va Giay xac nh~ dang kY dat dai. Sau khi nh~n dugc Don d8 nghi cap
Giay chUng nh~, Chi nhanh Van phong dang kYdat dai Ha N9i co trach nhi~m
th\lc hi~n cac cong vi~c theo quy dinh t~i DiSu 29 Quy dinh nay.
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:Di~u29. HB sO'va irinh t\f, thii t1}c cong nh~n quy~n sir dy.ng <1~tva
cho h{)gia dinh, ca nilan, cQng dang dan cll' dang su di}ng «1~t

1. H6, sa: H<)gia dinh~ca nhan, c(>ngd6ng dan eu dS nghi ceng nh~n q~ySn
su d\lIlg dat nQp (01) bQ he So' t~i B(>ph~ tiSp nh~ va tni kSt qua thu tl)Chanh
c~inh thuQc UBND c~p xa ho~c Van phong UBND cfip huy~n (nO'ico d~t), h6 sO'
gem:

a) Dan xin giao dfit ho~c dan xin thue d~t (nSu thuQcwang hgp thue d~t) va
don dS nghi c~P Gifty chUng oo~ - (theo mau);

b) Ban photocopy s6 h(>khAu, gifiy chUng minh nhan dan.

Dai vai nguO'i Vi~t Nam dinh cu a nu6c ngoai phai co ban sao gi~y to'
chUng minh thuQc dai tUQ'ngva du diSu ki~n duQ'c sa hftu nha & t~i Vi~t Nam.
theo quy dinh t~i Lu~t Nha 6 nam 2014 va Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP cua
Chinh phil. f)6i vai cQng d6ng dan cu phai co gifiy xac dinh ten cQng d6ng dan
cu va cu nguai d~i di~n cQng d6ng dan cu giai quySt thu tl)c hanh chinh (do
cQng d6ng dan cu t\1 l~p, duQ'cUBND cfip xa nO'ico dfit xac nh~).

c) Ban sao chUng th\1Cgifiy to' vS quySn su dl)ng dfit; gifiy to' vS vi~c chuySn
quySn su d\lIlg d~t (nSu co);

d) Ban sao cac gifiy to' lien quan dSn vi~c th\1c hi~n nghia V\l Uti chinh vB
d~t dai theo quy dinh cua phap lu~t (nSu co);

d) Gifiy to' vS tM san gfulliSn vai dfit theo quy dinh t~i Quy dinh nay (nSu
co tai san va co yeu cfiu chUng nh?n quySn sa hfru) - (ban sao chUng th\1c);

e) SO'd6 nha a, ceng triOOxay d\Illg (trir twang hQ'Ptrong gifiy to' vS tai san
gfuI liSn vOi dfit da co sa d6 OOa&, ceng trinh xay d\Illg);

g) TO'khai l~ phi truac b~ nha, dfit (theo mau);

h) Van ban uy quySn nQp h6 sO',nh?n quySt dinh cong nh~ quySn sir d\lIlg.
dfit (nSu co);

i) Don xin ghi ng tiSn sir dl)llg dfit, ghi nQ'l~ phi truac b~ da duQ'cUBND
cfip xa nO'ico dfit xac nh?n (nSu hQ gia dinh, ca nhan kho khan vS tM.chinh, co
nguy~n vQng ghi ng) - (ban chinh)

2. Trinh t\1va thai gian gild quySt:

a) Uy ban nhan dan cfip xa th\1c hi~n cac ceng vi~c theo quy diOOt~i khoan
2 DiSu 70 Nghi diOOs6 43/2014/NB-CP cua ChiOOphu, Cl)thS OOusau:

_ D6i chiSu v6i h6 sO'quan ly dfit dai, quy ho~ch va quy diOOt~i Quy diOO
nay dS kiSm tra, xac OO~nvS ngu6n g6c sir dVng dfit; thai diSm b~t dfiu sir dVng
dfit van mvc dich hi~n tr~ng; ngu6n g6c t~o l~p tai san; thai diSm hiOOthaOOtai
san; tiOOtr~ng traOOchfip vS dfit dai, tai san g~n liSn v6i dfit; S\f phi! hQ'pvai quy
ho~ch; S\f phil hQ'Pquy dinh vS harm lang bao v~ an tom cac ceng triOOcong
eQng; di tich ljch sir van hoa, danh lam th~ng canh da duQ'cxSp h~g (nSu co);
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_Xac nh~n va dBnghi dugc ghi ng tiBn sir d\lng ~At,ghi ng l~ l?hi truac b~
d6i vai cac 1ruOng hgp co dan dS nghi dugc ghi ng tien sir dlmg dat, ghi ng l~
phi truac b~.

- Trich ll;lCban db thua dAt(d6i vai khu V\ICda hoan thanh cong tac do d~c,
l~p bim db dia chinh); d6i vai khu VlJCchu~ hoan thanh cong tac do d~c, l~p ban
db dia chinh ho~c truOng hgp chua co So' do nhaa, copg trinh xay dgng thi !Wac
khi thlJC hi~n, UB1\lDcApxa thong bao cho nguai de ,nghi cong nh~ quyen ~u
d\lng dAt lien h~ vai Chi nhanh Van phong dang kY dat dai Ha NQi (nai co dat)
d@trich do b{m db dia chinh thua dfit, So' db nha a, cong trinh xay dgng ho~c
ki@mtra trich do ban db dia chinh thua dfit, sa db nha a, cong trinh xay dgng do
nguai su d\lfig dfit nQp (nSu co) - (thai gian trich do ho~c ki@mtra bim trich do
khong qua (10) ngay lam vi~c va khong tinh vao thai gian giai quySt thli t\lc
cong nh~n quySn su d\lng dAt);

- Thong bao cong khai kSt qua ki@mtra t~i tf\! sa UBND cfip xa va t6 dan
ph6, khu dan cu nO'i co thua dfit d6i vai truOng hQ'Pxet thAy dli diSu ki~n d@
trinh UBND cAp huy~n cong nh~ quySn sir d\lfig dAt,trong thai gian 15 ngay;
truOng hgp dang sir d\lng nha dfit theo quy dinh t~i khoan 5, 6 BiSu 21 Quy dinh
nay thi phai thvc hi~n thong bao cong khai kSt qua ki@mtra t~i bi@ns6 nha co hB
sO'dS nghi cong nh~ quySn su d\lllg dfit; xem xet giai quySt cac y kiSn phan anh"
vS nQi dung cong khai (thai gian cong khai kSt qua ki@mtra khong tinh vao thai
gian giai quySt thli 1\lccong nh~n quySn su d\lllg dfit);

- L~p bien ban kSt thuc cong khai; sau thai gian thong bao cong khai nSu
khong phat sinh khiSu ki~n thi l~p TO' trinh kem theo hb sa gui UBND cAp
huy~n (qua Phong Tai nguyen va Moi 1ruOng)dS nghi cong nh~ quySn sir d\lng
dfu' .,

- Thai gian giai quySt clia UBND cfip xa khong qua (15) ngay lam vi~c kS
til khi nh~ dli hb So' hgp l~;

- TruOng hgp hb sa khong dli diSu ki~n ho~c c&ngiai trinh, bB sung hb So'

thi trong thai gian (03) ngay lam vi~c k@tir khi nh~n dli hb sa hgp l~,UBND cfip
xa ra thong bao bfulg van ban trong do neu ro ly do cho nguai dBnghi cong nh~
quySn sir d\lng dAtbiSt.

b) Phong Tai nguyen va Moi truOng thlJc hi~n cac cong vi~c sau:

b 1) Truong hgp hQ gia dinh, ca nhan, cQng d6ng dan cu nQp h6 sa tliliBQ"
ph~n tiSp nh~n va tra kSt qua thli t\lC hanh chinh thuQc Van phong UBND cAp
huy~n, thi trong thai hlilll(01) ngay lam vi~c k@tir khi nh~ dugc hb So', Phong
Tai nguyen va Moi truOng co trach nhi~m giri h6 sa dSn UBND cAp xa nO'ico
dAtdS lAyY kiSn xac nh~ va cong khai kSt qua theo quy dinh tlilidi@m,akhoan 2
BiSu nay;

b2) TiSp nh~ hb sa tir UBND cfip xa va thvc hi~n cac cong vi~c sau: .

20



, ~, .:.

- KiS~ tra h6 sC!, xac minh thl)'c dia tr0J}g truong hqp cfulthiSt; thfun tra,
xac din? ho sa du dieu ki~n hay ldiong au 'dieu-ki~n duQ'ccong nh~ quy@nsu
d\lIlg dat;

- TruOng hgp dil di@uki~n cong nh~ quy@nsu d\lIlg dat thi l~p TO' trinh,
dV thao QuySt diM cua UBND cftp huy~n, trinh UBND c~p huy~n kY QuySt
djnh cong nh~ quy@nsu dl)llg dat. '

_ Tru6ng hqp khong dil di@uki~n cong nh~ quy@nsu dl)llg dat thi thong
bao b~ng van ban cho UBND cap xa va nguai d@nghi cong nh~ quy@nsu d\lng
dAtbiSt. TruOng hqp thuQc di~n cho thue dAthang nam dS su dl)llg t?m thai theo.
hi~n tr?llg thi hu6ng d~ h<)gia dinh, ca nhan lam thu tl)c thue dat theo quy dinh.

Thai gian th1J'chi~n cac cong vi~c t?i Phong Tai nguyen va Moi truOng la
khong qua (07) ngay lam vi~c kS ill ngay tiSp nh~ h6 sa ill UBND c~p xa.

c) Uy ban nhan dan cap huy~n th\Ic hi~n cac cong vi~c sau:

Trong thai h?ll (03) ngay lam vi~c ke ill khi nh~ duQ'ch6 So', Tatrinh cua
Phong Tai nguyen va Moi truOng, UBND cAphuy~n co trach nhi~m xern xet, IcY
QuySt diM cong nh~ quy@nsu d\lIlg dat.

d) Sau khi UBND cap huy~n IcY QuySt dinh cong nh~n quy@nsu dl)llg dfit,
trong thai h?ll khong qua (01) ngay lam vi~c Phong Tai nguy~n va Moi truOng
co trach nhi~m gui s6 li~u dia chinh dSn Chi C\lCThuS dS xac diM nghi'a Vl)tai
chinh (d6i vm truOng hqp phai thl)'c hi~n nghi'a Vl)tai chinh) ho~c xac diM dan
gia thue dftt (o6i v6i wOng hQ'Pthue oftt).

d) Trong thai h?n khong qua (03) ngay lam vi~c kS ill ngay nh~duQ'c
phiSu chuySn s6li~u dia chinh, Chi cvc thuS co trach nhi~m: xac djnh nghi'a Vl)'
rei chinh va gm l?i cho BQ ph~ tiSp nh~ va tni kSt qua thil tl)c hanh chinh
thuQc Van phong UBND cap huy~n; ho~c xac djnh don'gia thue, dftt va gm l?i
cho Phong Tai nguyen va Moi truOng dS ky hqp a6ng' thue ofit (d6i v6i truOng
hgp thue dfit).

e) Trong thai h~ khong qua (01) ngay lam vi~c kS ill khi nh~ duqc thong
bao xac dinh nghla V\)rei chinh cua Chi C\lCThuS, BQ ph~ tiSp nh~n va tra kSt
qua thu tl)c hanh chinh thuQc Van phong UBND cfip huy~n co trach nhi~m thu
phi, l~ phi theo quy dinh va trao QuySt dinh cong nh~ quy@nsu dl)llg dfit"thong
bao xac dinh nghia Vl)tai chinh cua Chi C\lCThuS cho nguai su dl)llg dftt.

3. TruOng hqp nguai su d\lng dfit co nhu c~u xin cap ngay Gifty chUng
nh~, thi trong thai h?ll 02,ngay kS ill ngay thgc hi~n xong diSm d khoan 1 f)i@u
nay, Phong Till,nguyen va Moi truOng co trach nhi~m luan chuySn h6 So' cong
nh~ quySn su d\lng dfit (ban chinh) cho Chi nhanh Van phong dang IcY dat dai
Ha NQi (nO'ico dfit) dS l~p To trinh, dV thao QuySt djnh (kern theo Gifiy chUng
nh~n aa viSt) trinh UBND cfip huy~n quySt dinh cfip Gifiy chUng nh~ trong thoi
h?l105 ngay (kS ill ngay nh~n duQ'ch6 so') va chuySn l?i h6 So' va kSt 'qua giai"

21



quySt thu tl;lC hanh chinh cho Ph~ng Tai ~guye~ va Moi truang sau 02 ngay kS
tiI ngay UBND cftp huy~n ky quyet dinh cap Giay chUng nh~.

Di~u 300 H& SO' ~a trinh t'!, thn tyc cAp Giiy chung nh~n cho hi} gia
dlnb ca nhan dlfO'C Nhit DU'O'C giao dftt, cho thue aftt, cong nb~n quy~n Stf

dy.n~ dftt, chuy~n °IDt}C dicb su dyng (fAt, trung dAn ghl quy~n sir dyng dftt,
trung aAu gia mua nba ait

1. NguO'i su d1p1gdftt nQp (01) bQhB so t~i Chi nhanh Van phong dang kY
dftt dai Ha NQi (nai co dftt), hB so gBm:

a) Bon dS nghi cftp Gifty chUng nh~n (theo m~u);

b) Ban photocopy s6 hQkh~u, gifty chUng minh nhan dan.

B<3ivai nguO'i Vi~t Nam dinh cu a nuac ngoai phai co ban sao gifiy to'
chUng minh thuQc d<3ituqng va co du diSu ki~n theo quy dinh duQ'csa hun nha a
t~i Vi~t Nam;

c) QuySt dinh giao dfrt; ho~c quySt dinh cho thue dftt; ho~c quySt djnh cho
phep chuySn m\lc dich sir d\lng dftt; ho~c quySt dinh cong nh~ quySn su d\lngO
dfit; ho~c quySt dinh cong nh~ kSt qua trung dftu ghi quySn su d\lllg dftt, dftu gia
nha dfit cua cO'quan nha nuac co th~rn quySn (ban sao chUng thvc);

d) Trich l\lc bim dB thua dfit ho~c trich do dia chinh thua dftt (ban chinh) ;

d) Hgp dBng thue dftt (nSu thuQcdBi tugng thue dftt) (ban sao chUng thvc);

e) Cac gifty to' lien quan dSn vi~c hoan thanh thgc hi~n nghi'a V\l Uti chinh
vS dftt dai khi duQ'cNha nuac giao dftt, cho thue dftt, chuySn m\lc dich su d\lng
dfit, cong nh?n quySn su dl)ng dfit, trung dfiu gia quySn su dl)ng dfit, dftu gia nha
dftt theo quy dinh cua phap lu~t (ban sao chUng thgc).

Truang hgp hQ gia dinh, ca nhan duQ'cchuySn ml)c dich su dl)llg dfit, duQ'c
cfip Gifiy chUng nh~, duQ'cNha nuac giao dfit tM djnh cu phai nQp tiSn su d\lllg
dfit rna co Bon xin ghi nQ'tiSn su d\lllg dfit da duQ'cUBND cfip xa nO'ico dfit xac
nh~n thi khong phai nQp gifiy to' theo quy dinh t~i diSm nay;

g) Van ban xac nh~ da nQp au sufit dAutu xay d\fl1gh~ tAng ky thu~t (dBi
vai twang hgp duQ'cthue dfit, giao dfitNha nuac da dAutu xay dgng h~ tAng);

h) Bien bim ban giao m<3cgiai do Phong Tai nguyen va Moi twemg I~p
(nSu thuQcdBi tugng duQ'cthue dftt,giao dfttmm) (ban sao chUng thgc nSu co);

i) Gifiy ta vS tai san g~n liSn vm dfit theo quy dinh t~i Quy dinh nay (nSu co
!iti san va co yeu cAuchUng nh~n quySn sa hfru) - (ban sao chUng thvc).

k) So dBnha a, cong trinh xay dl)TIg(tm twang hgp trong gifty ta vS tai san
g~ liSn vai dftt da co sO'dBnha 6, cong trinh xay dvng); .

I) Van ban uy quySn n{)phB sa ho~c nh~n Gifiy chUng nh~ (nSu co);

rn) Ta khai I~phi twac b~ nha, dfit (theo rn&u).

2. Trinh tg va thai gian giai quySt Qugc quy dinh nhu sau:
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a) Trong thai h~ (07) ngay.1~ vi~c kS illngay nh~ du hB sa hgp l~, Chi
nhanh Van l?hon&dang kY d~t dai Ha NQi co tr~ch nhi~m thfun djnh hB sa, l~p
TO' trinh, viet Giay chUng nh~ trinh UBND cap huy~n (nai co d~t) kY Quy~t
dinh va Gi~y chUng nh~. .

Trifong hgp hB sa chua au diSu ki~n ho~c can giai trinh, b6 sung hB ~a thi
trong thai gian (03) ngay lam vi~c kS tir khi nh~ du h6 sa hQ'Pl~, Chi nhanh
Van phQng dang kY d~t dai Ha NQi ra thong bao b~g van ban trong. do neu ro If
do cho nguai dS nghi c~p Gi~y chung nh~ biSt. . ..

Truang hgp co yeu cau chUng nh~ quySn sa hfru rei san gfullien v6i d~t,
.nhung khong co gi~y to' chUng minh quyen sa hfru, khong co gi~y phep xay
d\ffig ho~c xay dgng sai phep (d6i v6i khu Vl)'Cphai c~p phep xay d\ffig) thi Chi
nhanh Van phong dang ky d~t dai gui phi~u l~y y IdSn eua Phong Quan ly do thi
(nai co d~t); trong thai h~ khong qua (05) ngay lam vi~c kS tir ngay nh~ dugc
phiSu l~y y kiSn, Phong Quan ly do thi co trach nhi~m tni lai b~g van ban cho .
Chi nhanh Van phong dang kY~t dai.

b) Trong thai h~ (03) ngay lam vi~c kS ill ngay nh~n dugc h6 sa, Tatrinh '
cua Chi nhanh Van phong dang kY d~t dai Ha NQi; UBND c~p huy~n co trach
nhi~m xem xet, kYQuySt djnh c~p Giay chUng nh~ va kYGiay chUng nh~. .

c) Trong thm h~ khong qua (02) ngay lam vi~c kS ill ngay UBND cap
huy~n kY QuYSt dinh va Giay ch~g nh~, Chi nhanh Van pho~g dang ~ dat
dai Ha NQi co trach nhi~m: gui so li~u dia chinh, tai san gan lien v6i dat, nQi
dung dS nghi ghi ng nghIa V\ltai chinh (d6i v6i truang hgp co dan de nghi dugc.
ghi ng nghIa V\ltai chinh), dSn Chi Cl)CThu~ (nm co dat) dS xac dinh nghia V\l
tai chinh va l~p hB sa theo doi ng nghia Vl)tM chinh (n~u co) d6i v6i truang hgp
phai th\fc hi~n nghIa V1)tai chinh theo quy dinh.'

d) Trong thm h~n khong qua (03) ngay la~ vi~c kS tir ngay nh~ dugc
phi~u chuySn s6 li~u dia chinh va tai san g~n lien vai dat, Chi C\lCThuS co trach
nhi~m xac djnh nghia V\l tai chinh gui l~ cho Chi nhanh Van phong dang kY d~t
dai Ha NQi dS thong bao cho nguai de nghi cap.Giay'chUng nh~ biSt, th\fChi~n :
nghia Vl)tfti chinh.

d) Sau khi Chi Cl)CThuS co thong bao nghia Vl) tai chinh, trong thai h~
khong qua (02) ngay lam vi~c Chi nhanh Van phong dang ky dftt dai Ha NQi co
trach nhi~m: vao s6 cftp Gifty chUng nh~n, xac nh~ b6 sung nQi dung ng nghia
V\l tai chinh vao Gifty chUng nh~n (d6i v6i truOnKhgp dirgc ghi ng nghia V\ltfti
chinh), sao Gifty chUng nh~ dS luu va gui cac ca quan quan ly nha nuac v8 tfti
san gfullien 'v6i dat; dBng thai gui thong bao xac dinh nghIa V\ltai chinh cua Chi
Cl)CThuS cho nguai duQ'Ccap Giay chUng nh~ biSt, th\fc hi~n nghia V\l tai
chinh theo quy dinh (thai gian nguai xin cftp Gifty chUng nh~ th\fc hi~n nghia'
Vl).tai chinh khong tinh vao thai gian giai quySt thii 1\1ccftp Gifty chUng nh~n).

e) Trong thol h~ khong qua (01) ngay lam vi~c sau khi nguai dugc cap
Giay chUng nh~n nQp du chUng ill thgc hi~n nghia Vl) tai chinh ho~c dugc ghi ng
nghia V\ltM chinh, Chi nhanh Van phong dang kYdftt dai Ha NQi co trach nhi~m

23



thu l~ phi c~p Gi~y chUng nh~, thu gi~y to' g6c vS d~t va tai san grm I,iSnvai d~t
theo quy dinh, trao QuySt dinh va Gi~y chUng nh~ cho nguai dugc cap.

Truang hqp sau khi nh~n duQ'c thong ~ao xac djnh ngma ~ tai chinl\ c~a
Chi Cl)CThuS, hQgia dinh, ca nhan mai co de nghi dugc ghi ng tien sir d\lllg dat,
ghi ng l~ phi truac b~ thi trong thai h~ khong qua (01) ngay lam vi~c sau khi
nh~n dugc don dS nghi Clla nguai dugc c~p Gi~y chUng ~~n, ~hi nhanh Van
phong dang ky d~t dai Ha NQi co trach nhi~m thu I~ phi cap Giay chUng nh~n,
thu gi~y to' g6c vS d~t, tM san g~n liSn vm d~t theo quy dinh va trao QuySt djnh
va Gi~y chUng nh~ (dfi xac nh~n b6 sung nQi dung ng ngma Vl)tM chinh van
Gi~y chUng nh~) cho nguai dugc cftp, dBng thai giri thong tin dSn Chi Cl)C
ThuS dS c~p nh~t s6 ghi ng tiSn su dl)ng d~t, ghi ng I~ phi truac b~.

f)i~u 31. H8 sO"va trinh tll, tho tl}c cip Gifiy chung nh~n cho nglfO'i
mua oba fJ thuoc sO' hun nba DmyC.

1. HB sa c~p Gi~y chUng nh~n d6i vai cac truOng hqp mua nha a thuQc sa
hfru nha nuac do don vi quan Iy nha nQp thay nguai mua nha 01 bQhB sa t~i Chi
nhanh Van phong dang kYd~t dai Ha NQi (nO'ico nha, d~t), hB sa gBm:

- Don dS nghi c~p Gifly chUng nh~n (theo milu);

- Ban sao chUng minh thu nhan dan ho~c hQ chiSu ho~c chUng minh thu
quan dQi (sy quan, quan nhan chuyen nghi~p, cong nhan vien qu6c phong) clla
nguai dS nghi mua nha a; truang hqp Ia vg chBng dS nghi dugc dUng
te~ trong.Gifly c~Ung nh~n phai C? mQt trong cac gifly!a chUng minh 9uan h~ vg
chong (so hQ khau gia dinh co the hi~n quan h~ vg chong; ban sao giay dang kY
kSt hon ho~c dan co xac nh~ Uy ban nhan dan cflp xfi), dBng thai vg va chBng
phai cling dUng ten tren don dBnghi cap gi&ychUng nh~;

- Hqp dBng mua ban nha a thuQc sa hitu Nha nuac (kern ban ve thS hi~n
di~n tich nha, d&t)(01 ban chinh);

- ChUng ill chUng rninh dfi nQp dti tiSn mua nha van ngan sach Nha nuac.
(01 ban sao chUng thvc);

- To khai 1~phi truac b~ nha, d&tdfi co chii kY Cllangum mua nha;

2. Trinh tv va thm gian giai qUYSt:

a) Chi nhanh Van phong dang kY d&tdai Ha NQi co trach nhi~m tiSp nh~,
thfirn tra hB sO',trlnh Sa Tai nguyen va Moi truemg (qua Van phong dang kY d&t
dai Ha NQi) xern xet, kY QuySt dinh cap Gi&y chUng nh~ va kY Gi&y cnUng
~~~~~~~~. .

b) Chi nhanh Van phong dang kY d&tdai Ha NQi co trach nhi~m gui quySt
dinh kern theo danh sach nguoi mua nha a dfi duQ'ccap Gi&ychUng nh~ va mQt
(01) ban sao Gi&ychUng nh~n cho Sa Xay dvng va don vi quan ly, v~ hanh nha
lUll dS thea doi.
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3. D6i vai nhit bi~t thlJ thuQc d6i tUQ'llgquan Iy cua Quy chS qulm ly, su
dVng nha bi~t thlJ cu duQ'c xay dl)llg truac nam 1954, ph&n ghi chu tren Gidy
chUng ~~n duQ'c ghi vai nQi dung: "Nha bi~t thtJ duQ'c qum ly, su dVng thea
Quy che quan ly, su dvng nha bi~t thV Cll duQ'cxay dvng tir truac nam 1954".

Di~u 32. DB SO' va trinh it!, thO. ti}C cip Gi~y ch.ung nh~B1 cho ngU'Oi
nh~n cb.uy~n nhuQ'D.gqu.y~n SIDr dl}ng d~t, mua nba iJ, cong trinh xay dl}'ng .
trong d1}'an phat tri~:n Dha Or, mua nha (ytai 0loh cO'

1. KiSm tra h6 sO'phap ly phvc V\l cong tac dang kY, c~p Gidy chUng nh~
t~i dg an phM triSn nha a (khong baa g6m cac dv an nha a tai dinh cu). .

a) Sau khi haan thanh cong trinh (tirng toa nha ho~c taan bQcac tna nha cua
dlJ an), trang thai h~ khong qu~ 30 ngay, chu dAu tu dv an phat triSn nha a co
trach nhi~m gui Van phong Bang ky ddt dai Hi NQi cac gidy to' thea quy dinh t~i
leham 1 DiSu 72 Nghi dinh s6 43/20 14/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu;

b) Trang thai gian khong qua 30ngay kS ill ngiy nh~ duQ'ch6 sa thea quy
djnh t~i khoan 1 f)i~u nay, Van phong Dang ICY- ddt dai Ha NQi co trach nhi~m
kiSm tra hi~n tr~g sir dVng dAt va cong trinh xay d\IDg, cac diSu ki~n chuySn
nhuqng quySn su dVng ddt, ban nha iJ cua chu d&utu dg an.

Truang hQ'Ph6 sa c&nphai giai trinh, b6 sung thi trang thai h~ (10) ngay.
lam vi~c kS tir khi nh~ h6 sa hqp l~, Van phong dang kY ddt dai Ha NQi ra
thong baa bfulg van ban, trang do neu r5 ly da cha chu dAutu dv an phat triSn
nh~ a bi@t.

Truang hQ'Pc&nthi@t,trang thai h~n 15 ngay lam vi~c, Van phong dang kY
ddt dai Ha NQi baa caa SO'Tai nguy~n va Moi truang gui van ban 1dyy kiSn cua
cO'quan quan ly nha nuac vS nha a, cong trinh xay d\IDg; trong thai h~n khong
qua (05) ngay lam vi~c kS tir ngay nh~ duqc van ban IdYy ki@n,co quan qu{m
ly nha nuac vS nhi a, cong trinh xay dvng co tflich nhi~m tra lai b&ngvan ban
cha Sa Tai nguyen va Moi truang.

Sau khi haan thanh kiSm tra, Van phong Dang ky d&tdai Ha NQi co trach
nhi~m gui thong baa cha chu d&utu dg an vS kSt qua kiSm tra; truang hgp du
di~u ki~n dip GiAy chUng nh~, Van phong Dang kY ddt dai Ha NQi hu6ng dfill
chu d&utu lam thu tvc dang kY, cdp Gidy chUng nh~ quySn su dvng ddt, quySn
sa hfru nha a cha ben mua thea quy dinh t~i khoan 2 DiSu nay.

c) Can cu k@tqua thong baa cua Van phong dang kYd&tdai Ha NQi, truang.
. hgp du diSu ki~n cdp GiAy chUng nh~ thi Chu d&utu co tnich nhi~m xay d\lTIg
kS ho~ch, tiSn dQ thlJc hi~n nQi dung tren va thong bao cho Van phong dang kY
ddt dai Ha NQi va cong khai cha nguai nh~ chuySn nhuqng quySn su d\lng ddt,

. mua nha a, cong trinh xay d\lTIgdS ph6i hqp, kiSm tra, don d6c thgc hi~n.

d) Truang hqp chu d&utu d\f an co vi ph~ phap lu~t vS d~t dai, xay d\IDg,
nha a thi Sa Tai nguyen va Moi truang thanh tra, k@tlu~ ha~c dS xudt than!).l~p
f)aan Thanh tra lien ngaoo (d6i v6i cae truO'ng hqp vi phl?-mnghiem trQng, lien

25



quan dSn cac lInh V\fCkhac) tiSn hanh thanh tra, ~St lu~n bao cao UBND Tna~
ph6 xu ly theo quy dinh cila phap lu~t truac khi cap Giay chUng nh~.

Thai gian thanh tra, kSt lu~n t~i diSm nay khong tinh van thai gian thvc
hi~n cac nQi dung t~i diSm b khoan 1 E>i@unay.

2. Trinh u.r, thil Wc cfip Gifiy chUng nh~ cho nguai nh~ chuyS~ nhugng
quy@nsu d\lllg dfit, mua nha a, cong trinh xay dvng trong dv an phat trien nha a;

a) Trong thai h~ khong qua 15 ngay kS tir ngay nh~n duQ'c kSt qua kiSm
tra cila Van phong Dang kY dfit dai Ha NQi theo quy dinh t~i khoan 1 Di@unay,
Chil dau tu dv an nha a co tnlch nhi~m nQp (01) bQ h6 sa dang kY, cfip Gifiy.
chUng nh~n thay cho nguai nh~ chuYSnnhugng quy@nsu d\lng dfit, mua nha a,
cong trinh xay dVng ho~c cung cfip h6 sa cho ben mua dS tv di dang ky, lam thil
t\lC cfip Gifiy chung nh~n thea quy dinh t~i khoan 3 Di@u72 Nghi dinh s6
43/20 14/ND-CP ngay 15/5/2014 cila Chinh phil.

b) Van phong Dang ky dfit dai Ha NQi t6 chuc tiSp nh~ h6 sO',thfun dinh
h6 sa va lam thil Wc trinh Sa Tai nguyen va Moi truang ky QuySt dinh va Oifiy
chUng nh~ c~p cho nguai nh~n chuySn nhugng quy@nsu d\mg dfit, mua nha a,
cong trinh xay dvng trong dv an phat triSn nha a.

Thai gian thvc hi~n nQi dung tren khong qua (30) ngay lam vi~c kS til ngay
nh~ dil h6 sa hgp l~; truang hgp can giai trinh, b6 sung h6 sa (ngoai cac nQi
dung da:kiSm tra t~i khoan 1 Di@unay) thi trong thai h~ (10) ngay lam vi~c kS
tir khi nh~ dil h6 sa hgp l~, Van phong dang kY dfit dai Ha NQi ra thong bao
b~ng van ban trong do neu ro ly do cho chil dau tu d\1'an phat triSn nha a, nguai
mua nha a biSt.

c) Nguo'i nh~n chuySn nhugng quy@nsu d\lllg dfit, mua nha a, cong trinh
xay dvng trong d\1'an phat triSn nha a co thS trvc tiSp nQp h6 sa theo quy dinh"
t~i khoan 3 Di@u72 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cila Chinh
phil t~i Van phong Dang kY dfit dai Ha N9i dS lam thil Wc cfip Gifiy chUng nh~
theo trinh t\1'quy dinh t~i diSm a, b neu tren.

d) Van phong dang kY dfit dai Ha NQi co trach nhi~m: vaG s6 cfip Gifiy
chUng nh~, sao Gifiy chUng nh~ dS lUll va gui cO'quan quan ly nha nuac vS tai
san g~n li@nvai dfit; thu l~ phi cfip Gifiy chUng nh~, thu gifiy to' g6c vS dfit, tai
san gfut li@nvai dfit va trao Gifiy chUng nh~n cho nguai dS nghi cfip Gifiy chUng
nh~n ho~c trao Gifiy chUng nh~ cho chil dau tu d\1'an phat triSn nha a dS tra cho
nguai duQ'c cfip, d6ng thai xac nh~n thay d6i van Gifiy chUng nh~n da: cfip cho
chil ddu tu dv an phat triSn nha a (d6i vai wang hgp da:cfip Gifiy chUng nh~).

3. Truang hgp chil ddu tu th\Ic hi~n vi~c chu~n bi h6 sa theo quy dinh t~i
khoan 1 DiSu nay cung vai vi~c l~p h6 sa cfip Gifiy chUng nh~ cho cac hQ gia
dinh, ca nhan t~i khofm 2 DiSu nay thi Van phong Dang kY dfit dai Ha NQi thvc
hi~n d6ng thai cac nQi dung tren. Thai gian thvc hi~n cho ca hai nQi dung khong
qua 45 ngay.
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. 4. Trong thai h~n .50 ngay kS~tUngay ban giao nha, cong trinh xay dvng"
cho nguai mua ho~c ke til ngay het h~ thue mua, chu d&utu kinh doanh bAt
dQn~ san phai l~ thu, 1\1cdS cO' quan co thfun quy8n ,cAp,Gi~y chfrng oo~
quyen su d\illg dat, quyen So' hfru OOaa va tai san khac gan lien v&i dat cho ben
mua, ben thu~ mu~, tm truOng hgp ben mua, ben thue mua co van ban d8 nghi tv
lam thu 1\1ccap giay chUng nh~.

Truong hgp chli d&utu, cac cO' quan, ca OOan co lien quan vi ph~' quy
diOOtrong vi~c c~p GiAy chUng oo~ cho nguai nh~n chuySn OOuqng quySn su
d\lng dAt, mua OOaa, cong trinh xay d\ffig trong d\f an phat triSn nha a se bi xu
ph~t theo quy dinh ~i Nghi dinh s6 102/2014/NI)-CP ngay 17/11/2014 cua
Chinh phu vS xu ph~t vi ph~m hanh chinh trong Hnh V\ICdAtdaL .

5. Trinh t\I, thu 1\1ccApcApGifiy chUng nh~ cho hQ gia diOO,ca nhan mua
OOaa tai dinh cu ..

Dan vi duQ'c nha nuac giao nhi~m V\l ban OOatai dinh cu co trach OOi~m
flQPthay nguCri.mua OOa(01) bQ h6 satheo quy dinh t~i khoim 3 Di8u 72 Nghi
dinh s5 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu ~i Van phong Dang kYo
dAtdai Ha NQi de lam thu tl)c cApGi~y chUng oo~ cho ngum mua OOa;tr100 tV
thlJc hi~n theo quy dinh ~i khoan 2 DiSu nay. TruOng hQ'pnguai mua OOatai
dinh cu trvc tiSp nQp h6 sathi thlJChi~n theo diSm c) khoan 2 DiSu nay.

6. Xu ly cac truOng hqp ngum mua OOadffmua ban, chuySn OOuqng.

a) Truang hgp oo~ chuySn nhUQ'IlghQ'Pd6ng mua ban OOaa hinh tQ.anh
trong tuong lai sau ngay Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP co hi~u IlJc thi hanh thi
phai co: Hgp d6ng mua ban nha a duQ'ckY giua chu d&utu v&i ben mua nha a
l:ln d&u; van ban chuySn nhuqng HQ'P d6ng mua ban nha a da duQ'c Co' quan
cong chUng chUng oo~ va chu d~u tu xac nh?n; bien lai nQp thuS thu nh~p ho~c
gifiy to' xac nh~ duQ'cmiSn thuS thu OO?Ptheo quy djnh.

b) Vi~c xu ly cac tfuOng hqp phat sinh truac ngay Nghi diOO s6
71/20101ND-CP co hi~u IlJc thi hanh (ngay 08/8/2010) OOusau:.

- TruOng hqp da nh~ chuySn OOuqnghqp d6ng mua ban OOa(] hiOOthanh
trong tuong lai truac ngay 08/8/2010 th1 ngum OO~nchuySn quySn phai co van
ban chuySn nhugng hgp d6ng mua bannha (] cua cac l:ln' chuySn nhuqng da.
duQ'c cong cJ:ll.rng,chUng th\Ic theo quy djnh. TruOng hQ'P van ban chuySn
nhuqng hgp d6ng mua ban nha (] chua duQ'c cong chUng, chUng thlJC theo quy
dinh thi phai co xac oo~ cua UBND xa, phuang, thi trAn nai co d\I an nha (] vS
vi~c da thong bao c6ng khai vi~c l?p h6 sa dS nghi cAp Gidy chUng nh~ trong
thai h~ ba muO'i (30) ngay ~i tf\! sa UBND xa, phuOng, thi trAn, t6 dan ph6,
khu dan cu va t~i biSn s6 nha co h6 So' dS nghj cdp Gi~y chUng nh~ va sau -thai
gian thong bao' cong khai khong co tranh chdp, khiSu ki~n.

Nguoi nh~.n chuyen quySn llQP gidy to- lien quan dSn vi~c chuySn nhuqng
hgp d6ng mua ban OOa(] theo quy diOOt~i m\lc nay va cac gidy to quy dinh t~i
khoan 3 DiSu 72 Nghi djnh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
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t~i van phong dang kY d~t dai Ha NQi d8 lam thu Wc xet c~p Gi~y chUng nh~n
theo quy dinh t~i Quy dinh nay ma khong phai th\Ic hi~n l~i cac thu t\lC chuyen
quySn su d\lng d~t, quySn sa hfru nha a.

_ Cac truOng hqp nh~ chuySn nhUQ'Ilgill ngay 01/7/1994 dSn truac n&ay
01/01/2009 nay nQp h6 so dS nghi c~p Gi~y chUng nh?n duQ'c co qua? co tha~
quySn ch~p thu?n thi chi thu mQt lful thuS thu nh?P ca nhan cua Ian chuyen
nhuang cu6i cling, cac lful chuy8n nhUQ'Ilgtruac do khong th\Ic hi~n troy thu
thu{ TruOng hqp nh~ chuy8n quySn su d1)llgd~t ill ngay 01/01/2009 tra,vS sau'
thi thvc hi~n theo Lu?t thue thu nh?P ca nhan; ca nhan chuyen nhugng bat dQng
san co hgp d6ng cong chUng, chUng th\Ic ho~c chi co gi~y to' viSt tay dSu phaj
nQp thuS thu nh?P ca nhan cho timg lftn chuySn nhugng.

c) TruOng hqp m~t gi~y to' g6c vS d~t, tai san gfuI liSn vai d~t (nhu hgp
d6ng mua ban nha, hoa dan mua ban .... ) thi phai co gi~y xac nh~ cua co quan
Cong an vS vi~c m~t gi~y to' ho~c gi~y xac nh?n cua chu dftu tu vS vi~c mua 'ban,
ben mua hoan thanh nghia V1;tvai ben ban va gi~y cam kSt cua nguO'i dS nghi c~p
Gi~y chUng nh?n (vS vi~c khong su d\lng cac gi~y to' nay dS th\Ic hi~n cac hanh
vi trai quy dinh cua phap lu?t), gi~y xac nh?n cua chu dftu tu vS vi~c mua ban,
ben mua dli hoan thanh nghla V1;ttai chinh vai ben ban.

Di~u 33. HB sO' va trioh ti!, thn tt}.cc~p Gi~y ch .••.ng nb~n cho bQ gia
dinh, ca nhan nh~n cbuy~n nbtrgng quy~n sil' dyng d~t va quy~n sO'hfru nba
cb~ng elf mini do ca nhan, hQ gia dinb dAu tlf xay dt}'ng

1. H6 so: HQ gia dinh, ca nhan xay d\Illg nha chung cu co trach nhi~m nQp
thay hQ gia dinh, ca nhan nh?n chuySn nhugng quySn su d1)llg d~t va quySn sa'
hilu ~a (01) bQ h6 so t~i Chi nhanh Van phong dang kY d~t dai (nm co d~t), h6
so gom:

a) Cac gi~y to' lien quan dSn hQgia dinh, ca nhan xay d\Illg nha g6m:

- Gi~y chUng nh?n quySn su d\lng d~t (ban chinh); QuySt djnh cho phep
chuySn m\lc dich su d\lng d~t cua co quan co th&mquySn (nSu co); .

- Xac nh~ cua co quan ThuS dli hoan thanh nghla V1;ttai chinh khi duQ'c
chuYSn m\lc dich su d\lng d~t ho~c nh?n chuySn quySn su d\lng d~t dS xay d\Illg
nha a ban; Van ban duQ'c miSn, ch?m nQp nghla V1;ttai chinh cua co quan co
th&mquySn (nSu thuQc truang hgp phai nQp nghla V1;ttai chinh);

- Ban sao chUng th\Ic Gi~y phep xay d\Illg (kem theo ban ve duQ'cduy~t);

- Ban ve m~t bfulg xay d\Illg ngoi nha chung cu phli hgp vai hi~n tr~ng su
d\lng dfrt; ban ve m~t b~ng cua tftng co can hQ; truang hqp ban ve m~t bfulg cua
tfulg co can hQ khong thS hi~n ro kich thuac cua can hQ thi phai co ban ve m~t
bfulg cua can hQ, trong do thS hi~n ro kich thuac cua din hQ .

- D6i vai nha chung cu mini co t6ng di~n tich san xay d\Illg tir 1.000 m2 tra
len ho~c co chiSu cao tir sau tfulg tra len (tiOOca t&nghftm) thi b6 sung them ban
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sao chUng th\J'c Gi&ychung nh~n bao dam an toan chiu 19c do don vi co chuc,
nang cap.

TruOng hqp he)gia dinh' ca nhan xay dvng nha chung cu nQp hB So' dS nght
c&pgi&ychUng nh~n ~Bng thai ch? nhiSu chu So' hiiu n~a a, cong trinh xay dvng
thi chi nQp (01) be) doi vm cae giay to' quy dinh t~i diem a) khoim nay va danh
m\lc din hQ, cong trinh xay dvng va cac ph~n So' hiiu rieng khac dS nghi c&pgi&y
chUngnh~n.

b) Cac gi&yto' lien quan dSn ngum dS nghi c&pGi&ychUng nh~n:

- Don dS nghi c&pGi&ychUng nh~n (theo m~u);

- Ban photocopy s6 hQkhAu, gi&ychUng minh thu nhan dan;

- TO'khai ne)p l~ phi truac b~ nha, d&t(theo m~u);

- Hqp d6ng mua ban nha a, cong trinh xay dvng cia dugc cong chUng,'
chUng th\J'c thea quy dinh (ban chinh);

- Ban sao chUng tiI chUng minh vi~c ben mua cia hoan thanh nghra V\l tM
chinh d6i vm ben ban; ho~c gi&yxac nh~ cua ben ban vS vi~c ben mua da hoan
thanh nghla V\ltM chinh vo'i ben ban;

- Bien ban ban giao nha a, cong trinh xay dvng (nSu da ban giao) va ,bien
ban thanh ly hgp dBng mua ban nha a, cong trinh xay dvng (nSu co);

- D6i vm ngum Vi~t Nam dinh cu a nuac ngoai phai co ban sao gi&y to'
chUng minh thue)c d6i tUQllgva du diSu ki~n dugc sa hiiu nha a t~i Vi~t Nam
theo quy dinh t~i cua Chinh phu va BQ Xay dgng vS huang elfinthi hanh Lu~t
Nha a nam 2014.

2. Trinh tv va thai gian giai quySt:

a) Chi nhanh Van phong dang ky d&tdai Ha NQi co trach nhi~m:

Thfun tra hB sa, ki~m tra hi~n tr~g sir d\lllg d~t; truang hQ'Pcovuang m~c .
vS quy ho~ch, xay dvng thi Chi nhanh Van phong' dang kY d&tdai Ha NQi gul'
phiSu l&yy kiSn cua Phong Quan ly do thi; trong thai h~ khong qua (05) ngay
lam vi~c k~ tiI ngay nh~n dugc phiSu l~y y kiSn, Phong Quan ly do thi co trach
nhi~m tra lai bfulg van ban cho Chi nhanh Van phong dang kY d&tdai Ha NQi.

+ TruOng hgp cong trinh khong phil hQ'Pvai hB sa thiSt kS xay dvng va
Gi&yphep xay dvng thi gui kSt qua ki~m tra dSn Phong Quan ly do thi d~ xu ly
theo quy dinh cua phap lu~t, dBng thai thong bao cho hQ gia dinh, ca nhan' ban
nha va nguO'i dS nghi c&pGi&y chUng nh~ biSt; thm h~n giai quySt cac cong
vi~c nay khong qua (10) ngay laIDvi~c k~ tiI ngay nh~ dti hB So'hQ'Pl~.

+ Truang hQ'Phi~n tr~ng su d\lng d&tphil hgp vai hB So' thiSt kS xay dvng
va Gi&yphep xay dgng thi chuAn bi hB So' kern theo trich l\lc ban dB, viSt Gi&y
chUng nh~, l~p TO'trinh, d\J'thao quySt dinh trinh So' Tid nguyen va Moi wang
(qua Van phong Dang kY d~t dai Ha NQi) ky QuySt dinh va Gi&ychUng nh~n.
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Thai h~ giai quySt cac cong vi~c nay cua Chi nhanh Van p~ong dang kY
d&tdai Ha NQi khong qua (20) ngay lam vi~c kS tiI ngay nh~n du ho sa hgp l~.

Twang hgp h&.sa khong du diSu ki~n ho~c can b&sung h&sa thi trong thm
h:;1n(10) ngay lam vi~c kS tiI khi nh~ du h& sa hgp l~, Chi nhanh Van phongO
dang kY d&tdai Ha NQi ra thong ~ao b&ngvan ban trong ~o neu r? ly d!J cho hQ
gia dinh, ca nhan xay dlJIlg nha de thong bao cho nguai de nghicap Giay chUng
nh~n biSt.

b) Trong thai h~n (03) ngay lam vi~c kS til ngay nh~n dugc hB sa, Ta trinh
cua Chi nhanh Van phong dang ky d&tdai Ha NQi, Sa Tai nguyen va Moi truang
co trach nhi~m xem xet, ky QuySt dinh cap Gi&ychUng nh~n va ky Gi&yCllUng
nh~.

c) Sau khi Sa Tai nguyen va Moi truang kY QUYStdinh va Gi&y chUng
nh~n~trong thai h~n khong qua (02) ng~y lam vi~c Chi nhanh V~n p~ong dfu:g
ky dat dai Ha NQi co trach nhi~m: giri so li~u dia chinh, tai san gan lien v6i dat,
nQi dung de nghi ghi ng nghIa vv tai chinh (d6i v6'i twang hgp co dan de nghi
dugc ghi ng nghIa vv tai chinh), dSn Chi cvc ThuS dS xac dinh ngma vv tai
chinh va l~p hB sa theo d5i ng ngma vv tai chinh (nSu co) d6i v6'i twang hgp
phai th\lc hi~n nghIa vv tai chinh theo quy dinh-.

d) Trong thm h~n khong qua (03) ngay lam vi~c kS ill ngay nh~ dugc.
phiSu chuySn s6 li~u dia chinh va ffii san g~n lien v6'i d~t, Chi C\lCThuS co trach
nhi~m xac dinh nghTaV\ltM chinh giri l~i cho Chi nhanh Van phong dang kYd&t
dai Ha NQi dS thong bao cho nguai de nghi cap Gi&ychUng nh~n biSt, th\lc hi~n
nghTaV\ltai chinh.

d) Sau khi Chi Cvc ThuS co thong bao xac diOOnghTa V\l tai chinh, trong
thai h~n khong qua (02) ngay lam vi~c Chi nhanh Van phong dang ky d&tdai Ha
NQi co trach OOi~m:van s&cap Gi&ychUng nh~, xac nh~n b&sung nQi dung ng
nghTaV\l tai chinh van Gi&ychUng nh~ (d6i v6i twang hgp dugc ghi ng nghIa
V\l tai chinh), sao Gi&ychUng nh~n dS lUllva giri cac ca quan quan ly nha nuac
ve tai san g~n lien v6i d&t;d&ng thai giri thong bao xac dinh nghTaV\l tai chinh
cua Chi cvc ThuS cho nguai de nghi cap Gi&ychUng oo~ biSt, thgc hi~n nghTa
vv tai chiOOtheo quy dinh (thai gian th\lC hi~n nghia V\ltM chiOOkhong tiOOvan
thai gian giiii quySt thti t1)ccap Gi~y chUng nh~).

e) Trong thai h~n khong qua (01) ngay lam vi~c sau khi ngum dugc cap
Gi&ychUng nh~ nQp du chUng tiI thgc hi~n nghTaVlJtai chiOO,Chi nhanh Van
phong dang kY d&tdai Ha NQi co trach nhi~m thu l~ phi cap Gi&ychUng OO~,.
thu gi~y to' g6c ve d~t, tai san g~n lien v6'i dAtva trao QuySt dinh va GiAychUng
nh~n cho nguai dugc cAp.

3. Truang hgp hQ gia dinh, ca nhan mua nha chung cu mini trgc tiSp nQp
h6 sa theo quy dinh t~i khoan 1 Dieu nay thi trinh t\l giai quySt th\Ic hi~n theo
quy dinh t~i khoan 2 DiSu nay.
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4. TruOng hgp ca nhan, hQgia dinh xay dlJIlgnha chung cu mini chua dUO'c
c:1pGi:1y chUng nh~ quySn su d\lIlg d:1tthi vi~c c:1pGi:1y chUng nh~n cho c~c
.hQ gia dinh; ca nhan mua nh.tduQ'c thgc hi~n theo quy dinh 4li khofm 2 DiSu nay
saukhica ,nhan, hQ gia dinh xay, dlJIlg nha chung cu mini duQ'ccong nh~ quySn
su d\lllg dat theoquy djnh t~i Dieu 29 Quy djnh nay.

Cilllr<mg 3

cIIUYEN Ml)C BieR sir DT)NGDATWON, AO LIEN KE vA
DATVUON, AO XEN ~T TRONG KHU DAN elf SANG BAT (J

M1}c 1
QUY BJND CHUNG

Bi~u 34. Xac djnb cae lo~i d~t~ Ol~tV'dR'Orn., 30 Ii~Jmk~ v6'i ait 0'; ttit vU'O'n,
ao xeD k~t trong kilo daD.elf; o~t nong llDghi~p«1mlcgiao nim xen k~t trong
kilo dan cll'

1. D:1tvuOn, ao liSn kS vai d:1t&: 1adi~n tich d:1tnfun trong cling mQt thua
d&t co nha a nhung khong duQ'c cong nh~n 1a d:1ta thuQc khu dan cu va duQ'c
xac djnh 1adfit nong nghi~p.

2. D:1t vuan, ao xen kyt trong khu dan cu: 1a di~n tich d:1t nong nghi~p;
khong nfun trong cling mQt thua d:1tco d:1ta va nfun trong ph~ vi khu dan cu
dil duQ'cxac dinh ranh giro khu dan Cli theo quy dinh (thuQc thua dfit lap thu 2
k8 ill ranh giai ngoai cling cua khu dan Cli tra van trong trung tam khu dan cu)
va khong thuQc lo~i d&tnong nghi~p quy dinh 4li khoan 3 DiSu nay va khoan 3
DiSu 35 Quy dinhnay.

Truang hgp thua d:1tvuOn, ao nfun a phia ngoai cimg cua ranh giai khu dan.
cu rna co 3 m~t tiSp giap vai d~t a co nha a hgp phap d8: hinh thanh tir truac
ngay 01/7/2014 thiduQ'c xem xet nhu d:1tvuon, ao xen kyt trong khu dan cu.

3. D:1t nong nghi~p duQ'Cgiao nfun xen kyt trong khu dan cu: 1a d&tnong
nghi~p duQ'Cgiao theo Nghi dinh s6 64/CP ngay 27/9/1993 va Nghi dpm s6
85/1999/ND-CP ngay 28/8/1999 cua Chinh phu; dftt nong nghi~p giao cho hQ
gia dinh, ca nhan lam kinh tS vuOn; d&tnong nghi~p thuQc cac xil, phuang. ven
do ail co quy ho~ch phat tri8n do thi rna chua thgc hi~n giao d&tnong nghi~p
theoNghi djnh s6 64/CP ngay 27/9/1993 va Nghi dinh s6 85/1999/ND-CP ngay
28/8/1999 cua Chinh phu nfun xen kyt trong khu dan cu (thuQc thua d&tlOp thu
2 k8 ill ranh giro ngoai cimg cua khu dan cu tra van trong trung tam khu dan
cu), khong con phuhgp cho san xuftt nong nghi~p.

4. Ranh giai.cua khu dan cu duqc xac dinh theo quy ho~ch dil duqc cO'quan
nha nuac co th~m quySn xet duy~t; truang hgp khu dan cu chua co quy ho~ch
duQ'c xet duy~t thi xa,c dinh theo ranh giai cua thua d&ta co nha a hgp phap
ngoai cimg cua khu dan cu hi~n co.

5. Nha a hQ'Pphap 1anha a co gi~y ta chUngminh vi~c ~o l~p theo quy djnh"
~i DiSu 31 Nghi dinh s6 43/2013/ND-CP ngay 15/5/2013 cua Chinh phu.
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f)i~u 35. Lo~i d~t nong nghi~p do hQ gia dinh, ca nban sir d1}ng dU'Q'c.
xem xet va khong duQ'c xem xet chuySn mi}c ttich Stf d1}ng

1. Lo~i d&tnang nghi~p do hQ gia dinh~ca nhan su d\mg duQ'cxern xet, cho
phep chuySn rn\lc dich su d\lng theo Quy dinh nay g6rn:

a) B&twOn, ao liSn kS vai d&ta;
b) B&tvuOn, ao xen kyt trong khu dan eu;
c) B&t nang nghi~p duQ'c giao nb xen kyt trong khu dan cu thuQc cac

truOng hqp quy dinh t~i khofm 3 BiSu 34 Quy dinh nay hi~n dang su d\lllg 6n
dinh, khang co tranh ch&p;khiSu ki~n, phil hqp v6'i quy ho~ch su d\lllg d&ta da
duQ'c c&pco thftrn quySn phS duy~t va co di~n tich d&tnh6 hon ho~c bfug h~n .
rnuc cang nh~n d&ta quy dinh t~i cac diSrn a, b, c, d, d, e, f khoan 3 BiSu 4 Quy
dinh ban hanh kern theo QuySt dinh s6 22/2014/QB-UBND ngay 20/6/2014 cua
UBND Thanh ph6.

2. TruOng hqp khu d&tnang nghi~p xen kyt trong khu dan Cll quy diM t~i
diSm c khoan 1 BiSu nay co quy rna di~n tich d&t1611hon h~n rnuc cang nh~
d&ta quy dinh t~i cac diSm a, b, c, d, d, e, f khoan 3 BiSu 4 Quy dinh ban hanh.
kern theo QuySt dinh s6 22/20 14/QB-UBND ngay 20/6/2014 cua UBND Thanh
ph6, n~m xen kyt trong khu dan cu, khang con phil hqp cho vi~c san xu~t nang
nghi~p, thi Uy ban nhan dan c&phuy~n xem xet thvc hi~n theo mQt trong cac
phuong an su d\lng sau:

a) Uy ban nhan dan c&phuy~n dill cu quy ho~ch, kS ho~ch su d\IDg d&t,quy
ho~ch phan khu da thi, quy ho~ch chi tiSt xay dvng da thi da duQ'Ccap thftm
quySn dS thu h6i d&tsu d\lllg cho m\lc dich cang cQng cua dia phuong ho~c t6
chuc xay dvng h~ tang kY thu~t, ban d~u gia quySn su d\lng d&ttheo quy dinh;

b) Hu6ng dful hQ gia dinh, ca nhan thanh l~p doa-rillnghi~p, hqp tac xa ho~c
gop v6n thanh l~p doanh nghi~p, hqp tac xa ho~c chuySn nhuqng quySn su d\lllg
d~t cho don vi co nhu du su d\lllg d~t theo quy ho~ch, bao cao c~p co thAm
quySn xern xet, cho phep chuySn fi\lC dich su d\lng d&t,thvc hi~n d\f an d&utu
xay dvng theo quy ho~ch duQ'cphS duy~t, dUng quy dinh cua phap lu~t.

3. Lo~i d&tnang nghi~p xen kyt trong khu dan Cllkhang duQ'cxem xet, cho
phep chuYSn m\lC dich su d\lllg theo Quy dinh nay g6m: d&t nang nghi~p su
d\lllg van m\lc dich cang ich cua phuOng, xa, thi tr~n; d~t nang nghi~p do hqp.
tac xa va cac t6 chuc dang qufm ly giao cho cac hQ gia dinh xa viSn su d\lng; d~t
nong nghi~p thuQc quy ho~ch su d\lng d&tcho cac fi\lC dich quy dinh t~i BiSu
61 va BiSu 62 Lu~t B&t dai nam 2013; d&tn~m trong quy ho~ch su d\IDg d&t,kS
ho~ch su d\lllg d~t da duQ'cc&pthftm quySn phS duy~t cho cac h~ng m\lc, dv an
theo quy ho~ch chi tiSt duQ'cphS duy~t.

4. TruOng hqp hQ gia dinh, ca nhan su d\lng d~t thuQc cac truOng hqp' quy
dinh t~i khoan 1 va kho<!m2 DiSu nay nhung da tv y chuySn m\lc dich su d\lllg
sang d~t a, d~t san xu~t, thuang rn~i, dich V\l phi nang nghi~p truac ngay
01/7/2014, thi Uy ban nhan dan c&phuy~n co trach nhi~m thanh tra, kSt lu~, xu
lyvi ph~rn vS quan ly, su d\lng d~t; xu ly trach nhi~rn d6i vm t6 chuc, ca nhan vi
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ph~m va dS xay ra vi ph~m theo quy dinh cua phap lu~t. Vi~c xu ly vS quan ly,
su d\lIlg d~t duQ'cthllc hi~n theo quy dinh t~i DiSu 42 Quy diM nay.

5. Truong hQ'Ph6 gia dinh, ca nhan su dl)ng d~t theo quy dinh t?i diSm h
. khoim 1 DiSu nay co di~n tich 100 hon 450 m2 ma co nhu cau chuySn mvc dich
su d\lIlg sang d~t a, d~t san xufit, thuong m~i, dich V\l phi nong nghi~p thi Uy
ban nhan dan c~p huy~n hu6ng d&nnguai su d\lng thllc hi~n theo diSm b khoan
2 DiSunay.

Di~u 36. Can Clf as quy~t dinh clio phep hQ gia diob, ca Dhan cbuy~n
mye dicb sir di}ng d~t

1. Can Clloou cau cua nguai dS nghi chuySn m\lc dich SIT d\lIlg, UBND c~p
xa co trach nhi~m t6ng h9'P, bao cao UBND c~p huy~n dS l~p kS ho~ch su d\lng
d~t hang nam c~p huy~n trinh UBND Thanh ph6 phe duy~t va cong khai theo
quy diOOdS lam can CllquySt diOOcho phep chuySn m\lc dich su dl)llg d~t. .

2. Can ClldS quySt dinh cho phep chuYSnm\lc dich su d\lIlg d~t g6m:
a) KS ho~ch su d\lng d~t hang nam cua cfip huy~n dli duQ'cUBND Thanh

ph6 phe duy~t.
b) Nhu cau su d\lIlg d~t duQ'c thS hi~n trong don xin chuySn m\lc dich su

d\lIlg d~t cua hQgia diOO,ca OOan,co y kiSn cua Uy ban nhan dan c~p xli (nO'ico
d~t) xac nh~n vS nhu cau su dl)llg d~t cua nguai xin chuySn m\lc dich su dl)llg.

f)i~u 37. Di~u ki~n d~ dU'Q'c xet chuy~n ml}c tlich sir dl}ng ttit
1. HQ gia diOO,ca OOanco don dS nghi chuYSnm\lC dich su d\lIlg d~t phai.

thuQc d6i tuQ'llg duQ'c xet c~p Gi~y chUng nh~n theo quy diM t~i DiSu 11 Quy
diM nay ho~c co Gi~y chUng nh~n quySn su d\lIlg d~t ho~c co mQt trong cac lo~i
gi~y to' v8 quy8n su d\lng d~t quy diOOt~i cae khoan 1, 2, 3 DiSu 17 Quy diOO
nay.

2. HQ gia dinh, ca nhan tit thai diSm b~t d~u su d\lIlg d~t khong hi cO'quan
nha nuac l~p bien bim ho~c co van ban xu ly vi ph~m haOOchinh trong llnh.V\fC
d~t dai theo quy diOO.Truang h<;>phQ gia diOO,ca nhan vi ph~ v8 quim ly, SIT
d\l11gt?i thua d~t khac thi phai duQ'cco quan Nha nuac co thfun quySn thaOOtra,
kSt lu~n va h9 gia dinh d6 phai thllc hi~n xong nQi dung kSt lu~, xu ly vi ph?ffi
theo kSt lu~n thaOOtra.

3. HQ gia diOO,ca OOanco don xin chuySn m\lc dich SIT dl)llg d~t phai co
van han cam kSt vS nhiing nQi dung chinh sau: .

"

a) Ch~p hanh cac quy dinh cua cO'quan nha nuac co thAm quy8n d6i vai
phan di~n tich n~m trong ph~m vi hanh lang bao v~ an toan cong triOOcong
cQng, de, song, keOO,muong, di tich Itch su - van hoa, danh lam thkg canh,
cong triOOan ninh, qu6c phong, quy ho~ch thoat h1 (nSu co) theo quy dinh;

h) Ba~ giao cho UBND c~p xli quan ly di~n tich n~m trong ph~ vi chi gi6i
rna duang quy ho~ch va 16idi sir d\lng chung cua khu V\fC;

c) NQp du nghIa Vl) tai chinh vS d~t va cac nghla V\l tai chinh khac dUng
thai h?n theo quy diOOkhi duQ'cphep chuySn m\lc dich su d\lng d~t.
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Di~u 38. Vi~c xac dinh di@n tich trong h~n rnuc tiS tinb ti~n su dy.ng o~t
1. H~n rnuc dS tinh tiSn sir dVng dftt la IDQtIfrn h~ rnuc giao dftt a rnai (xac

dinh theo rnuc tBi da) do Dy ban nhan dan Thanh phB quy diOO.
2. TruOng hgp nguai sir dVng dftt dS ngm chuySn rnvc dich su dVng dBi v6i

phfrn di~n tich dftt trong h~n rnuc dS tinh tiSn Slr d\lllg dftt theo quy dinh t~i
Khofm 1 Bi8u nay thi gia dftt tinh thu ti8n su dVng dftt la bang gia dftt do Uy ban
nhan dan Thanh phB quy dinh.

Can cu quy dinh v8 gia cac lo~i dftt t~i Bang gia dftt, UBND cftp huy~n xac
dinh cv thS ghfaftt tinh thu ti8n sir dVng dftt, nghla vv tai chinh cua nguai su
dVng dftt theo quy dinh van quy@t dinh cho phep chuySn- rnvc dich su dVng dftt
va thgc hi~n Iuon cac buac ti@ptheo; nguai su dVng dftt lien h~ trgc ti8p vai Kho
b~c nha nuac dS nQp tiSn sir d\lllg dftt theo quy dinh.

Di~n 39. Th~m quy~n cno pIH~P hQ gia dinln, ca nhan chuySn my.c dich
Stf dyog a~tva thM h~n sir dy.ng c1~tsan khi chuySn ml}c linch sir dl}ng d~t

1. Dy ban OOan dan cftp huy~n quy@t diOO cho phep chuySn rnvc dich su
d1;ll1gdftt dBi vm hQ gia diOO, ca OOan.

2. TruOng hgp hQ gia diOO, ca OOan duqc Uy ban OOan dan cftp huy~n cho
phep chuySn rn\lC dich su d\lng dftt nong nghi~p quy diM t~i diSrn a, b, c khoan
1 Bi8u 35 Quy diOO nay sang dftt a thi thai h~ sir dVng dftt dBi vm di~n tich
duqc chuySn rn\lc dich su d\lllg sang dftt a la lau dai.

Myc 2
flO sa, TRINH TV, THU TQe CHUYEN MVC niCH SU Dl}NG BAT

Di~u 40. HB sO', trinh tv, tho ty.c chuySn myc c1ich sir dyng elit cho hQ
gia dinh, ca nhan dang Stl d1}ng d~t ao, d~t vU'O'iR Ii~n k~ vOi d~t it (thu(Jc cac
truang h(1JJ quy tljnh tg,ikhoan 1 Di~u 34 Quy tljnh nay)

1. TruOng hgp hQ gia diOO, ca OOan da duqc cftp Gifty chUng nh~ quySn su
d\lng dftt (trong do co dftt a va dftt vuan ao liSn_k8 trpng cung rnQt thua dftt).

HQ gia diOO, ea OOan xin chuySn rn\lc dich su d\lllg dftt nQp (01) bQ h6 sa
t~i UBND eftp xa ho~c Phong Tai nguyen va Moi truang nO'i co dftt, h6 sa g6rn:

a) Ban xin chuySn m\lc dich su d\lng dftt (theo m~u);
b) Gifty cam k@tvS vi~c Iga chQn thua dftt dS xac diOO di~n tich trong' h~Ii

rnuc dftt a (theo rn~u); va Gifty cam k@t thvc hi~n cac nQi dung quy dinh t~i
khoan 3 DiSu 37 Q~y diOOnay (ban ehinh);

c) Gifty chUng nh~n quySn su d\lng dftt (ban chiOO);
d) Ban ve chi gi6i dUOng do do Vi~n Quy ho~eh xay dvng Ha NQi eftp (chi

ap dVng dBi v6i dftt t~i khu vve do thi va thua dftt t~i khu dan cu nong thon nfun
yen cae tIVc dUOng giao thong ill dUOng lien xa tra len);
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d) 86 hQ khftu va chUng minh nhan dan cua nguai xin chuySn mvc dich su
dvng d~t (bim sao chUng thgc);

e) Van bim uy quy8n nQphS sa ho~c nh~ k~t qua (n~u co);

, g) Bim sao cac giay to' lien qu~ d~n vi~c thgc hi~n nghia V\l tai chinh vS
dat dai theo quy dinh cua phap lu~t (neu co);

h) TO' khai nQp l~ phi truac b~ nha, dat vanQp tiSn su dVng dat (thea m&u);

i) Don xin ghi nQ'tiSn su dVng dat, ghi nQ'l~ phi truac b~ da duQ'cUBND
cap xa nO'ico dat xac nh~n (n~u kho khan vS tai chinh, co nguy~n vQng ghi nQ')-
(ban chinh).

2) Trinh tg va thai gian giai quy~t
a) Uy ban nhan dan cap xa th\lc hi~n cae cong vi~c sau:
- Xem xet, xac OO~nOOuc~u su dVng dat van dan xin chuYSnm\lc dich su

d\lllg dat; xac OO~nvi~c chap haOOphap hl~t dat dai a dia phuong vao Ban cam
k~t cua hQgia diOO,ea OOanxin ehuySn m\le dich su d\lng dat;

- Xac nh~n va dS nghi duQ'cghi ng tiSn sir dVng dat, l~ phi truac b~ u6i vai
cac truOng hQ'Pco don dS nghi duQ'cghi nQ'tiSn su dVng dat, l~ phi truac b~;

- Trich lvc ban d6 thua etatxin chuySn rnvc dich su d\lllg (d6i vai khu V\fC.
dli hoan thaOOcong tac do d~c, l~p ban d6 dia chinh rna Giay chUng nh~n da cap
chua thS hi~n sa d6 thua dAt);d6i vai khu V\fCchua hoan thanh cong tac do d~c,
l~p ban d6 dia chinh ho?c truOng hQ'Pxin chuySn rnvc dich mQtphful thua dat va
truOng hQ'PGiay chUng OO~nda cap chua thS hi~n sa d6 thua dat thi -oy ban
nhan dan cap xa dS nghi Chi OOaOOVan phong dang kY ddt dai Ha NQi l~p ban
trich do dia chinh thua dat (twOng hqp thua dM da duQ'cxac djnh chi giai dUOng
d6 thea diSm d khoan 1 DiSu nay thi khong phai thgc hi~n nQi dung nay).

- TruOng hQ'PhS sa du diSu ki~n chuySn mvc dich su dVng dat, thi UBND
cap xa l~p TO'trinh kern thea hS sO'dS nghi UBND cap huy~n cho phep chuySn
mvc dich su dVng ddt;

Thai gian giai quy~t cua -oy ban OOandan cftp xa khong qua (10) ngay'larn
vi~c kS til khi nh~n du h6 sa hQ'Pl~. TruOng hqp h6 So' khong du diSu ki~n ho?c
cAnb6 sung thi trong thai gian (03) ngay lam vi~c k,~til k..hinh~n du hb sO'hqp
1~,UBND cap xa ra thong bao b~ng van ban neu ro I)' do cho nguai xin chuySn
mvc dich su dVng ddt bi~t.

b) Phong Tai nguyen va Moi truOng thgc hi~n cae cong vi~c sau:
TruOng hQ'PhQ gia diOO,ca nhan nQp hb sa t~i Phong Tai nguyen va Moi

tWOng thi trong thai h~n (01) ngay lam vi~c, Phong Tai nguyen va Moi truOng
co trach nhi~rn gui h6 sa d~n -oy ban nhan dan cap xa dS th\fChi~n cac nQi dung
thea quy dinh t~i diSrn a khoan 2 DiSu 'nay.

TruOng hQ'P ti~p nh~n h6 sa do UBND caP. xa chuYSn dSn, Phong Tai
nguyen va M6i tnremg thgc hi~n cac c6ng vi~c sau:
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b1) Truang hgp thua d~t xin chuySn m\lC dich su d\ll1g khong n~m liSn kS
vai thua dftt su d1}Ilgvan m\lc dich quy dinh t~i tiSt b2 diSm nay ho~c truOng
hgp thua dftt dii duQ'cxac dinh chi giai dUOngdo theo diSm d khofm 1BiSu nay,
thi trong thai gian (10) ngay lam vi~c kS tirngay nh~ duQ'chB sa tir UBND c~p
xii, Phong Tai nguyen va Moi truOng thlJc hi~n thfun dinh hB sa, kiSm tra hi~n
tr~g su d1}Ilgdftt (d6i vai truOng hgp cfut phai kiSm tra); nSu hB sa du diSu ki~n
thi l~p TO' trinh va d\! thao QuySt dinh trinh try ban nhan dan cftp huyen cong
nh~n quySn sir d1}Ilgdftt, cho phep chuySn m\lc dich sir d\lng dftt; nSu hB sa
khong du diSu ki~n thi ra thong bao b~ng van ban trong do neu ro ly do gui cho
try ban nhan dan cftp xii va nguai xin chuySn m\lc dich su d1}Ilgdftt biSt.

b2) Truang hgp thira dftt xin chuySn m\lc dich sir d\lng n~ liSn kS khu VlJC
de, song, kenh, muong; di tich lich su - van hoa, danh lam thfulg canh; cong
trinh an ninh, qu6c phong, cong trinh h~ tkng ley thu~t nhu dUOngdi~n, cftp thoat
nuac thi trong thai gian (10) ngay lam vi~c kS tir ngay nh~ duQ'c hB sa tit
UBND cftp xii, Phong Tai nguyen va Moi truOng thlJc hi~n th~m dinh hB sO',
kiSm tra hi~n tr~g su d1}Ilgdftt (d6i vai truOng hgp cful phai kiSm-tra), chuYSn
trich l\lc ban dB thua dftt ho~c trich do dia chinh thua dftt (co tQa dQ) kern theo
van ban dS nghi thfun dinh sang ca quan quan ly chuyen nganh cua huy~n,
Thanh ph6 dS dugc cung cftp thong tin vS ph~m vi, hanh lang bao v~ an toano

Trong thm gian (05) ngay lam vi~c kS tit ngay nh~ duQ'c van ban xin y
kiSn cua Phong Tai nguyen va Moi truOng, cac ca quan quan ly chuyen nganh
cua huy~n, Thanh ph6 co trach nhi~m cung cftp thong tin cho Phong Tai nguyen
va Moi truang; thu tru6ng dOn vi chiu trach nhi~m truac Chu tich try ban nhan

.._ dan cftp huy~n, Chu tich try ban nhan dan Thanh ph6 va cac quy dinh cua phap
.lu~t vS vi~c khong cung cftp thong tin theo thm h~;

Trong thm h~ (05) ngay lam vi~c kS tir ngay nh~ du van ban cung cftp'
thong tin cua cac ca quan quan ly chuyen nganh cua huy~n, Thanh ph6, Phong
Tai nguyen va Moi truOng t6ng hgp cac y kiSn gop y; truang hgp du diSu ki~n
thi l~p to trinh dlJ thao quySt dinh trinh try ban nhan dan cftp huy~ri quySt djnh
cong nh~ quySn sir d1}Ilgdftt, cho phep chuySn m\lc dich sir d1}Ilgdftt; truOng
hgp khong du diSu ki~n thi ra thong bao b~g van ban trong do neu ro ly do gui
try ban nhan dan c~p xii va nguai xin chuySn m\lc dich su d1}Ilgdftt biSt. .

Thai gian giai quySt cong vi~c quy dinh ~i tiSt b2 diSm nay khong kS thai
gian hQgia dinh, ca nhan xin chuySn m\lc dich su d\ll1gdftt giai trinh, b6 sung hB
sa theo yeu cau cua cac ca quan quan ly chuyen nganh cua huy~n, Thanh ph6.

c) try ban nhan dan cftp huy~n thvc hi~n cac cong vi~c sau:
Trong thm h~ (05) ngay lam vi~c kS tit khi nh~ duQ'chB sa, Ta trinh cua

Phong Tai nguyen va Moi truOng, UBND cftp huy~n co trach nhi~m xem xet,
quySt dinh cho phep chuySn m\lc dich sir d\Jng dftt, quy dinh vS thlJChi~n nghla
V\ltai chinh vS dftt vai ngan sach Nha nuac va t6 chilc thgc hi~n quySt dinh.

TruOng hgp thua dftt xin chuySn m\lc dich su d\lng co phfut di~n tich n~.
trong ph~ vi, hanh lang bao v~ cac cong trinh co su d\lllg dat van m\lc dich quy
dinh ~i tiSt b2 khoan nay thi Uy ban nhan dan cftp huy~n quy dinh hQ gia dinh,
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ca OOanchi duQ'c sir d\lllg ph~n di~n tich do theo hi~n tr~ng, khi Nha nuac thu
hBi phai ban giao I~i theo quy dinh va quy diOOtrach OOi~mcho dia phuong, cO'
quan chuyen nganh quan Iy theo quy dinh.

3. Truong hgp hQ gia diOO,ca nhan sir d\lng dit a va d&tyuan, ao liSn kS
trong cling mQt thira dfit chua duQ'ccfip Giiy chUng nh~n thi thvc hi~n vi~c cong
OO~nquySn sir dVng d&t, cAp Gi&y chUng OO~ntheo quy diOOt~i DiSu 2~ Quy
diOOnay.

DiSu 41. H8 sO', trioh tt}.', thn tl}.c cho ph.ep hQ gia dinl!, ca nhan chuy~n
myc dich sir d1}ng dit vU'O'Il., ao xen k~t trong kiln dan Cll'; <tit nong nghi~p
duQ'c giao n~m xen k~t trong lIDu dan cu.:.

1. HB sa: HQgia dinh, ca nhan xin chuySn mvc- dich su dVng d&tnQp (01)
bQh6 sa t~i UBND cip xa ho~c Phong Tai nguyen va Moi truOng nO'ico dit. HB,
sa gom:

a) Don xin chuySn m\lc dich sir dVng dfit (theo m~u);

b) Gi&ycam kSt vS vi~c Iva chQn thua d&tdS xac dinh di~n tich trong h~n.
muc dit a (theo mau); va Gi&y cam kSt thvc hi~n cac nQi dung quy diOOt~i
khoan 3 DiSu 37 Quy diOOnay (ban chinh);

c) Gi&yto' vS quySn sir dvng dfit theo quy dinh t~i cac khoan 1, 2, 3 DiSu 17
Quy dinh nay (ban chinh);

d) Thong tin vS quy ho~ch khu dit trong do xac dinh dit phli hgp quy
ho~ch d&ta (d6i vm khu V\l'Cdo thi do Sa Quy ho~ch KiSn trUc cung c&p; d6i
vai khu V\l'Cnang thon do Phong Quan ly do thi cung c&p)va Ban ve chi giai
duangdo do Vi~n Quy ho~ch xay dvng Ha NQi c&p(chi ap dvng d6i vai d&tt~i
khu V\l'Cdo thi va thira dit t~i khu dan cu nong thon n~m ven cac tf\lC duang
giao thong illduang lien xa tra len);

d) Ban ve Quy ho~ch m~t b~ng khu d&ttY I~ 1/500 ho~c ty I~ 1/200 dugc
UBND cAphuy~n chftp thu~n. . -

e) S_~.hQ kh&uva chUng minh-nhan dan cua nguO'i xin chuySn mvc dich sir
dvng d&t(ban sao chUng thvc);

g) Van ban uy quySn nQp hB So' ho~c nh~n kSt qua (nSu co);

h) Ban sao cac gi&y to' lien quan dSn vi~c thvc hi~n nghia V\l t~i chin.h vS
d&tdai thea quy dinh cua phap lu~t (nSu co);

i) TO' khai nQp l~ phi truac b~ nha, d&tva nQptiSn sir dVng d&t(thea m~u);

k) Don 'Kinghi nQ'tiSn sir dVng o&t,ghi ng l~ phi truac b~ (nSu co kho khan
vS tai chinh, co nguy~n vQng ghi llg) - (ban chinh).

2) Trinh tv va thai gian giai quySt

a}Uy ban nhan dan cApxa thvc .hi~n cac cong vi~c sau:
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- Xem xet, xac OO~nOOucau su dlJIlg d~t vao dan xin chuySn m\lc dich su
dlJIlg d~t; xac OO~nvi~c ch~p ha..nhphap lu~t dftt dai (; dja phuong vao Ban cam
kSt cua hQgia diOO,ca OOanxin chuySn m\lc dich su d\lng d~t;

- Xac oo~ va dS nghi dugc ghi ng tiSn su d\lllg d~t, l~ phi truac b~ (d6i vai
cac truOng h9l? co kho kh~ v~ tai chinh, co nguy~n vQng ghi ng) co don d~ nghi
dugc ghi ng tien su d\lng dat, l~ phi truac b~;

- Trich l\lc ban dB thua dftt xin chuySn m\lc dich su d\lllg (d6i vai khu V\fc
dffhoan thaOOcong mc do d~c, l~p ban dB dia chinh); d6i vai khu V\fCchua hoan
thaOO cong tac do d~c, l~p ban dB dia chinh ho~c truOng hgp xin chuySn m\lc
dich rnQt phan thua d~t thi Uy ban nhan dan c~p xa d~ nghi Chi nhanh Van
phong dang kY d~t dai Ha NQi l~p ban trich do dia chinh thua d~t (truOng hgp
thl'ra d~t da dugc xac dinh chi giai dUOngdo theo diSrn d khoan 1 Di~u nay thi
khong phai th\fc hi~n nQi dung nay). .

- Thong bao cong khai t?i tf\! sa UBND c~p xa va t6 dan ph6, khu dan ClI
nO'i co thl'ra d&td6i vai truOng hQ'Pxet th&y du di~u ki~n dS trinh Uy ban nhan
dan c~p huy~n cong nh~ quy~n su d\lllg d&t, cho phep chuySn rn\lc dich su
d\lllg d&t trong thai gian (15) ngay (truOng hQ'P d&t da duQ'Cc&p Gi~y chUng
nh~n thi thai gian cong khai la 05 ngay); xern xet giai quySt cac y kiSn phan anh
v~ nQi dung cong khai (thai gian cong khai khong tinh vao thai gian giai quySt
thu t\lc hanh chinh);

- L~p bien ban kSt thuc cong khai; sau thai gian thong bao cong khai nSti
khong co khiSu ki~n thi l~p TO' trinh kern theo hB sa gm UBND c~p huy~n dS.
nghi cong nh~ quy~n su d\lng d&t,cho phep chuySn rn\lc dich su d\lllg d&t;

Thai gian giai quySt cua Uy ban nhan dan c~p xa khong qua (10) ngay lam
vi~c kS tiI khi nh~ du hB sa hQ'Pl~; TruOng hgp hB sa khong du di~u ki~n ho~c
can b6 sung hB sa thi trong thai gian (03) ngay lam vi~c kS til khi nh~n du hB sa
hQ'P l~, UBND c&pxa, ra thong bao bkg van ban trong do neu ro ly do cho
ngum xin chuySn rn\lc dich su d\lng d&tbiSt.

b) Phong Tai nguyen va Moi truemg, UBND c&phuy~n th\fc hi~n cac cong
vi~c theo quy dinh t~i diSrn b, c khoan 2 Di~u 40 Quy dinh nay.

f)i~u 42. Xir ly tt8i vm trU'o-ng hQ'p aii tl}' Y chuy€n m1}c ttich sird1}ng
dit trU'O'c ngay 01/7/2014, nhung nay phil hQ'pvoo (Juy ho~ch sir d1}ng <tit

1. Cac truOng hgp su d\lng d&tdu di~u ki~n quy dinh t~i khoan 1 DiSu 35
Quy dinh nay nhung dii tg Y chuySn rn\lc dich tru6'c ngay 01/7/2014, d~n nay
phu hgp vai quy ho?ch, k~ ho~ch su d\lllg <1&tda dugc cO'quan nha Guac co
th~m quy~n xet duy~t thi UBND c&phuy~n t6 chuc thanh tra theo quy dinh t~i
kholm 4 f)i~u 35 Quy dinh nay.

Tren cO' sa k~t qua thanh tra, UBND c&p huy~n kiSrn tra xern xet timg"
truOng hgp c\l thS, xu ly cho phep chuySn m\lc dich su d\lng d&ttheo quy dinh
t~i Di~u 40, 41 Quy dinh nay ho~c xet cong nh~n quy~n su d\lllg d&t (trong do
phai dam bao diSu ki~n vS h~ tAng ky thu~t, phong chay, chua chay), thu nghra
V\ltai chinh theo dinh t~i Quy dinh nay.
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2. Cac truOng hgp su dt;mg.dftt quy din..h.t~i khoan 3 Di@u35 Quy dinh nay
va d~t khong phu hgp vai quy ho~ch, kS ho~ch su dVng d~t aa dugc CO'quan nha
nuac co th~m quy@nxet duy~t Uy ban nhan dan cfip huy~n, UBND c~p xa 'phai
xu ly giai toa, khoi ph\lc l~i tiOOtr~ng sir d\IDgd~t ban dftu.

ChU'O'Ilg 4
THU NGHiA V1}TAl CHINH KID cAp GUY CHUNG NH4N,

CHUYEN Ml}C DieR sir DVNG BAT

Bi~u 43. Thu nghia vl}. tai chinb khi «luQ'e c~p Gi~y chung :nh~n,
ch.uy~n mll}c dich sUo d1]ogd~t, xac Ilib~nbi~n d{)ng v~ sO' d\fng c1~t,sO' hii'n
tai SaD.g~n Ii~Jmv6i d~t

1. Nghia V\l tai chinh khi duQ'c c~p Gi~y chUng nh?n ho~c dugc xac nh?n
biSn dQng vS sir d\ll1gd~t, sa hfru tai san gfulli@n vai d~t g6m: l~ phi c~p Gifty
chUng OO?n,l~ phi truac b~, l~ phi dang kY giao dich bao dam, tiSn sir dVng d~t,
ti@nthue d~t, thuS sir d\lng dftt phi nong nghi~p, thuS thu nh?P tir vi~c chuySn
quySn sir d\lng d~t, chuySn quySn sa hfru tai san g&nliSn vai d~t, cac lo~i phi, l~
phi khac theo quy djOO.

2. Ti@nsir d\IDgd~t, tiSn thue d~t, cac lo~i thuS co lien quan dSn d~t dai va
l~ phi truac b~ (sau day gQi la nghia V\ltai chiOO)do CO'quan ThuS xac diOO.CO'
quan Tai nguyen va moi truOng ho~c van. phong dang kYdftt dai cung c~p thong
tin dia chiOOcho co quan ThuS d6i vai cac truOnghQ'P du di@uki~n va phai thl!C
hi~n ngma V\ltai chiOOtheo quy dinh.

3. CO' quan ThuS co trach OOi~mthong bao vi~c th\fc hi~n ngma -Vl)tai
chinh cho nguai su dVng d~t, chu sa hfru tai san g~n li@nvai d~t theo quy djOO
cua phap lu?t trong thai h~ khong qua 05 ngay lam vi~c kS tir ngay OO?ndugc
s6 li~u dja chinh.

4. CO'quan tiSp nh?n h6 SO'co trach nhi~m xac dinh phi va l~ phi co lien
quan dSn quan ly, sir dVng d~t dai (tm l~ phi truac b~ quy djnh t~i -kholm 2 DiSu
nay) rna nguai sir d\ffig d~t phai nQpkhi thgc hi~n thli tvc hanh chiOOv@quan ly,
su dVng dfit; thong bao va huang dfin cho nguai su d\lng dftt nQp theo quy djOO
cua phap lu?t.

5. Gia d~t tinh thu ti@nsu d\IDgd~t:
a) Gia dftt thea Bang gia d~t do UBND Thanh ph6 quy djOOap d\ll1gtrong

twemg hgp hQgia oiOO,ca nhan auQ'ccong nh?n quySn sir d\IDgd~t, chuYSnfiVC

.dich sir dVng d~t d6i v6i di~n tich dftt a trong h~ muc quydjOO.
HQ gia diOO,ca OOanth\fc hi~n cam kSt va chiu trach OOi~mtruac phap lu?t

vS tiOOtrung thvc, chiOOxac cua vi~c ke khai di~n tieh thira d~t trong h~n mue
giao d~t a ho~c h~ muc cong OO?ndftt a duQ'cap dVngtiOOthu tiSn sir d\lng d~t
khi nQp h6 SO'dS nghj cong nh?n quySn sir d\IDg d~t, chuySn mvc dich mi dt;mg
d~t theo huang d~n cua C\lC ThuSHa NQi - Sa Tai nguyen va Moi truOng.
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Truang hgp th\Ic hi~n ke khai khong dung thi bi truy thu tiSn sir dl)llg d~t theo
quy dinh cua phap 1u~td~t dai va bi xu ph~t theo quy dinh cua phap 1u~tvS thu~.

b) Gia d~t C\l th~ duQ'c xac ajnh theo cac phuong phap so sanh tqrc tiSp,, ,
chiet tm, thu nh~p, th?ilg du quy dinh t~i Nghi djnh so 44/2014/NI)-CP cua
Chinh phu ap d\lng trong truang hgp: hQ gia dinh, ca nhan duQ'c cong nh~n
quySn sir dl)llg d~t, chuy~n rnvc dich su dVng d~t d6i vai di~n tich d~t vuqt h~n
rnuc rna di~n tich d~t a vuqt h~n rnuc co gia tri (tinh theo gia d~t trong Bang gia
d~t) tir 30 ty dBng tra len.

c) Gia d~t cv th~ duQ'cxac dinh theo phuong phap h~ s6 diSu chinh gi~ d~t
ap dl)llg trong tru<mg hgp: hQ gia diOO,ca OOanduQ'c cong nh~ quySn sir dVng
d~t, chuy~n rnvc dich su dVng dAtd6i vm di~n tich vuqt h~ rnuc rna di~n tich
vuqt h~ rnuc co gia tri (tinh theo gia d~t trong Bang gia d~t) duai 30 tYd6ng.

d) D6i vai hQgia dinh, ca nhan dffnQp au hB sO"hgp 1~(au danh rnvc h6 sO",
tM li~u hgp 1~theo quy diOO)xin c~p Gi~y chUng nh~n, xin chuy~n rnvc dich su
dVng d~t truac ngay Quy diOOnay co hi~u 1\Icthi haOOnhung nay rnai xacdinh
tiSn su dl)llg d~t thi thgc hi~n OOusau:

_ D6i vm di~n tich d~t trong h~ rnuc giao d~t a rnai, gia d~t tiOOthu tiSn
sir dVng dAt1agia d~t quy dinh t~i Bang gia dAt.

_ D6i vai di~n tich ngoai h~n rnuc giao dAt a mai: nSu nQp hB sO"hgp 1~
truac ngay 01/3/2011 thi gia d~t tinh thu tiSn sir dl)llg d~t 1a gia d~t do UBND
Thanh ph6 quy dinh t~i Bang gia d~t; nSu h6 sO"hgp 1~nQp ill ngay 01/3/2011
dSn truac ngay Quy dinh nay co hi~u l\Ic thi hanh thi gia d~t thu tiSn sir dvng dfrt
1agia d~t quy dinh t~i Bang gia d~t nhan (x) vai H~ s6 diSu chiOOgia dAt.

6. Hang nam, UBND Thanh ph6 quy diOOh~ s6 diSu chinh gia d~t d'~ ap
dvng cho cac truang hgp quy diOOt~i khom 5 BiSu nay.

7. Thai di~rn tiOOthu tiSn sir dl)llg d~t 1a thai di~rn Nha nuac quySt diOO
giao delt, cho phep chuy~n rnvc dich sir dVng delt,cong nh~n quySn su dVng d~t.

Di~u 44. Thu ti~n Slf dyng (lit kbi cong nh~n quy~n Stf dy.ng c:tat, cAp
Giiy chUng nh~n cho nguOi dang Slf d1}ng d~t dtrQ'c Nhil DUO'C giao (lAt
nhtrng chua hoan tbanh nQp ngbia vI} titi cbinh

1. HQ gia diOO,ca OOandang su dVng d&tduQ'cNha nuac giao d&till ngay
15/10/1993 dSn truac ngay 01/7/2014 rna chua nQp tiSn su dVng deltthi phai nQp
tiSn su dVng dAttheo quy diOOt~i khoan 2 DiSu 20 Nghi djnh s6 45/20 14/NI)-.
CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu khi duQ'ccong nh~ quySn su d\lllg delt, celp
Giely chUng nh~n. .

2. Truang hgp chua nQp du tiSn su d\lng dAtho~c rnai t~m nQp tiSn sir dVng
delt thi phainQP b6 sung tiSn su dVng dAttheo nguyen t~c sau: s6 tiSn sir dVng
deltdffnQp duQ'c quy d6i tuong Ung ra rnuc tY l~ % di~n tich dff hoan thanh vi~c
nQptiSn su dvng d~t t~i thai di~rn nguai su d\lllg d&tdffnQp tiSn su dVng deltcho
Nha nuac; d6i vai ty 1~% di~n tich delt con l~i phai nQp tiSn su dVng delt theo
chinh sach va gia delt t~i thai di~rn co quySt dinh cong nh~n quySn sir dl,mg delt
(celpGielychUng nh~) cua cO"quan nha nuac co thfim quySn.
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, Bi~u 45. Thu ti~n sir dy.ng d~t khi cong ohin" quy~n sir d1}.og ait;
dip giay chung nh~n cho h{) gia «1ioh~ca nhan dBi vOi (fit cUi Stf dyng til
trmyc ngay 1~/10/1993rna khong co mQt tro:ng cae lo~i gifty to' quy ainh t~i
kho3n 1, 2 Bien 17 Quy dinh nay

1. HQ gia dinh, ca nhan dang su dVng d~t co nha &, cong trinh xay dgng tir
tnrac ngay 15/10/1993; t~i thai di@mb~t dfiu su d\lng d~t khong co mOt trong "
cac hanh vi vi ph~m theo quy dinh t~i DiSu 19 Quy dinh nay,--nSu duQ'c cong
nh~n quySn su d\lng d~t, c~p Gifty chUng nh~n thi thu tiSn su d\lng d~t nhu sau:

a) TruOng hQ'pd~t co nha & thi nguai su d\illg d~t khong phai nQp tiSn su.
d\lng dfit dBi vai di~n tich dfit a dang S11 d\lfig trong h~n muc cong nh~n. d~t &
cho m6i hQ gia dinh, ca nhan; d6i voi di~n tich dfit & vuqt h~n muc cong nh~
d~t a (nSu co) thi phai nQp tiSn S11 d\lI1gd&tbling 50% tiSn su d\lfig dfit theo gia
dfit quy dinh t~i di@mb, c khoan 5 DiSu 43 Quy dinh nay t~i thai di@mco quySt
dinh cong nh~n quySn su d\lfig dfit cua co quan nha nuoc co thfun quySn.

b) Truong hqp su d\lng dfit co cong trinh xay dgng khong phai la nha &,
. nSu duQ'ccfip Gifiy chUng nh~n quySn su dVng dfit san xufit kinh doanh phi nong
nghi~p nhu hinh thuc duQ'cNha nuac giao dfit co thu tiSn SIT d\lng dfit vm thai
h~ su dVng lau dai thi khong phai nQp tiSn su d\lfig dfit.

2. HQ gia dinh, ca nhan su d\ll1gdfit d@a rna t~i thai di@mb~t dfiu su d\lllg
d~t dfi co mQt trong cac hanh vi vi ph~m theo quy dinh ~i DiSu 19 Quy dinh
nay,. nSu duQ'c cong nh~n quySn su d\lng d~t, cfip gi~y chUng nh~ quySn su
dVng dfit & thi phai nQp 50% tiSn su dVng dfit dbi vai di~n tich dfit trong h~ muc
cong nh~ d&ta theo gia dfit quy dinh t~i Bang gia dfit; nQp 100% tiSn su d\lllg
dfit d6i vai di~n tich d~t vuqt h~ muc cong nh~ dfit & theo gia d~t quy dinh t~i.
di@mb, c khoan 5 DiSu 43 Quy dinh nay t?i thai diSm co quySt dinh cong nh~
-quySn su d\lfig d~t cua co quan nha nuac co tham quySn.

TruOng hqp su d\illg dfit co cong trinh xay dvng khong phai la nha &, nSu
duQ'ccong nh~n quySn su d\IDgdfit, c&pgifiy chUng nh~n cho m\lc dich san xufit
kinh d~anh phi nong nghi~p nhu hinh thuc giao d~t co thu tiSn su dVng dfit thi
phai nQp 50% tiSn su d\lng dfit theo gia dfit quy dinh t?i diSm b, c khoan 5 :piSu
43 Quy dinh nay; thai h~ su dVng dfit thlJc hi~n theo khoan 3 DiSu 126 Lu~t
Dfit dai 2013 tinh tir thai diSm co quySt dinh cong nh~n quySn su d\lfig d~t.

I)i~u 46. Thu ti~n sir dy.ng (fit klli cong nb.,n quy~n sir di}.og c1~t~cAp
gi~y chung nh,n clio hi) gia dinh, ca nhaD (fBi v&i oAt oil Stf d1}ng tir ngay
15/10/1993 d~n trU'O'c ngay 01/7/2004, khong co gifty to' quy djnh t~i khoan
1,2 DiSu 17 Quy dinh nay

1. HQ gia dinh, ca nhan dang sir d\lng dat va t?i thai diSm b~t dfiu ~u dVng
d~t khong co mQt trong cac hanh vi vi ph~m theo quy dinh t~i DiSu 19 Quy dinh
nay, nSu duQ'c cong nh~n quySn su d\lfig d~t, cfip Gi~y chUng nh~n thi thu tiSn
su d\lng dat nhu sau:

a) TruOng hq-phQ gia dinh, ca nhan dang su d\lfig d~t co nha & thi phai nQp
tiSn su dVng dat b~ng 50% tiSn sir dVng d~t o6i v6i di~n tich trong h?ll muc giao
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d~t a m6i theo muc tBi da theo gia d~t quy diOOt~i Bang gia d~t; dBi v~ di~n
tich dfrt a vugt h~n muc (nSu co) thi phai nQp bfuIg 100% tiSn su d~ng dat the?
gia d~t quy diOOdiSm b, c khoan 5 BiSu 43 Quy dinh nay t~i thai diet? co quyet
diOOcong oo~ quySn sir dVngdfrtclla co quan OOanu6c co thfun quyen. .

b) Truang hgp su d\lllg dfrt co cong triOOxay dlJ11gkhong phai la OOa0,
nSu duQ'ccfrpGifry chUng OO~nquySn su dVng d~t san xu~t kiOOdoanh phi nong
nghi~p OOu hiOOthuc giao dfrt co thu tiSn su dVng dfrt thi phai nQp 50% tiSn su
dVng dfrt theo gia dfrt quy diOOt~i diSm b, c khoan 5 DiSu 43 Quy diOOnay; thai
h~ su d\lllg dfrt thlJc hi~n theo khoan 3 DiSu 126 Lu~t Dfrt dai 2013 tiOOtil thai
diSm co quySt diOOcong nh~n quySn sir dVng d~t.

2. HQ gia diOO,ca nhan su dVng dfrt a rna t~i thai diSm b~t dfiu su d\lllg dfrt
da co mQt trong cac hanh vi vi ph~m theo quy diOOt~i DiSu 19 Quy diOOnay
nhrmg nay nSu duQ'ccong oo~ quySn sir dVng dfrt, cfrp Gi~y chUng OO~nquySn
su dVng d~t a thi phai nQp 100% tiSn sir d\lllg dfrt theo gia d~t quy diOOt~i Bang
gia dfit dBi v6i phfin di~n tich dfrt trong h~n muc giao dfrt a m6i xac diOOtheo.
muc tBi da; dBi v6i phfin di~n tich vugt h~ muc giao dfrt a (nSu co), phai nQp
100% tiSn sir dl)llg dfrt theo gia dfit quy diOOt~i diSm b, c khoan 5 DiSu 43 Quy
dinh nay t~i thai diSm co quySt dinh cong nh~ quySn sir d\lllg dfrt clla co quan
nha nuac co thAmquySn.

Truang hgp su dVng dfrt co cong trinh xay dlJ11gkhong phai la nha a, nSu
duQ'c cfrp Gifry chUng nh~n quySn su dl)llg dfit san xufrt kiOOdoanh phi rtong
nghi~p nhu hinh thuc giao d~t co thu tiSn su dVng dfrt thi phai nQp 100% tiSn su
dVng dfrt theo gia dfrt quy dinh t~i diSm b, c khoan 5 DiSu 43 Quy dinh nay; thai
h~ sir dVng dfrt thgc hi~n theo khoan 3 DiSu 126 Lu~t Dfrt dai 2013 tinh ill thai
diSm co quySt dinh cong nh~ quySn su dVng dfrt.
, Di~u 47. Thu ti~n sil dl}ng dftt khi cong nh~n quy~n sil d1}ng dftt,

c~p Giay chung nh~n cho hQ gia dinh, ca nhan dang sir dyng c1ftt0' co nguBn
goc dU'Q"cgiao kbong dung thAm quy~n

1. DBi vm dfrt duQ'cgiaokhong dung thAmquySn truac ngay 01/7/2004
a) Truang hgp su dVng dfrtco nha a 6n diOO,khi duQ'Cco quan nha nuac co.

thAm quySn cong nh~n quySn su dVng dfrt, cfrp Giay chUng oo~ thi thu tiSn su
dVng dfit OOu sau:

a.l) Truang hgp duQ'c giao dfrt su d\lllg til truac ngay 15/10/1993 va co
gifry to' chUng miOOvS vi~c dff nQp tiSn cho co quan, t6 chuc dS duQ'c su dl}ng
dfrt thi khi duQ'ccong OO~nquySn su dVng dfit, cfip Gifry chUng nh~ khong phai
nQp tiSn su d\lllg dfit. -

a.2) Truang hgp duQ'c giao d~t sir dVng trong khoang thm gian tit ngay
15/10/1993 dSn truac ngay 01/7/2004 va co gifry to' chUng minh dff nQp tiSn dS
duQ'csu d\lllg d~t, thi thu tiSn su dl)llg dfrt nhu sau:

- NSu gifiy to' chung minh dff nQp tiSn dS duQ'csu dVng dfrt theo dUng muc
thu quy dinh Cllaphap lu~t dfit dai nam 1993 fhi khong thu tiSn sir d\lllg dfit;
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:.
- NSu gi~y to' chUng minh da nQp ti~n dS duqc su d\Ing d~t th~p han muc

t~u quy dinh cua 'phap lu~t d~t dai nam 19~3 thi phai nQp b6 sung ti~n sir dgng
dat theo nguyen Hicquy dinh t~i khoan 2 Dieu 44 Quy dinh nay.

a.3) Truang hQ'Pduqc giao d:~tsu d\Ing tru6c ngay 01/7/2004 va khong co
gi~y to' chUng minh da nQp ti~n dS duqc su d\Ing d~t, khi duqc c~p Gi~y chUng'
nh~n thi thu ti~n su d\Ing d~t nhu sau:

- Truang hQ'Pd~t dffduqc su d\Ing 6n dinh ill tru6c ngay 15/10/1993.thi thu
ti~n su d\Ing dit bfulg 40% ti~n su d\Ing d~t theo ghi d~t a dai vai phc1ndi~n tich
d~t trong h~n muc cong nh~n d~t 6 theo gia dfit quy dinh t~i Bang gia d~t; b~ng
100% ti~n su d\Ing d~t theo gia d~t a dai v6i phAu di~n tich vuQt h~n muc cong
nh~n d~t a theo gia d~t quy dinh t~i diSm b, c khmin 5 Bi~u 43 Quy dinh nay t~i
thai diSm co quySt dinh cong nh~n quy~n su d\Ing d~t cua cO'quan nha nu6c co
thfrm quy~n.

- Truang hQ'Pd~t da duqc su d\Ing 6n dinh tir ngay 15/10/1993 dSn tru6c
ngay 01/7/2004 thi thu ti~n su d\Ing dfit bfulg 50% ti~n su d\Ing d~t dai v6i phc1n
di~n tich trong h~l.nmuc giao d~t a in6i xac dinh theo muc tai da theo gia dftt
quy dinh t~i Bang gia d&t;bfulg 100% tiSn su d\IDg dftt dai vOi phc1ndi~n tlch
vuqt h~n muc giao dftt a m6i xac dinh theo muc tai da theo gia dftt quy dinh t~i
diSm b, c khoan 5 Bi~u 43 Quy dinh nay t~i thai diSm co quySt djnh cong nh~
quySn su d\Ing d~t.

aA) Gifty to' chUng minh dffnQp tiSn la mQt trong cac lo~i sau day:
- Bien lai, phiSu thu, hoa dan thu ti~n dS duqc su d\Ing dftt, thu ti~nd~n btl

dftt dai theo QuySt dinh 374/QE>-UBND ngay 27/2/1992 cua UBND Thanh pha.
th\!c hi~n QuySt dinh sa 186lIIDBT ngay 31/5/1990 cua HQi d6ng BQ twang v~
d~n btl thi~t h~i dftt nong nghi~p, d&tco rimg khi chuySn sang su d\lng vao m\lc
dich khac; .

- Bien lai, phiSu thu, hoa dOll thu ti~n theo Thong tu sa 60/TC- TCT ngay
16/7/1993 cua BQ Tai chinh vS hu6ng dfin chS dQ qufm ly thu d6i v6i vi~c ban
nha thuQc sa hilu nha nu6c, vi~c cftp quySn su d\lng dftt xay d\!llg nha & va cong
~nh; .

_ Bien lai, phiSu thu, hoa dan ho~c cac lo~i gi&yto' khac chUng minh da nQp
tiSn dS duqc su d\IDgdftt (ttir bien l~i thu tiSn dSn bi! vS hoa mau) cua -oy ban nhan
dan cac eftp ho~c cua cO'quan, t6 chuc giao dfitkhong dUngthfrmquySn.

a.5) Truang hQ'Pd~t duqc giao khong dUng thfrm quy~n dffnQp ti~n su d\lng
d&trna gi&yto' chi con luu t~i ca quan, t6 chuc dffthu tiSn ho~c ca quan, t6 chuc
khac co lien quan thi ca quan, t6 chuc do co trach nhi~m cung cap cac giay to"
dang luu gift ho~c din cu gi&y to', s6 sach dang lUll gift dS xac nh~ sa tiSn su
d\Ing dM da nQp cho nguai su d\lng dit hoan thi~n h6 sa xin cftp Gi&y chUng
nh~n.

b) Thu tiSn su d\Ing dit khi c~p Gifty chUng nh~n cho hQ gia dinh, ea nhan
dang su d\1l1gdftt & co ngu6n gac do t6 chuc duqc Nha nu6c giao dftt khong thu
tiSn su d\lng d&tho~c cho thue dftt nhlffig etffcho can bQ, cong nhan vien muQ'll
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dfit dS & ho~c pharr ph6i (cfip) trai th~m quySn cho can bl), cong nha~ vien c~a t8
chilc lam nha & truac ngay 01/7/2004 th\fc hi~n theo quy dinh ~i tiet a3 diem a
. khoim 1BiSu nay.

c) Thu tiSn sir d\lIlg dfit khi cfip Gifiy chUng nh~n cho hl) gia dinh, ca nha?
dang sir d\lIlg dfit & co ngu6n g6c do t6 chuc kinh tS duQ'cNha nuac giao dat
khong thu tiSn sir dl,mg dfit nhung t6 chuc kinh tS dii ban thanh ly, hoa gia cong
trinh xay dvng tren dfit (khong phai la nha &) truac ngay 01/7/2004.

c.1) TruOng hqp tiSn ban thanh ly, hoa gia dii bao g6m gia tri quySn sir
d\lng dfit xac dinh theo quy dinh thi khi duQ'ccfip Gifiy chUng nh~n khong phai
nl)p tiSn sir d\mg dfit.

c.2) TruOng hqp tiSn ban thanh ly, hoa gia chua bao g6m gia tri quySn sir"
d\lIlg dfit thi khi cfip Gifiy chUng nh~n th\fc hi~n thu tiSn sir d\lIlg dfit nhu sau:

- TruOng hQ'Psir d\lIlg dfit co nha & 6n djnh tir truac ngay 15/10/1993 thi
khong thu tiSn sir d\lng dfit d6i vai ph~n di~n tich d~t trong h~n muc giao dfit &
mai xac dinh theo muc t6i da; d6i vai ph~n di~n tich vuQ't h~n muc giao dfit &
mai (nSu co) thu bfulg 50% tiSn sir d\lIlg dfit theo gia dfit & quy dinh t~i diSm b, c
khoan 5 BiSu 43 Quy dinh nay t~i thai diSm co quySt dinh cong nh~n quySn su
d\lIlg dfit;

- TruOng hQ'Psir d\lIlg dfit co nha & 6n dinh tu ngay 15/10/1993 dSn truac
ngay 01/7/2004 thi thu b&ng 50% tiSn su d\lIlg dfit theo gia dfit & quy dinh t~i
Bang gia dfit d6i vai ph~n di~n tich dfit trong h~n muc giao dfit & xac dinh theo
muc t6i da; d6i vm phftn di~n tich VUQ'th~ muc giao dfit & xac dinh theo muc
t6i da (nSu co) thu bfulg 100% tiSn su d\lIlg dfit theo gia dfit & quy dinh ~i diSm
b, c khoan 5 BiSu 43 Quy dinh nay t~i thai diSm co quySt dinh cong nh~ll quySn
su d\lng dfit.

d) Di~n tich dfit vuQ't h~ muc (nSu co) duQ'cxac dinh theo hi~n tr~g su.
d\lng dfit. TruOng hqp di~n tich vuQ'th~ muc ma cac hl) gia diOO,ca nharr dil xay
dvng nha & va cac cong trinh ph\lc V\ldm s6ng ho~c nguCri su d\lllg d~t dS nghi
duQ'c chuySn sang su d\lng van m\lc dich dfit &, thi auQ'c xem xet cong nh~ la
dfit a va phai nl)p tiSn su d\lllg dfit theo quy dinh khi duQ'c cong oo~ quySn su
d\lng dfit, cfipGifiy chUng nh~.

2. B6i vai dfit duQ'cgiao, duQ'ccho thue khong dUng thb quySn kS tu ngay
01/7/2004 dSn truac ngay 01/7/2014 .

a) Hl) gia dinh, ca nhan su d\lng dfit co ngu6n g6c duQ'cgiao, duQ'ccho thue
khong dung thAm quySn kS tiI ngay 01/7/2004 dSn truac ngay 01/7/2014 nhung
nay phil hQ'Pvai quy ho?ch su d\lng dfit, nSu duQ'c co quan nha nuac co thb
quySn cong OO~nquy@nsu d\lng dfit, c~p Giay chUng nh~ thi phai nl)p 100%
tiSn su d\lng dat thea gia dat quy dinh t~i diSm b, C khoan 5 BiSu 43 Quy dinh
nay t~i thai diSm co quySt dinh cong nh~ quySn sir d\lllg dat.

b) TruOng h9P sir d\lIlg dat co cong trinh xay dvng khong phai la nha &,
nSu duQ'c cong nh~n quy@nsir d\lng dat, c&pGifiy chUng nh~n dS su d\lng van
m\lc dich san xuat kinh doanh phi nong nghi~p nhu hinh thuc giao ddt co thu.
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tiS? sir dVng d~t thi pp.ai nQp 100% tiSn sir dl)Ilg d~t theo gia d~t quy dinh t~i.
diem b, c 10min 5 Dieu 4~ Quy diOOnay; thai h~ sir d\lng d~t th\fc hi~n theo
kho~ 3 Dieu 12!5Lu~t Bat dai 2013 tiOOill thai diSm co quySt dinh cong OO~n
quyen su d\lng dfit.

Bi~u 48. Thu ti~n sO' d\log dgt khi cong nh~n quy~o Stf dl}og dAt,
c~p gi~y chung nh~n cho ht} gia {flnb, ca nhaD. dang su d1}og d~t co ngu8n
g&cdo lin, chi~m ait cong, t1~t chua sir dl}ng .

1. HQ gia dinh, ca nhfin dang sir d\lfig d~t do lk, chiSm d~t cong, d~t chua
sir dl,1ngtruac ngay 01/7/2004, nSu phil hqp vai quy ho~ch va du diSu ki~n cong
nh~n quySn su dl)Ilg d~t, c~p Gi~y chUng nh~n, thi thu tiSn sir dl,1ngd~t khi
c~p Gi~y chUng oo~ nhu sau:

a) TruOng hQ'PhQ gia dinh, ca nhan dang sir dl)Ilg d~t do lk, chiSm xay
d\fllg nha & til truac ngay 15/10/1993 thi phai nQp 50% tiSn sir dl,1ngd~t d6i vai
di~n tich trong h~ muc giao d~t a mai theo gia d~t quy dinh t~i Bang gia d~t;
nQp 100% tiSn sir dl)Ilg d~t d6i vai di~n tlch vuQi:hl;tnmuc giao d~t & mai theo
gia d~t quy dinh t~i diSm b, c khoan 5 DiSu 43 Quy dinh nay t~i thai diSm co
quySt dinh cong nh~n quySn S11 dl,1llgd~t cua co quan nha nuac co thAm quySn. .

TruOng hQ'Psir dl)Ilg d~t co cong trinh xay d\fllg khong phai la nha a, nSu
duQ'c cong nh~ quySn sir dl)Ilg d~t, c~p Gi~y chUng nh~ dS sir dl,1ngvao m\lc
dich san xu~t kinh doanh phi nong nghi~p nhu hinh thuc giao d~t co thu tiSn sir
dl)Ilg-d~t thi phai nQp 50% tiSn sir dl)Ilg dflt theo gia d~t quy dinh t~i diSm b, c
khoan 5 DiSu 43 Quy dinh nay; thai h~n sir dl,1ngd~t th\fC hi~n theo khoan 3
DiSu 126 Lu~t D~t dai 2013 tinh ill thai diSm co quySt dinh cong nh~ quy&nsir
dl)Ilg d~t.

b) TruOng hQ'PhQ gia dinh, ca nhan dang sir dl)Ilg d~t do lk, chiSm xay
d\fllg nha & tir ngay 15/10/1993 dSn truac ngay 01/7/2004, thi phai nQp 100%
tiSn sir dl,1ngd~t d6i vai di~n tich trong h~n muc giao d~t & mai theo gia d~t quy
dinh ~i Bang gia dftt; n<)p100% tiSn sir dl)Ilg dat d6i vai di~n t1ch vuQi:h~ muc
giao dftt & mai theo gia d~t quy dinh t~i diSm b, c khoan 5 DiSu 43 Quy dinh nay
t~i thai diSm co quySt dinh cong OO~nquySn sir dl)Ilg dftf .

Truang hQ'Psir dl)Ilg d~t co cong trinh xay d\fllg khong phai la nha &, nSu
duQ'c cfip Gi~y chUng nh~ cho mvc dich san xu~t kinh doanh phi nong nghi~p
nhu hiOOthuc giao d~t co thu tiSn sir d\lng dftt thi ph~tinQp 100% tiSn sir d\lng'
d~t theo gia dftt quy dinh t\ii diSm b, c khoan 5 DiSu 43 Quy diOOnay; thai h~
sir dl)Ilg d~t th\fc hi~n theo kho~m 3 DiSu 126 Lu~t D~t dai 2013 tiOOtir thai
diSm co quySt dinh cong nh~ quySn sir d\!ng dfit.

2. HQ gia dinh,. ca nhan dang S11 d\lng d~t do l~n, chiSm dM cong, dM chua
sir d\lng kS tir ngay 01/7/2004 dSn truac ngay 01/7/2014, nSu phil hQ'Pvai quy
ho~ch va du diSu ki~n cong nh~ quySn sir dVng dftt, c~p Gifty chUng nh~, thi
thu tiSn sir dVng dftt nhu sau:

a) TruOng hQ'PhQ gia dinh, ca nhan dang sir dVng dftt do lk, chiSm xay
d\fIlg nha & thi phai nQp 100% tiSn su dl)Ilg dftt theo gia dftt quy dinh t~i diSm b,
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c khoan 5 Bi@u43 Quy diOOnay t~i thm. diSm co quySt diOOcang OO~nquy@nsu
d\lng dfit.

b) TruOng hQ'Psu dl)llg dfit co cang triOOxay dvng khang phai Ia OOaa,
nSu dugc cc1pGic1ychUng oo~ cho m\lc dich san, xuc1tkiOO doaOO phi p.ang
nghi~p OOuhiOOthuc giao dfit co th~ ti@nsu d\lng dat t~i phai nQp 100% tien su
dl)llg dfit theo gia dfit quy dinh t~i diem b, c khoan 5 Bieu,43 Quy diOOnay; thai
h~ su d\lng ,dfitthvc hi~n theo kh?im 3 Bi@u1~6 Lu~t Bat dai 2013 tiOOtil thai.
diem co quyet djnh cang OO~nquyen su d\lng dat.

3. H~ muc giao dfit a mai khi xet cong oo~ quy@p.su d\ln&dfit"cfip Gi,fiy
chUng OO~ncho hQ gia diOO,ca OOandang sir d\lng dat co nguan goc do !an,
chiSm dfit cong, dfit chua su d\lng truac ngay 01/7/2014 Ia h~ muc giao dat a
mai xac diOOtheo muc t6i thiSu.

Di~u 49. Thu ti~II1sir dt}n.g d~t tiai voo cae trU'(fng hQ'p khac
1. Thu ti@nsu d\lng dfit khi giid quySt ban phful di~n tich OOa su d\lng

chung va chuySn quy@nsu dl)llg dfit d6i vm di~n tich dfit li@nkS vai OOaa Cll
thuQC sa hfiu OOanuac thvc hi~n theo quy diOO~i Bi@u 71 Nghi diOO s6
99/20 15/ND-CP ngay 20/10/2015 cila ChiOOphil.

2. Thu ti@nsu d\lng dfit khi cfip Gifiy chUng oo~ cho cac truang hgp khac
thvc hi~n theo quy djnh cila ChiOOphil, BQTai chinh.

DiSu 50. Thu tiSn sir d1}ngdit khi chuy~n IDt}Cdich sir dt}og etat
1. Khi dugc UBND cfip huy~n cho phep chuYSnm\lC dich sir dl)llg dc1tthi

hQgia dinh, ca nhan phai thvc hi~n nghia V\ltai chinh theo cac truang hgp sau: .
a) ChuySn tir dfit YUan, ao li@nk@dfit a quy dinh t~i diSm a khoan 1 Di@u

35 Quy diOOnay sang dfit a; dfit yuan, ao Ii~n k~ dfit a quy dinh t~i diSm a khoim
1 Bi~u 35 Quy diOOnay OOung nguai su dl)llg dfit tv tach ra dS chuYSn quy~n
ho~c do don vi do d~c khi do ve ban d6 dia chiOOtil truac ngay 01/7/2004 da: tv
tach thaOOcac thua rieng sang dfit a thi thu ti~n su d\lng dfit bfulg 50% cheOO
I~ch giua tiSn su dl)llg dfit t£OOtheo gia dfit a vai tiSn su dl)llg dfit tioo theo gia
dfit nang nghi~p t~i thOi diSm co quySt djnh chuYSnm\lc dich cila co quan' OOa
nuac co thfun quySn.

b) ChuySn til dfit yuan, ao xen kl(t trong khu dan cu quy dinh t~i diSm b
khoan 1 BiSu 35 Quy diOOnay sang dfit a (ho~c d~t thuong m~i, dich V\l) thi thu
tiSn su dl)llg dfit bfulg 100% muc chenh I~ch giua tiSn su d\lng dfit t£OOtheo gia
dfit a (ho~c gia dfit thuong m~i, dich V\l) vai tiSn su d\lng d~t tinh theo gia d~t
nang nghi~p.

c) ChuySn tir d~t nong nghi~p dugc giao n~m xen kl(t trong khu dan cu quy
dinh ~i diSm c khoan 1 DiSu 35 Quy diOOnay sang dfit a (ho~c dfit thuong m~i,
dich V\l) thi thu bfulg 100% tiSn su d\lng dfit theo gia dfit a (ho~c gia dfit thuong.
m~i, dich V\l)quy dinh t~i diSm b, c khoan 5 DiSu 43 Quy dinh nay t~i thai diSm
co quySt dinh cho phep chuySn m\lc d£ch su d\lllg dfit;
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d) Chuy~n ~\lC dich su d\lng ~~t co ngu6n g6c til oo~ chuy@n OOuqng cua
ng!1ai su d\lng oat hQ'Pp,hap sang aat iJ thi thu tiSn su d\Ulg cffittheo quy diOO t~i
diem a, b, c khofm 1 Dieu nay; tfU'ang hqp nh~n chuy~n quySn su d\lng dftt sau
ngay 01/7/1994 rna chua nQp thuS chl}y~n q~ySn su d\Ulg dftt thi phai nQp ,thuS
thu nh~p ca OOan thay cho nguai chuyen quyen su d\lng dftt theo quy dinh.

2. Gia thu tiSn SIT d\Ulg aftt la gia d~t thea m\lc dich su d\Ulg cua d~t sau khi
chuy@n ill\lC dich su d\lng, xac dinh t~i thai di@m cO' quan OOa nuac co thAm
quySn quy8t diOOcho phep chuy@n ID\lCdich su d\Ulg d~t;

3. Gia d~t tiOOthu tiSn su d\lng dftt duQ'c xac dinh theo quy dinh t~i khoan 5
DiSu 43 Quy diOOnay. '

Di~u 51. MiSIll, giam tiSn sir dy.ng c1~t
Vi~c miSn, giam tiSn su d\lng d~t th\fc hi~n theo quy diOO t~i cac DiSu 10,

11, 12, 13 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua ChiOO phu, Quy8t.
dinh s6 11/2015/QD-TTg ngay 03/4/2015 cua Thu tuang Chinh phu va cac DiSu
13, 14 Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cuaBQ Tai chinh.

,Di~u 52. Ghi DC}'ti~l!l sar dl}ng «At
1. Vi~c ghi nq tiSn su d\lng dftt th\fc hi~n theo quy dinh t~i DiSu 16 Nghi

diOOs6 45/2014/NB-CP cua ChiOO phu. '
2. HQ gia diOO, ca nhan su d\lng dfit 6n oinh truac ngay 15/10/1993, khong

co gi~y to' theo quy dinh t~i khoan 1 DiSu 50 Lu~t D~t dai nam 2003, dil duqc
cftp Gi~y chUng nh~n OOung con nq tiSn su d\lIlg dftt, nSu nQp h6 sa hqp l~ xin
thanh toan nq tiSn su d\Ulg d~t k@til ngay Nghi diOO s6 84/2007/ND-CP ngay
25/5/2007 cua ChiOO phu co hi~u l\fc thi hanh thi khi thanh toan nq phai nQp tiSn
su d\Ulg dftt theo quy diM t~i khoan 1 DiSu 45 Quy dinh nay.

3. Thu tl)c ghi nq va thanh toan nq tiSn sir d\Ulg aftt th\fc hi~n theo q~y dinh
t~i DiSu 12 Thong tu s6 76/2014/TT-BTC cua BQ Tai chinh.

4. HQ gia dinh, ca nhan duQ'c ghi nq tiSn su d\lng dftt khi chuy@n OOuqng thi
phai nQp du s6 tiSn su d\lng d~t con nq. Truanghgp duQ'c phep chuy@n OOuqng.
mQt phful thua dftt, tren co sa h6 sa cho phep tach thua, cO'quan thuS xac dinh s6
tiSn su d\lng dftt tuang ling vai ph~n di~n tich chuy~n OOuqng. TruOng hqp khi
OO~nthira kS quySn su d\l!lg dftt rna nguai d~ l~i di san thira kS la quySn su d\Ulg
dftt chua tra ng tiSn su d\lng d~t thi nguai nh~n thira kS co trach nhi~m tiSp t\lc
tra nq theo quy dinh cua phap lu~t.

DiSu 53. Gbi Btl l~ phi truO'c b~
1. Vi~c ghi nQ' l~ phi truac b~th\fc hi~n theo quy dinh khoan 5 DiSu 1 Nghi

dinh s6 23/2013/ND-CP ngay 25/3/2013 cua Chinh phu va DiSu 5 Thong tu s6
34/2013/TT-BTC eua BQ Tai chinh.

2. TruOng hQ'PhQ gia diOO, ca nhan duqc ghi nq 1~phi truac b~nSu chuy~n
nhuqng, chuy~n dbi nha, dftt cho t6 chuc, ca nhan khac thi phai nQp du s6 1~phi
truac b~con ng truac khi chuySn nhuqng, chuy~n d6i.

Di~u 54. Cae trU'(mg h«yp khong phai n{)pl~ phi trU'O'c b~
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Cac truOng hQ'PthuQc di~n khong phai nQp l~ phi truac b~ thgc hi~n theo
quy dinh t~i Di@u4 Nghi dinh s6 45/2011/NB-CP ngay 17/6/2011 va kho~n 1,
Di@u 1 Nghi diM s6 23/2013/NB-CP ngay 25/3/2013 cua C~inh phu; Dieu ~
Thong tu s6 124/2011/TT-BTC ngay 31/8/2011 va khoan 1 Dieu 1 Thong tu so,
34/20 13/TT-BTC ngay 28/3/2013 cua BQTai chinh.

Bi~u 55. Mi~n I~phi trtr&c b~

1. Vi~c miSn l~ phi truac b~ thgc hi~n theo quy dinh t~~DiSu 9 Nghi dim:
s6 45/2011JNf)-CP ngay 01/9/2011 cua Chinh phu va Dieu 8 Thong tu so
124/2011/TT-BTC ngay 31/8/2011 cua BQTai chinh. .

2. TruOng hQ'Pkhong phai nQp l~ phi truac b~ thi chu rei san khong phai
lam thu ~c ke khai l~ phi truac b~ vai co quan ThuS tl1!O'ckhi dang kYquy@nsa
hfru, quyen su d\lng vai co quan nha nuac co tham quyen.

3. TruOng hQ'PduQ'cmiSn l~ phi truac b~ thi chu tai sanphai lam thu tl;lcke
khai l~ phi truac b~ vai co quan ThuS truac khi dang kYquy@nsa hfru, quy@nsu
d\lllg vO'ico quan nha nuac co thftm quy@n.

f)i~u 56. Xli' ph~t (fBi voo trU'o-ng hQ'P chim DQP ti~n sli' d1}og (fAt

.1. TruOng hQ'PduQ'c c~p Gi~y chUng nh~, chuySn m\lc dich su d\lng d~t
ma ch~m nQp ti@nsu d\lllg d~t vao ngan sach OOanuac thi ngum su d\lllg d~t bi'
ph~t tiOOtren s6 ti@nsu d\lllg d~t phai nQp. Vi~c xu ph~t ch~ nQp ti@nsu d\lfig
d~t thgc hi~n theo muc quy dinh cua Lu~t Quan ly thuS va cac van ban huang
dfuI thi hanh.

2. Vi~c xu ph~t d6i vai truemg hqp ch~ nQp ti@nsu d\lfig d~t quy diOOt~i
khoan 1 Di@unay khong ap d\lng dBi vai wOng hQ'Pkhong phai nQp ho~c duQ'c
mi~n ho~c duQ'cghi nQ'ti@nsu d\lllg d~t theo quy diOOhi~n hanh.

3. Vi~c xu ph~t d6i vai hanh vi ch~m nQp hB sa ke khai th\Ic hi~n nghi'a V\l
tai chiOOkhi duQ'c c~p Gi~y chUng oo~, khi duQ'c xac OO~nbiSn dQng v@nha,
d~t do chuySn OOuqngth\Ic hi~n theo quy diOOcua Lu~t Quan ly thuS va cae van
bim huang dfuI thi hanh.

CbU'O'Dg 5

BANGKY BIEN nQNG SAD KHI cAP GIAv CHUNGN~

Ml}.c 1

QUY DINH CHUNG

Di~u 57. Xac nh~n bi~o d{)ngsir di}.ng tlAt, titi san gin USn voo oAt
1. Cac truemg hqp biSn dQng vS su d\lng dat, So' hfru tai san gAnliSn vai dat

duQ'c xac nh~ thay d6i tren Gi~y chUng nh~n da c~p th\Ic hi~n theo khoan 1
Di@u17 Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT cua BQ Tai nguyen va Moi trubng.
Vi~c xac oo~ biSn dQng duQ'cphan cap nhu sau:

48



, a) Van phong dang kY d~t dai Ha NQi ho~c Chi nhanh Van phong dang kY
d~t da! Ha NQi,(theo phap c~p) xac nh~n tha~ d6i vS su d\mg d~t, sa hiiu tai san
g~n lien vai dat vao Giay chUng nh~n dli cap cho hQ gia dinh, ca nhan, cQng
dong dan cu, nguai Vi~t Nam dinh cu a nuac ngoai (bao g6m : Giay chUng
~~n d? UBND Thanh ph6, Sa Tai nguyen va ¥oi truOng, UBND c~p huy~n
cap), dong thai chinh ly, c~p nh~t thay doi vao ho sa dia chinh va cO'sa dfr li~u
dia chinh.

b) D6i voi cac truang hqp biSn dQng t~i dl,fan phat triSn nha a: Van phong
Dang ky d~t dai Ha NQi xac nh~ thay d6i vS su d\IDg d~t, sa hiiu tai san gful
liSn voi d~t van Gifiy chung nh~n dii c~p cho cho nguai nh~ chuySn nhuqng
quySn SIT d\IDgdfit, mua nha a, cong trinh xay dl,fllgtrong dl,fan phat triSn nha a..

2. Cac truang hgp biSn dQng vS su dVng d~t, sa hiiu tM san gful liSn voi dfit
duQ'c cfip l~i Gifiy chUng nh~n t~i khofm 2 DiSu 17 Thong tu s6 23/20 14/TT-
BTNMT cua BQ Tai nguyen va Moi truOng.

3. Truang hQ'Pdinh chinh nQi dung sai sot vao Gi~y chUng nh~ dli c~p
thl,fchi~n theo quy dinh t~i DiSu 79 Quy dinh nay.

4. Truang hQ'PchUng nh~ b6 sung quySn sa hiiu t~Lisan g~n liSn voi dfit
van Giay chUng nh~n dli cfip, thi Chi nhanh Van phong dang kY dfit dai Ha NQi
thl,fchi~n tiSp nh?n, giai quySt theo quy dinh t~i DiSu 80 Quy dinh nay.

5. Cac truang hqp biSn dQng thuQc thArn quySn quySt dinh cua Uy ban
nhan dan cfip huy~n (nhu: chuySn rnvc dich su dVng dfit phai xin phep; thay d6i
thai h~ su dvng dfit; chuySn ill hinh thuc dugc Nha nuoc cho thue dfit sang
hinh thuc duQ'cNha nuoc giao dat co thu tiSn su dvng dfit; thay d6i vS nghia V1)

tai chinh rna nguai su dvng d~t phai th\Ic hi~n) thi Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai Ha NQi chi duQ'cth\Ic hi~n xac nh~n thay o6i tren Giay chUng nh~ da'
cftp sau khi co quySt dinh hanh chinh cua Uy ban nhan dan c~p huy~n.

Di~u 58. Xac nh~n thay dAi tren Gi~y d.urng nh~~ eta cip theo miUl Cll

Gifiy chUng nh~n quySn sir dvng d~t, Gi~y chUng nh~n quySn sa hiiu nha a
va quySn su d1,1ngdat a,Giay chUng nh~n quySn sO' hfru nha a,Giay chUng nh~n
quySn sa hiiu cong trinh xay d\ffig dii cap truac ngay 10/12/2009 (ngay Nghi
dinh s6 88/2009/ND-CP co hi~u Il)'C)rna co thay d6i trong cac truang hgp' quy
dinh t~i khoan 1 DiSu 57 Quy dinh nay (trir truang hqp dS nght chUng nh~ bi>
sung quySn sa hiiu ffii san g~n liSn vai dat van Giay chUng nh~n dli cap) thi th\Ic
hi~n xac nh~ thay d6i vao Giay chUng nh~ dli cftp theo quy dinh t~i DiSu 18,
19,20 Thong til 86 23/20 14/TT-BTNMT cua BQTai nguyen va Moi truang.

Di~u 59. Thu h8i cae lo~i Giiy chung nh~n ela cfip

Vi~c thu h6i cac lo~i Giay chUng nh~n dli c~p thl,fc hi~n theo quy jinh t~i
khoan 2,3 DiSu 106 Lu~t Bat dai nam 2013, DiSu 87 Nghi dinh s6 43/2014/NB-
CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu, quy dinh cua phap lu~t vS nha a, thi hanh an
dan sv va huang dful cua Sa Tai nguyen va Moi truOng.
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My.c 2

BlED KIEN TRue HIEN cAe QUYEN eVA NGU<n SITDVNG BAT. . .
Di~u 60. f)i~u ki~n thl}.'c hi~n cae quy~n ella ngU'oo. sir d1}og «lit

1. Nguai su d\lIlg dftt duQ'c thvc hi~~ cac quySn ,chuy~n ~6i, chuy~n
nhugng, cho thue, cho thue l~i, t?ng cho quyen su dV~g dat; the chap, goP. von
bfug quySn su d\lIlg dftt theo quy dinh khi co du cac dieu ki~n sau day:

a) Cac diSu ki~n quy dinh t~i kho~m 1DiSu 188 Lu~t Dftt dai 2013;
b) Khong thuQc di~n dang thvc hi~n thS chftp, gop v6n bfug quySn su d\ffig

dftt, t~tisan gtm liSn vai dftt; tm truang hQ'Pdugc ben nh~ thS chftp dBng y cho
thvc hi~n quySn b~ng van bim;

c) Dftt khong thuQc truang hQ'Pdff co thong bao thu hBi theo quy dinh cua
phap lu~t (tm wang hQ'Pco thong bao thu hBi dftt, cho phep chuySn m\lc dich
cua cftp co tham quySn dS thvc hi~n dv an theo quy ho:;tchnhung sau 03 nam kS
tir ngay ra thong bao ma cftp co tham quySn chua ban hanh quySt dinh thu hBi
d~t ho?c quySt dinh cho phep chuySn m\lCdich su d\lng dftt).

d) Roan thanh nghIa V\ltai chinh theo quy dinh.
d) Khong bi cO'quan nha nuac l~p bien ban xu ly ho?c co van ban xu ly vi

ph~m hanh chinh trong linh vvc dftt dai d6i vai thua dftt dS nghi chuySn quySn
su d\lng ddt. Truang hQ'Pdffco van ban xu ly vi ph~ hanh chinh trong linh VVc
dftt dai thi nguai su d\lng dftt chi dugc xem xet, giai quySt thu tl)c hanh chinh vS
ddt dai sau khi dff kh~c ph\lc -xong vi ph~ theo van ban xu ly vi ph:;tmcua cO'
quan co thb quySn.

2. Ngoai cac diSu ki~n quy dinh t:;tikhoan 1 DiSu nay, nguai su d\lIlg ddt
khi thvc hi~n cac quySn cua nguai su d\lng dftt con phai co du diSu ki~n thea
quy dinh t~i cac DiSu 189, 190, 191, 192, 193 va 194 clla Lu~t Ddt dai 2013.

3. Vi~c chuySn d6i, chuySn nhugng, cho thue, cho thue l:;ti,thira kS, t~g-
cho, thS chftp quySn su d\lng dftt, gop v6n b~ng quySn sir d\lng dftt phai dang kY
t~i cO'quan dang kY dftt dai va co hi~u IvckS tir thai diSm dang kY van s6 dia
chinh.

f)i~u 61. Di~u ki~n ella Dha 0-,cong trinb xay dl}.'ng tham gia giao djch .

DiSu ki~n cua nha a, cong trinh xay dvng tham gia giao dich va diSu ki~ri
cua cac ben tham gia giao dich vS nha a, cong trinh xay dvng thgc hi~n theo quy
dinh t:;tiDiSu 9 Lu~t Kinh doanh bftt dQng san nam 2014; DiSu 118, 119 Lu~t
Nha a nam 2014; Di@u72 Nghi dinh 86 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua
Chinhphu.

Nguyen t~c giao dich, quySn va nghla Vl)cua cac ben tham gia giao dich vS
nha a, cong trinh xay dvng th\l'C hi~n theo quy dinh t~i Lu~t Kinh doanh bdt
dQng san nam 2014.
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Di~u 62. I)i~u ki~n clnly~n nhU'Q11g, t~ng cho quy~n sir dy.ng d~t eua hQ
g~a ([inh, ca nhao sir d1}ng d~t do lhl'qc Nita DU'O'C giao c1ftt theo chinh sach
ho trO'.

1. HQ gia dinh, ea nhan su dVng dftt do duqe Nha nuae giao dftt theo ehinh
saeh h6 trq eua Nha nuae chi duqe ehuySn nhuqng, t~ng eho quySn su dVng dfit
sau 10 narn kS tiI ngay co quySt dinh giao dfit nSu duqe Uy ban nhan dan efip xa
nO'i co dftt xae nh~ khong con nhu e~u su dVng do ehuySn khoi dia ban xa,
phuOng, thi trftn 1l0'i eu trli dS dSn nO'i khae ho~e do ehuySn sang lam nghS khae'
ho~e khong con kha nang lao dQng.

2. T6 ehue, ea nhan kh6ng duqe nh~n ehuySn nhuqng, nh~n t~ng eho quySn
sir dVng dftt eua hQ gia dinh, ea nhan sir dVng dfit do duqe Nha nuae giao dfit
theo ehinh saeh h6 trq eua Nha nuae rna khong thuQe truOng hqp duqe ehuySn
nhuqng, t~ng eho quySn su dVng dfit theo quy dinh t~i Khoan 1 DiSu nay. .

3. T6 ehue eong chUng, Uy ban nhan dan eftp xa khong duqe eong chUng,
chUng thve hqp d6ng ehuySn nhuqng, t~ng eho quySn su d\Ulg dfit quy dinh t~i
Khoan 2 DiSu nay.

M1}e 3
DO SO, TRiNH TTl, THiJ TVC DANG KY BIEN DQNG BAT DAI,
TAl sAN GAN LIEN VOl BAT CHO flQ GIA DiNH, C.ANIlAN

- Di~u 63. nA sO', trinh tt}', thn ty.c chuy~n dAi quy~n sir d1}og (fit nang
ngbi~p ella hQ gia dinh, ca ohao d~ thl}'c hi~n "dAn di~n dBi thifa" dit nang.
nghi~p

1. H6 sO', trinh tv giai quySt thve hi~n theo quy dinh t~i khoan 1 DiSu 9
Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 eua BQ Tai nguyen va Moi
truOng, DiSu 78 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CPngay 15/5/2014 eua Chinh phu.

2. Thai gian giai quySt: khong qua. 10 ngay lam vi~e (khong kS thai gian
nguai su d\Ulg dftt, sa hfru tii san g~n liSn v6i dfit th\le hi~n nghTa V1). Uti ehin)1).

Di~u 64. H8 SO', trinh. t1}', thil tu}c dang kY chuy~n my.c clich sir dyng
c1ftt (fBi vOi trU'Ong h.Q'P khong phiii xin phep CO' quan oba mrcrc co thim
quy~n

1. H6 sO', trinh tv giai quySt thve hi~n theo quy dinh t~i DiSu 11 Thong tu
s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015 eua BQ Tai nguyen va Moi truang.

2. Thai gian giai quySt: khong qua 10 ngay lam vi~e (khong kS thai gian
nguai su dVng dat, sa hfru tai san gb liSn vai dat thve hi~n nghTa V\l tai chinh).

Di~u 65. DB sO', trinb it}', thu ty.c ch.uySn dAi quy~n Slf d!}ng dit nang
nghi~p cho h{) gia clinh, ca Dllao rna khong tlluQc tJrU'(mg hgp "dan c1i~ndBi.
thil'a"; chuy~n nhU'(}11g, cho thue, cho thue I~i~thira k~~ting cho, gop vAn
b~ng quy~n sir d1}ng c1at,quy~n sir hfru tiAi san g~n li~n voo o~t; chuySn quy~n
sil' dyng dat, quy~n SO' hii'n tiai san giln li~n vOi oAt cua vQ'ho~c chang thanh
.. h .. hAcua c uog vg va C ong
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1. H6 sa, trinh t\I giai quySt th\Ic hi~n theo quy dinh t~i khoan 2 Bi@u9
Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua BQ Tai nguyen va Moi
truemg, DiSu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh ph.u.

TruOng hqp chuySn nhuQTIg,t~ng cho quy@nsu d\lng mQt phftn t~ua dftt
thi nguai su d\lng dftt nQp (01) bQh6 sO',g6m: Dan d@nghi tach thua dat (theo
mau) va Gifty chUng nh~n quySn su d\lfig dftt (ban chinh).

Van phong dang ky dftt dai Ha NQi ho~c Chi nhanh Van phong dang kY
dftt dai Ha NQi (theo phan cftp) co trach nhi~m trich do dia chinh thua dftt, kiSm
tra diSu ki~n tach thira theo quy dinh; truemg hqp khong du diSu ki~n tach thua
thi tra l~i h6 sa va co van ban tra lai cho nguai sir d\lng dftt biSt; truOng hgp du
diSu ki~n tach thua thi co van ban hu6ng dan nguai su d\lng dftt lien h~ vm ca
quan cong chUng dS lam thu t\lC cong chUng ho~c chUng th\Ic Hqp dBng giao
dich vS quySn sir d\lfig dftt va rei san gful liSn vOi dftt theo quy dinh; sau khi'
nguai sir d\lfig dftt nQp b6 sung Hgp dBng giao dich vS quySn sir d\lfig dftt va tai
san g~n liSn vOi dftt da dugc cong chUng ho~c chUng th\Ic, Van phong dang kY
dftt dai Ha NQi ho~c Chi nhanh Van phong dang ky dftt dai Ha NQi th\fc hi~n thu
t\lCdang ky biSn dQng cho nguai sir d\lfig dftt theo quy dinh.

Qua trinh trich do dia chinh thira dftt phat hi~n th\Ic tS su d\lfig dftt co S\I
sai l~ch vS hinh thS, kich thu&c, di~n tich so vOi Gifty chUng nh~n da cftp; nSu
dugc UBND cftp xa nai co dftt xac nh~n su d\lng 6n dinh, khong tranh chftp, lftn
chiSm thi Van phong dang kY dftt dai Ha NQi ho~c Chi nhanh Van phong dang
kY dftt dai Ha NQi co trach nhi~rn c~p nh~t, di@uchinh cac thong tin sai l~ch do
dBng thai v&ivi~c th\Ic hi~n thu t\lCcftp l~i Gifty chUng nh~n.

2. TruOng hgp dang ky biSn dQng vS quySn su d\lfig dftt, quySn sa hfru tai
san g~n li@nvOi dftt (trir truOng hgp chuySn rn\lc dich sir d\lilg dftt) trong d\I an
phat triSn nha a thi nQp hB sa theo quy dinh t~i khoan 2 DiSu 9 Thong tu s6
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Be>Tai nguyen va Moi truOng t~i Van
phong Dang kYdftt dai Ha NQi.

Van phong dang ky aftt dai Ha NQi co trach fl..hi~rnth&rndinh hB sa va la~
thu t\lC xac nh~ dang ky biSn dQng vao Gifty chUng nh~n da cftp cho nguai su
d\lfig dftt, sa hfru tai sim g~n liSn v6i dftt (d6i v&i truOng hqp xac nh~n thay d6i
vao Gifty chUng nh~ dff cftp) ho~c lam thu tl;lc trinh Sa Tai nguyen va Moi
truemg xern xet, ky cftp Gifty chUng nh~n rn&i cho nguai oo~ quySn sir d\lng
dftt, quySn sa hfru tai sim g~ liSn v&idftt (d6i v&itruemg hgp dang kYbiSn 4Qng
dugc cftp rn&iGifty chUng nh~).

3. Thai gian giai qUYSt: Th\IC hi~n theo DiSu 61 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP cua Chinh phu (khong kS thai gian nguai sir d\lfig dftt, sa hfru
tai san g~n liSn v&idftt th\Ic hi~n nghla V\ltai chinh theo quy diOO).

Bi~u 66. H8 sO', trinh tl}', tbii tl}c xoa dang kY cbo tbue,.cbo thue I,i,
gop van b~ng quy~n sir d1}og d~t, quy~n sir hiln titi SaD gin Ii~n vOi ddt cbo
hi}gia dinb, ca nhan
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1. H~ So', trinh tg gicii quySt thgc hi~n theo quy dinh t~i khoan 3 DiSu 9
Thong tu ~o24/2014/TT-B~T ngay 19/5/2014 clla BQ Tai nguyen va Moi
truOng, Dieu 80 Nghi dinh so 43/2014/ND-CP rigay 15/5/2014 clla Chinh phll.

2. Thai gian gicii quy8t: khong qua 03 ngay laIDvi~c (khong kS thai gian.
nguai su d\lng d&t,sa hiIu tai san gfu1liSn v6i d&tthl!c hi~n ngma V\l tai chinh
theo quy dinh).

Di~u 67. DB sO", trinh ii!, tbn tl}c c~p GiAy clurng nb,n itBi vOi cbo hQ
gia dinh, ca nltan chuy~n quySn su- dl}ng ait, quy~:n SO'hii'u tai san gin Ii~n
VOl d~t trmrc ngay 01/7/2014 rna ben chuySn quy~n «ta itugc 'cdp Gi~y
chUng nh~n nhU'ng chua tbl}'c hi~n tIro tl]c chuy~n quy~n theo quy (finh .

1. H6 So', trinh tg giiii quySt thl,Tchi~n theo quy dinh t~i khoan 4 DiSu 9
Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 clla B(> Tai nguyen va Moi
truOng, DiSu 82 Nghi dinh s6 43/20 14/ND-CP ngay 15/5/2014 clla Chinh phll.

2. Thaigian giiii quySt: khong qua 15 ngay laIDvi~c (khong kS thai gian
nguai su d\lng d&t,sa hfru tM san gfu1lien vm d&tthl!c hi~n nghia V\l tai chinh
theo quy dinh; thai gian thong bao cho ben chuySn quySn va niem ySt t~i trl) sa
UBND c&pxa nO'ico d&tvS vi~c lam thll t\lC c~p Gi&y chUng nh~ cho ngum
nh~n chuySn quySn). .

f)i~u 68. HB sO', irinh tt}', thu t1}c dang kY bi~n d{)ng quy~n sir dyng
(fit, quy~n SO' bun tili san gin Ii~n voo elit trong cac trU'img hqp giai quy~t"
tranh chip, khi~u n~i, ta cao v~ ttit llai; xu,lf nf}'hQ'P dang th~chip, gop
vAn; ke bien, d~u gia quySn Stf d1}og ait, tili san g~n li~n vooitit a~tbi banh
aD; thoa thu~n hQ'P ohit bo~c phan cbia quySn sir dyngdit, tai san g&n Ii~n
voo.ait ella h9 gia dlnh, Clla vfj va chang, eua nh6m nguoo. Sll' d.1}og (fAt

1. H6 So', trlnh tg giai quySt thl,Tchi~n theo quy dinh t~i khoan 5 DiSu 9
Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 clla BQ Tai nguyen va.Moi
truang, DiSu 84 Nghi dinh's6 43/20 14/ND-CP ngay 15/5/2014 clla Chinh phll.

2. Thai gian giiii quy€t: khong qua 15 ngay lam vi~c (khong kS th6:i giart
nguai su d\lng d&t, sa hilu'tai san g~n liSn vm d&tthvc hi~n ngma V\l tai chinh
theo quy dinh).

Bi~u 69. H5 sO', trinh tv, thu tl}c dang ky biSn o{lng v~ su dyng dit, tai
san g~n USnveri d~t ella h(}gia dinb., ca uhan do thay dAi thong tin v~ nguOi.
duC}'cc~p Gifty chung ohio; giam di~n tlch tbira d~t do s~t 10' tU}' nhie!l; tbay
dAi v~ h~n ch~ ~uySn sir dy.ng tt~t; thay aai vS nghia v1} tai chinh; tllay c1Bi
v~ tid SaD g~n lien v&i etit so vo-i DQi dung ila clang kY, cAp Giiy chung nh~D.

1. H6 sO',trinh tl! giiii quySt thl!c hi~n theo quy dinh t~i khoim 6 DiSu 9
Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014; khoiin 1 DiSu 19 Thong tu
s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015 Clla Be) Tai nguyen va Moi truang;
DiSu 85 Nghi dinh s6 43/2014/Nf)-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phll.

. 2. Thai gian giiii quySt: khong qua 15 ngay laIDvi~c (khong kS thai gian
nguai su dvng d~t, sa hfru tai san g~n liSn vm d&tthl!c hi~n nghi'a V\l tai chinh
theo quy djnh). .
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Di~u 70. DB SO', trinh tll, thn t\le (fBi vOi trU'O'ng hQ'P hi) gia cllnb, ea
nhan ehuy~n tir blnh thire thue oAt tra ti~n himg nam sang thue d~t tra ti~n
IDQtlin hoij.c tir thue d~t sang giao d~t co thu ti~n sir d1}ngd~t

1. H6 sa, trinh tlJ ghii quySt thlJc hi~n theo quy dinh t<;likhmin 7 BiSu 9
Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua B9 Tai nguyen va Moi
truOng, BiSu 85 Nghi djnh s6 43/20 14INB-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

2. Thai gian giai quYSt:khong qua 15 ngay him vi~c (khong kS thai gian
nguai su d\lllg d~t, sa hfru tat san gfulliSn v6i d~t thlJc hi~n nghTa V\l t~i chinh
theo quy dinh).

J)i~u 71. na sO",trlnh t1}",tbn t1}Cdang ky xac I~p quy~n su- dyng h,n
ch~ thti'a c1~tIi~n k~ sau khi dmlc c~p Gi~y chu-ng nh~n}~n ~~~ va dang kf
fhay d8i, ch~m dUt quy£n sir dl}ng b~n ch~ thua dit lien ke c10ivOi hQ gia
olnh, ca nhan

1. H6 sa, trinh tg giai quySt thlJc hi~n theo quy dinh t<;likhoan 8 BiSu 9
Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua B9 T~linguyen va Moi
truOng, BiSu 73 Nghi dinh s6 43/2014/Nf}-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

2. ThCrigian giai quySt: khong qua 10 ngay lam vi~c (khong kS thai 'gian
- nguai su d\lng d~t, sa hfru tai san gfulliSn v6i d~t thlJc hi~n nghTa V\l tai chlnh
theo quy dinh).

Di~u 72. Ha sO",trlnb t1}",tbn t1}cgia h~n su d1}ng dat cho hQ gia dinh,
ca nhan sil dy.ng tt~t ngoai khu cong ngh~ cao, khu cong nghi~p, C1}IDCO!1~
nghi~p - " - "

1. H6 sq, trinh tg giai quySt thvc hi~n theo quy dinh t<;likhoan 9 BiSu 9
Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua B9 Tai nguyen va Moi
truQp.g,BiSu 74 Nghi djnh s6 43/20 14/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu. _

2."Thai gian giai quySt: khfmg qua 15ngay lam-vi~c (khong kS thai gian'
"" ngU'ai su d\lng d~t, sa hfru tai san g~n liSn vai d~t thlJc hi~n nghTa V\l tai chinh
theoquy dinh).

- f)i~u 73. HB sO', tflnb t1}",tbli ty~xac nh~n ti~p t1}Csil dyng d~t nang
nghi~p cua h.Q gia c1lnh, ca nhan kbi h~t h~n sir dt}og dAt (fBi vOi trU'O'og bQ'P

, II Aco n u cau
1. H6 sO', trinh tlJ giai quySt thl!c hi~n theo quy dinh t<;likhoan 10 Di.su 9

Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua B9 Tai nguyen va Moi
truOng, BiSu 74 Nghi djnh s<343/2014/Nf)-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

2. Thai gian giai quySt: khong qua 10 ngay lam vi~c.
J)i~u 74. HB sO', trlnh tt.r, tbli tf}.Ctach thifa hoij.c hQ'p thti'a etAt cho hQ

gia cllnb, ca nhan
1. H6 sa, trinh tg giai quySt thlJc hi~n theo quy dinh t<;likhoan 11 BiSu 9

Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua B9 Tai nguyen va Moi
truOng, BiSu 75 Nghi dinh s6 43/20 14/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

2. Thai gian giai quySt: khong qua 20 ngay lam vi~c (khong kS thai gian.
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J

~ nguai su dl)l1gd~t, sa hfru tid san g~n liSn vai d~t thgc hi~n nghi'a V\lUti chinh
theo quy dinh).

3. Truang hqp hQ gia dinh, ca nhan da nh?n chuySn nhUQ1lgnha d~t cua
cac hQ gia dinh, ca nhan da mua-nha va duQ'c c&pGi&ychUng nh~n theo Nghi
dinh s6 61/CP va Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP cua Chinh phu, nay co nhu c~u
xin quy vS mQt thua d&t va c&p dBi Gi~y chUng nh~n thi duQ'c xem xet, giai
quy8t nhu sau:

_Truang hqp da ban h8t di~n tich nha va thu tiSn su d\lng d&tthi thvc hi~n
theo quy dinh t~i khofm 1,2 DiSu nay.

_ TruOng hqp co di~n tich nha, d&tco ph~n nha chua ban, ph~ di~n dch
d&t chua thu tiSn su d\lng d&t (chua ban) ho~c co thu tiSn su d\lng d~t nhung
chua thu h8t theo pharr bB (n8u co) thi Chi nhanh Van phong dang leY d&tdai bao
cao Sa Xay dvng kiSm tra, xem xet dS xu~t UBND Thanh ph6 giai quy8t ban
timg twang hqp truac khi lam thu Wc nh~p thua dAt.

f)i~u 75. DB SO', trinh tv, tbn t\ic tbl!c bi~n xac nh~n thay d3i cho hQ gia
dinh, ca nhan dang -kY th~ chAp, dang ky thay oBi nQi dung th~ ch~p dii
dang kY, xoa clang ky th~ ch~p, sua chua sai smlt DQi dung (tang kY th~ chAp.
b~ng quy~n sU'd1}ng dAt, tili san gin Ii~n vo; d~t

1. H6 sa, trinh tv, thu Wc thvc hi~n theo Thong tu lien tich s6
20/2011/TTLT-BTP-B1NMT ngay 18/11/2011 cua lien BQ: Tu phap - Tai
nguyen va Moi twang huang d~n vi~c dang kY th8 chftp quySn sIr d\lng d&t,tai
san gfulliSn vai d&t..

2. Truang hqp thue, thue l~i d~t cua chlf dfiu ill xay dvng h~ t~g trong
khu cong nghi~p, C\lmcong nghi~p, khu cong ngh~ cao duQ'cNha nuac cho thue
d&ttra tiSn thue d&thang nam va nguai Slr d\lng d&tthue, thue l~i da tra tiSn thue
dAt mQt l~n truac ngay 01/7/2014 thi h6 SO' dang leY th8 ch~p phai co giAy to'
chUng minh chu d~u tu da nQp van ngan sach s6 tiSn thue d&trna ben thue, thue
l~i d&tda tra mQt lful. _ . .

f)i~u 76. H6 sa, trinh tv, thu t\lCxac nh?n thay dBi cho twang hqp dang kY
th8 ch&p, dang ky thay d6i nQi dung th8 chAp da dang leY, x6a dang kY th8 ch~p~
sua chua sai sot nQi dung dang leY th8 chAp bfulg nha a hinh thanh trong tuong
lai thvc hi~n theo quy dinh t~i Thong ill s6 0l/2014/TTLT-NHNN-BXD-BTP-
BTNMT ngay 25/4/2014 cua Ngarr hang Nha nuac Vi~t Nam - BQXay dvng - BQ'
Tu phap - BQTai nguyen va Moi twang.

J)i~u 77. DB SO', trion ti}', tho ty.c cftp dBi Gi~y chung nb~n cbo hQ gia
dinh, ca nhan

i. H6 sa, trinh tv giai quy8t thgc hi~n theo quy dinh t?i khoan 1 DiSu 10
Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua B9 Tai nguyen va Moi
truang, DiSu 76 Nghi dinh s6 43/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

2. Thai gian giai quy8t: k..h.ongqua 10 ngay lam vi~c; truang hqp cApdBi
d6ng lo~t cho nhiSu nguai su d\lng d&tdo do ve l~i ban d6 1akhong qua 50 ngay
lam vi~c.
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3. TruOng hgp cfip d6i Gifiy chUng nh~n do do d~c xac djnh l~i di~n tich,
kich thu6'c thua dfit rna co S\fchenh l~ch gifra sA li~u di~n tich do d~c thgc tS v6'i
sA li~u di~n tich da ghi tren Gifiy chUng nh~ da cfip, thi Chi nhanh Van phong
dang kY dfit dai Ha NQi kiSrn tra, thfun djnh, trinh S6' Tai nguyen va M6i truOng
(qua Van phong dang kYdfit dai Ha NQi) xem xet, giai quySt nhu sau:

-a) TruOng hgp sA li~u do d~c th\fc tS theo dung quy ph~m ky thu~t vS do
d~c dja chinh rna di~n tich thua dfit nho hon di~n tich ghi tren Gifiy chUng nh~
da cfip thi Gifiy chUng nh~n duQ'c cfip d6i theo sA li~u di~n tich do d~c th\fc tS;'
nguai ~u d\lng dfit kh6ng duQ'ctroy nh~n S? tiSn su d\ID~dfit da nQp (nSu c<?)dAi
v6'i phan di~n tich it hon so v6'i di~n tich dat ghi tren Giay chUng nh~n dff cap.

b) TruOng hgp sA li~u do d~c th\fc tS theo dung quy ph~m ky thu~t vS do
d~c dia chinh rna di~n tich thua dfit Ian hon di~n tich da ghi tren Gifiy chUng
nh~n da cfip thi giai quySt theo quy dinh sau:

b 1) TruOng hgpranh gi6'i thua dfit kh6ng thay d6i so v6'i thai di8m ky Gifiy
chUng nh~n da cfip, kh6ng co tranh chfip v6'i nhfrng nguai su d\lng dfit liSn k8
rna di~n tich do d~c_th\fctS khi cfip d6i Gifty chUng nh~n nhiSu hon di~n tich ghi
tren Gifiy chUng nh~ da cftp thi Gifiy chUng nh~ duQ'ccftp d6i theo di~n tich do
d~c thlJc tS; nguai sir d\IDg dfit kh6ng phai nQp ti8n su d\lllg dftt d61 v6'i ph~n
di~n tich nhiSu hon so vm di~n tich dftt ghi tren Gifty chUng nh~ da cftp;

b2) TruOng hgp ranh gi6'i thua dftt co thay d6i so v6'i thm di8m kY Gifty
chUng nh~ da c~p rna di~n tich dfit do d~c th\fc tS nhiSu hon di~n tich JIi tren
Gi&ychUng nh~ da cap nay duQ'ctry ban nhan dan cap xa nrn co d&txac nh~ -
di~n tich nhi8u hon -la .do khai hoang ho~c nh~ chuy8n quy8n Clla nguai su
d\lllg d&tJ~6'c d6,.d&tda duQ'csu d\lllg 6n djnh va kh6ng co tranh chfip thi Gifiy'
_chUng nh~ duQ'c cfip dAi cho tooo bQ di~n tich do d~c th\fc tS clla thua dfit va
th\fC hi~n nghIa V\l tai chinh vS dfit dai dAi v6'i phful di~n tich chenh l~ch thea
quy dinh Cllaphap lu~t vS d&tdai; - -

b3) TruOng hqp ranh giai thua d&t co Thay d6i so v6'i thm diSm ky Gi&y
chUng nh~ da cfip rna di~n tich dfit do d~c thlJc tS nhi-8uhon di~n tich ghi tren
Gifiy chUng nh~n da cfip nay duQ'ctry ban nhan dan c&pxa nai co d&txac nh~
di~n tich nhiSu hon la do Ifill,chiSm thi xu ly theo qily dinh sau: -

NSu di~n tich dfit Ifin, chiSm kh6ng thuQc quy ho~ch su d\lng dfit cho cac.
m\lc dich quy dinh t~i DiSu 61 va Di8u 62 clla Lu~t D&tdai nam 2013 thi S6' Tai-
nguyen va M6i truOng xem xet, cap Gi&y chUng nh~ quySn su d\lllg d&t, thu
ti8n su d\lllg d&ttheo quy dinh;

NSu di~n tich d&t Ifill, chiSm thuQc quy ho~ch su d\lfig d&t cho cac rn\lc
dich quy dinh t~i DiSu 61 va DiSu 62 cua Lu~t Bat dai nam 2013 thi Sa Tai
nguyen va M6i truang chi xern xet, c&pd6i Gi&ychUng nh~n theo di~n tich tren
Gifiy chUng nh~ da cfip; nguai dang su d\lllg di~n tich d&tl&n,chiSm phai gift
nguyen hi~n tr~g su d\lng dfit cho dSn khi cO'quan Nha nuac co thfun. quy8n'
quySt dinh thu h6i dfit Ifill, chiSm va nguai dang su d\lllg dfit phai ke khai dang
kYdfit dai thea quy dinh.
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4. TruOng hqp cap dBi Giay chUng nh~ do thay dBi hanh lang bao v~ de,
hanh lang bao v~ cong trinh cong cQng, thi Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai Ha NQi kiSm tra, th~m dinh, trinh Sa Tai nguyen va Moi truOng (qua Van
phong dang ky dat dai Ha NQi) xem xet, giai quySt theo quy dinh sau: '.

a) TruOng hqp di~n tich thira dat sau khi thay dBi hanh lang bao v~ de,
himh lang bao v~ cong triOOcong cQng 006 han di~n tich ghi tren Giay chUng
nh~n da cap thi vi~c cap dBi Giay chUng nh~n duQ'Cxem xet, giai quySt theo quy
diOOt?i khoan 4 DiSu 56 Nghi diOOs6 43/2014IND-CP cua ChiOOphu;

b) TruOng hqp di~n tich thua dat sau khi thay dBi haOO lang bao v~ de,
cong triOOcong cQng IOnhan di~n tich ghi tren Giay chUng oo~ da cap rna di~n
tich tang them du diSu ki~n cap Qifiy,chUng oo~ thi Gifiy chUng OO~nduQ'Ccfip
dBi cho toan bQ di~n tich do d~c thvc tS_eua thira dfit; khi duQ'Ccap dBi Gifiy
chUng nh~n nguai sir dVng dfit phai thvc hi~n nghia V1,1tai chinh v8 dat dai d6i
v6'i phful di~n tich d~t tang them theo quy dinh cua phap lu~t v8 dat dai;

NSu di~n tich d~t tang them thuQc quy ho~ch sir d\lllg cho cac m1,1cdich
quy dinh t?i Di8u 61 va Di8u 62 Lu~t Dfit dai nam 2013 thi Sa Tai nguyen va
Moi truOng chi xet cap dBi Gifiy chUng OO~ntheo di~n tlch tren Giay chUng
oo~ da cfip; ngum dang sir d1,1ngdi~n tich dfit tang them duQ'ct?m thai sir d\lllg
cho dSn khi Nha nuac thu hi>i dfit, OOrmgphai gift nguyen hi~n tr?llg dang sir
d\l!)g dfit va phai ke khai dang ky theo qUY,dinh.

Ili~u 78. HB sO', trinb t'y', thii tt}c cip l~iGiiy chung nh~n do bi mit
cho hi} gia 'mnb, ca nhan '

- 1. Hi>sO',triOOtv giai quySt thvc hi~n theo quy diOO,t~ikhoan 2 Di8u 10
Thong tu s6 24/2014iTT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua BQ Tai nguyen va Moi
truOng, Di8u 77 Nghi diOOs6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua'ChiOO-phu.

2. Thai gian giai quySt: khong qua 20 ngay lam vi~c (khong kS thai gian
30 ngay niem ySt thong bao mfit Gifiy chUng nh~n t~i 1f\l sa Uy bail rihful dan
c~p-xa va dang tin l~n d~u tren Bao Ha NQiM6i ho?c Bao Kinh tS va do thn ..

Diiu 79. H8 sO', trinh tl!, tllii t1]Cdinh chinb Giiy clumg nhio cho h{).
gia dinh, ca nhaKl

1. H6 sa: HQ gia diOO,ca nhan nQp t~i Chi rmanh Van phong dang kY d&t
dai Ha NQi nO'ico dat (01) bQhi>sa theo quy dinh~i khoan 3 DiSu 10 Thong tu
s6 24/20 14/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua BQTai nguyen va Moi truOng.

TruOng hqp Gifiy chUng nh~ do Sa Tai nguyen va MOi truang cfip cho
nguai sir d1,1ngdfit, sa hfiu tai san g~n liSn v6i dfit trong dv an phat triSn n1].aa,

" thi nQphe, sa t~i Van phong dang ky dfit dai Ha NQi.
2. Trinh tv' giai quySt.
a) Chi nhaOOVan phong dang ky dfit dai Hit NQi co trach nhi~m kiSm tra,

l~p bien ban kSt lu~ v8 nQi dung va nguyen nhan sai s6t, thvc hi~n giai quySt hi>
sa theo quy dinh sau:

_ TruOng hqp nguai sir d\lllg dfit, sa hiiu tai san gfulliSn vai dfit khong
phai nQp b5 sung nghla V1,1tai chinh, Chi nhanh Van phong dang kY dfit dai Ha
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NQi th\Tchi~n xac nh~ dinh chinh yao Gifty chUng nh~ dii cftp ~o sai sot, dang
thai chinh ly nQi dung sai sot van h6 sa dia chinh, cO'sa dfr li~u dat dai.

- Truang hQ'Pnguai sir dVng dftt, sa hfru tai san g~n liSn v6'i dftt phai nQp
? "bo sung nghia V\ltai chinh, Chi nhanh Van phong dang kY dat dai Ha NQi l~p ho.
sa trinh UBND cftp huy~ii (d6i vai Gifty chUng nh~n do UBND qu~, huy~n, thi
xii cftp) ho~c trinh Sa Tai nguyen va Moi truang (d6i v6'i Gifty chUng nh~ do
Sa Tai nguyen va Moi truang cftp; Gifty chUng nh~n do UBND Thanh ph6 c~p
cho hQ gia dinh, ca nhan truac day) th\TChi~n xac nh~n dinh chinh vilO Gifty
chUng nh~n dii cftp co sai sot; d6ng thai chinh ly nQi dung sai sot t~i h6 sa dia
chinh, cO'sa dfr li~u d~t dai.

b) Van phong dang ky d~t dai Ha NQi co trach nhi~m ki8m tra, l~p bien
ban kSt lu~ vS nQi dung va nguyen nhan sai sot d6i vai Gifty chUng nh~ do Sa
Tai nguyen va Moi truang c~p cho nguai sir dVng d~t, sa hfru tai san g~ liSn
vaid~t trong d\Talrphat tri8~ nhit a, d6ng thai th\Tc hi~n giai quySt h6 sa theo
quy dinh sau:

- Truang hQ'P'nguai sir d\lllg d~t, sa hfru tai san g~n liSn vai d~t khong
phai nQp b6 sung nghia V\l tii chinh, Van phong dang kY d~t dai Ha NQi th\Tc
hi~n xac nh?n dinh chinh van Gi~y chtfng nh~ dil cAp co sai ~ot, d6ng thai
chinh ly nQi dung sai sot t~i h6 sa dia chinh, cO'sa dfr li~u dAtdai;

.0'_ _ Truang hQ'Pngum sir d\lllg dAt, sa hfru tii san g~ liSn v6'i dAtphai nQP.
b6 sung nghi'a V\l tai chinh, Van phong dang kY d~t dai Hit NQi l~p h6 sa trinh
Sa Tai nguyen -vaMoi truang th\ic hi~n drnh chinh van Gi~y chiing nh~ dii c~p'-
co sai sot; d6ng thm chinh ly nQi dung sai sot t~i h6 sa dia chinh, cO'sa dfr li~u
dAtdai. .-

3. Thai gian giai quYSt: khong qua 15 ngity lam vi~c (khong k8 thai gian
nguai sir dVng dAt, sa hfru tai san g~n liSn vai d~t th\Tchi~n nghia V\l tai chinh

._ theo quy diM cua phap lu~t).
Di~u 80. HB sO', trinh tIl, tbiI t1}Cchung nh~n bB sung quy~n SO'hihl

tfli siiii gin li~n V01ctit vao GiAy chung nh~n «ta c~p
1. H6 sa: Nguai sir dVng d~t,sa hfru tai san gfulliSn v6LdAt n~p ffiQt(01)

bQh6 sa t~i Chi nhanh Van phong dang kY dAtdai Ha NQi nO'ico dAt,g6m:
a) Ban dang kY, cApGiAy chUng nh~ quySn sir d\lng dAt, quySn sa hfru

nha a va tM san khac g~n liSn vm dAt(theo m~u);
b) GiAychUng nh~ dii c~p (ban chinh);
c) Ban sao chUng th\TcgiAy to' vS tai san g~ liSn vm dfrt theo quy dinh t?i.

BiSu 13 Quy dinh nay;
d) Sa d6 nha a ho~c cong trinh xay d\Tllg(tm truang hQ'Ptrong gifty to

quy diM t~i Bi8m c Khoan nay dil co So' d6 nha a, cong trinh xay d\IDg).
2. Trinh i\T giai quySt
Chi nhanh Vali phong dang kY dftt dai Ha NQi co trach nhi~m tham tra h6

So', kiSm tra hi~n tr~ng sir dVng dfit; truang hQ'Pcful thiSt, Chi nhanh Van pnong
dang kY dAt dai Ha NQi giri phiSu lAyy kiSn cua Phong Quan 1;' do thi; trong
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thai h?ll khong qua (05) ngay lam vi~c kS tir ngay nh~n duQ'cphiBu lay y kiBn,
Phong Qufm ly do thi co tnich nhi~m tni lai b~ng van ban cho Chi nhanh Van
phong dang ky dM dai Ha NQi.

+ Truang hqp h6 sa khong au diSu ki~n, Chi nhanh Van phong dang kY d&t
aai Ha NQi ra thong bao b~ng Va-llban trong do neu r51y do cho nguai sir d\IDg
d&t,sa hiiu tai san gAoliSn v6i d5.tbiBt.

+ Truang hqp h6 sa du diSu ki~n, Chi nhanh Van phong dang kYd&tdai Ha
NQi l~p to' trinh, dV thao quyBt dinh, ghi nQi dung b6 sung tai san gAo 1iSnv6i
d&tvao Gi&ychUng nh~ oa d.p ho~c l~p to' trinh, dv thao quyBt dinh, viBt Gi&y
chUng nh~n m6i (d6i v6i truang hQ'Pnguai sir d\lng d&t,chu sa hiiu tai san g~n"
liSn vm d&tco nhu cAuc&pm6i Gi5.y chUng nh~), trinh Sa Tai nguyen va Moi
twang (qua Van phong dang ky d&tdai Ha NQi) xem xet, quyBt dinh chUng nh~n
b6 sung quySn sa hfru tai san g~n liSn v6i d&tvao Gi&y chUng nh~n theo quy
dinh t?i DiSu 7, khoan 15 DiSu 18 Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 ho~c c&p Gi&y chUng nh~n m6i theo quy dinh t?i khoan 2 DiSu 17
Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua BQ Tai nguyen va Moi
truang va thu nghia V\l tai chinh theo quy dinh. .

3. Thai gian giai quyBt: Khong qua 20 ngay lam vi~c (khong kS thai gian
nguai sir d\lng d&t, sa hfru tai san gAo liSn vm d&tth\Tchi~n nghia V\l tai chinh
theo quy dinh cua phap lu~t).

ChuO'og 6
TO CHUC TRUe BIEN. .

Di~u 81. XU-ly chuy~n tiSp ...
-< B6i v6i h6 sa c&pGi&ychUng nh~n quySn sir d\lng d~t, dang kY biBn dQng.

. quySn sir d\IDg d~t, quySn sa hfru nha va tai s£n khac gAo liSn v6i d~t duQ'c l~p
theo quy dinh t?i QuyBt dinh s6 24/20 14/QD-UBND ngay 20/6/2014 cua UBND
Thanh ph6, hQ gia diOO,ca nhan eta nQp tru6c ngay QuySt dinh nay co hi~u Ivc
thi harm thi tiBp tl)c giai quySt h6 So' thea trinh tv, ~h:ut\lC quy dinh t?i QuySt
dinh s6 24/2014/QB-UBND ngay 20/6/2014 cua UBND Thanh ph6. Cac truang
hqp con l?i thlJc hi~n theo Quy dinh nay.

i)i@u 82. Trach nhi~m tbi hanh
1. Sa Tai nguyen va Moi truang co trach nhi~m:
a) T6 chuc kiSm tra, don d6c thi hanh Quy dinh nay;
b) TiSp t\lC hoan thi~n vi~c phan cftp gifra Sa T~!inguyen va Moi truang,

Van phong Dang kY d&tdai Ha NQi, Chi nhanh Van phong dang kY d&tdai Ha
NQi; chi d?o vi~c ph6i hqp giira Chi nhanh Van phong dang kY d~t dai Ha NQi
v6i cac Phong Tai nguyen va Moi truang cac qu~n, huy~n, thi xa tr0ng giai
quySt thu t\lC cong nh~, c~p Gi~y chUng nh~n va dang ky biBn dQng quy8n sir
d\lng d&tva tai san gAoli8n v6i d&t,dam bao cai cach thli t\lChanh chinh.

e) Huang dfin sir dVng cac mau gi&y to', thu t\lC dang kY c~p Gifty chUng"
nh~n va cac mau sir d\lng trong quan ly, phat hanh Gi&ychUng nh~;
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d) T6 chuc kiSm tra, thanh tra vi~c cong nh~ quy@nsir d\illg dftt, cftp GiAy'
chUng nh~n, dang ky biSn dQng t~i dja bfm cftp huy~n va cftp xa dS kjp thai xu Iy
giai quySt cac tBn t~i vu6ng m~c trong qua trinh th\lC hi~n;

d) Xir Iy ho~c kiSn nghj xu Iy nhiing can.bQ, cong chuc vi ph~ quy djnh
cua phap Iu~t v@cftp Gifty chUng nh~n, dang kYbiSn dQng; .

e) Quan Iy, su dl)ng phoi Gifty chUng nh~ theo quy djnh; L~p kS ho~ch su
dl)ng phoi Gifty chUng nh~n cua Thanh ph6 giri v@T6ng Cl)CQuan Iy dftt dai tluac
ngay 31 thang 10 hang nam.

2. Sa Xay dvng co trach nhi~m:
a) Chu tri ph6i hQ'Pvai cac Sa, nganh co lien quan va UBND cac qu~,

huy~n, thj xa huang dfin xac djnh v@cftp (h~g) nha, cong trinh xay dvng dS t6
chuc thlJc hi~n khi QuySt djnh nay co hi~u I\lc thi hanh;

b) Hu6ng dfin xu Iy-vi ph~m theo quy djnh t~i Nghj djnh 121/2013/ND-CP
cua Chinh phu dS lam din cu xet cftp Gift)' chUng nh~, dang kY biSn dQng d6i
vai cac tWOng hQ'Pxay dl)1lgkhong phep, sai phep, khong dUng quy ho~ch;

c) Ph6i hQ'Pv6i Sa Tai nguyen va Moi twang, UBND cftp huy~n trong vi~c.
giai quy~t cac vu6ng m~c lien quan dSn cong tac ban nha, cftp Gidy chUng nh~
cho cac hQgia dirth mua nha a theo Nghj djnh 34/2013/ND-CP cua Chinh phu;

d) Hu6ng dfin di@uki~n, thu tl)c hB sa d6i vm .cac truOng hQ'PBa Xay dvng
ra quySt djnh xac I~p quySn sa hfru nha a;

d) Trii Iai bfulg van ban cho Van phong Dang kYdftt dai Ha NQi trong thm
h~ khongqua (05Jngay lam vi~c.kS tit ngay nh~n duQ'cPhiSu Iftyy kiSn.

3. Sa Nong nghi~p va PhM triSn nong thon co tnlch nhi~m:
a) Chu tri, ph6i hQ'Pvai cac Sa, nganh co lien quan va UBND qu~n, huy~n,

thj xa hu6ng dfin v@Io~i cay lau nam duQ'ccdp Gidy chUng nh~ quySn sa hfru,
huang dfin qulin Iy ban sao Gidy chUng nh~ vS.sa hfru rimg san xudt Ia rimg
trBng va t6ng hQ'PdS phl)c Vl)yeu c~u quan Iy nha nuac cua nganh;

- b) Cung c~p thong tin v@ph~m vi hanh lang bao v~ de,. s{mg, kenh, muong
thuy IQ'i,quy ho~ch thoM lfi, tra lui trong thai gian (30) ngay kS ill ngay Dy ban
cdp huy~n co van ban dS nghj.

4. Sa Quy ho~ch - KiSn truc co trach 'nhi~i:n~
a) Cong b6 va cung cdp thong tinquy ho~ch, hB sa quy ho~ch xay dvng chi.

tiSt cua cac qu~, huy~n, thj xa, phuOng, xa, thj trdn va cac d\l an quy ho~ch chi
tiSt (d6i vai khu V\lCthuQc thAm quySn do UBND Thanh ph6 phe duy~t) cho Sa
Tai nguyen va Moi tWOng va UBND cdp huy~n va cac t6 chuc, ca nhan;

b) Cong b6 va cung cdp thong tin di@uchinh quy ho~ch xay dvng chi tiSt
cua cac qu~, huy~n, thj xa, phuOng, xa, thj trdn (nSu co) va cac dlJ an quy
ho~ch chi tiSt da duQ'c Dy ban nhan dan Thanh ph6 phe duy~t cho Sa. Tai
nguyen va Moi truOng va UBND cac qu~, huy~n, thj xa;

c) Chu tri, ph6i hQ'Pvm cac Sa,nganh co lien quan cung cdp thong tin vS
ph~m vi hanh lang bao v~ cac cong trinh h~ tfulg leY thu~t va tra lai trong thai
gian (30) ngay kS ill ngay Dy ban nhan dan cdp huy~n co van ban dS nghj.

5. Sa Van hoa - ThS thao co trach nhi~m:
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a) Cung c~p thong tin vS di tlch lich S11- van hoa, danh lam th5ng canh,
ph~ vi h8nh lang bao v~ di tich }ich su - van hocl, danh lam th5ng canh, tra lai
trong thai gi~n (30) ngay kS tiI ngay Dy ban nhan dan cac phuang, xii, thi trfu1
co van ban de nghi;

b) Thl,lChi~n chu tri, ph6i hgp vai cac cO'quan chuc nang va UBND cAp
huy~n nO'ico dAtdS th~m dinh va xac dinh chi giai ph~m vi bao v~ di tich ljch SIT
van hoa, danh lam th~ng canh tren ban dBva thgc dia theo quy dinh;

6. B(}Tu l~nh Thu do, Cong an Thanh ph6 co trach nhi~m: cung cApthong
tin vS dAt qu6c phong, an ninh, hanh lang bao v~ cac cong trinh an ninh, qu6c
phong va tra lai ph~m vi hanh lang bao v~ cac cong trinh an ninh, qu6c phong
trong thai gian (30) ngay kS til' ngay Dy ban nhan dan cac qu~n, huy~n, thi xii co
van ban dS nghi.

7. Vi~n Quy ho~ch xay d\Ifig Ha N(}i co trach nhi~m cung cAp chi .giai
duong do thea quy dinh.

8. C\lCThuS thanh ph6 Hi!N(}i co trach nhi~m:
. a) Huang dftn muc n(}pnghIa V\l tai c.hinh vS l~ phi truac b~, tiSn su d\lfig
dAt,--tiSn thue dAt, thuS thu nh~p til' vi~c chuySn quySn su d\lng-dAt, chuySn
quySn sa hfru tai san g5n liSn vm dAt,miSngiam tiSn su d\lfig dAt,tiSn thue dAt; .

b) Chil tri, ph6i hgp vai Sa Tai nguyen va Moi truang va cac sa, ng8nh co
- lien quan huang d&ntrinh tg, thil tl;lcthgc hi~n nghi'a V\ltai chinh;

c) Chi d~6 Chi C\lCThuS cac qu~n, huy~n, thi xa t6 chuc thu nghIa V\l tal
chinh khi cApGiAy chUng nh~, dang leY biSn d(}ngvS SITdl)lig dAt, tM san g~ri
liSn vai dAttheo quydinh cila -phap lu~t; . -

d) Chil tri, ph6i hgp vai Sa Tai nguyen va Moi truang ban hanh hu6ng dfui
h(}gia dinh, ca llhful thgc hi~n cam kSt va chiu trach nhi~m truac phap lu~t vS
vi~e ke khai tiSnsIT d\lng dAt cila tUng lful phat sinh khi n(}p hB sO'...dS nghi cAp
GiAychUng nh~n, chuySn m\lc.dich S11dl,ingdAt.

9. Sa N(}iV\lco trach nhi~m l~p kS ho~ch thanh tra cong V\ltrong vi~c chAp
hanh quy a:inh phap lu~t vS cApGiAychUng nh~n, dang kY biSn d(}ngd6i vcri cO'
quan, dan vi, c~.nb(},cong chuc theo quy dinh cila phap lu~t.

10. SO' Tu phap co tnich nhi~m chi d~o, hu6ng d&ncac Phong Cong chUng,
Van phong cong chUng, Uy ban nhan dan cAp xa tren dia bful Thanh ph6 thgc
hi~n vi~c cong chUng, chUng thgc hgp dBng va cac truang hgp khong duQ'ccong
chUng, chUng thgc theo quy dinh.

11. Dy ban nhan dan cac qu~, huy~n, thi xa co trach nhi~m:
a) Pha.n cong nhi~m V\l, quy dinh trach nhi~m cho cac phong, ban va can

b(},cong chuc, vien chuc trong vi~c thgc hi~n cac quy dinh t~i Quy dinh nay;
b) Thgc hi~n l~p, th~m dinh, phe duy~t nhi~m V\l dB an quy ho~ch chi tiSt

xay d\II1g.do thi va quy ho~ch xay d\Ifig diSm dan cu nong thon duQ'cphan cAp'
theo quy dinh hi~n hanh;

c) Dinh 10' hang quy ra smit cong tac cong nh~n quySn su d\lfig dAt, cAp
GiAy chUng nh~ t~i cac phuang, xii, thi trAn; t6ng hgp s61ugng cac truang hgp
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su dVng dAtchua ke khai &lng leY va hu6ng dfrnke khai; t8ng hQ'Ps6 IUQ'Ilgcac
truOng hQ'Pkhong du diSu ki~n cApGiAychUng nh~n;

d) L~p k8 ho~ch, bi~n phap triSn khai th\lc hi~n cong tac cong nh~n ql}ySn
su d\lllg dAt, cApGiAy chUng nh~ IAnd&ud6i vai tAt ca cac Io~i dAt cho hQ gia
dinh, ca nhan tren dia ban; Chi d~o I~p d\f toan kinh phi hang nam va b6 tri ngan
sach dS th\fc hi~n cong tac nay;

d) Chi d~o t8 chuc thfim diM hf>sa cong nh~ quySn su dvng dAt, cApGiAy
chUng nh~ cho cac truOng hQ'Pdu diSu ki~n theo quy dinh t~i Quy dinh nay;

e) T8 chuc kiSm tra, thanh tra vi~c th\fc hi~n cong nh~n quySn SIT dvng dAt,
cAp GiAy chUng nh~ tl;lidia ban, kip thai giai quy8t cac vuang m~c trong qua
trinh th\lC hi~n; Xu Iy ho~c ki8n nghi xu Iy nhiing can bQ, cong chuc, vien chuc
_vi ph~m quy dinh cua phap Iu~t vS cApGiAychUng nh~n,dang leY bi8n dQng;

g) Chi d~o cac phong, ban chuyen mon va -oy ban nhan. dan cApxa ti8p tl)c.
ph6i hQ'Pch~t che vm Chi nhanh Van phong dang leY rtAtdai Ha NQi dS th\lc hi~n
Quy dinh nay va theo huang dfrn cua -Sa Tai nguyen va Moi truOng vS quy trinh
luan chuySn, giai quy8t hf>sa hanh chinh giua cac ca quan, dan vi;
.. h) Chi d~o Phong Tai nguyen va Moi truO'ng cung cAp ban sao-toan bQhf>

sa dia chinh, ban df>dia chinh (gf>mban df>giai thua 299, tnch do dia chinh),
ban sao GiAychUng nh~, h5 sa dang leY bi8n dQngnha dAtva cac tai li~u dAtdai
(dl;lnggiAyva d~n!fs6) cho Chi nhanh Van phong dang leY dAtdai Ha NQi; .

Trong thm gian chua ban giao xong hf>sa, tai li~u theo quy dinh, Phong Tai
nguyen va Moi truO'ng co trach nhi~m cung cAp thong tin cho Chi nhanh Van
phong dang leY dAtdai Ha NQi trong thai hl;ln...kh6ngqua 03 ngay lam vi~c kS ti:r
ngay nh~n duQ'cdS nghi cua Chi nhanh Van phong dang leY dAt_daiHa NQi;

i) Dam bao k8t n6i SIT dVng thong tin quan Iy nha dAthi~~ co cua Phong Tai
nguyen va Moi truOng vai Chi nhanh Van phong dangky dAtdai Ha NQi.

12. Van phong dang ky dftt dai Ha NQi co trach nhi~m:
a) Huang dfrn sir dVng cac mfru giAy to', thu tl)c dang leY cAp GiAy chUng

nh~n va cac mfru su dvng-trong quan ly., phat hanh GiAychUngnh~;
b) Xu Iy ho~c ld8n nghi xu Iy nhUng can bQ, vien chuc vi phliIDlquy dinh

cua phap lu~t vS cApGiAychUng nh~n, dang ky bi8n dQng;
c) L~p k8 ho~ch.su d\l!1gphoi GiAychUng nh~ cua Thanh ph6, bao cao S6'

Tai nguyen va Moi truOng phe duy~t truac ngay 15 thang 10 hang nam dS bao
cao T8ng cvc Quan Iy dAtdai truac ngay 31 thang 10 hang nam;

d) T8 chuc ti8p nh~, cApphat phoi GiAy chUng nh~, I~p s8 theo d5i .vi~c
su dVng phoi GiAychUng nh~n theo quy dinh cua phap lu~t; hang nam xay d\fllg
k8 ho~ch, bao cao S6' Tai nguyen va Moi truO'ng chi d~o,t6 chuc tieu huy ph6i
GiAychUng nh~ bi hu hong; .

d) L~p, chinh Iy, c~p nh~t, luu tm va quan ly hf>sa dia chinh, luu trfr va
quan Iy hf>sa cApGiAy chUng nh~ g6c; xay d\fllg, quan Iy h~ th6ng thong tin
dAtdai theo quy dinh cua phap lu~t;
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. e) Th\!c hi~n cUflg cftp thon,g tin d~ng ~6 v~ vi~c cft,PGifty chUng nh~ va
dang kY bien dQng ve su d\lng dat, tii san gan lien vai dat cho Trung tam Cong
ngh~ thong tin rei nguyen va moi truang Ha Ngi;

g) Quan ly va chi d~o ho~t dQng nghi~p V\l dbi v&i cac Chi nhanh Van
phong dang kY dftt dai Ha Ne)i.

13. Chi nhanh Van phong dang kY d~t dai Ha NQi co trach nhi~m:
a) L~p, chinh ly, c~p nh~t, luu tri! va quan ly hb sa dia chinh, luu tm va

quan ly h5 sa c~p Gi~y chUng nh~ g6c; tiSp nh~, quan ly vi~c su d\lIlg phoi
Gi~y chUng nh~n theo quy dinh cua phap lu~t; ,

b) C~p nh~t, chinh ly, d6ng bQ hoa, khai thac di! li~u d~t dai; xay dvng,
quan ly h~ th6ng thong tin d~t dai theo quy diM cua phap lu~t;

c) Ph6i hqp vai Phong Tai nguyen va Moi tfUang va cac cO'quan, dan vi
lien quan tham mUll cho UBND cftp huy~n giai quySt khiSu n~i, khiSu ki~n lien
quan dSn Gifty chUng nh~ da duQ'c.UBND c~p hUY~f!eftp theo quy dinh;

d) TruOng hqp Chi 'nhanh Van phong Dang kY d~t aai Ha Ne)i dang luu tm
toan be)h5 sa dia chinh, ban d5 dfacchinh (bao g5m ca ban d5 giai thua 299, bin
trich do dia chinh), ban sao Gifty chUng'nh~ quySn su d\lng aftt, quySn sa hi1u

" , _.J, , ,

nha a va tai san khac gan lien vai dat;ho sO'dang kY bien dQng nha dat va cac tai
li~u dftt dai co lien quan (d~ggifiy va d~g s6), tm Chi nhanh Van phong Bang.
ky dftt dai Ha NQi co trach nhi~m clfhg.cftp thong tin cho Phong Tai nguyen va
Moi truOng nguyen theo quy dinh t~idiSm h khoan 11DiSu miy.

14. Dy ban nhan dan cac phuang,.xa, thi trk co trach nhi~m: .
a) T6 chuc tuySn truySn chu "truong, chinh sach vS cong nh~n quySn su

d\lIlg d~t c~p Gifty chUng nh~ tren dia ban phuOng, xa, thj trk; .
b) Th\fc hi~n cac cong vi~c theothfun quySn quy dinh t~i Quy dinh,nay

dam bao cai cach thu tl;lcht?mllchinh.
Di~u 83. Di~u khoan thi hanh
Trong qua trinh thtfc hi~n Quy diILhnay nSu phat sinh vuang m~c, Dy ban

nhan dan cfip huy~n, cae S&~Ban, Nganh, 'dan vi lien quan co trach nhi~m phin
anh kip thai vS Sa Tai nguyen va Moi truOng dS duqc hu6ng d~n giai quySt;
.truang hqp vuqt thfun quySn thi s~ T~linguyen va Moi truOn&t6n~ 1yrP, dS xufit
bao cao Dy ban nhan dan thanh pho xem xet, chi d~o giai quyet./. tt) / .
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