PHAN 2. PIEU KHOAN THAM CHIEU
CHUONG V. PIEU KHOAN THAM CHIEU

“Pjéu khoan tham chiéu" bao gdm nhitng ndi dung chi yéu sau:

I. Gidi thiéu:

1.1 M6 ta khdi quét vé du dn va géi thau.

- Tér} du én:v Quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 Khu 8.7 - Khu vyc Nam
Khu kinh t€ ven bién Quang Yén.

- Tén g6i thau: G6i thau sb 03 - Khao sat dia hinh, tu van 1ap quy hoach.

- Chi1 dau tu: Ban Quan ly Khu kinh té Quang Ninh.

- Hinh thurc lva chon nha thau: PAu thau rong rdi trong nudc qua mang.

- Phuong thirc dau thdu: Mot giai doan hai tii ho so.

- Thoi gian bat dau t6 chire lya chon nha thau: Thang 7 nam 2026.

- Thoti gian thyc hién goéi thau: 09 thang (khéng bao gém thoi gian chd
tham dinh, phé duyét).

- Hinh thuc hop déng: Hodn hop (Khao sit dia hinh: Theo don gid cb dinh;
Lap quy hoach: Tron g6i).

- Ngudn vbn: Ngan séch tinh.

1.2 Muc ﬁfch Iva chon nha ‘th5u5 Lua chon dugc nha thiu c6 dl;l nang lyc
kinh nghiém d§ thuc hién Goi thau s6 03 - Khao st dia hinh, tu van lap quy
hoach thudoc Ké hoach Ira chon nha thau thuq hién leflg Quy hoach phan khu ty ‘1é
1/2000 Kh}l 8.7 - Khu vyc Nam Khu kinh té ven bién Quang Yén dat yéu cau
tién do, chat lugng theo quy dinh ctia Phap luét hi¢n hanh.

I1. Pham vi cong viéc:

1. N¢i dung chinh cua quy hoach can trién khai thwe hién:

1.1. Pham vi, quy mé va thoi han quy hoach:

1.1.1. Vi tri, pham vi quy hoach: Khu 8.7 — Khu vyc Nam Khu kinh té
ven bién Quang Yén, thudc dia ban cic phuong: Phong Coc va Lién Hoa, tinh
Quang N%nh. Pham vi ranh giéi nghién ctru 18p quy hoach phan khu duoc gioi
han cu thé nhu sau:

- Phia Béc, phia Tdy, phia Nam: Gidp Khu cong nghi¢p Bic Tién Phong;

- Phia Bong: Gidp khu dan cu phuong Lién Hoa va Khu cong nghiép Bic
Tién Phong.
1.1.2. Quy md dién tich: khoang 525 ha.
1.1.3. Quy md dén sd: dén nam 2050 khoang 32.000 + 33.000 ngudi.

7 (Ghi chii: Quy mé dién tich, ranh gioi l@p quy hoach sé q”u’ac xdc dinh cu
thé trong Quy hoach phan khu ty 1é 1/2.000 dé phu hop voi diéu kién phdt trién



cu thé va tinh hinh thuc tién tai dia phuwong; quy mé‘ddn 6 dwoc déng bo voi
Quy hoach chung do thi Quang Ninh den nam 2050, tam nhin den nam 2075)

1.1.4. Thoi han quy hoach: Ngin han dén nam 2040, dai han dén nim
2050.

1.2. Muc tiéu quy hoach:

- Cu thé héa cdc dinh hudng cia Quy hoach chung do thi Quang Ninh dén
ndm 2050, tm nhin dén nam 2075; Quy hoach tinh Quang Ninh thoi ky 2021-
2030, tam nhin dén nim 2050; Quy hoach chung Khu kinh té ven bién Quang
Yén dén nam 2050 va cdc quy hoach cip trén c6 lién quan.

- Phat trién céc khu do thi, trung tdm dich vu hd trg cang bién va cong
nghi¢p, bo tri nha & xa hoi, nha & cong nhan, cdi tao cdc khu dan cu hi¢n trang
va bao v¢ h¢ sinh théi ven song, ven bién, hudng to1 phét trién bén vig.

- T6 chtic khong gian, phan khu chtic ning va co cdu st dung dat hop 1y;
phat trién dong bd hé thong ha tang ky thuat, ha ting xa hoi, ha tang xanh va ha
tang s, thong minh va thich tng bién dbi khi hau; bao dam két ndi hiéu qua véi
Khu cong nghiép Béc Tién Phong, hé théng cang bién, cic tuyén giao thong ddi
ngoai va cdc phan khu chirc ning trong Khu kinh té ven bién Quang Yén.

- Khai thic hiéu qua tiém nang, loi thé vé vi trf dia 1y, quy dat, h¢ thong
ha tang dong luc; tao mdi truong thuin loi thu hut dau tu, phat trién cong
nghiép, dich vy, logistics va cdc nganh kinh té c6 gid tri gia ting cao; gép phan
thiic day phat trién kinh té - xa hoi ctia Khu kinh té ven bién Quang Yén va tinh
Quang Ninh.

- Lam co so phap 1y cho cong tac quan 1y quy hoach, quan ly st dung dat,
quan ly dau tu xay dung; 1ap quy hoach chi ti€t, trién khai cac du an déu tu xay
dung va phat trién do thi theo quy dinh ctia phdp luat.

1.3. Tinh chét, chtrc nang:
1.3.1. Tinh chét:

- Khu vyc phat trién dich vu cang bién, cong nghiép va do thi dugc dau tu
xdy dung ddng bo vé hé thong ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi ddp Gmg yéu cau
vé dich vu cong cong, thuong mai, hanh chinh, nha & va hd trg hoat dong cua
céc khu cong nghiép.

- Khu vyc dong thoi b tri quy dat phat trién nha ¢ x4 hoi, nha & cong
nhan va cdc khu nha ¢ thuong mai d4p ung nhu cau cu tri ciia ngudi lao dong
va nguoi dan dia phuong. Céc khu dan cu hién trang dugc cai tao, chinh trang,
tirng budc hoan thién hé thdng ha tang, ning cao chit luong mdi trudng song,
bdo dam hai hoa véi qua trinh phat trién cdng nghiép, dich vu va do thi, hinh
thanh khong gian d6 thi hién dai, dong b va phat trién bén ving.

1.3.2. Chtic nang:

- Chue nang cong nghiép: Phat trién cum cong nghiép hién dai, uu tién
cdc nganh cong nghiép ché bién, ché tao, cong nghé cao, cong nghiép sach, cong



nghiép hd trg va cic nganh cé gia tri gia tang cao; hinh thanh h¢ sinh théi san
xudt gin voi d6i méi sang tao, chuyén doi sé va phat trién bén viing.

- Chtrc nang dich vy, thuong mai va logistics: Phdt trién cdc trung tam
thuong mai, dich vu, logistics, kho bii, vin phong, dich vu hd trg san Xuat
nghién ciru, dao tao va cdc hoat dong phuc vu doanh nghiép, ddp Gmg nhu cau
ctiia Khu cong nghiép Béc Tién Phong va cdc khu cong nghiép trong Khu kinh té
ven bién Quang Yén.

- Chtic nang do thi va ha tﬁng x4 hoi: Phét trién cdc khu &, nha & xa hoi,
nha ¢ cong nhan, nha & chuyén gia ciing hé thong cong trinh gido duc, y té, van
héa, thé duc thé thao, thuong mai, dich vu va cic cong trinh cong cong, hinh
thanh moi truong séng va lam viéc d@)ng bo, hién dai cho nguoi lao dong va
cong ddng dan cu.

- Churc nang ha ting ky thudt, cay xanh va canh quan: Phat trién dong bo
hé thong ha tang ky thuat, dau mbi giao thong, cip dién, cap nudc, thodt nudc,
xtr 1y chat thai; b trf hé thong cay xanh, mat nudc, hanh lang sinh théi va khong
gian mo nham nang cao chat luong mdi trudng, thich tng véi bién d6i khi hau
va phét trién bén viing.

(Cdc chire ndng cu thé sé dwoc xdc dinh trong qud trinh ldp Quy hoach
phan khu ty le 1/2.000 trén co so tuan thu Quy hoach chung do thi Quang Ninh
dén nam 2050, tam nhin dén nam 2075, cdc quy hoach cdp trén cé lién quan va
quy dinh cua phdp ludt hién hanh)

1.4. So bd dy bdo phat trién:

1.4.1. Dy béo dan s6:

- Dy bdo dan sb khoang 32.000 + 33.000 nguoi.

(Quy mo dan sé sé dwgc xdc dinh cu {hé trong qud trinh lap quy hoach
phan khu theo nguyén tac cdp nhat, phan bo, can doi theo nhitng dinh huwdng
moi cua Quy hoach chung do thi Quang Ninh dén nam 2050, tam nhin den nam
2075).

1.4.2. Du béo sir dung dat:

Theo dinh huéng Quy hoach chung Khu kinh té ven bién Quang Yén dén
nam 2050, khu vyc nghién ctru 18p quy hoach phén khu c6 cic chirc nang st
dung dat chinh co ban nhu sau: Bat phat trién san xuat cong nghiép, kho tang;
dat dich vu - cong cong; dat phat trién hon hop; dat phat trién dan cu do thi méi;
dat phat trién dan cu d6 thi hién trang; dat ciy xanh sir dung cong cong va cic
dat chirc nang khic.

(Cdc chirc nang, quy mé cu thé sé dwoc xdc dinh trong qud trinh lgp quy
hoach phdn khu phit hop cdc quy dinh hién hanh).

1.4.3. Cic chi tiéu kinh té - ky thuat dp dung:

Ap dung va tuan thu cic quy chuan, tiéu chuan hi¢n hanh; déi véi khu vuc
hién trang dp dung cdc chi ti€u hién trang, doi véi cdc du dn dang trién khai ap



dung chi tiéu quy hoach da dugc phé duyét, dbi véi cdc khu vyc phat trién moi
ap dung cdc chi tiéu theo quy chuan hi¢n hanh va phu hop véi yéu cau dac thu
cua khu vuc. Céc chi tiéu st dung dat dy kién:

- Pt dan dung: < 100 m*/ngudi;

- Dét don vi & méi: 28 - 55
m?*/nguoi;

- Pit cay xanh st dung cong cong: > 6 m*/nguoi;

- it dich vu cong cong toan do thi: > 3 m?/nguoi.

(Chi tiét cdc chi tiéu quy hoach thiec hién theo thuyét minh nhiém vu quy
hoach kém theo Quyét dinh nay; cdc chi tiéu quy hoach dp dung cho timg khu
viee dwoe nghién ciru, xdc dinh va cu thé héa trong qud trinh ldp quy hoach trén
co s& dinh hwéng ciia quy hoach chung, bao dam phix hop véi quy chudn, tiéu
chudn, quy dinh phdp ludt hién hanh va quy mé, tinh chdt ciia timg khu vuc,
cong trinh)

1.5. Cic yéu cau nodi dung nghién ctru quy hoach:

1.5.1. Yéu cau cu thé vé diéu tra, khao sat, thu thap tai liéu, sb liéu, ddnh
gi4 hién trang; yéu cau vé co s¢ dit li€u hién trang:

- V& diéu tra, khao sat, thu thap tai liéu, s6 lidu, ddnh gi hién trang:

+ T6 chuc diéu tra, khao sdt, thu thap, téng hop day du cdc tai liéu, sb liu
vé diéu kién tu nhién, hién trang kinh té - xa hoi, dan 50, lao dong, hién trang st
dung dét, kién trdc canh quan, ha ting k¥ thuat, ha tang xa hoi, méi trudng va
céc diéu kién phat trién ctia khu vuc 1ap quy hoach; ddnh gid moi lién hé véi cac
khu vyc 1an can va dinh hudng phét trién ctia Khu kinh t€ ven bién Quéang Yén.

+ Dénh gid hién trang dia hinh, dia chat, dia chit cong trinh, thiy vin,
hién trang xay dung, hé thong song, kénh, muong, kha ning tiéu thodt nudc,
dleu kién nén xay dyng; xac dinh cdc khu vuc thuan loi, khu vuc han ché phat
trién va cic khu vuc can bao vé theo quy dinh.

+ Danh gid hién trang st dung dat, hién trang dau tu xay dung, tinh trang
phdp 1y cdc khu dat; ra soét cdc dy 4n da duoc phé duyét, dang trién khai hodc
dd c6 chu truong dau tu; ddnh gid mic d6 phit hop voi dinh huéng phat trién
theo quy hoach cép trén.

+ Péanh gid hién trang h¢ théng ha tﬁng ky thuat va ha tﬁng xa hoi, bao
g@)m giao thong, san nén, thodt nudc, cip nudc, cap dién, thong tin lién lac,
chiéu sang, xur 1y chét thai, cdc cOng trinh cong cong, gido dyc, y té, van héa, thé
duyc thé thao va cac cong trinh dau mdi ha tang k¥ thuat; x4c dinh kha ning dap
g nhu cau phat trién trong tuong lai.

+ Dédnh gid hién trang phat trién cong nghiép, dich vy, thuong mai,
logistics, nha ¢, hoat dong san xuat, kinh doanh va cdc nganh kinh té khac; phan
tich cdc dong luc phat trién, kha nang thu hut dau tu, 1¢i thé canh tranh va vai tro



ctia khu vuc trong tong thé phat trién Khu kinh té ven bién Quang Yén va d6 thi
Quang Ninh.

+ Panh gi4 hién trang mdi truong, cdc ngudn gdy 6 nhiém, khu vuc cé
nguy co anh huong dén moi truong; danh gid tic dong cua blen doi khi hau,
ngap ting, nudc bién dang va cac yéu t6 rdii ro thién tai; de XUt cic yéu cau vé
bao vé moi truong, sir dung tiét kiém tai nguyén, phat trién xanh va thich {mg
véi bién d6i khi hau.

+ Ra sodt céc yéu t6 lién quan dén qudc phong, an ninh, phong chdy, chita
chdy va ctru nan, ctru hd; cdc cong trinh ha ting k¥ thuét, hanh lang bao vé cong
trinh va cdc khu vuc ¢6 yéu cau quan 1y dic thi theo quy dinh ctia phdp luat.

+ Tong hop ket qua dleu tra, khao sdt va danh gid hién trang; xdc dinh cac
van dé trong tim can giai quyét, cdc tiém nang, loi thé, han ché va dinh hudéng
khai thac hiu qua quy dat phat trién dong bd khong gian cong nghiép - dich vu
- do thi, lam co s¢ dé xuit phuong 4n quy hoach phtt hop véi dinh huéng phat
trién Khu kinh té ven bién Quang Yén.

- Yéu ciu vé co s6 dit liéu hién trang: Co s& dit liéu hién trang dugc xay
dung theo quy dinh tai Phu luc II Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025
ctia B6 Xay dung, bao dam tinh day du, thong nhat, kha niang tich hop vao hé
thdng co s& dir liéu quy hoach d6 thi va nong thon, dong thdi ddp tmg yéu cau
quan 1y, cap nhat va khai thic thdong tin phuc vu cong tic lap, quan ly va thuc
hi¢n quy hoach.

1.5.2. Yéu cau vé cic ndi dung cua quy hoach phén khu, yéu cau vé du
kién cdc hang muc cong trinh can wu tién dau tu xay dyng trong khu vuc lap quy
hoach; cic yéu cau dbi vl viéc nghién ctu t6 chirc khong gian, kién tric canh
quan, str dung dat, két ndi ha tang k¥ thuat va cic yéu cau khic.

- Luan cu, xac dinh pham vi quy hoach, quy m6 dién tich 1ap quy hoach;
phén tich, ddnh gia dleu kién hién trang vé tu nhién, dan s6, sir dung dat, kién
tric canh quan, ha tang xa hoi, ha tang ky thuat va moi truong; danh gid hién
trang cdc chuong trinh, du 4n dau tu phat trién dang dugc trién khai thyc hién
trong pham vi quy hoach. Xac dinh cdc van dé co ban can giai quyét.

- X4c dinh muc tiéu 1ap quy hoach phan khu; néu cdc yéu cau, dinh hudng
chinh tai quy hoach chung da dugc phé duyét va quy dinh quan ly theo quy
hoach chung da dugc ban hanh do6i véi pham vi quy hoach.

- Lua chon chi tiéu sir dung dat, ha ting xa hoi va ha tang k¥ thuat ap
dung cho toan khu vyc duoc lap quy hoach phan khu; xdc dinh quy mé dan so,
dat dai, cdc nhu cau vé co sé ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi di véi khu vuc
duogc 1ap quy hoach phan khu.

- Néu cdc nguyén tac, yeu cu vé to chuc khong gian, kién tric, canh
quan; quy dinh vé st dung dat dbi vé6i ting khu vyc chie nang, tryc dudng
chinh, khong gian md, diém nhan, khu trung tim, khu bao ton; xdc dinh vi tri,
quy mé, ciu tric cdc don vi &; vi tri, quy mé cdc cong trinh ha ting x3 hoi cip



d6 thi trd 1én (néu cd); quy md dién tich, dan sd, chi tiéu str dung dat dbi voi
tung khu chire nang do thi theo 6 phé (hinh thanh boi cic duong phan khu vuc
601 voi ban v€ 1/2.000) trong khu vuce 18p quy hoach; vi tri, quy md cong trinh
ngam; xdc dinh chi gigi xdy dung cong trinh trén cdc tryc duong tir cAp phén
khu vuc ddi véi ban vé 1/2.000.

- Thiét ké d6 thi: Xdc dinh chi tiéu khong ché vé khoang 1, chiéu cao,
mat do, tﬁng cao, hé s st dung dat; canh quan do6 thi doc céc truc duong chinh
d6 thi, khu trung tdm; céc khu vuc khong gian mé, céc cong trinh diém nhén va
tirng 6 phd cho khu vuc thiét ké.

- Quy hoach hé théng cong trinh ha ting k¥ thuét: Xéc dinh cot xay dung
dbi véi timg 6 phd; xdc dinh mang ludi giao thong, mat cit, chi giéi duong do
va chi gioi xdy dung; xac dinh va cy thé hoa quy hoach chung vé vi tri, quy mo
bén, bii dd xe (trén cao, trén mat dat va ngam); dinh hudng tuyen giao thong
cong cong; hao va tuynel k¥ thuét; xdc dinh nhu ciu va ngudn cip nudc; vi tri,
quy mo cong trinh nha mdy, tram bom nudc; dinh huéng mang ludi cap nudc;
x4c dinh nhu cau str dung va ngudn cung cap nang luong; vi tri, quy md cac
tram di¢n phan ph01 mang ludi dudng day trung thé va hé thong chiéu sdng do6
thi; xdc dinh nhu cau va mang luéi thong tin lién lac; x4c dinh tong luong nudc
thai va rdc thai; mang ludi thodt nudc; vi tri, quy mo cdc cong trinh xur 1y nudc
thai, chat thai.

- P& xuit cic giai phdp bao vé moi truong.
- Nghién ctru dinh hudng phét trién ha ting s6, hé théng quan 1y do thi
thong minh va céc giai phap ing dung cong nghé trong quan 1y do thi.

- Xéy dung cdc quy dinh quan ly theo dd 4n quy hoach phan khu 1am co
s& quan ly xay dung va phat trién do thi.

- Luan ctr, xac dinh danh muc céc chuong trinh, du dn uu tién dau tu tai
khu vyc 1ap quy hoach; dé xuat, kién nghi cic co ché huy dong va tao ngudn luc
thuc hién. Xdc dinh cu thé cdc du 4n quan trong, du kién uu tién dau tu xay
dyng bang ngudn vbn ngan sich nha nudc.

- Yéu cau khéac:

+ Trong qud trinh nghién ctru 1ap quy hoach can bam sét cic chi dao cap

tham quyén; to chtc 14y y klen O quan, to chtic, c4 nhan va cong doéng dan cu

c6 lién quan vé quy hoach; t6 chuc 14y, tiép thu ¥ kién céc s, ban, nganh lién

quan vé phuong dn quy hoach dé hoan thién quy hoach trudc khi trinh thim
dinh, phé duyét.

+ Danh gid su phu hgp ctia phuong dn quy hoach véi Quy hoach chung d6
thi Quang Ninh dén nam 2050 tam nhin dén nam 2075; Quy hoach tinh Quang
Ninh thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050; Quy hoach chung Khu kinh té
ven bién Quang Yén va cdc quy hoach nganh c6 lién quan; déng thoi khép ndi
v0i quy hoach Khu cong nghiép Bic Tién Phong, Cum cong nghi¢p Lién Hoa,
dé xuét cap nhat, diéu chinh céc noi dung can thiét (neu co).



1.5.3. Cdc nhiém vu trong tdm can nghién ctru ctia khu vuc du kién lap
quy hoach theo tung giai doan, phu hop véi dac dlem tu nhién, diéu kién kinh té
- xa hoi, ha tang ky thuat, moi truong, an ninh, qudc phong li€én quan dén khu
vuc lap quy hoach:

a) Giai doan ngén han dén nam 2040: Nghién curu, ra sodt, danh gid hién
trang su dung dat, hién trang dan cu, ha tﬁng ky thuat va ha tﬁng xa hoi; xac dinh
pham vi, ranh gi6i, quy m6 khu dan cu moi. Nghién ctru t6 chuc khong gian
kién trac, phan khu chirc nang su dung dat; dinh hudng hé thong giao thong ndi
by, ha tang k¥ thuat khung, céc chi ti€u kinh té — k¥ thuat chu yeu; danh gid cac
yéu t6 moi truong, diéu kién xay dung va yéu cau bao dam qudc phong, an ninh
¢6 lién quan. Xac dinh cic hang muc cong trinh trong dlem vu tién dau tu nham
hinh thanh sém b khung phat trién khong gian va ha ting k¥ thuat, lam co so
thu hit dau tu.

'b) Giai doan dai han dén nam 2050: Pinh huéng phat trién, mé rong va
két ndi khu dan cu méi véi cdc khu vyc xung quanh; nghién ctru cac giai phdp
nang cao chat lugng khong gian song, hiéu qua sir dung dat va phdt trién bén
vitng; dé xuét 10 trinh dau tu xdy dung, quan ly thuc hién quy hoach va cac giai
phap bao dam an ninh, qudc phong phit hgp véi dinh hudng phat trién chung cta
khu vuc.

1.6. Yéu cau vé ho so san pham:

Hb so san pham quy hoach bao dam day du theo quy dinh cua Bo Xay
dung tai Pidu 15 Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 va Thong tu s6

43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 Quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Quy
hoach d6 thi va néng thon. Xay dyng co s¢ dir liéu quy hoach va lap hd so san

pham GIS theo quy dinh.

1.7. Cac yéu cau, nguyén tic vé 1y y kién:

No6i dung, hinh thac va ddi twong ldy y kién trong qud trinh 1ap Quy
hoach phan khu ty 1& 1/2.000 Khu 8.7 — Khu vuc Nam Khu kinh té ven bién

Quang Yén thuc hién theo quy dinh tai biéu 37 Luat Quy hoach do thi va nong
thon va cic van ban phép luat c6 lién quan.

2. Nhiém vu cu thé do nha thiu phai tién hanh trong thoi gian thyc
hién goi thau tw van:

2.1. Khao sit, do dac 1ap ban d6 dia hinh.

2.1.1. Quy md va yéu cau:

Tong dién tich khu vyc 18p quy hoach khoang 525 ha lién quan dén 2 don
vi hanh chinh. Phuong Phong Coc dién tich khoang 22 ha; phuong Lién Hoa
dién tich khoang 503 ha.

2.1.2. Cac budc thuc hién:
Quy trinh thanh 1ap Ban dd dia hinh 1/2.000 cu thé nhu sau:
- Lap luéi khdng ché mit bang



- Lap luéi khdng ché do cao
- Po, v& bién tap ban dd dia hinh
- Tong két bdo cdo, san pham giao ndp.

- Khaéi lugng cong viéc:

Stt Noi dung cong viéc B(z'n Vi Khoi lwong
tinh
Po ludi khong ché mat bang. Tam
1 | gidc hang 4. B thiét bi GPS. Cap dia diém 3
hinh II1
Po ludi khong ché mat bang. Giai
2 | tich cdp 2. Bo thiét bj GPS. Cap dia diém 18
hinh II1
3 bo lihéqg C?é' cao. Thuy chuan hang Km 9
4. Cap dia hinh III
4 DoAkh(A’)r}g ghé cao. Thay chuan ky Km 4
thuat. Cap dia hinh III
Do v& chi tiét ban d6 dia hinh trén
5 |can. Ban d0 ty 18 1/2.000, duong 100 ha 5,25
d6ng murc 1m, cap dia hinh III

Chi tiét cdc ndi dung cong vi¢c theo Nhi¢m vu khao sat dugc phé duyét.
2.2. Lap quy hoach phan khu
2.2.1. Quy md va yéu cau:

- Tong dién tich khu vuc lap quy hoach khoang 525 ha lién quan dén 2
don vi hanh chinh (phuong Phong Coc dién tich khoang 22 ha; phuong Lién
Hoa dién tich khoang 503 ha).

- NO1 dung yéu cau: thuc hién theo Nhi€ém vu quy hoach dugc Ban Quan
ly Khu kinh t& Quang Ninh phé duyét tai Quyét dinh s6 257/QD-BQLKKT ngay
15/7/2026; Nhiém vu khao sat dugc Ban Quan 1y Khu kinh t& Quang Ninh phé
duyét tai Quyét dinh s6 279/QD-BQLKKT ngay 20/7/2026; tuan thi quy dinh
tai Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua B Xay dung quy dinh
chi tiét mot sé diéu cua Luat Quy hoach dod thi va nong thon (dugc sira doi, bd
sung tai Thong tu sb 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025) va cic quy dinh hién
hanh.

2.2.2. Céc budc trién khai thyc hién:

- Nghién ctu 1ap quy hoach: Lap quy hoach phan khu bao gom vi tri,
phén tich s6 Iiéu hién trang, phan tich SWOT, phan tich quy hoach cap trén, du
bdo phit trién; xdy dung phuong dn co ciu, dinh hudng phit trién khong gian
khu chirc ning; dé xuat quy hoach str dung dét; quy hoach hé thdng ha tang k¥
thuat; cdc giai phdp vé bao vé mdi trudng; luan cr va xdc dinh chuong trinh, dy
4n wu tién dau tu,...




- T4 chirc 14y y kién tham gia vao hd so quy hoach:

+ Lay y kién céc so, nganh, don vi lién _quan: Chuan bi hd so quy hoach
gui dén céc so, nganh, dia phuong dé 1dy y kién; giai trinh trong qua trinh 1y y
kién tham gia.

+ Lay ¥ kién cong dong dan cu trong khu vuc lap quy hoach: Chuén bj ho
S0 thuyét minh, ban vé&; cong khai tai liéu lay y y kién bang hinh thirc niém yet
t6 chuc hoi nghi va phat phiéu 14y ¥ kién; giai trinh trong qué trinh lay ¥ kién
tham gia.

- Téng hop cic ¥ kién gép y lam co s& dé bd sung va hoan thién hd so quy
hoach.

- Béo cdo Hoi dong tham dinh: Hoan thién dy thao t& trinh, quyét dinh phé
duyét, quy dinh quan ly theo quy hoach phan khu cung v6i ho so quy hoach; Bao
cdo Hoi dong tham dinh quy hoach thudéc Ban Quan 1y Khu kinh t€ Quang Ninh.

- Céc noi dung cong khéc lién quan dén cong tac tu van 1ap quy hoach.

. 3.Du kién thoi gian chuyén gia bat dau thue hién dich vu tw van: Bit
dau thyuc hién ké tir ngay ky hop dong.

I11. Bao cao va thoi gian thuce hién:

- Cdc bdo cdo tién d0 cong viéc nha thau phai ndp: Bdo cdo tién do thyc
hién cong vi¢c theo yéu cau cua Chu dau tu.

- B4o cdo hoan thanh toan bd géi thau.

- N6i dung bdo cdo phai thé hién 15 cac Vé(ll',l dé ‘Vé tiéq do cong viée. Phan
tich rd nguyén nhén va giai phap khac phuc céc van dé con ton tai (néu co).

IV. Kinh nghiém va nhan sy ciia nha thau:

- Bdp tng yéu cau tai Muyc 2. Tiéu chuan danh gida HSDT chwong III trong
E-HSMT.

- Céc cén bd tham gia thuc hién g6i thau phai 1a nhan sy cua nha thau
hodc cong tac vién nhung phai c6 hgp dong cOng tac vién hop 1¢; C6 bang cap,
chung chi phu hgp v6i linh vuc ‘dém nhan; Cac can bd chu tri thuc hién cac bd
mon phai cé chiing chi hanh nghé pht hop.

V. Trach nhiém ciia chi dau tu:

- Tao diéu kiép lam viéc thuan loi, cir cdn bd hd trg chuyén gia, k¥ su,
nhén vién cua Nha thau trong qué trinh thuc hién nhiém vu.

- Phéi hop cung Nha thau giai quyét cdc van dé lién quan dén céc co quan
chiic nang, chinh quyén s¢ tai, cu dan trén dia ban,...

- Cung cép céc thong tin, tai lidu 6 lién quan ma Chu dau tw da c6 sdn dé
Nha thau c6 day du thong tin, ho so dé thuc hién cong viéc.

- T6 chirc nghiém thu, luu trit hd so dy 4n theo diing quy dinh hién hanh
cua phap luat.

- Thanh todn cho Nha thau theo cam két trong hop dong.



