Chuwong VII. PIEU KIEN CU THE CUA HQP PONG

Trir khi ¢6 quy dinh khac, toan bd E-PKCT phai dugc Chi dau tu ghi day
du trudce khi phat hanh E-HSMT.

B. Cac quy dinh cu thé
E-DKC 1.4 Chu dau tu 13: Ban Quan 1y dy an 85.
- Dia chi: 184 Nguyén S§ Sach, Phuong Truong Vinh, tinh
Nghé An;
- Tai Khoan: 9552.1.8161894 tai Kho bac nha nudc khu vuc
XI - Phong nghiép vu 2.

- Ma s0 thué: 2900368953;

- Dién thoai: 02383.844.782.

- E-mail: banqlda85@gmail.com

E-BDKC 1.7 Cong trinh bao gdbm: Cong trinh bao g(‘A)m,céc noi dung va pham

vi cong viéc dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 2520/QD-

BQLDASS ngay 10/7/2026 v€ viéc phé duygt thiet ké k§ thuét

cua goi thau so 8-XL.

E-DKC 1.10 | Dia diém Cong truong tai Phuong Quy Nhon Ty, tinh Gia Lai
va xa Xuan Loc, tinh DPak Lak.

E-DKC 1.16 Ngay hoan thanh la: _ /ghi ngay]

E-DKC 1.17 Ngay hoan thanh du kién cho toan bo Cong trinh 1a:  /ghi
ngc‘z’y]. 9 ‘

[Néu quy dinh cac ngay khdc nhau dé hoan thanh cdc phan

Cong trinh (“hoan thanh tung phdn’ hodc cdc moc hoan

thanh) thi phai liét ké toan bo o day].

E-DKC 1.18 Ngay khoi cong la: — [ghi ngay].

E-DKC 1.19 Nha thau 1a:  [ghi tén, dia chi, s6 tai khodn, md sé thué,
dién thoai, fax, email cua Nha thau].

E-DKC 1.29 - Tu van quan 1y du an: Khong 4p dung
-Tu Vén giam sat 1a: Cha dau tu s thong bao bang vin ban cho
Nha thau.

E-DKC 2.1 Hoan thanh timg phan: Khong 4p dung

E-PKC 2.3(i)) | Céc tai liéu sau day ciing 1a mot phan cua Hop dong: Khéng.

E-PKC 5.2 - Gia tri bao dam thuc hién hop ddng: 5% gid hop dong.

- Thoi han ndp bao dam thue hién hop dong: trude hodc trong
ngay ky Hop dong; hodc trong vong 02 (hai) ngay 1am viéc
sau khi Hop dong duoc ky két.

- Bao dam thyc hién hop dong phai theo mau duge Chu dau tu




B. Cac quy dinh cu thé

chap thuan va tuan thi mau sé 15 Chuong VIIL. Bao dam
thuc hién hop déng phai cam két thanh toan vo diéu kién,
khéng huy ngang cho Chu dau tu trong vong 05 (ndm) ngdy
lam viéc ké tir ngdy nhan duoc vin ban yéu cau ctia Cha dau
tu va phai c6 hiéu luc ké tir ngay phat hanh cho dén khi cong
trinh dugc nghiém thu, ban giao va Bén B chuyén sang nghia
vu bao hanh theo quy dinh. Néu cac diéu khoan ctia bao dam
thue hién hop ddng néu ré ngay hét hiéu luc va Nha thau
chua hoan thanh cac nghia vu ctia hop dong vao thoi diém 07
ngay trudc ngay bao dam thuc hién hop déng ctua Nha thau
d3 nop cho Chu dau tu hét hiéu lyc, Nha thau s& phai gia han
hiéu lyc cua bdo dam thuc hién hop dong cho t6i khi cong
viéc dd dugc hoan thanh va moi sai sot da dugc sua chira
xong.

- Truong hop nha thau 1a lién danh thi ting thanh vién trong
lién danh phai ndp bao dam thyc hién hop ddng cho Cha dau
tu, muc bao dam twong Gng vai gia tri néu trén. Néu lién danh
c6 thoa thuén nha thau ding déau lién danh ndp bao dam thyc
hién hop dong thi nha thau dimg dau lién danh nop bao dam
cho bén giao thau, ting thanh vién ndp bao dam thuc hién
hop dong cho nha thau ding dau lién danh tuong Gmg voi gia
tri hop dong do minh thyc hién.

E-DKC 5.4

Thoi han hoan tra bao dam thyc hién hop dong: Chi ddu tie
phdi hoan tra bao dam thye hién hop dong cho Nha thau
ngay sau khi hodc khéng chdam hon 30 ngay ké tir khi cong
trinh dwoc nghiém thu, ban giao, dong thoi Nha thiu da
chuyén sang thuc hién nghia vu bao hanh theo quy dinh va
Chii dau tw nhdn dwoc bdao dam bao hanh.

E-DKC 8.2(d)

Nha thau c6 vin ban tra 10i yéu cdu cia Chu dau tu trong
khoang thoi gian khong qué 07 ngay, ké tir ngay nhan dugc
van ban yéu cau.

E-DKC 8.8(a)

Nha thau c6 van ban thong bao trong khoang thoi gian toi
thiéu 07 ngay, trudc ngay vat tu, thi€t bi dugc van chuyén to1
cong truong

E-DKC 8.11

Thoi gian di doi vat tu, thiét bi ra khoi cong truong: 30 ngay
ké tlr ngay bién ban nghiém thu cong trinh dugc cap.

E-DKC 9.3

Nha thau tu van dua ra chi ddn tra dudi dang van ban trong
thot han khong qua 05 ngay, ké tir ngay nhan dugc dé nghi
chi dan cua cac bén lién quan.

E-DKC 11.1

Danh sach nha thau phu:
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- Nha thau phu thi cong (néu cé): [ghi danh sdach nha
thau phu phiy hop véi danh sdch nha thau phy néu trong E-
HSDT].

- Nha thau phu do Chu déu tu chi dinh (néu ¢6):

Nha thau phu do Chii dau tu chi dinh 1a mot Nha thau dugc
Chii dau tu chi dinh dé thyc hién mot sO phan vige khi Nha
thau khong dap mg dugc tién do thuc hién hop dong sau khi
Chu dau tu di yéu cau. Nha thau cd quyén tir chdi Nha thau
phu do Chu dau tu chi dinh néu cong vi¢c Nha thau dang thuc
hién vén tudn thi dang cac thoa thuan trong hop dong hoic
c6 day du co so cho rang Nha thau phu do Chu dau tu chi
dinh khong dap tmg dugc cac yéu cau theo hop dong.

E-DKC 11.2

Gié tri cong Viég ma nha thau phu thuc hjén khong vuot qua:
50% gia hop dong [H¢é thong trich xuat theo Muc 27.3 E-
CDNT].

E-DKC 114

Néu cac yéu cau can thiét khac vé nha thau phu:

- Viéc d@é xuit, danh gia va chip thuan cac nha thau phu phai
phu hop voi nang luc va pham vi, gia tri dam nhén cy thé cua
céc nha thau phu dé, cu thé:

+ Nha thau phy phai c6 nang lyc phu hop voi pham vi phan
cong trinh/hang muc cu thé duoc dé xuit dam nhén.

+ Nha thau phai co d& xuét thiét bi, nhan sy thuc hién phu hop
v6i1 pham vi cong viéc/hang muc dugce dé xuét.

- Truong hop can thiét ¢& dam bao tién d6 thi cong, Nha thau
dé xuat voi Chi dau tu diéu chuyén mot phan khoi lugng hop
déng ctia nha thau phu dang dam nhan, Nha thau chi duoc
phép thyc hién khi co van ban chap thuan cta Cha dau tu;

- Trong qué trinh thuc hién néu c6 su thay ddi nha thau phu
hodc bd sung nha thau phu (chi dugc bo sung nha thau phu
dbi v6i cac hang muyc cong viéc da ké khai trong E-HSDT)
thi Nha thau phai trinh Cha dau tu vé tu cach hop 1€, ning luc
va kinh nghiém thi céng cia nha thau phy d6. Sau khi Chu
dau tu co van ban chép thudn méi dugc tham gia thyc hién
cong viéc xay lap;

- Trong qué trinh thyuc hién, neu xét thay nha thau phu khong
dam bao nang luc theo yéu cau, Chu dau tu co quyén yéu cau
Nha thau tiép tuc dam nhan phan khdi con lai cta nha thau
phu d6 hodc Chu dau tu s& yéu cau Nha thau thay thé bang
nha thiu phy khac dé dap (mg yéu cu tiét do thyc hién goi
thau.

E-DKC 19.1

Yéu ciu vé bao hiém:
Ké tir ngay khoi cong cho dén hét thoi han bdo hanh céng trinh,
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Nha thau phai mua béao hiém cho nguwoi lao dong thi cong trén
cong truong va bao hiém trdach nhiém dan sy doi voi bén thu
ba... theo quy dinh cua phap luat lién quan (néu co).

E-DKC 20.1(a)

Thoi gian bao hanh céng trinh: 730 ngay, ké tir ngay
thang nam

E-DKC 21

Thong tin vé Cong trudng 1a:

Dia diém xay dung: Phuong Quy Nhon Tay, tinh Gia Lai va xa

Xuan Ldc, tinh bak Lak.

+ Cira hAm phia Bic: Km1+545,7 thuéc phuong Quy Nhon
Tay, tinh Gia Lai.

+ Cua hé.,l’n phia Nam: Km4+152,3 thudoc xa Xuan Loc, tinh
bak Lak.

+ Tong chiéu dai khoang 2,606km.

E-DKC 24

Ngay tiép nhén, su dung Cong truong 1a: Duoc Chu dau tw
thong bao bang van ban.

E-DKC 27.2

Thoi gian dé tién hanh hoa giai:

Khi ¢6 tranh chéap phét sinh trong qua trinh thuc hién hop dong,
cac bén s& cd gang thuong lugng dé giai quyét bang bién phap
hoa giai, thoi gian t6i da 45 ngay.

Giai quyét tranh chép:

Truong hop thuong lugng khong co két qua thi trong vong 45
ngay ké tir ngdy phat sinh tranh chap Hop dong khong thé hoa
giai, cac bén s& guri van dé 1én Toa an Nhan dan cip c6 thim
quyén theo quy dinh cua phap luat. Quyét dinh cua Toa 4n
Nhén dan 1a quyét dinh cudi ciing va c¢o tinh chét bat budc voi
cac bén.

Trong thoi gian chd doi phan quyét cia Toa 4n Nhan dan, Nha
thau van phai chiu trach nhiém thi cong cong trinh theo diing
tién do dé ra, khong vi li do tranh chép ma tri tré hodc cham tré
cong viéc d6i voi thi cong cong trinh. Néu khong thue hién quy
dinh trén thi Nha thau phai bdi thuong cho Chi dau tu theo quy
dinh vé& cham tré& hoan thanh cong trinh.

B. Quan ly thoi gian

E-DKC 28

- Ngay khoi cong: [ghi ngay du dinh khéi cong].
- Ngay hoan thanh dy kién: [ghi ngay hoan thanh du
kién].

E-DKC 29.1

Nha thau phai trinh Chu dau tr Biéu tién d thi cong chi tiét
trong vong 14 ngay tir ngay ky Hop dong.

E-DKC 294

- Thoi gian cap nhat Biéu tién d6 thi cong chi tiét: 07 ngay.
- Sb tién gitr lai néu ndop mudn Biéu tién do thi cong chi tiét
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cap nhat 200.000.000 VND.

E-DKC 30.7

Cdc truong hop khac:
Piéu chinh tién dg hop dong thi cong xdy dung theo quy dinh
tai Diéu 25 Nghi dinh 210/2026/ND-CP.

C. Quan ly chat lwgng

E-DKC 33.2

Vit tu, may moc, thiét bi:

Cac vat t, may moc, thiét bi dwa vao cong truong dé thuc hién
du an phai duoc kiém tra, kiém dinh chét Iluong dap tmg yeu
cau theo cac quy dinh hién hanh; cic biéu mau, két qua thi
nghiém, két qua kiém dinh phai dugc cung cap kém theo.

D. Quan ly chi phi

E-DKC 40

Loai hop ddng:
- Phan 1ap ho so TKBVTC, lap mé hinh thong tin cong trinh
(BIM): Tron goi.
- Phén thi cong xay lap: Theo don gia diéu chinh

E-DKC 41.1

- Gi4 hop dong:
- C6 dinh d6i v6i phan hop dong tron gbi
- Pugc truot gia doi vai hop dong theo don gia diéu chinh

Viéc diéu chinh gid hop déng chi duoc thuc hién khi cac bén
lién quan xac nhan va phai tuan tha theo quy dinh Luat Pau
thau s6 22/2023/QH15 ngay 23/6/2023 duoc stra d6i boi Luat
50 57/2024/QH15 ngay 19/11/2024 va Luat s6 90/2025/QH15
ngdy 25/6/2025; Nghi dinh sb 214/2025/ND-CP ngay
04/8/2025 hu’ong dan thi hanh Luat d¢au thau va lya chon nha
thau; Nghl dinh s6 210/2026/ND-CP ' ngay 15/6/2026 quy dinh
ch1 tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu ctia Luat Xay dung
vé hop dong xay dung va cac van ban hudng dan bo sung do
cac co quan c6 tham quyén ban hanh duoc quy dinh nhu sau:

a) Gia hop dong dugc diéu chinh trong cac truong hop:

- Viéc diéu chinh gia hop dong chi dugc ap dung trong thoi
gian hgp dong con hiéu luc (bao gdm ca thoi gian gia han
hop dong);

- Viéc diéu chinh don gia dugc thuc hién tir thoi diém phat
sinh yéu t6 lam thay do6i gia. Khong diéu chinh don gia cho
cac khdi lugng cong viée trong hop dong tuong g voi sb
tién da tam Gng hop dong vuot muc tam tng tdi thiéu (Quy
dinh tai Piém g) Khoan 3 Piéu 12 Nghi dinh s
210/2026/ND-CP ngay 15/6/2026 quy dinh chi tiét va huéng




B. Cac quy dinh cu thé

dan thi hanh mot s6 diéu ciia Luat Xay dung vé hop dong xay
dung) ké tur thoi diém tam ung; d61 véi khoi lugng cong
viéc phat sinh tang do 161 chu quan ctia Nha thau gay ra.

B0 sung cong viéc ngoai pham vi quy dinh trong hop dong
da ky ket;

Truong hop co thay doi thiét ké so vai thiét ké duoc duyét
hodc mot sb hang muc c6 don gia tam tinh dugc cép tham
quyén phé duyét ting/giam so voi du kién ctia Hop dong
géc, cu thé:

+ Trudc khi trién khai cong tac thiét ké BVTC, Nha thau
phai nghién ctru hd so khdo sat, thiét ké cac budc trude.
Trudng hop can thiét phai khao sat bd sung nhimg noi
dung can thiét dé phuc vu lap hd so thiét ké BVTC, Nha
thau 1ap dé cuong, nhiém vu va dy toan kinh phi khao
sat trinh TVGS/Bén A phé duyét dé trién khai dam bao
yéu cau chat lugng hd so thiét ké BVTC.

+ Trong qua trinh thuc hién, truong hop c6 su thay dobi Vé
chinh sach hodc phat sinh chi phi dugc cap tham quyen
chap thuan nhu: Dén bu dat, hoa mau, tai san trén dat,
di doi ha tang k¥ thuat, dudng tiép can mo, chi phi khai
thac...ddi voi mo dat; chat luong, trir lwong clia cac mo
dat trong ho so thiét ké khong dam bao hodc khong du
diéu kién khai thac; vi tri, trit luong ciia cac bai do thai
trong ho so thiét ké khong dam bao hodc khong du diéu
kién dd thai; chi phi dén bu dat, hoa mau, tai san trén
dat, di doi ha tang k¥ thuat, duong tiép can vao cac bai
théi...cac bén s& td chirc khao sat, xem xét diéu chinh
don gia cac hang muc twong tng dé phu hop véi didu
kién thuc té hién trudng thi cong va quy dinh hién hanh.

Truong hop khéi luong cong viée thuc té thuc hién ting
hodc giam 16n hon 20% khdi luong cong viée tuong ng
ghi trong hop dong, dong thoi lam thay doi trén 0,25% gia
tri hop dong va trén 1% don gia clia cong viée d6 hodc khdi
luong phat sinh chua c6 don gia trong hop dong thi cac
bén théng nhat trén nguyén tic: Nha thau lap du toan cho
khéi lugng phat sinh theo quy dinh tai thoi diém phat sinh,
trinh cap co tham quyén phé duyét, trén co so d6 Chu dau
tu va Nha thau thuong thao don gia méi.

Truong hop khéi luong cong viée thuc té thuc hién ting
16n hon 20% khéi lugng cong viéc tuong tng ghi trong
hop ddng, don gia mdi chi duogc ap dung cho phan khoi
luong thuc té thuc hién vuot qua 120% khoi luong ghi
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trong hop dong.

Truong hop khdi luong cong viée thuc té thyc hién giam
16n hon 20% khéi luong coéng viéc twong tmg ghi trong
hop ddng, don gia méi duoc ap dung cho toan bo khdi
lugng cong viéc thuc té hoan thanh dugc nghiém thu.

- Trudng hop gia nhién lidu, vat tu, thiét bi néu trong hop dong
c6 bién dong 16m, anh hudng truc tiép t6i viée thuc hién hop
ddng hoc khi nha nudc thay doi cac chinh sach co lién quan
thi phai trinh cdp c6 tham quyén xem xét quyét dinh;

- Pbi v6i cac truong hop bat kha khang: Pon gia cho céac
cong viéc phai khic phuc hau qua bat kha khang xéac dinh
cin ctr vao Piéu kién thyc té, cac quy dinh vé quan 1y chi
phi dau tu xay dung ctia Nha nudc hodc ap dung don gia
theo thoa thuan trong hop dong da ky két, ké ca don gia da
dugc Piéu chinh theo thoa thuan cta hop dong (néu co).

- Cac trudng hop néu trén chi duogc diéu chinh khi Nha thau
dap ung tién do thi cong xay dung da dugc cap cé tham
quyén chap thuan.

b) Phuong phap diéu chinh gia hop dong:

Gia hop dong duoc diéu chinh theo sy thay dbi cua céac chi
phi dau vao thue hién theo Phu luc Phuong phap diéu chinh
don gia va gia hop dong xay dung ban hanh kém theo Nghi
dinh s6 210/2026/ND-CP ngay 15/6/2026 quy dinh chi tlet va
huong dan thi hanh mot s6 didu cia Luat Xay dung vé hop
dong xdy dung. Thoi gian lam diéu chinh gia khong qua 03
thang ké tir ngay hoan thanh hd so thanh toan gan nhat va c6

du diéu kién xac dinh don gia.
- Cong thuc diéu chinh gia:
GTT=GHD x Pn
Trong do:

GTT: La gia thanh toan twong tmg véi khéi lugng cong viéc hoan
thanh duoc nghiém thu trong khoang thoi gian “n” cua ca
hop dong, hodc cﬁa’han’g muc cong trinh, hodc cua loai cong
tac, hodc cua cac yeu to chi phi.

GHD: La gia trong hop dong da ky twong tng véi khéi luong
cong viéc hoan thanh dugc nghiém thu trong khodng thoi
gian “n” cta ca hop dong, hoic cua hang myc cong trinh,
hodc cua loai cong tac, hodc cuia yeu t chi phi.

Pn: La hé s6 diéu chinh gia (ting hodc giam) ap dung cho khoi
luong cong viéc hoan thanh dugc nghiém thu trong khoang
thoi gian “n” ciia ca hop dong, hodc cia hang muc cong
trinh, hodc cta loai cong tac, hodc cua yéu tb chi phi.
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Pn duoc xac dinh béng cong thuc va dugc xac dinh theo nhom hang
muc, loai cong vi¢c nhu sau:
Ncn Mn Tn Cn . Dn, Xn NLp
— —n -n =n ny g2 —n
P, a+b Mo+dT0+eco+fD0 gX0+hNL0

Trong do:

“a” La hé s ¢ dinh, duoc xac dinh & bang s6 lidu diéu chinh
tuong umg trong hop ddng, thé hién phan khong diéu chinh gia (bao
gom phan gia tri twong Umg v6i murc tam ung hop dong vuot mirc
tam g t0i thiéu, tam tng trude dé san xuat cac cau kién, ban thanh
pham c6 gia tri 16n, vat liéu xay dung phai dy trir theo mua va gia tri
cac khoan chi phi khong duogc diéu chinh gia trong hop dong) ctua
ce}c khoan thanh toan theo nhém hang muc, loai cong viéc trong hop
dong;

- “b” 1 hé sb biéu hién ty trong ctia phan nhan cong (NC);
- “c” 12 hé sb biéu hién ty trong ctia phin may thi cong (M);
- “d” 14 hé s6 biéu hién ty trong cia phan thép (T);

- “¢” 12 hé sb biéu hién ty trong ctia phan cat (C);

- “f* 12 hé sb biéu hién ty trong cta phan da (D).

[Pl

g” 12 hé s6 biéu hién ty trong ctia phan xi mang (X).

- “h” 1a hé sb biéu hién ty trong cla phén nhién li¢u (NL).

+ Céc chi sd: NCoi Mo, To, Co, Do, Xo, NLo la cac chi S(f) gia géc
tuong ung vai moi loai chi phi dugce xac dinh tai thoi diém thang
4/2026.

+ Céc chi s NCq, Mn, Tn, Cn, Dn, Xn, NLn 13 céc chi sd gia hién
hanh tai thoi diém diéu chinh twong tmg vé1 moi loai chi phi (chi
phi nhan cong, chi phi may thi cong, nhua duong, thép, cat, da,
nhién li¢u, xi mang) cho thoi gian “n”, dugc xac dinh vao thoi
diém 28 ngay trudc ngay nha thau dé xuat thanh toan.

+ Ngudn cung cép chi sd: Do tuyén du an di qua 02 dia ban 02 tinh
la tinh Gig Lai va tinh Pak Lak, do d6 Chu dau tu xac dinh hoac
thué cac t6 churc tu van c6 du diéu kién nang luc xac dinh qhi sO gia
xdy dung cho cong trinh theo phuong phéap xéac dinh chi s6 gia xay
dung cua Bo truong B Xay dung hudng dan.

Trong qua trinh thyc hién cong tac diéu chinh gia vat liéu,
d6i véi cac chi sb gia duoc cap c6 tham quyén cho phép diéu

chinh khac so voi hop dong nay thi hai bén théng nhit bo
sung dé 1am co s& dé thuc hién.

Luuy:

+Cachésda,b,c de,f, g, h, dugc xac dinh theo Bang céc gia
tr1 hé s6 cong thire di€u chinh gia twong g vé1 mirc tam tng hop
dong (Ap dung tuong trng cho murc tam ung), cu thé nhu sau:
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e Tuong tmg véi mirc tam (g hop dong 1a 10%

Ty
rong | Khon | Nhén | Mdy | Thep | Cat | Da Xi | Nhié
%) | g diéu| cong | thi Mang | nliéu| |
T chinh cong Tong
Noi\ | @ | () | () | @@ B @ |0
dung
I | Phan 100%
ham

- Cac hé sb ty trong ¢ trén dugc tinh toan twong Ung vdi muc
tam tng hop dong 1a 10% gi4 tri hop dong Trong truong hop
c6 su thay d6i vé mirc tam tmg hop ddng, cac bén sé& tién hanh
thuong thao, diéu chinh cac hé sb ty trong (a, b, ¢, d ,e, f, g,
h) theo cong thirc sau:

100%- (X%-10%)

b= (tinh toan tuong ty cho cac hé sb ¢,
100% d,e...)
a'= 100% - (b + ¢’ +d° + e+ +g’+h")
Trong do:

- b,c,d,e, f,g h: Lél cac né ) ty trong do nha thau dé xuét va
dugc cac bén thong nhat trong qua trinh thuong thao hoan
thién hop dong, twong ng v6i mure tam tmg hop dong 1a 10%
va 30% gié tri hop dong
- b,c, d’,e’,P,g’,h’: Lé cac hé sb ty trong tuong 1’Ing vl muc
tam tng hop dong diéu chinh 1a X% gid tri hgp dong.
Truong hop Nha thau khong hoan thanh cong viéc trong
khoang thoi gian quy dinh trong hop ddng do nguyén nhan
cha quan ctia nha thau thi viéc diéu chinh gia s& duoc 4 ap dung
trong khoang thoi gian 28 ngay trudc ngay nha thau dé xuat
thanh toan theo quy dinh trong hop dong, hoic thoi diém thuc
hién cong viéc d6 do bén giao thau quyét dinh theo nguyén
tac ¢ loi cho bén giao thau.
Céc hang muc ¢6 hinh thirc hop dong theo don gia ¢6 dinh va
don gi4 tron goi s& khong dugc diéu chinh don gia trong sudt
qua trinh thuc hién hop dong. Phan gia tri hop dong tuong
ing voi mure tam ung cac dot con lai (khong tinh 10% dot 1)
s€ khong dugc diéu chinh gia ké tir thoi diém tam tng d6i véi
phan don gia diéu chinh.

E-DKC 42.1 - Tam ]:rng

Bén A s€ thuc hi¢n viéc tam tng cho Bén B mot (01) lan
hodc nhiéu lan véi mirc tam Gng t6i da 1a 30% gia tri hop
ddng (bao gdm du phong) sau khi Hop dong c6 hiéu luc, co
ké hoach giai phong mit bdng hodc bién ban ban giao mat
bang (toan bo hodc ting phan) va chu dau tu nhan dugc bao
lanh tam Gng. Dé dam bao sb tién tam tng hop dong dugc str
dung dung muc dich, ding ddi twong, c6 hiéu qua nhu quy
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dinh tai khoan 3, Piéu 12 Nghi dinh s6 210/2026/ND-CP
ngay 15/6/2026, trong qua trinh thyuc hién hop dong, cin ctr
tinh hinh dong tién dugc Nha thau bé tri dé thi cong trén hién
truong, néu can Chil dau tu s& xem xét ap dung hinh thuc
quan chi ddi voi phan gia tri tam tng bo sung (khong ap dung
dbi voi gid tri tam tmg dot 1).

Nha thau phai ndp cho Chu dau tu bao lanh tam tng hop
ddng voi gia tri va loai tién trong duong khoan tién tam tmg
hop ddng. Bao lanh ctua Ngan hang hoic t6 chuc tin dung
hoat dong hop phap tai Viét Nam phat hanh phai cam két
thanh toan vo diéu kién, khong huy ngang cho Chu dau tu
trong vong 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc vin ban
yéu cau ctia Chi dau tu. Thoi gian c6 hiéu luc cta bao lanh
tam ung hop dong phai dugc kéo dai cho dén khi Chu dau tu
thu hoi hét so tién tam tGng. Gid trj clia bao lanh tam ung hop
ddng s& dugc giam dan twong tng voi gia tri tién tam tng da
thu hdi qua mdi 1an thanh toan giita cac bén.

Viéc tam ung s€ dugc thuc hién br?lng hinh thtrc chuyén
khoan tryc ti€p vé tai khoan cia Nha thau theo s6 tai khoan
néu tai hop dong.

- Thu hdi tam tng:

Viéc thu hdi tam tmg dugc thuc hién theo hudng dan tai
Nghi dinh s6 254/2025/ND-CP ngay 26/9/2025 va Diéu 12
Nghi dinh s6 210/2026/ND-CP ngay 15/6/2026: Tién tam
g s& duoc thu hdi bang cach giam trir trong céac lan thanh
toan. Gia tri giam tru s€ dua trén khdi lugng hoan thanh
dugc nghiém thu cua tirng dot thanh toan va tdi thiéu béng
12,5% gia tri nghiém thu cta dot thanh toan d6, dam bao
thu hoi hét khi gia tri thanh todn (bao gdm ca tam ung va
thanh toan khdi lugng hoan thanh) dat 80% gi4 tri hop dong
da ky.

E-DKC 44.1

a) Thanh toan:

- Phuong thurc thanh toan: Vi¢c thanh toan s€ dugc thuc hién
bang hinh thirc chuyén khodn truc ti€p vé tai khoan cua Nha
thau theo so6 tai khoan néu tai hgp dong.

-S4 14n thanh toan: Puoc thanh toan nhiéu 1an trén co sé khoi

lugng cong viéc thuc té hoan thanh va duoc cha dau tu nghiém
thu.

- Thoi han thanh toan: Chu dau tu s& gui ho so thanh toan cho
Nha thau qua Kho bac nha nuéc trong vong 14 ngay lam
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viéc, ké tir ngay Chu dau tu nhan duge ho so thanh toan hop
1€ ctia Nha thau (trong diéu ki€n dy an dugc bo tri von).

- Trude ngay 25 hang thang, nha thau phai lap ho so thanh toan
cho phan khoi lugng da thi cong, nghiém thu trude do trinh
Chu dau tu dé thanh toan theo quy dinh.

b) Co sé thuc hién thanh todn:

- Céc bén lién quan to chtrc nghiém thu xac dinh khéi luong
hoan thanh 1am co sé thanh toan. Khéi lugng thanh toan phai
phut hop véi hd so nghiém thu cong viéc hoan thanh tuong
tmg. Nha thau phai hoan thién hd so nghiém thu theo dung
thot han quy dinh.

- Hop dong g6m 02 loai hinh thuc gia hop ddng (tron goi, don
gia diéu chinh), viéc thanh toan Hop déng nhu sau:

+Pbi véi hang muc cua Hop ddng 4p dung hinh thirc hgp dong
tron go6i (thi€t ké ban veé thi cong, mé hinh BIM):

= Hang muc thiét ké BVTC: Chu du tu s& nghiém thu 100%
gia tri hop dong khi Nha thau hoan thanh viéc lap, trinh
ndp cac hd so thiét ké BVTC. Trén co s¢ ké hoach vén
bd tri cho Dy an, viéc thanh toan sé& chia thanh 02 dot nhu
sau: (i) Pot 1: Nha thau co ban hoan thanh ho so thiét ké
BVTC cua goi thau trinh Chi du tu, Cha dau tu s& xem
xét thanh toan dén 75% gié tri hop dong

(ii) Dot 2: Nha thau hoan thanh thanh toan bd cong tac
thiét ké BVTC dugc Chu dau tu phé duyét va Nha thau
trinh ndp day du ho so, tai liéu lién quan, Chu dau tu
s& thanh toan phan gia tri con lai ciia Hop dong

» Hang muc Iap mé hinh BIM: Chu dau tu s8 nghiém thu,
thanh toan 100% gia tri hop déng khi Nha thdu hoan
thanh toan bg cac nhi¢m vy cua cong tac thiét 1ap mo6 hinh
thong tin cong trinh va trinh ndp, ban giao cac ho so, tai
liéu vé md hinh BIM theo quy dinh cho Chu dau tu.

+ P6i véi cac hang myc cia Hop dong ap dung theo don gia
diéu chinh (thi cong xay lap) Don gia thanh toan theo don
gia hop dong va s& dugc diéu chinh gia theo cac ndi dung
quy dinh diéu chinh gia ciia Hop dong.

¢) Nguyén tic thanh toan:

- Nha thau phai xay dung biéu db tién do gidi ngén theo thang
d6i v6i khoi lugng thyuc hién, trude ky bb tri von theo quy
dinh, Nha thau c6 trach nhiém ra soat, cap nhat lai ké hoach
trong ky dé trinh nop Chu dau tu dé béo cdo cdp co thim
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quyén hodc khi ¢6 yéu cau tur Chu dau tu.

- Chu dau tu thanh toan cho Nha thau khi du 4n dugc bd tri
von.

- Dbi v6i cac san pham, cong viée, cong tac dang trong qué
trinh thi cong, chua hoan thanh theo ding yéu cau ctia hop
d6ng thi can ctr mac d6 hoan thanh d6i véi timg trudng hop
cu thé va chi tiét don gia san pham, cong viéc, cong tac do
trong hop dong, Chu dau tu s& nghiém thu, thanh toan toi da
80% gia tri hop dong cta cac san pham, cong viée, cong tac
d6 trong hop dong. Phan gia tri nghiém thu con lai, Chu dau
tu s€ nghiém thu thanh toan khi cac hang muc trén dép Ung
day du cac yéu cau theo quy dinh ctia Hop dong

- Déi voi cac hang muc c6 don gia tam tinh: Trong qua trinh
trién khai thi cong Nha thau c6 trach nhiém 1ap du toan diéu
chinh d6i véi cac hang muc c6 don gia tam tinh dé Chu dau
tu xem xét, trinh hodc phé duyét theo thim quyén dé 1am co
s& thuong thao, ky phu luc hop dng diéu chinh. Trén co s&
khéi luong cong viée thi cong trén hién truong, Chil dau tu
s& xem xét nghiém thu thanh toan t6i da khong qua 80% gia
tri hop dong ddi voi cac hang muc nay. Phan gia tri nghiém
thu con lai s& dugc Cha dau tu thanh toan hét theo don gia
m&i sau khi cac bén ky Phuy luc hop ddng diéu chinh.

Chu dau tu thanh toan timg 1an cho Nha thau sau khi da trir di
tién tam Ung va tién tam gitr theo quy dinh ctia Hop dong.

E-DKC 45

Piéu chinh thué: Pugc phép

Trong qua trinh thuc hién hop dong, truong hop tai thoi diém
thanh toan néu chinh sach vé thué co su thay doi (ting hoic
giam) va trong hop dong ¢6 quy dinh duoc diéu chinh thue
dong thoi nha thau xuét trinh duoc cac tai liéu xdc dinh ro 50
thué phat sinh thi khoan chénh Iéch vé thué s& duogc diéu chinh
theo quy dinh trong hop dong.

E-DKC 46.1

Phan tién giit lai tir s6 tién thanh todn 1a: 05% giit lai dé bao
hanh cong trinh va 01 % tam giir chd quyét toan.

- Ddi véi tién gir lai dé bao hanh cong trinh: Chu dau tw giit
lai 5% gi4 tri nghiém thu thanh toan Hop dong trong ting
dot thanh toan dé bao hanh cong trinh theo quy dinh. Chu
dau tu s& chuyén tién tam giit bao hanh cong trinh vao Tai
khoan tam giir cia Chu dau tu [Ban Quan 1y du 4n 85, S6
TK tam gitr 1099858585 m¢ tai Ngan hang TMCP Ngoai
thwong Viét Nam - Chi nhanh Nghé An] va Nha thau sé
dugc huong mirc 13i sut tién giri ¢6 ky han (ky han 13i suat
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tién g s€ duoc thuc hién theo dé xuat cua Nha thﬁu) va
chiu cac khoan phi theo quy dinh cta Ngan hang dé thuc
hién nghia vu bao hanh cong trinh.

Tién giit lai bao hanh cong trinh s& duoc hoan tra cho Nha
thau khi Nha thau thyc hién xong nghia vu bao hanh theo
hop dong. Trong trudng hop Nha thau dé xuat, Cha dau
tu s€ xem xét dung bao lanh dé thuc hién nghia vu bao
hanh céng trinh. Bao 1anh bao hanh phai c6 gia tri cho dén
khi Nha thau d3 thuc hién xong nghia vu bao hanh theo
quy dinh.

- Ddi véi khoan tam giir chd quyét toan: Cha dau tu s& tam
giit lai 1% gi4 tri nghiém thu thanh toan Hop dong tai cac
dot thanh toan nao dé chd quyét toan. Chi dau tu s& chuyén
tién tam giit chd quyét toan vao Tai khoan tam gitr ciia Chu
dau tu [Ban Quan 1y du an 85, S6 TK tam giir
3751.0.3007308.00000 m¢ tai KBNN Khu vuc XI - Phong
nghi¢p vu 2] dé thue hién nghia vu quyét toan cong trinh.
Sau khi duoc cap c6 tham quyén phé duyét quyet toan va
Nha thau giao nop dit ho so hoan cong, Chu dau tu s€ can
ctr quyét dinh phé duyét quyét toan dé thanh todn sé tién
tam giit cho Nha thau.

Truong hop, Chu dau tu tra tién gitt chd quyét toan khi Nha
thau chua hoan thanh nghia vu quyét toan, thi Nha thau phai
ndp bao lanh cho Chu dau tu dé thuc hién nghia vu quyét
toan. Bao 1anh phai c6 hiéu lyc cho dén khi nha thau thuc
hién xong cac trach nhiém va nghia vu theo quyét dinh phé
duyét quyet toan cua cap c6 tham quyen va phai do Ngan
hang cap theo miu duoc Chii dau tu chap thuan.

E-DKC 47.1(d)

Truong hop stra d6i hop ddng: Hop dong xay dung chi dugc
diéu chinh trong cac truong hop quy dinh tai Diéu 84 Luat
Xay dung sd 135/2025/QH15. Trudng hop khi Nha nude
thay ddi chinh sach anh hudng truc tiép dén viéc thuc hién
hop dong xdy dung, thi viéc diéu chinh hop dong chi duoc
ap dung cho phan cong viéc bi anh huong cua su thay dbi
chinh sach do va viéc diéu chinh thuc hién theo quy dinh cua
co quan ban hanh, huéng dan thuc hién chinh sach.

E-PKC 47.7 | Truong hop dé xudt giai phap tiét kiém chi phi dugc Chu dau
tu chap thuén va giup giam gia hgp dong, Chu dau tu thanh
toan cho Nha thau 0% gia tri gidm gia hop dong.

E-DKC 49.1 Mirc phat: Nha thau phai chiu muc phat 0,05% gia tri phan

hop ddng bi vi pham cho mdi ngdy vi pham cham tién d6 so
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! Biéu tién d6 da duoc Chu dau tu chp thuin va phu hop
tién do ban giao mit bang cua dia phuong, nhung téng sb tién
phat khong qua 12% gia tri phan hop dong bi vi pham theo
quy dinh tai Khoan 3, Diéu 86 cua Luat Xay dung sb
135/2025/QH15.

E-PKC 49.2 Boi thuong thiét hai: Ap dung.
Boi thudng thiét hai trén co s& toan bo thiét hai thyc té;
E-DKC 49.3 Thudng hop dong: Khong ap dung.
E. Két thiic hop dong
E-DKC 54 Thot gian ban giao cong trinh: 12 thang
E-DKC 55.1 Thoi gian ndp ban v& hoan cong: Khong cham hon 30 ngay ké
tir Ngay hoan thanh dy kién hoic ngay hoan thanh du kién duoc
gia han.
E-DKC 55.2 Sé tién giir lai: 500.000.000 VND.

E-DKC 56.1(a)

Nha thau phai ndp 10 bd hod so quyét toan cong trinh trong
vong 60 ngay ké tir ngdy nhan duogc bién ban nghiém thu da
hoan thanh toan bo ndi dung cong viéc theo quy dinh cua hop
dong.

Néu qua thoi han 60 ngay ké tir ngay Nha thau phai d¢ trinh
h6 so quyét toan cong trinh theo quy dinh Hop dong, Chu
dau tu s& xem xét xur Iy vi pham hop dong doi v6i Nha thau
theo quy dinh hién hanh. Pdng thoi, chu dau tu s& can cir hd
so nghiém thu thanh toan khéi luong hoan thanh dé 1ap va
trinh cap c6 tham quyén phé duyét quyét toan hop dong theo
quy dinh. Nha thau c6 trach nhiém chap hanh quyét dinh phé
duyét quyét toan dy an ctia cap c6 tham quyén.
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