Chuwong VII. PIEU KIEN CU THE CUA HOP PONG

Trir khi ¢6 quy dinh khéc, toan bd E-PKCT phai duoc Chu dau tu ghi day du
trude khi phat hanh E-HSMT.

A. Cac quy dinh chung

E-DKC 1.4

Chu dau tu 1a: Cong ty Di¢n lyc Ba Dinh
Dia chi: S6 6, Hang Bun, Phuong Ba Pinh, TP Ha Noi.
Ma s6 thué: 0100101114-002
S6 tai khoan: 1506201032809 Chi nhanh ngan hang néng
nghi¢p va phat trién nong thon Tay HO
Dién thoai:

Email: dauthau.c12@gmail.com

E-DKC 1.7

Cong trinh bao gdm: Xay lap 02 cong trinh Pau tu xay dung nim
2026 - Xay dung mdéi TBA trén dia ban cac phuong BDong Ngac, Phu
Thuong ndm 2026 va Xay dung mdi cac TBA trén dia ban phuong Xuan
Dinh nam 2026

E-bDKC 1.10

Pija diém Cong truong tai: Phuong Péng Ngac, Phu Thuong,
Phuong Xuan Binh TP Ha Noi.

E-DKC 1.16

Ngay hoan thanh la: 90 ngay

E-DKC 1.17

Ngay hoan thanh dur kién cho toan bd Cong trinh la: 90 ngay

E-DKC 1.18

Ngay khéi cong la:

E-DKC 1.19

Nha thau la: [ghi tén, dia chi, 6 tai khodn, ma sé thué, dién
thoai, fax, email cua Nha thau].

E-DKC 1.29

- Tu van quan ly dy an: [ghi tén, dia chi, dién thoqi, fax,
email cua Tw van quan ly du an néu coj,

- Tu van giam sat la: ...

E-DKC 2.1

Hoan thanh ting phan:  /Chu dau tw dién]




E-PKC 2.3(i)

Céc tai liéu sau day ciing 12 mot phan cua Hop dong: [liét ké tai
liéu].

E-DKC 5.2

- Gi4 tri bao dam thyc hién hop ddng: 3% Gia hop dong

- Hiéu lyc cua bao 1anh thyc hién hop déng l1a: Bao d¢am thuc hién
hop dong c6 hiéu luc ké tir ngay phat hanh cho dén hét ngay thir 28 sau
khi céng trinh dwoc nghiém thu, ban giao va Nha thau chuyén sang
nghia vu bdo hanh theo quy dinh. Truong hop bao dam thuc hién hop
d6ng hét hiéu luc trude ngay quy dinh néu trén nhung Bén B van chua
hoan thanh nghia vu hop déng, Bén B sé chiu trach nhiém gia han hiéu
luc Bao dam thuc hién hop dong va thanh toan chi phi cho viéc gia han
nay

- Bao dam thyc hién hop dong phai dugc Cha dau tu chap thuan va
tuan thi mau s6 15 Chuong VIII. Néu cac diéu khoan cua bao dam thuc
hién hop dong néu rd ngay hét hiéu lyc va Nha thau chua hoan thanh
c4c nghia vu cia hop dong vao thoi diém 07 ngay trude ngay bao dam
thue hién hop dong cua Nha thau da nop cho Cha dau tu hét hiéu luc,
Nha thau s& phai gia han hiéu luc cua bao dam thyc hién hop déng cho
tai khi céng viéc da dugc hoan thanh va moi sai sot da dugc sua chira
xong.

Truong hop bén nhan thau 14 nha thau lién danh thi ting thanh vién
phai nop bao dam thuc hién hop dong cho bén giao thau, mirc bao dam
tuong Gng v4i phan gia tri hop dong ma mdi thanh vién thuc hién. Néu
lien danh c6 thoa thuén nha thiu dimg dau lién danh ndp bao dam thuc
hién hop dong thi nha thau dimg dau lién danh ndop bao dam cho bén
giao thau, ting thanh vién ndp bao dam thyc hién hop dong cho nha
thau dimg dau lién danh tuong tng véi gia tri hop dong do minh thuc
hién

Trong quaé trinh thyc hién hop dong Bén B phai dam bao gia tri bao
dam thyc hién hop dong 1a 3% (dién phi hop véi muc (1) diéu nay) gia
tri ciia hop dong dbi voi moi trudng hop.

Truong hop Du an duoc nghiém thu ban giao dua vao st dung
ma van con cac ton tai ma Bén B phai khac phuc thi Bén B phai gia han
bao lanh thuc hién hop dong.

E-DKC 5.4

Thoi han hoan tra bao dam thyc hién hop ddng: Bao dam thuc
hién Hop dong s& duoc Bén A giai téa va tra lai cho Bén B khong cham
hon 28 ngay ké tir khi Bén B hoan thanh nghia vu ciia Hop dong, cong




trinh duoc nghiém thu, ban giao, dong thoi Nha thau dd chuyén sang
thyc hién nghia vu bao hanh theo quy dinh.

Chuwong VII: E-
DKC6.1:

a) Trudc va khi thi cong phai kiém tra dam bao cac diéu kién an toan
cho tat ca cac hoat dong tai Cong trudng.

* Chu dau tu duyét phwong 4n an toan, bao ho lao dong.

* Kiém tra du diéu kién trudc khi thi cong, trude khi cit dién.

* Trong khi thi cong:

- Nha thau va cac nha thau phu:

+ Phai tang cuong nhan sy gidm sat an toan, ddm bao c6 nhan sy giam
sat lién tuc tai khu vuc c6 nguy co d& phat chay va phai c6 t6 PCCC
chuyén trach tai cho.

+ Quan triét, canh bao, kiém tra cong tac an toan va cac bién phap an
toan cu thé cho can bo, cong nhan hang ca trude va trong qua trinh 1am
viéc; nghiém cam sir dung can bd, cong nhan chua duoc huan luyén vé
cong tac an toan; dua ra khoi cong truong ngay cac cong nhén, can bo
dé xay ra hién twong mat an toan, ké ca chua gay ra su c6 hay thiét hai,
trong qua trinh thuc hién du an.

+ Nha thau chinh c6 trach nhiém kiém tra cong tac quan 1y an toan lao
dong, phong chdng chay nd trong thi cong xdy dung cong trinh ddi véi
cac phén viéc do nha thau phu thuc hién; Nha thau phu c6 trach nhiém
thyc hién cac quy dinh an toan, lao dong, phong chéng chay nd dbi vai
phﬁn viéc do minh thuc hién.

E-DKC 8.2(b)

- Nha thau phai lap bién phap t6 chirc thi cong, ghi nhat ky thi
cong xay dung cong trinh, 1p hd so thanh toan, 1ap hod so hoan cong,
1ap quyét toan hop dong, thi nghiém vat liéu, kiém dinh, thiét bi, san
pham xay dung theo diing quy dinh ciia hop dong

- Nha thau phai thuc hién theo dung cic cam két trong phu luc 1
hop ddng, trong E- HSDT va tuén thi cac yéu cau trong E-HSMT.

E-DPKC 8.2(d)

Nha thau c6 van ban tra 10i yéu cau ctiia Chu dau tu trong khoang
thoi gian khong qua 03 ngay, ké tir ngay nhan dugc van ban yéu cau.

E-PKC 8.8(a)

Nha thau c¢6 van ban théng bao trong khoang thoi gian tdi thiéu
07 ngay, trudc ngay vat tu, thiét bi dugc van chuyén téi cong trudong

E-DKC 8.11

Thoi gian di doi vat tu, thiét bi ra khoi cong trudng: 07 ngay ké
tir ngay bién ban nghiém thu cong trinh duoc cip.




E-DKC 9.3 Nha tu van dua ra chi din tra dudi dang vin ban trong thoi han
khong qué 07 ngay, ké tir ngdy nhan duoc dé nghi chi dan ciia cic bén
lién quan.

E-PKC 11.1 Danh sach nha thau phu: khong ap dung

E-DPKC 11.2 Gia tr1 cong viéc ma nha thau phu thuc hién khong vuot qua: 0%
gia hop dong

E-DKC 114 Néu cac yéu cau can thiét khac vé nha thau phu: khong p dung

E-DKC 19.1 Yéu cau vé bao hiém: Ké tir ngay khoi cong cho dén hét thoi han

bao hanh cong trinh, Nha thau phai mua bao hi€ém doi véi may moc, thiét
bi, nguoi lao dong, bao hi€m trach nhiém dan sy déi voi1 nguodi thir ba
cho rui ro cua Nha thau.

E-PKC 20.1(a)

Thoi gian bao hanh cong trinh: 2 ndm tinh tir ngay cong trinh dugc
nghiém thu, ban giao.

E-DKC 21 Thong tin vé Cong trudng 1a: Phuong Pong Ngac, Phu Thuong,
Phuong Xuan Dinh TP Ha Noi.

E-DKC 24 Ngay tiép nhan, str dung Cong truong 1a: ...

E-DKC 27.2 - Thoi gian dé tién hanh hoa giai: trong vong 10 ngay ké tir ngay phat

sinh tranh chép, cac bén s& giai quyét tranh chip thong qua thuong
luong.

- Giai quyét tranh chap:

Néu tranh chap khong thé giai quyét duoc bang thuong lugng, hoa
giai, tranh chap s& duoc giai quyét thong qua tod an cd tham quyén theo
quy dinh cta phép luat. Toan bd chi phi cho viéc giai quyét tranh chap
tai tod an do Bén thua kién chiu. Phan quyét cua toa an 1a phan quyét
cudi cing ma cac bén phai tuan th.

Nha thau cé thoi han 7 ngay (ké tir ngay Chu dau tu ¢ vin
ban guri nha thau théng béo quyét dinh xir Iy vi pham, don phuong chdm
dut hop dong) dé thuc hién quyén phan déi, khiéu nai viéc Chu dau tu
xir ly vi pham, don phuong chdm dut hop dong. Hét thoi han nay, néu
nha thau khong c6 van ban phan ddi thi cac quyét dinh xir Iy vi pham
cta chu dau tu s& 1a can ctr dé danh gia ning lyc kinh nghiém va uy tin
nha thau trong céac goi thau tuwong tu, trir trudng hop nodi dung phan dbi




d3 duoc toa an hoic trong tai thu ly giai quyét theo quy dinh phap luat
vé t6 tung.

B. Quan ly thoi gian

E-DKC 28 - Ngay khéi cong: / /2026
- Ngay hoan thanh du kién: / /2026
E-DKC 29.1 Nha thau phai trinh Chi1 ¢au tu Biéu tién do thi cong chi tiét trong
vong 07 ngay tir ngay ky Hop dong.
E-DKC 294 - Thoi gian cap nhat Biéu tién do thi cong chi tiét: 7 ngay
- S6 tién giir lai néu nop muodn Biéu tién d6 thi cong chi tiét cap
nhat” 10.000.000vnd.
E-DKC 30.7 Céc truong hop khéc:

1. Chi1 dau tu va nha thau s& thuong thao vé viéc gia han thoi gian
thue hién hop dong trong nhitng truong hop sau day:

- Chui dau tu khong giao quyén sir dung cong truong cho nha thau
vao thoi gian du kién;

C. Quan Iy chit hrong

Chuong VII: E-

- Nha thau phai dam bao du trang thiét bi va nhan luc dé cap nhat
vao nhat ky thi cong dién tdr (NKTCDT), bién ban nghiém thu dién tu
(BBNTDT) trén phan mém IMIS trong giai doan trién khai thi cong xay
dung cong trinh va ap dung chir ky sb theo dung quy dinh huéng dan
cua Bén A.

DKC 33.1:
- Nha thau phai trang bi thiét bi cong nghé thong tin dé két ndi
v6i hé thong quan 1y cia chu dau tu phuc vu phé duyét tai lidu ki thuat
ctia goi thau/dy an.
E-PKC 33.2 Vit tu, may moc, thiét bi:

1. Nha thau phai dam bao tat ca vat tw, may moc, thiét bi dép tmng
dung yéu cau ky thuat cua E-HSMT.

2. Chui dau tu s& kiém tra vat tu, may moc, thiét bi tai noi khai thac, noi
san xuat hodc tai cong truong vao bat ky thoi diém nao.

3. Nha thau phai ddm bdo bo tri cdn bd va cac di€u kién can thiét cho
viéc ki€ém tra vat tu, may moc, thiét bi néu trén.




D. Quan ly chi phi

E-PKC 40 Loai hop dong: Pon gid co dinh
E-PKC 41.1 Gia hop dong: Co dinh
E-DKC 42.1 - Tam tng: 20% gié tri hop dong

Gia tri tam Gmg hop dong s& duoc thanh toan trong vong 14 ngay ké tir
khi Bén A nhén duogc cac ching tir sau:

- Cong vin d& nghi tam tng ctia Bén B;

- Bién ban ban giao mit bang thi cong (ban giao toan bd hoic ban
giao timg phan).

- Bao lanh tién tam Gmg ctia Ngan hang véi s6 tién va loai tién tuong
duong theo Mau s6 16 di néu trong E-HSMT hodc mau khac duoc
Chu dau tu chap nhan.

Thoi gian ¢6 hiéu luc ciia bao 1anh tam tng hop dong phai duoc kéo

dai cho dén khi bén giao thau da thu hoi hét so tién tam tung. Gia tri

ctia bao lanh tam tmg hop dong s& duoc giam dan twong tng voi gia
tri tién tam Gmg da thu hdi qua mdi 1an thanh toan gitra cac bén.

Néu Bén A chua thu hdi hét tam tng tai thoi diém 28 ngay trude khi
Béo lanh tam tng hét hiéu luc, Bén B phai gia han hi¢u luc ctia Bao lanh
tam g va ndp cho Bén A tdi thiéu 21 ngay trudc khi Bao lanh tam tng
hét hiéu lyc. Néu Bén B khong giao ndp dung han, Bén A c¢6 quyén tich
thu toan bo gia tri Bao lanh tam Gmg. Moi chi phi lién quan dén gia han,
bod sung gia tri, hi¢u chinh Bao lanh tam trng do Bén B chi tra.

Tich thu bao 13nh tam tmg: Bén A c6 quyén tich thu Bao lanh tam
g trong cac trudng hop sau: (1) Bén A c6 bang ching trong viéc Bén
B sir dung tién tam tng sai muyc dich; (2) Bén B khong gia han Bao lanh
tam Ung tai thoi diém 28 ngay trude khi Bao lanh tam (mg hét hiéu luc
ma Bén A chua thu hoi hét tam ung; (3) Bén B khong b sung khoan
tién tuong (mg vao Bao ldnh tam tmg dé dam bao gid trj Bao lanh tam
ung theo quy dinh.

Bén A c6 quyén khiu trir hodc tich thu Béao lanh tam tng trong
truong hop Bén B vi pham céac nghia vu theo hop dong hoic tir chbi gia
han bao lanh theo quy dinh.

Néu nha thau 1a nha thau lién danh, bat ky thanh vién nao trong lién
danh vi pham quy dinh tai cac trudong hop trén thi Bén A ¢6 quyén tich
thu bao lanh.




Trong qua trinh thuc hién hop dong, néu Bén A lwa chon khau trir bat
ky khoan tién nao ma Bén B c6 nghia vu chi tra theo hop dong thi sau
d6 Bén B c6 trach nhiém phai b6 sung khoan tién twong tng vao Béo
lanh tam tng dé dam bao gia tri Bao lanh tam tng nhu quy dinh néu
khong Bén A ¢6 quyén tich thu Bao lanh tam tng.
- Bdo dam thyc hién hop df)ng theo mau s6 15 d3 néu trong E-
HSMT hoic mét mau khac duoc Chu dau tu chap thuan.
- Tién tam tng duoc thu hdi dan qua cac 1an thanh toan nhung phai
bao dam tién tam tmg duoc thu hoi hét khi gid tri thanh toan dat 80%
gia hop dong da ky két

E-DKC 44.1

Chu dau tu thanh toan cho nha thau nhu sau:

v Hinh thtic thanh toan: Bang chuyén khoan.

v’ Thoi han thanh toan: 14 ngay ké tir khi nha thau xuat trinh day
da ho so thanh toan hop 18 theo yéu cau.

» Khong thanh toan theo giai doan:

v" Sau khi nghiém thu hoan thanh ban giao cong trinh dua vao st
dung®, bén B cung cip day du ho so quyét toan theo quy dinh va ndp
bao lanh bao hanh, bén A s& thanh toan cho bén B dén 95% tong gia tri
khéi luong hoan thanh (hodc gia tri quyét toan ciia hop dong). Ho so
theo quy dinh bao gom:

- Cong vin d& nghi thanh toan cua bén B

- Bién ban nghi¢m thu hoan thanh toan bo cong viéc thudc pham vi
hop ddng va cong viéc phat sinh ngoai pham vi hop dong.

- Bang tinh gia tri quyét toan hop dong xay dung (goi 1a quyét toan
A-B), trong d6 néu 13 gia tri cong viéc hoan thanh theo hop dong; gia
tri khoi lwong cong viée phat sinh (néu c6) ngoai pham vi cong viée theo
hop ddng da ky, gia tri da thanh toan hodc tam thanh toan va gia tri con
lai ma bén giao thau c6 trach nhiém thanh toan cho bén nhan thau.

- H6 so hoan cong, nhat ky thi cong xay dung cong trinh d6i v6i hop
dong co6 cong viée thi cong xay dung.

- Pé nghi thanh toan cua bén nhan thau can thé hién cac ndi dung:
Gia tri khoi lugng hoan thanh theo hop dong, gia tri khoi luong cac cong
viéc phat sinh (néu c6), giam trir tién tam (mg, gia tri dé nghi thanh toan
trong giai doan sau khi da bu trir cac khodn nay c¢6 xac nhan cua dai dién
bén giao thau va dai dién bén nhan thau.

- Hoéa don gié tri gia tang hop phép theo qui dinh.

- Bdo lanh bao hanh

v’ 5% gia trj con lai s& duoc thanh toan cho bén B sau khi c6 quyét
dinh phé duyét quyét toan von ciia cip c6 tham quyén




E-DKC 45 Diéu chinh thué: dugc phép
E-PKC 46.1 Phan tién giir lai tir s6 tién thanh toan 1a: 10%
E-DKC 46.2 Trong vong 15 ngay ké tir ngay Cong trinh dugc nghiém thu dua vao

st dung va dugc Bén A chép nhan dé dam bao thuc hién nghia vu bao
hanh, Bén B phai giao cho Bén A Bdo lanh bao hanh. Bao lanh nay sé
duogc giai toa trong vong 28 ngay sau khi hét thoi gian bao hanh va Bén
B hoan thanh nghia vu bao hanh, stra chita cic sai s6t theo yéu cau. Bao
lanh bao hanh ma Bén B guri Bén A phai la Bdo 1anh khong huy ngang,
v6 diéu kién do mot Ngan hang hoat dong hop phap tai Viét Nam phat
hanh va c6 gia tri bang 5 phan tram (%) Gia tri hop dong.

Hiéu luc cua bao 1anh bao hanh: Bao lanh bao hanh c6 hiéu luc ké
tir cong trinh dugc nghiém thu ban giao dua vao sir dung dén hét 28
ngay sau ngay hét thoi gian bao hanh. Trudng hop sira chira, thay thé
Hang hoéa trong thoi gian bdo hanh, Bén ban phai gia han hi¢u lyc cua
Béo 1anh bao hanh nay tuong Gng véi thoi gian bao hanh mai.

Trong tho1 han bdo hanh, bén nhan thau phai thyc hién viéc bao hanh
trong vong hai muoi mét (21) ngay ké tir ngay nhan dugc thong bao stra
chira cua bén giao thau; trong khoang thoi gian nay, néu bén nhan thau
khéng tién hanh bao hanh thi bén giao thau co quyén su dung tlen bao
hanh dé thué t6 chirc, ca nhan khac sira chita. Néu céc sai sot vé mat k¥
thuat hay hu hong xay ra trong thoi gian bao hanh ma nguyén nhan xac
dinh dugc do 16i ctia Bén B thi Bén B hoan toan chiu trach nhiém xu 1y
sira chira, thay thé kip thoi bang moi chi phi ctia Bén B theo thoi gian
yéu cau ciia Bén A. Trudc khi tién hanh sira chita, Bén B phai gui ké
hoach va nguyén nhan dé Bén A phdi hop thuc hién. Truong hop qua
thoi gian quy dinh theo yéu cau, Bén B ¢d tinh tri hodn sira chita thi Bén
A c6 quyén thué cac t6 chtrc khac thuc hién va Bén B phai chiu moi chi
phi lién quan nay.

Tai thoi diém 28 ngay trude ngay bao lanh bao hanh hét higu luc
ma Bén B chua khac phuc hoan toan céc ton tai néu trén thi Bén B phai
gia han thoi han bao 1anh véi toan bd gia tri cia bao 1anh bao hanh cho
phtt hop vai thoi gian hai bén da théng nhét khic phuc cac ton tai va ndp
cho Bén A truéc thoi diém hét hiéu luc ctia Bao dam thyc hién hop dong
t6i thiéu 21 ngay. Trong truong hop tai thoi diém 28 ngdy trudc ngay
béo lanh bao hanh hét hiéu lyc ma bén B khong gia han bao lanh thi Bén
A ¢6 quyén tich thu bao 1anh bao hanh

E-DPKC 47.1(d)

Truong hop stra doi hop déng: Phu hop nguyén tic diéu chinh
hop ddng xdy dung theo Luat Xay dung; Nghi dinh 50/2021/ND-CP;




Nghi dinh 37/2015/ND-CP va cac van ban phap luat hi¢n hanh lién
quan.

E-DKC 47.7

Truong hop dé xuat giai phap tiét kiém chi phi duoc Chu dau tu
chap thuan va gitip giam gia hop dong, Chu dau tu thanh toan cho Nha
thau 50% gia tri giam gia hop dong.

E-DKC 49.1

Murc phat: Nha thau bi phat theo mtrc phat la:
- P6i voi Nha thau: néu cham tién do 1 tuin thi phat 0,7 % gia hop
d6ng cho 1 tuan cham nhung tong sb tién phat khong quéa 12% phan
gia tri hop dong bi vi pham
-Mirc khau trir cho gia tri phan cong viéc hodc gia tri phan hop dong
cham thuc hién do 16i cht quan cia nha thau tra dién mudn so véi lich
cat dién da duoc duyét nhu sau:
+Mtrc khau trir/ 1 1an = 10% x gia tri cong viée thuc hién theo 1an/ s6
lan dang ky cat dién da dugc duyét.
- Truong hop Nha thau vi pham nghia vu dam bao chat luong cho cong
trinh, Nha thau s& chiu moi kinh phi sira chita theo yéu céu cua Chu
dau tu va bi phat 10% gia tri phan hop dong bi vi pham vé chat luong.
Dong thoi viée khac phuc phan viéc vi pham chat luong ciia Nha thau
dan dén kéo dai thoi gian hoan thanh so véi tién do qui dinh thi Nha
thau phai chiu thém muc phat cham vé tién d6 nhu qui dinh tai cac
muc néu trén;
+ Yéu cau khac (néu cé)
* Mirc khau trir tdi da: 12% gia hop dong bi vi pham.

Chu dau tu c¢6 thé khau trir khoan tién phat tir cac khoan thanh
toan dén han cua nha thau.

E-DKC 49.2

Boi thuong thiét hai: “Ap dung”
- Nha thﬁt} co trach r}hiém boi thuc‘mg cho chu dau tu toém‘bcf) cac thiét
hai thuc té va gian tiép phat sinh do 161, vi pham cua nha thau trong qua
trinh thuc hién hgp dong, bao hanh cong trinh.

- Boi thuong thiét hai do 15i cua nha thau tra dién muodn so véi
lich cat dién da duoc duyét,..an toan, phong chay chita chdy, moi
truong.

E-DKC 49.3

Thuong hop dong: khong ap dung

E. Két thiic hop dong




Chu dau tu t6 chirc nghiém thu theo quy dinh cta phap luat xay dung

E-DKC 52 chuyén nganh hién hanh. Bién ban nghi¢m thu phai dugc dai dién Chu dau tu,
Tu van giam sat, Tu van thiét k& Nha thau va cac don vi khac theo quy dinh
ky xac nhan.

E-PKC 54 Thoi gian ban giao cong trinh:  / /2026

E-DKC 55.1 Thoi gian ndp ban v€ hoan cong: / /2026

E-PKC 55.2 S tién giit lai: 0 vnd

E-DKC 56.1(a) Nha thau phai ndp hd so quyét toan cong trinh trong 15 ngay ké
tor ngay nhan dugc bién ban nghiém thu da hoan thanh toan bo ndi dung
cong viéc theo quy dinh ciia hop dong.






