PHAN 2. PIEU KHOAN THAM CHIEU
CHUONG V. PIEU KHOAN THAM CHIEU
“Diéu khodan tham chiéu" bao gom nhitng ndi dung chii yéu sau:

I. Giéi thi¢u:

1. Mo ta du an:

- Tén du 4an: Xay dung, cai tao Truong THPT Tran Hung Pao, tinh Ninh
Binh

- Dy an: Nhom C.

-Loai, cip cong trinh: Cong trinh dan dung, cap III.

- bia diém xay dung:Phuong Nam Dinh, tinh Ninh Binh.

- Ngudn vén: Ngan sach tinh

- Tién d9 thuc hién: Nam 2025 — 2028.

- Chi1 dau tu: Ban Quan 1y du 4n dau tu xay dung s 2 tinh Ninh Binh

Quy mé: Xay dyng, cai tao Truong THPT Tran Hung Pao, tinh Ninh Binh
gdm cac hang muc:

Xay dung khoi phong hoc, khoi phong hé tro hoc tdp bao gom:

- Nha 16p hoc 4 tang (nha A1): Gém 12 phong hoc, 3 phong hoc bo mén va
mot s6 phong chirc ning. Toéng dién tich san khoang 2546,7m?;

- Nha hoc bd mén 4 ting (nha B): Gom 8 phong hoc bé mon. Tong dién tich
san khoang 1083,5m?;

Cii tao Nha 2 ting (nha so 4): Tong dién tich san khoang 740m>.

Cii tao Nha hié¢u bé 3 tang (nha sé 1): Tong dién tich san khoang 900m?.

Cii tao Nha hoc chirc ning 3 tang 6 phong (nha sé 3): Tong dién tich san
khoang 986,5m’.

Cic hang muc phu tro khdc: Xay dung hanh lang cau (nha A2); lan dé xe
gido vién (nha C). Xay dung, cai tao cong - tudng rao; san; san thé thao; bé tuong



dai Hung Pao Pai Vuong Tran Quéc Tuén, khuén vién cay xanh; h¢ théng dién,
mang internet; hé thong cip & thoat nuéc; hé théng PCCC... Pha d& nha thuong
true (nha s6 9%); Di chuyén 1an dé xe hoc sinh (nha s 6b).
( Chi tiét theo quyét dinh s6 459/0P-BOLDA ngay 29/5/2026 ciia Ban qudn
Iy dw dn dau tie xdy dung sé 2 tinh Ninh Binh )
2. M ta khai quat vé géi thiu:
- Tén gobi thau: Tu van giam sat thi cong xay dung cong trinh

- Hinh thirc lua chon nha thau: Pau thau rong rii trong nude, qua mang.

- Phuong thirc lya chon nha thau: Mot giai doan, hai tui hd so.
- Thot gian bt dau lya chon nha thau: Quy II, 111/2026.
- Loai hop dong: Tron goi.
- Thoi gian thyc hién géi thau: 450 ngay.
* Ghi chu:
~ Trong quyét dinh phé duyét 1a thué VAT 10%. D& nghi nha thau chao thau véi
thu¢ VAT 10% dé tham du thau Trong qua trinh thuc hién cac s€ xac nhan muc thué

theo thoi gian thi cong thuc té 1am co so thanh quyet toan theo quy dinh hi¢n hanh
Tru’O’ng hop co quan thanh tra, kiém toan kiém tra c6 sy cit giam thi hop

déng cling cit giam tuong ung

3. Muc dich tuyén chon nha thiu:

Lua chon nha thau tu van c6 du nang luc thuc hién nhiém vy giam sat thi
cong xay dung va lap dit thiét bi cong trinh, dam bao:

- Cong trinh duogc thi cong theo diing ho so thiét ké di dugc Chu dau tu phé
duyét, dam bao tinh k¥, my thuét theo cac tiéu chuan ap dung trong du 4n da duogc
phé duyét;

- Tién d thi cong theo dung tién do Nha thau xay lap da ky két voi cha dau
tu;

- Tuyét dbi an toan trong lao dong va dam bao vé sinh khong anh huong
dén moi truong xung quanh;

- Khéi lugng thi cong dugc thuc hién theo thiét ké duoc duyét, cac thay doi
da dugc Chu dau tu chép thuan va dugc nghi¢m thu va thanh, quyét todn dung,
du theo ding thuc té.

I1. Pham vi cong viéc:
1. Pham vi cong viéc

1.1. M td chi tiét pham vi cong viéc doi véi nha thau, nguon von, tén co
quan thiee hign dw dn/dw todn mua sim, thoi gian, tién dp thuwc hién, sé thdng
- ngwoi hodc ngay — ngwoi can thiét (néu co).



Pham vi cong viéc: Tu van giam sat thi cong x4y dung cong trinh Xay
dung, cai tao Truong THPT Tran Hung Pao tinh Ninh Binh ( Chi tiét theo HO
so thiét ké ban vé thi cong)

1.2. Cdc nhigm vu cu thé do nha thiau phdi tién hanh trong thoi gian thuc
hién gdi thau tw vin:

- Chju trach nhiém giam sat toan bd cac hang muc thi céng x4y dung va lap
dit thiét bi cong trinh, bao gdm cac cong viéc giam sat vé chat luong, khoi luong,
tién 46, an toan lao dong va vé sinh moi trudng trong qua trinh thi cong ctia du an
theo diing cac quy dinh hién hanh ciia Nha nudc va hop dong ky két.

- Chiu trach nhiém trude phap luat va Cha dau tu vé chat luong thi cong
cong trinh. Cung cap cho Chil dau tu ban ké hoach quan 1y chat lugng toan dién
ctia du 4n, cac quy trinh kiém soat thi cong cho timg cong tac. Tro gitp, tu vin
cho Chu dau tu soan thao va td chirc cac cudc hop chat luong, cac cudc hop phéi
hop v&i chi dau tu va nha thau thi céng va cac bén lién quan khac dé giai quyét
kip thoi cac van dé ki thuat phat sinh. C6 trach nhiém xem xét ban ké hoach quan
1y chat luong cia nha thau thi cong nham théng nhét chung vé mot hé théng quan
1y chat luong cho cong viéc. Thiét 1ap quy trinh giai quyét va ngin ngira cac van
dé vé chat luong ma céc nha thau thi cong khong tuan thi trong qua trinh thi cong.
Tu van cho cha dau tur xem xét sy thich hop va ding dan cua cac bién phap thi
cong va cac quy trinh thi cong ctia Nha thau thi cong nhim dam bao tt ca cac
cong viéc dugc 1én ké hoach. Tro giap, tu van cho Chu dau tu kiém tra cac chirng
chi, bang cip va sb lugng ctia nhan su cac Nha thau thi cong cling nhu cac chimg
chi kiém tra chat luong, sb luong cia vat tu thiét bi. Thiét 1ap quy trinh phat hanh
cong tac stra doi thiét ké tai hién truong va lién hé voi thiét ké dé giai quyét nhimng
vudng mic vé van dé thiét ké thi cong. Tro giup, tu van cho Chil dau tu vé cach
thirc to chtrc quan 1y va phdi hop giai quyét cac van dé chat luong giita cac nha
thau thi cong khi cling thi cong chung trén mot mit bang.

- Thyc hién day du cac nhiém vu, trach nhiém, quyén han cta minh theo
dung cac diéu khoan quy dinh vé quan 1y chat luong cong trinh xay dung ban hanh
kém theo Nghi dinh 207/2026/ND-CP ngay 15/6/2026 cua Chinh phu va phai dam
bao thuc hién ngay tur khi khéi cong xay dung cong trinh, thuong xuyén, lién tuc
trong qua trinh thi céng xay dung. Can cr vao thiét ké dugc duyét, quy chuan,
tiéu chuan xay dyng duoc ap dung. Puoc phép bao luu cac ¥ kién cua minh d6i
v6i1 cong viée gidm sat do minh dam nhéan.

- Luu trit va ndm ving cac quy trinh quy pham hién hanh ciing nhu cac quy
dinh cua Nha nudc Viét Nam, cac tiéu chuan nude ngoai ap dung trong duy an.

- Théng qua Chu dau tu cac phuong an hoat dong, giam sat kiém tra chat
luong thi cong va thong bao cho nha thau thi cong biét dé phdi hop thuc hién.
Thiét 1ap ké hoach giam sat bao gém toan bd nodi dung ctia qua trinh gidm sat



xuyén sudt qua trinh thi cong cho téi khi ban giao. DPé trinh cho Chu dau tu bang
ké hoach huy dong nhan luc cia minh bao gém ca thoi gian lam viéc trén cong
truong va nghi phép ciia mdi thanh vién nham dé Chu dau tu dé lién lac va ban
bac giai quyét cong viéc. Bat ky sy vang mit nao trén coéng truong ctia mdi thanh
vién déu dugc bio céo va giai thich bang vin ban cho Chii du tu xem xét.

- Tro gitip cho Chul dau tu kiém tra, ddnh gia ning lyc va trinh d6 cua cac
nhan sy trong t6 chirc nhan sy ctia Nha thau thi cong bao gdm ning luc thi cong,
trang thiét bi, may moc thi cong. D¢ trinh cho Chu dau tu bang huy dong thiét bi
phuc vu tai cong truong. Thiét 1ap quy trinh quan 1y vat tu va thiét bi trén cong
truong nham dam bao moi céng viée lién quan dén cac bén trén cong truong déu
tuan theo mot quy trinh thong nhat. Tu van cho Chil du tu theo ddi, giam sat va
kiém tra qué trinh mua sdm VAt tu thiét bi phuc vu cho cong viéc cua Nha thau thi
cong dam bao tudn thu ding yéu cau ctia hop ddng, dung tién d6 giao nhan hang.

- Thyc hién giam sat, quan 1y chat ch& qua trinh thi cong ctia Nha thau thi
cong dam bao Nha thiu thi céng dang thuc hién dung cac nghia vu theo diéu
khoan ctia hop dong va ding thiét ké di duoc phé duyét.

- Kiém soat, theo doi, quan ly tién do thuc hién du an, tu van thuong xuyén
cho chu dau tu dé c6 thong bao cho nha thau thi cong vé su chdm tré ndo so voi
tién do yéu cau va dé ra cac giai phap khic phuc. Pé trinh cho Chu dau tu cac
mAu biéu bao cdo tién do cac cong viéc dé xem xét phé duyét. Chuan bj va dé
trinh cho Chil dau tu cac bao cdo tuan, thang. Noi dung bao gém cac phan tich,
danh gia tinh trang trién khai, huy dong nhan luc thiét bi khdi luong cong viée
hoan thanh, khéi lugng cong viéc dang cham tré, cac van dé phat sinh, cac nguy
co tiém tang ciing nhu cac dé xuit cac giai phap khic phuc. Kiém tra xac nhan
tién do thi cong tong thé va chi tiét & cac mirc, diéu chinh tién d6 thi cong cho phu
hop véi thuc té va thoi han yéu cau bang cach dé xuét cac giai phap hop ly. Tro
gitip cho Chu dau tu quan 1y Nha thau thi cong thuc hién ding tién do cling nhu
xem xét dé xuat cho Chu dau tu cac phuong an giai quyét tranh chap hop dong,
vuéng mic giira cac Nha thau thi cong nham dam bao qua trinh thi cong lién tuc.

- Gitp Chu dau tu kiém tra khdi luong cua cac cong viéc di hoan thanh,
x4c nhan khéi lwong dé nghi thanh toan cta nha thau thi cong va giap Chu dau tu
giai quyét nhitng van d¢é lién quan. Thiét 1ap biéu mau bao cao vé khdi lwong cong
viéc da va dang thuc hi¢n ctia cac nha thau theo dang biéu dd nham dam bao tinh
chinh xac tién do thi cong thuc té so v6i ké hoach dé ra. Kiém soat khdi luong
nham dam bao cho Chu dau tu thanh toan cho nha thau kip thoi va hop 1y theo
cac moc thanh toan giita Chu dau tu va Nha thau thi cong, kiém soat cac phat sinh
ctia Nha thau thi cong dé Chu dau tu phé duyét cac dé nghi phat sinh mot cach
hop 1y.

- Thue hién kiém tra cac cong tac thi nghiém, 14y mAu va thir miu, cic cong
tac do dac khac nham gitip cha dau tu kiém soat tinh chinh xac cua cong viéc va



chét lwong thi céng ciia cic Nha thau thi cong. Kiém tra va giam sat chat luong
vat tu, vat liéu va thiét bi lép dat vao cong trinh do nha thau thi cong xay dung
cung cip theo yéu cau thiét ké, bao gom: Kiém tra gidy chting nhan chat luong
ctia nha san xut, két qua thi nghiém cua cac phong thi nghiém hop chuan va két
qua kiém dinh chat lugng thiét bi cua céc to chirc duge co quan nha nudc c6 tham
quyén cong nhan doi véi vt liéu, cau kién san pham xay dung, thiét bi lip dat vao
cong trinh trude khi dua vao xdy dung cong trinh. Khi nghi ngd cac két qua kiém
tra chat lugng vat liéu, thiét bi lép dat vao cong trinh do nha thau thi cong xay
dung cung cap thi Chu dau tu thyc hién kiém tra truc tiép vat tu, vat liéu va thiét
bi lap dat vao cong trinh xay dung.

- Cap nhat nhitng ban v&, nhimg tai liéu thiét ké chi tiét da dugc hiéu chinh
mdt cach nhanh chong nham dam bao qua trinh thi cong duoc tién hanh mot cach
thong sudt. Thiét 14p quy trinh quan 1y ho so phéap 1y, hd so quan 1y chat luong va
cac vin ban khac c6 lién quan, dam bao cap nhit cac ban v& bd sung thiét ké moi
nhit phuc vy cong tac giam sat thi cong.

- Lam viéc nghiém tic, cong minh, kién quyét loai trir nhitng viéc 1am thiéu
trung thuc, khong chinh dang, dam bao tinh trung thuc, khach quan, khong vu loi.
Thuc hién cong viéc giam sat theo ding hop dong da ky két. Khong nghiém thu
khéi lwong khong dam bao chat lwong va cac tiéu chuan k¥ thuat theo yéu cau
thiét ké ctia cong trinh, tir chdi nghiém thu thi cong cong trinh khong dat yéu cau
chét luong. Pé xuat vdi Chu dau tu xay dung coéng trinh nhirng bat hop 1y vé thiét
ké dé kip thoi sira doi. Boi thuong thiét hai khi lam sai 1éch két qua giam sat dbi
v6i khdi lwong thi cong khong diing thiét ké, khong tuan theo quy chuan, tiéu
chuan xay dung nguoi giam sat khong bao cao voi Chu dau tu xdy dung cong
trinh hodc ngudi c6 tham quyén xir 1y, cac hanh vi vi pham khéac gy thiét hai do
16i ctia minh gay ra. Mo ta chi tiét tirg diém va ban vé& thi cong tai ting dia diém
s& dugc Ban QLDA dy 4n cung cip trong qua trinh thyc hién hop dong. Nha thau
c6 trach nhiém tu lo phuong tién di lai, vAn chuyén vat dung. Nha thau s& tién
hanh cong viéc song song véi cong viée ciia nha thau thi cong.

1.3. Thoi gian chuyén gia bit diu thuwe hién dich vu tw van: 450 ngay, ké
tir ngay hop dong cé hiéu luc.
I11. B4o c4o va thoi gian thwe hién dy Kién:

1. Bao cao:

1.1. Noi dung bao céo nén bao gdm (nhung khong giéi han boi cac ndi dung):

- Tom tit tién trinh thuc hién goéi thau tir khi khoi cong/ tién do cong viéc
ctia nha thau thi cong so v6i ké hoach da thong nhét.

- Xac dinh khéi luong/ chat luong phan cong tac di thuc hién giam sat vira
qua, tinh trang cong trinh va tai chinh cta hop dong xay lap.

- Bé xuét cach xir 1y cu thé véi Chu dau tu dbi v6i cac ndi dung chua phu

hop (néu can).



1.2. Bang danh muc bao céo:

- Néu y kién d6i v6i khdi luong/ tién do phan cong tac sap toi.

- B4o céo vé cong tac giam sat an toan lao dong va vé sinh moi trudng cia
nha thau.

STT Danh muc bao cdo S6 ban | Thai gian ndp bso cio

1 | Béo cao khoi dau va ké hoach 03 01 tuan ké tir khi hop
trién khai cong vi€c d@)ng co hiéu luc

2 Bao cdo hang thang 03 Vao ngay mung 05

thang tiép theo
3 Bao cdo hoan thanh cong tac 03 30 ngay sau khi hoan
giam sat thi cong xay dung cong thanh cong tac xay lap
trinh ngoai hién truong
4 Nop s6 nhét ky gidm sat xay lip | 01 ban | Sau khi hoan thanh ting
gbc hop dong xdy lip
5 Céac bao cao dot xuat khac theo Theo yéu cau cua chi dau tu
yéu cau cua chu dau tu
2. Thoi gian thue hién
- Thoi gian thyc hién: Téi da 450 ngay ké tir ngay khai cong cho dén khi cong
trinh dugc nghi¢ém thu va ban giao dua vao st dung.

IV Kinh nghiém va nhan sy ciia nha thau:

Nha thau phai dap tmg cac yéu cau néu tai Chuong I11 - Tiéu chuan danh gia
E-HSDT; nhan su bé tri cho goi thau phai dam bao cac yéu cau da tai Chuwong I11
- Tiéu chuan danh gia E-HSDT, truong hop bat budc phai thay thé nhan sy thi
nhan sy thay thé phai c¢6 nang luc, kinh nghiém twong dwong hodc hon nhan su bi
thay thé va duoc su chip thuan cia Chu dau tu.

Ghi chu:

Trong trudng hop lién danh, cac thanh vién lién danh phai bd tri nhan sy
phu hop vo1 pham vi cong viée trong thoa thuan lién danh

V. Trach nhiém ciia Chi dau tu:

- B6 tri nhan sy theo doi va hd tro viéc thuc hién cong vige tu van.

- Hudéng dan nha thau vé - nhitng noi dung lién quan dén dy an;

- Cung cap cac tai liéu can thiét theo dé xuit cua nha thau dé nha thau thuc
hién cong viéc tu van. Chu dau tu chiu trach nhiém vé tinh chinh xac va day du
ctia cac tai liéu do minh cung cép.

- Xem xét yéu cau, dé xuat cua nha thau lién quan dén thuc hién cong viéc
tu van va phé duyét trong mot khoang thoi gian hop 1y dé khong 1am cham tién
d6 thuc hién tu van xay dung.

- Cu nhitng ca nhan c6 du nang luc va chuyén mén phu hgp véi tirng cong
viéc dé lam viéc v6i nha thau.




