PHU LUC A

Bo sung mot s6 ndi dung ciia Chuwong VIL Diéu kién cu thé ciia hop dong

A. Cac quy dinh chung

E-DKC 5.2

- Gia tri bao dam thyc hién hop dong: 5 % gia hop dong

- Thot gian hi¢u lyc cua bao 1anh thuc hién hop d@)ng la: Bao dam
thuc hién hop déng ¢ hiéu luc ké tur ngay phat hanh cho dén hét
ngay thir 28 sau khi Bén B hoan thanh tit ca Cong viéc ctia Hop
dong va Bén A nhan duoc Bao 1anh bao hanh.

- Bao dam thuc hién hop ddng phai duge Chu dau tu chép thuan va
tuan thit mau s6 15 Chuong VIIL Néu céc diéu khoan cta bao dam
thuc hién hop doéng néu rd ngay hét hiéu luc va Nha thau chua hoan
thanh cac nghia vu ctia hop dong vao thoi diém 28 ngay trude ngiy
bao dam thuc hién hop dong ctia Nha thau da ndp cho Chu dau tu
hét hiéu luc, Nha thau s& phai gia han hiéu luc cta bao dam thyuc
hién hop dong cho t6i khi cong viée da dugce hoan thanh va moi sai
sot da dugc stra chira xong.

- Pon vi thu huwéng thw bao lanh 1a: Tong Cong ty Pién lwc mién
Nam TNHH (Pai dién 1a Céng ty Pién lwc Pong Nai — Chi
nhanh Tong Cong ty Pién lwec mién Nam TNHH).

E-PKC
20.1(a)

Thoi gian bao hanh cong trinh 12 thang ké tir ngay nghiém thu hoan
thanh cong trinh dua vao str dung.

- Pon vi thy hudéng thu bao lanh la: Téng Cong ty Dién luc mién
Nam TNHH (Pai dién 1a Cong ty Pién luc Pong Nai — Chi nhanh
Tong Cong ty Pién lyc mién Nam TNHH).

- Xir ly hu hong trong thoi gian bao hanh:

Trong thoi gian bao hanh, néu cong trinh hodc bat ky hang muc nao
ctia cong trinh xuat hién hu hong, khiém khuyét hoic khong dam bao
chét luong theo ho so thiét ké, nha thau co trach nhiém:

1. Tiép nhan thong bao: Trong vong 24 gio ké tir khi nhan duoc
théng bao bang vin ban cia Chu dau tu, nha thau phai cir
nguoi dén hién trudng dé kiém tra, xac dinh nguyén nhan va
théng nhat bién phap khic phuc.

2. Khic phuc hu hong:

+ Nha thau phai tién hanh sta chira, thay thé hodc khic




phuc cac hu hong, khiém khuyét trong thdi han hop 1y do
Chu dau tu chap thuan, khong dugce lam gian doan viéc van
hanh cong trinh.

+ Toan bg chi phi sura chira, khic phuc do nha thau chiu.

3. Trudng hop nha thau khong thuc hién: Néu nha thau khong
thue hién hodc thyc hién cham tré viéc khac phuc, Chu dau tu
c6 quyén thué don vi khéc thuc hién, moi chi phi s€ duogc khau
trir tir tién bao hanh hoic thu bao lanh bao hanh ctia nha thau.

4. Gia han bao hanh: Pdi véi hang muc hodc phan cong trinh
duoc stra chira, thay thé, thoi gian bao hanh s& dugc tinh lai ké
tir ngdy nghiém thu hoan thanh phan stra chira do.

B. Quan ly thoi gian

E-DKC 29.4

— Thoi gian cip nhét Biéu tién d9 thi cong chi tiét: Trong truong
hop tién do thi cong thuc té khong phu hop véi tién d6 du kién hodc
phat sinh tré ngai trong qua trinh thi cong din dén tién do theo ké
hoach ban dau khong con phu hop, thi trong vong 05 ngay ké tir
ngay Nha thau thi cong khong con dung ké hoach va/hoic ngdy tré
ngai anh huong dén tién d6 di duoc cac bén théng nhét bién phap
xtr 1y, Nha thau phai cap nhat Biéu tién d6 thi cong chi tiét, thong
qua Giam sat A, trinh Cha dau tu chap thuan dé lam co so trién
khai cong vi¢c con lai.

— S tién giir lai khi np mudn Biéu tién dd thi cong chi tiét cap
nhat (Iin cip nhiat thir nhat): Néu Nha thau nop mudn Biéu tién
d6 thi cong chi tiét can cdp nhat, Chu dau tu duoc tam giir
100.000.000 VND trong dot thanh toan ké tiép. Khoan tién nay tiép
tuc bi giit trong cac dot thanh toan tiép theo, va hoan tra lai cho nha
thau & dot thanh toan sau khi hoan thanh cong trinh.

— Poi véi cac lan cip nhit Biéu tién dd thi cong chi tiét tiép
theo: Trong mdi 1an phat sinh yéu cau cép nhat Biéu tién do thi
cong chi tiét mai, néu Nha thau tiép tuc ndp muodn, Chu dau tu
dugc gitr lai thém 100.000.000 VND cho mdi lan vi pham.
MJi khoan 100.000.000 VND nay sé& tiép tuc bi gitt lai trong cac
dot thanh toan tiép theo va hoan tra lai cho nha thau & dot thanh
toan sau khi hoan thanh cong trinh.

D. Quan ly chi phi

E-DKC 42.1

- Tam mg: Bén A sé& tam g cho Bén B 15% gi4 tri hop dong trudc




thué cua timg cong trinh.

- Thoi gian tam Gmg: Trong vong 14 ngay 1am viéc sau khi Nha thau
xut trinh du cac chimg tir sau:

(i) Cong vin dé nghi tam (mg cta timg cong trinh;

(ii) Bao 1anh thyc hién hop dong;

(iii) Bao lanh tién tam mg theo mau quy dinh cua timg cong trinh,
(iv) Lénh khéi cong cua ting cong trinh

Bao 1anh tam Gng phai 13 bao lanh vo diéu kién, khong hiy ngang
do mdt Ngan hang hoat dong hop phap tai Viét Nam phat hanh véi
s6 tién twong duong s tién tam tmg.

Pon vi thu hudng bao lanh tam tng 13 Tong Cong ty Dién luc mién
Nam TNHH (Pai di¢n la Cong ty Dién luc Déng Nai — Chi nhanh
Tong Cong ty Pién lyc mién Nam TNHH).

Gia han bao lanh tam tng: Néu Bén A chua thu hdi hét tam tng tai
thoi diém 28 ngay trude khi Bao 1anh tam Gng hét hiéu luc, Bén B
phai gia han hi€u lyc ctia Bdo lanh tam tng va ndp cho Bén A tdi
thiéu 21 ngay trudc khi Bao 1anh tam tmg hét hiéu luc. Néu Bén B
khong giao ndp ding han, Bén A c6 quyén tich thu toan bd gia tri
Bao lanh tam (mg. Moi chi phi lién quan dén gia han, b6 sung gia
tri, hi€u chinh Bdo 1anh tam tng do Bén B chi tra.

Tich thu bao ldnh tam Gmg: Bén A c6 quyén tich thu Béo lanh tam
ung trong cac truong hop sau:

(1) Bén A c6 bang chung trong viéc Bén B str dung tién tam mg sai
muc dich;

(2) Bén B khong gia han Bao 1anh tam Gng tai thoi diém 28 ngay
trude khi Bao lanh tam Ung hét hiéu luvc ma Bén A chua thu hoi hét
tam Ung;

(3) Bén B khong bo sung khoan tién twong tng vao Bao lanh tam
g dé dam bao gia tri Bao lanh tam ung theo quy dinh.

Bén A c6 quyén khau trir hodc tich thu Bao lanh tam tng trong
truong hop Bén B vi pham cac nghia vu theo hop dong hodc tir chéi
gia han bao lanh theo quy dinh.

Trong qua trinh thyc hién hop ddng, néu Bén A lya chon khiu trir
bat ky khoan tién nao ma Bén B c6 nghia vu chi tra theo hop dong
thi sau d6 Bén B c6 trach nhiém phai b6 sung khoan tién tuong ung
vao Bao 1anh tam tmg dé dam bao gia tri Bao lanh tam Gmg nhu quy




dinh néu khong Bén A ¢6 quyén tich thu Bao lanh tam tmg.

- Hoan tra tién tam tmg: S6 tién tam tng nay s& duoc chi dau tu thu
hoi ngay tur 1an thanh toan déau tién va cac lan thanh todn ti€p theo va
thu hoi hét khi thanh todn dat 80% gia hop dong cua tung cong
trinh.

Tién tam ung sé& dugc thu hdi bang cach giam trir trong cac lan
thanh toan. Ty 1€ gidm trir s€ dua trén ty 1€ thu ho1 duge quy dinh
nhu sau:

% gia tri khéi lwong thanh toan dot so
v6i gi tri hop dong
Ty 1 giai trir ting dot (%) = x 100%
80%

E-DKC 44.1

Phuong thirc thanh toan:
1. Hinh thirc thanh toan: Bang chuyén khoan.

2. Thoi han thanh toan: trong vong 14 ngdy 1am viéc ké tir khi
nha thau xuét trinh day da ho so thanh toan theo yéu cau.

- Thong tin xuat hoa don:

Cong ty Dién luc Bong Nai — Chi nhanh Tong Cong ty Dién
luc mién Nam TNHH.

Dia chi: S6 01, Khu phd 1, dudng Nguyén Ai Qudc, Phuong
Tam Hiép, tinh Pong Nai

M s6 thué: 0300942001 — 067.
3. Phuong thire thanh toén:
a. Thanh toan khoi lwgng hoan thanh giai doan:

Bén A sé& thanh toan 80% gia tri nghiém thu khoi luong hoan
thanh giai doan cta timg cong trinh tai cac diém ding k§y thuat duoc
qui dinh trong phuong 4n tién do thi cong chi tiét do nha thau lap va
dugc chu dau tu phé duyét (t6i da 01 dot nghiém thu cho timg cong
trinh).

- Ho so thanh toan gom :

1. Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan cua tung

cong trinh;




2. Bang xac nhan khdi lugng hoan thanh giai doan cia timg
cong trinh;

3. Hoa don GTGT cua tung cong trinh (Bén B lap hoa don
GTGT theo ding quy dinh cua phép luat va chiu trdch nhiém hoan
toan vé hau qua phap 1y do don vi minh 1ap ra);

4. Cong van dé nghi thanh toan ciia timg cong trinh;

5. Phu luc 03.a/TT, 03.¢/QT nghi dinh 254/2025/ND-CP ngay
26/9/2025 cua Chinh phu cta timg cong trinh;

b. Thanh toan sau khi hoan thanh cong trinh:

Sau khi cong trinh duoc nghiém thu dua vao st dung Bén A sé
thanh toan so tién phai tra tiép theo nhung khong vuot qua 95% gia
tri quyét toan ciia tirng cong trinh trong vong 14 ngay lam viéc ké tir
ngiy bén A nhan du hd so thanh toan hop 18.

Ho so thanh todn gom:

1. Bién ban nghi€ém thu hoan thanh cong trinh dua vao st
dung cua tung cong trinh;

2. Bang quyét toan khoi luong hoan thanh cua ting cong trinh;

3. Hoa don GTGT cua tung cong trinh (Bén B lap hoa don
GTGT theo dtng quy dinh cua phép luat va chiu trach nhiém hoan
toan vé hau qua phap 1y do don vi minh 1ap ra);

4. Cong van dé nghi thanh toan cia timg cong trinh;

5. Phu luc 03.a/TT, 03.c/QT nghi dinh 254/2025/ND-CP ngay
26/9/2025 cua Chinh phu cta timg cong trinh;

6. Bao 1anh bao hanh ctia ngan hang cho ting cong trinh;

7. Bang quyét toan vat tu thiét bi chu dau tu cip cta timg cong
trinh;

8. Bang quyét toan vt tu thiét thu hodi cta timg cong trinh;

c. Thanh toan sau khi quyét toin cong trinh:

Sau khi cip tham quyén phé duyét quyét toan du an hoan
thanh cua ting cong trinh, Bén A sé& thanh toan cho Bén B sb tién
con lai theo gié tri quyét toan duoc duyét.

- Ho so thanh toan gom:

1. Bién ban thanh 1y hop dong (4p dung khi thanh toan gia tri
con lai ciia cong trinh cudi cung);




2. Cong vin dé nghi thanh toan cia timg cong trinh;

3. Quyét dinh phé duyét quyét toan cua tirng cong trinh;

E-DKC 49.1

a) Nguyén tic: Noi dung vi pham ddi v6i hop dong thi cong xay

dung duoc quy dinh nhu sau:

- Vi pham tién d6 thi cong theo hop dong di ky (trudng hop

cham tién d6); cham tién d6 lap hd so hoan cong, thanh quyét

toan.

- Vi pham vé chat luong cong trinh:

+

Dé xay ra 15i, khong dam bao chét luong trong qua trinh
thi cong nha thau khong ty kiém soat ma do chu dau tu
(hodc tu van CDT) phat hién do hau kiém phai 1am lai.
Co hi¢n tugng lam hd so khong ding su that bi phat hién
phai lam lai.

Khéng dam bao chat lwong thi cong gy su cb sau khi
dua vao su dung.

Nha thau khong thuc hién ding theo thiét ké dugc duyét
hodc khong tuan thu phuong an thi cong hodc do tu y
thay d6i thiét ké. Khong bao quan tot vat tu Chu dau tu
cép dé xay ra hu hong lam giam chit lugng vat tu khong
thé sir dung.

Céac noi dung sai sot khac gom: Khong ghi chép ndi dung
dién bién trong s6 nhat ky thi cong, khéng co6 mit chi huy
trudng, cac bo ky thuat thi cong trén cong truong khi chu
dau tu kiém tra.

Khéng cung cap cac két qua thi nghiém vat liéu, san pham
cua cong vi¢c hoan thanh.

Khong dam bao vat tu, thiét bi duoc cung cép co nguén
gbc xuat xtr nhu quy dinh cua hd so hop dong.

Bi nguoi dan, bao dai, co quan nha nuéc co thim quyén,
chu dau tu, tu van giam sat, chuyén gia ctia nha tai trg von
phan anh (néu ¢d), nhic nho vé tinh trang thi cong khong
dam bao an toan, vé sinh méi trudng hodc khong khic
phuc triét dé, dang yéu cau cac phan phan anh, khiéu nai
ctia nguoi dan, bao dai, co quan nha nudc c6 thim quyén,
chi dau tu, tu van giam sat, chuyén gia cta nha tai tro
(néu cé).

Céc vi pham khac nhu:




e Vit tu thiét bi dua vao lap dat cho cong trinh khong
dam bao chét luong, khong cir ding thanh phan can
bo chu chét tham gia thi cong cong trinh, khong trang
bi day du bao ho lao dong, thi cong khong dam bao
an toan, cham tré 1ap ho so chuan bj thi cong, hd so
thi cong, hd so nghiém thu, xac nhan khéi luong,
hoan cong, quyét toan giita cac don vi lién quan,...

e Sir dung céc thiét bi, may moc thi cong, thiét bi do dat,
thi nghiém, ... chua duogc kiém dinh va thiét bi hét han
st dung trude khi dua vao st dung cho cong trinh.

e Nha thau cham tré trong vi¢c ndp bdo lanh thuc hién
hop déng, bao 13nh tién tam ung hodac cham tré gia
han bao lanh thyc hién hop ddng, gia han bao lanh tién
tam Uung hodc cham ndp bdo lanh bao hanh theo quy
dinh.

e Nha thau tra dién tré hoic ting sb lan cit dién: Do
cac nguyén nhan chii quan, chang han nhu: lap
phuong 4n cit dién khong phu hop dan dén kéo dai
thoi gian thi cong; huy dong nhan sy hodc may moc
thi cong khong dap tng yéu cau; sai sét trong qua
trinh thi cong phai thuc hién khéc phuc hodc lam lai,
lam kéo dai thoi gian mat dién; cham tré trong viéc
huy dong vat tu thay thé hodc vat tu du phong khi xay
ra hu hong; khong dam bao cac diéu kién an toan dan
dén bi tam ngimg thi céng; hodc cac nguyén nhan chu
quan khac do phia nha thau gay ra.”

e V¢ an toan lao déng, PCCN, bdo vé méi trwong: Nha
thau thi cong khong trang bi déy da bao ho lao dong,
cong nhan khéng dugc ddo tao va cap thé an toan,
chirng nhan dao tao an toan vé sinh lao dong phu hop
voi cong viéc dugc phan cong, thi cong khong dam
bdo an toan, PCCN, thi cong dé xay ra tai nan, su cd,
thi cong khong dam bio vé sinh mdi trudng, cong
nhan thiéu trang bi bao ho lao dong can thiét, thi cong
khong dang ky cong tac, thi cong khong dam bao an
toan... dé Pon vi quan ly van hanh, Chu dau tu,
TVGS, co quan, bao dai kiém tra phat hién hodc phan
anh, nhic nho.




b) Murc phat:

(b1) Phat vi pham thoi gian hoan thanh cong trinh: Tré (10) ngay
dau phat 2%, tré mdi (10) ngay tiép theo phat thém 0,8% gia tri
phan HP bi vi pham.

(b2) Phat chat luong thi cong cong trinh khong dtng thoa thuin
HD: Khi nha thau XD céng trinh khong dat chit lugng s& chiu
moi chi phi sita chita theo yéu cau ciia CDT va bi phat 12% gia
tri phan HD bi vi pham. Truong hop do stra chita kéo dai thoi
gian hoan thanh cong trinh thi tiép tuc bi phat vi pham thoi gian
hoan thanh cong trinh nhu muc (b1).
(b3) Phat vi pham s 1an hodc thoi gian cat dién da cam két:
+ Cham tra dién 30 phat du tién trong ngay cit dién phat 1% gia
tri phan hop dong bi vi pham (Gid tri vi pham dwoc tinh theo khoi
lwong ciia phwong dan thi cong).
+ Cham tra dién 30 phut tiép theo phat thém 0,5% gié tri phan hop
ddng bi vi pham (Tiép tuc tinh theo khéi lwong ciia phwong dn
thi cong).
+ Phat 100.000.000 VND/Ian vuot tong sb 1an cat dién da cam két.
+ Chu dau tu c6 quyén yéu cau ding thi cong, diéu chinh phuong
an hodc thay thé nhan sy néu gay mat dién khong can thiét hoic dé
x4y ra sy cd lap lai.
(b4) Gia tri phat do sai sot vé an toan lao dong, PCCN, v¢ sinh
moi trudng = ty 1& % x phan gid tri hgp dong bi vi pham (Ian dau
ty 1€ phat 1a 2%, lan tht hai tré di ¢ mdi 1an vi pham s€ phat
4%, toi da 12%).
(b5) Nha thau khong thuc hién hop dong hodc bi cham dut hop
dong bdi chi dau tu thi bi phat 12% gi4 tri phan hop dong bi vi
pham.
(b6) Sau 30 ngay ké tir ngay nghiém thu cong trinh dua vao st
dung, nha thau chua nop hd so quyét toan thi chiu phat 1 khoan
tién voi gi tri 0,2%/ so tién giir 1ai/01 ngay cham.
Mitc phat HD khong vuot qua 12% gia tri phan HD bi vi
pham.

E-DKC 49.2

BOi thudng thiét hai:

- Néu hop ddng bi chiam dut do 15i ciia Nha thau quy dinh tai muc
49 E-PKC hoic truong hop nha thiu don phuong chdm dit hop




d@)ng thi Nha thau khong dugc nhan lai bdo ddm thuc hién hop déng
va nha thau bi xir phat t6i da dén 12% gié tri hop ddng bi vi pham,
dong thoi nha thau phai chiu boi thuong thém 2% gia tri hop dong.
Tong so tién boi thuong khong vuot qua 12% gia tri hop dong.

- Néu Nha thau vi pham Hop dong va gia tri phat vuot qua 12% gia
tri hop dong hodc vi pham nghiém trong nghia vu dam bao chit
luong cho cong trinh, Chii dau tu c¢6 quyén dé nghi cham dut hop
dong, va Chu dau tu s& xem xét, khong chap nhan Nha thau tham
gia dau thau cc cong trinh tiép theo ctia Chu dau tu.

Truong hop chdm dat hop dong nhung tién tam tng chua
duoc khau trir hét thi nha thau phai hoan tra cho Chu dau tu phan
tién tam ung con lai cOng voi tién 1ai (cua phﬁn tién tam ung con lai)
duoc tinh bang 14i suit tién giri khong ky han do ngan hang Thuong
mai noi Chu dau tu mé tai khoan cong b tai thoi diém thanh 1y hop
dong.

Ngoai ra, nha thau con phai chiu trach nhiém bdi thudng céc
thiét hai do cham tré hop dong, don phuong cham dut hop dong giy
ra cho Chu dau tu va Bén tha ba theo sb liéu tinh toan dua trén két
qua thuc té san xut kinh doanh, van hanh cua ngay gan nhat.

Nha thau con phai chiu trach nhiém boi thuong céac thiét hai
do cham tré hop dong, don phuong chdm dit hgp dong giy ra cho
Chu dau tu va Bén thtr ba theo sb liéu tinh toan dua trén két qua
thuc té san xuat kinh doanh, van hanh ctia ngay gan nhat, cy thé nhu
sau:

+ Nha thau phai boi thudng thiét hai tuong tng véi cac mic
thiét hai do 15i ctia nha thau theo cac ndi dung quy dinh trén (cac
bén 1ap bién ban xac nhan thi¢t hai) va thuc hién cac bién phap khéc
phuc hau qua tuong ung.

+ Mirc boi thuong = Chi phi khic phuc thiét hai tvong tmg + chi
phi thiét hai do chdm dua cong trinh vao st dung.

Trong do:

= Chi phi khic phuc thiét hai tuong tng bao gém chi phi
khic phuc tat ca cac hu hong, sy ¢d do nha thau gy ra nhu
mua sam lai VITB, khic phuc cong trinh lan can bi hu
hong, thiét hai vé tai san, vat chit, tinh mang,... do don vi
thi cong gdy ra (thi cong xong phai dap bo, thi cong sai
thiét ké, thi cong khong dam bao an toan giy su cd,. )
(truong hop nha thau ty khic phuc thi khéng phai boi
thuong chi phi nay).




* Chi phi thi¢t hai do cham dua cong trinh vao sir dung bao
gom: chi phi trd 1ai vay trong thoi gian cong trinh cham dua
vao su dung.

E. Két thiic hop dong

E-DKC 55.1

Thoi gian ndp ban v€ hoan cong:

- H6 so hoan cong ctia hang muc cong trinh hodc cong trinh phuc vu
dong dién dugc ndp trude 10 ngay so voi ké hoach dy kién to6 chirc
nghi¢m thu dong dién hang muc cong trinh hodc cong trinh.

- Ho so hoan cong ciia toan by cong trinh dwoc ndp trong vong 10
ngay ké tir ngdy nghiém thu déng dién hang muc cudi cung thudc
cong trinh. Pé trinh HDNT CBT t6 chic nghiém thu hoan thanh
cong trinh dua vao st dung.

- Sau khi nghiém thu dua vao su dung (két thuc cong trinh), Nha
thau phai d¢ trinh toan bo h6 so hoan cong, phai c6 du cac ndi dung
nhu thyc té da thi cong dugc Chu dau tu chap thuan. S6 luong ban
v€ hoan cong 1a 08 bJ.

- Ngoai ra, nha thau phai chiu trach nhi€ém s6 hoa (scan) toan bd hd
so nghiém thu, hoan cong, quyét toan A-B luu trit dang file .pdf va
hodc file anh,.... ban giao cho chu dau tu cung véi ho so gidy ngay
sau khi hoan thanh nghia vy hop dong.

E-DKC 55.2

S tién giit lai: 5% gia tri hop dong.

E-DKC
56.1(a)

Nha thau phai ndp ho so quyét toan cong trinh trong 10 ngay ké tur
ngay nhan dugc bién ban nghiém thu da hoan thanh toan bd noi
dung cong viéc theo quy dinh ctia hop dong.
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