
Chương V. YÊU CẦU VỀ KỸ THUẬT 

 

I. GIỚI THIỆU VỀ GÓI THẦU 

* Tổng quan về dự án và gói thầu : 

- Tên dự án: CẢI TẠO, SỬA CHỮA TRỤ SỞ ĐẢNG ỦY PHƯỜNG THỦ ĐỨC. 

- Tên gói thầu: Gói thầu số 2: Xây lắp. 

- Giá gói thầu: được tính toán với VAT 8%. 

- Chủ đầu tư: VĂN PHÒNG ĐẢNG ỦY PHƯỜNG THỦ ĐỨC. 

- Địa điểm xây dựng: 49 Bác Ái, phường Thủ Đức, Tp. Hồ Chí Minh 

- Loại, cấp công trình: Công trình dân dụng (trụ sở) cấp III. 

- Nhóm dự án: Nhóm C. 

- Nguồn vốn: Nguồn ngân sách nhà nước (theo Quyết định số 746/QĐ-UBND ngày 16 

tháng 3 năm 2026 của Ủy ban nhân dân phường Thủ Đức) 

- Quy mô gói thầu: Theo hồ sơ Thiết kế bản vẽ thi công kèm theo hồ sơ mời thầu. 

1. Phạm vi công việc của gói thầu: 

- Gói thầu: xây lắp. 

- Thời hạn hoàn thành: tối đa 90 ngày. 

2. Thời hạn hoàn thành: Không quá 90 ngày. 

II. YÊU CẦU VỀ TIẾN ĐỘ THỰC HIỆN 

- Thời gian hoàn thành toàn bộ công việc của gói thầu: Không quá 90 ngày 

III. YÊU CẦU VỀ KỸ THUẬT/CHỈ DẪN KỸ THUẬT 

Nêu yêu cầu về thời gian từ khi khởi công đến khi hoàn thành hạng mục công 

trình/công trình theo ngày/tuần/tháng. 

Trường hợp ngoài yêu cầu thời hạn hoàn thành cho toàn bộ công trình còn có yêu cầu 

tiến độ hoàn thành cho từng hạng mục công trình thì lập bảng yêu cầu tiến độ hoàn thành. 

STT Hạng mục công trình Ngày bắt đầu Ngày hoàn thành 

1    

2    

3    

…    

III. Yêu cầu về kỹ thuật/chỉ dẫn kỹ thuật 

Yêu cầu về mặt kỹ thuật/chỉ dẫn kỹ thuật bao gồm các nội dung chủ yếu sau: 

III.1. Yêu cầu về quy trình, quy phạm áp dụng cho việc thi công, nghiệm thu công trình: 

 Nhà thầu phải áp dụng các tiêu chuẩn trong hồ sơ thiết kế đã được phê duyệt được phát 



hành đính kèm Hồ sơ mời thầu. 

Trong quá trình thực hiện hợp đồng ngoài việc tuân theo các yêu cầu nêu trong hồ sơ 

thiết kế đã được phê duyệt, Nhà thầu còn phải có trách nhiệm tham khảo và tuân thủ các tiêu 

chuẩn xây dựng xây dựng hiện hành. 

III.2. Yêu cầu về tố chức kỹ thuật thi công, giám sát 

1. Giám sát của nhà thầu : 

Nhà thầu phải tổ chức một bộ phận máy kỹ thuật để kiểm soát công tác thi công của 

mình. Cán bộ giám sát của nhà thầu có trách nhiệm kiểm tra công việc xây dựng hoàn thành, 

công tác xuất nhập vật tư mời giám sát của Chủ đầu tư nghiệm thu công việc xây dựng, 

nghiệm thu vật liệu. 

2. Giám sát chủ đầu tư: 

Chủ đầu tư có thể tự giám sát hoặc ký họp đồng với đơn vị tư vấn giám sát. Nhà thầu 

phải chịu sự giám sát của đơn vị tư vấn giám sát về kỹ thuật, chất lượng, tiến độ thi công 

công trình Nhà thầu sẽ bị đình chỉ thi công hạng mục hoặc toàn bộ công trình trong các 

trường hợp sau: 

- Nhà thầu thực hiện công tác tháo dỡ hoặc gia cố, sửa chữa không đảm bảo an toàn 

           -   Nhà thầu cố tình đưa vật tư, thiết bị không đúng qui cách, chủng loại quy định vào 

công trình 

- Nhà thầu thi công không đúng thiết kế 

- Nhà thầu thi công không đúng kỹ thuật 

- Nhà thầu gây trở ngại cho công tác tư vấn giám sát 

Trường hợp nhà thầu sang nhượng thầu lại >10% giá trị công trình thì sẽ phải báo cho chủ 

đầu tư biết cụ thể về nhà thầu đó 

Các nhà thầu phụ phải chịu sự giám sát của Chủ đầu tư, hoặc cán bộ tư vấn giám sát. 

III.3. Yêu cầu về chủng loai, qui cách vât tư thiết bị 

Toàn bộ quy cách, xuất xứ, chủng loại vật liệu sử dụng cho công trình sẽ được làm rõ chi 

tiết cụ thể trong quá trình thương thảo ký kết hợp đồng giữa Chủ đầu tư và nhà thầu trúng 

thầu và được chủ đầu tư ký thỏa thuận trước khi đưa vào sử dụng. 

Nhà thầu phải có bảng đề xuất vật tư, thiết bị chủ yếu đưa vào xây lắp cho công trình 

trong đó các vật tư thiết bị mà nhà thầu đề xuất phải có nguồn gốc, xuất xứ, tên thương hiệu 

rõ ràng đầy đủ; 

Trong “bảng danh mục chủng lọai vật tư, thiết bị chủ yếu dùng cho công trình” có nêu 

nhãn mác hàng hóa thì khi dự thầu nhà thầu có thể dự thầu loại tương đương hoặc tốt hơn. 

Cụm từ “tương đương” của những lọai vật tư, thiết bị trong “bảng danh mục chủng lọai 

vật tư, thiết bị chủ yếu dùng cho công trình” dưới đây dưới đây có nghĩa là có đặc tính kỹ 

thuật tương tự, có tính năng sử dụng tương đương 

Những vật tư, thiết bị nào không có trong Bảng quy cách, chủng lọai vật tư, thiết bị chủ 

yếu sử dụng trong công trình thì nhà thầu phải bảo đảm các vật tư, thiết bị đó có chất lượng 

đúng với yêu cầu và phù hợp với thiết kế Bản vẽ thi công công trình 



STT TÊN VẬT LIỆU 
Tiêu chuẩn kỹ 

thuật 

Xuất xứ – nhà 

sản xuất (đề xuất 

của nhà thầu) 

1.  Bột bã Theo hồ sơ thiết kế  

2.  Cát các loại Theo hồ sơ thiết kế  

3.  Thiết bị vệ sinh Theo hồ sơ thiết kế  

4.  Cửa đi nhôm hệ 760- kính 8mm Theo hồ sơ thiết kế  

5.  Đá granít tự nhiên Theo hồ sơ thiết kế  

6.  Đèn led các loại Theo hồ sơ thiết kế  

7.  Đèn ốp trần các loạiss Theo hồ sơ thiết kế  

8.  Dung dịch chống thấm Theo hồ sơ thiết kế  

9.  Gạch ốp lát các loại Theo hồ sơ thiết kế  

10.  
Sơn PU, Sơn lót, sơn phủ, Sơn phản 

quang, Sơn Epoxy 

Theo hồ sơ thiết kế 
 

11.  Tôn múi Theo hồ sơ thiết kế  

12.  Xi măng PC40 Theo hồ sơ thiết kế  

13.  Móng trụ điện Theo hồ sơ thiết kế  

14.  Đèn năng lượng mặt trời Theo hồ sơ thiết kế  

15.  Trụ đèn chiếu sáng Theo hồ sơ thiết kế  

16.  

Loa full sân khấu ( loa liền công suất 

Mackie Thrash 212) hoặc tương 

đương 

Theo hồ sơ thiết kế 

 

17.  
Loa sub Mackiee 118s hoặc tương 

đương 

Theo hồ sơ thiết kế 
 

18.  
Bộ xử lý tín hiệu Peavey hoặc tương 

đương 

Theo hồ sơ thiết kế 
 

Lưu ý: Có những loại vật tư, thiết bị trong “bảng danh mục chủng lọai vật tư, thiết bị 

chủ yếu dùng cho công trình” dưới đây không thế hiện xuất xứ, nguồn gốc nhưng khi dự thầu 

nhà thầu phải thế hiện nguồn gốc, xuất xứ, tên thương hiệu rõ ràng đầy đủ mới xem là hợp 

lệ. 

III.4. Yêu cầu về trình tự thi công lắp đặt 

Nhà thầu phải đề ra biện pháp thi công một cách họp lý, phù hợp với tính chất và qui 

mô gói thầu nhằm mang lại hiệu quả cao nhất về chất lượng cũng như tiến độ. 

Phải đề ra tiến độ thi công lắp đặt một cách cụ thể theo thứ tự của từng hạng mục công 

tác tránh thi công chồng chéo lên nhau gây thất thoát và hao phí. 

Tất cả các công tác thi công lắp đặt điều phải thực hiện theo đúng qui trình qui phạm 

không làm ảnh hưởng đến chất lượng 

III.5. Yêu cầu về phòng chống cháy nổ, bảo đảm an toàn thi công và vệ sinh môi 



trường  

Các nguyên liệu lỏng và dễ cháy (xăng, dầu, mỡ ...) phải bảo quản trong kho riêng theo 

đúng các quy định phòng cháy hiện hành, phải bố trí các thiết bị phòng cháy chữa cháy như 

thông dụng bộ tiêu lệnh phòng cháy chữa cháy, bình CO2, bình bột khô chữa cháy, thùng 

cát… tại các khu vực dễ cháy. 

Những vùng nguy hiểm do vật có thể rơi tự do từ trên cao xuống phải được rào chắn, 

đặt biển báo hoặc làm mái che được bảo vệ. Kho bãi được sắp xếp và bảo quản nguyên vật 

liệu, cấu kiện, thiết bị phải được định trước trên mặt bằng công trường với so lượng cần thiết 

cho thi công. Điạ điểm các khu vực này phải thuận tiện cho việc vận chuyển bốc dỡ 

Vật liệu rời (cát, đá dăm, sỏi...) đổ thành bãi phải bảo đảm sự ổn định của mái dốc tự 

nhiên. Vật liệu dạng bột (ximăng) phải đóng bao hoặc chứa trong thùng kín, xi lô… đồng 

thời phải có biện pháp chống bụi khi xếp dỡ 

Phải lắp đặt giàn giáo bao che công trình (cao hơn sàn công tác 1 m), bọc lưới kín và 

may giáp mí. 

Mọi chi phí để thực hiện công tác này do nhà thầu chịu và được tính vào giá trị dự thầu. 

Trong quá trình thi công, nhà thầu phải có biện pháp đảm bảo an ninh trật tự trên công trường 

và có biện pháp phối hợp chặt chẽ với chính quyền để đảm bảo an ninh trật tự tại địa phương. 

Nhà thầu phải chấp hành mọi qui định về an ninh trật tư, vệ sinh môi trường, an toàn 

giao thông của địa phương 

III.6. Yêu cầu về nhân lực và thiết bi phục vu thi công 

Nhà thầu cần huy động và tổ chức nhân lực thi công họp lý cho từng giai đoạn thi công 

của gói thầu, nhân lực phải được bố trí phù hợp với trình độ ngành nghề nhằm đảm bảo cho 

thi công đúng tiến độ, đạt chất lượng. 

 Giữa các bộ phận thi công phải có mối quan hệ mật thiết với nhau, thường xuyên chỉ 

đạo, trao đổi bàn bạc giải quyết các vấn đề vướng mắc để đảm bảo công trường thi công hiệu 

quả, đạt chất lượng và hoàn thành đúng tiến độ. 

Bố trí và điều động máy móc, thiết bị thi công một cách linh hoạt và hợp lý, tất cả các 

thiết bị đưa vào sử dụng phải được kiểm tra định kỳ thường xuyên. 

Thiết bị đưa vào sử dụng phải đảm bảo còn niên hạn sử dụng đối với các thiết bị chuyên 

dụng như xe ôtô, vận thăng, xe cẩu... phải được kiểm định an toàn trước khi đưa vào vận 

hành, sử dụng. 

III.7. Yêu cầu về sửa chữa, bảo quản, bảo hiểm và bảo hành công trình 

Chủ đầu tư hoặc cán bộ tư vấn giám sát thi công có quyền yêu cầu nhà thầu sửa chữa 

(tháo dỡ hay đập phá) những bộ phận, những phần không đảm bảo yêu cầu về chất lượng, kỹ 

thuật trong quá trình thi công 

Nhà thầu có trách nhiệm mua bảo hiểm tai nạn lao động, bảo hiểm đối với người thứ 3 

trên công trường 

Sau khi xây dựng xong, nhà thầu có trách nhiệm bảo quản công trình cho đến khi bàn 

giao cho Chủ đầu tư 

Nhà thầu có trách nhiệm nộp tiền vào tài khoản của Chủ đầu tư với số tiền bằng 5% giá 

trị hơp đồng 



Nhà thầu phải chịu trách nhiệm bảo hành công trình trong 12 tháng. Trong thời gian bảo 

hành, nhà thầu phải sửa chữa những hư hỏng được xác định do nhà thầu bằng kinh phí của 

nhà thầu. Trường hợp nhà thầu không tiến hành sửa chữa sau 04 ngày kể từ ngày nhận được 

thông báo của chủ đầu tư hoặc sửa chữa không đáp ứng được yêu cầu về chất lượng và kỹ 

thuật, Chủ đầu tư có quyền thuê đơn vị khác sửa chữa. Kinh phí sửa chữa đó do nhà thầu chịu 

mà không khiếu nại gì 

III.8. Yêu cầu biên pháp tổ chức thi công tổng thể và các hạng mục 

         Nhà thầu phải lập bản tiến độ thi công chi tiết cho toàn bộ công trình và lập quy 

trình về hệ thống kiểm tra giám sát chất lượng của nhà thầu cho chủ đầu tư xem xét phê duyệt 

trướt khi tiến hành thi công xây dựng công trình 

III.9. Yêu cầu về hê thống kiểm tra giám sát chất lượng của nhà thầu  

a. Yêu cầu về hồ sơ, tài liệu hoàn công : 

Nhà thầu phải lập toàn bộ hồ sơ hoàn công của công trình cùng các tài liệu: biên bản 

nghiệm thu, nhật ký công trình và các tài liệu khác có liên quan, bàn giao đầy đủ cho chủ đầu 

tư chậm nhất không quá 30 ngày kể từ ngày nghiệm thu. 

b. Yêu cầu về hệ thống kiểm tra giám sát chất lượng của nhà thầu : 

Nhà thầu phải xây dựng quy trình nghiệm thu vật tư nhập vào công trường, nghiệm thu 

các công việc xây dựng, nghiệm thu các giai đoạn hoàn thành, nghiệm thu hạng mục công 

trình (bao gồm giữa nhà thầu - đơn vị tư vấn giám sát của chủ đầu tư và giữa các bộ phận nội 

bộ của nhà thầu) theo các bước quy định tại Nghị định số 06/2021/NĐ-CP ngày 26/01/2021 

của Chính Phủ và trình cho Chủ đầu tư và đơn vị giám sát. Nhà thầu chọn đơn vị thí nghiệm 

chuyên ngành xây dựng và thông báo cho Chủ đầu tư. 

Khi thi công đào móng nhà thầu xây lắp phải có biện pháp bảo đảm an toàn cho các 

công trình lân cận, đặc biệt là các vấn đề chống sạt lở thành hố đào. Trong hồ sơ dự thầu, nhà 

thầu phải trình bày phương án khả thi để đảm bảo an toàn cho các công trình đang thi công 

và các công trình lân cận trong quá trình thi công ngầm dưới mặt đất 

Trong quá trình thi công, nhà thầu phải bảo đảm giữ vệ sinh môi trường cho các khu 

vực xung quanh công trường. Không được để xe chở vật liệu xây dựng, đất cát làm rơi vãi ra 

đường phố; cần hạn chế đến mức tối thiểu các ô nhiễm môi trường gây ra bởi bụi bặm, tiếng 

ồn, nước thải, rác rưởi ... khi thi công. Đồng thời nhà thầu phải tuân thủ nghiêm ngặt quy 

phạm về kỹ thuậtan toàn và vệ sinh trong xây dựng nhằm ngăn ngừa tuyệt đối các tai nạn, sự 

cố có thể xảy ra trong quá trình thi công công trình và bảo đảm không làm ô nhiễm môi 

trường, cụ thể như sau : 

- Bảo đảm an toàn giao thông cho các đường xung quanh khu vực công trường khi có 

xe cộ, máy móc thiết bị phục vụ thi công ra vào công trường. Bảo đảm che chắn không để vật 

liệu thi công rơi từ trên cao xuống trong suốt quá trình thi công các tầng của công trình. Phải 

bố trí biển báo, đèn cảnh báo (vào ban đêm) tại những khu vực nguy hiểm, có thể xảy ra tai 

nạn trong công trường như: các hố đào, mương ... Trên công trường phải bố trí hệ thống đèn 

chiếu sáng đầy đủ trên các tuyên đường giao thông đi lại và các khu vực đang thi công vào 

ban đêm, không cho phép làm việc ở những nơi không được chiếu sang đầy đủ. 

- Công nhân làm việc trên công trường phải sử dụng đúng đắn các phương tiện cá nhân 

đã được cấp phát; không được đi dép lê hay đi guốc và phải mặc quần áo gọn gàng. 

- Khi làm việc từ độ cao 2m trở lên hoặc chưa đến độ cao đó nhưng dưới chỗ làm việc 



có các chướng ngại nguy hiểm thì phải trang bị dây an toàn cho công nhân hoặc lưới bảo vệ 

nêu không làm được sàn thao tác có lan can an toàn. Cán bộ kỹ thuật thi công phải hướng dẫn 

cách móc dây an toàn cho công nhân. Không cho phép công nhân làm việc khi chưa đeo dây 

an toàn. 

- Không được thi công cùng một lúc ở 2 hoặc nhiều tầng trên một phương thẳng đứng 

nếu không có thiết bị bảo vệ an toàn cho người làm việc ở dưới. Không được làm việc trên 

dàn giáo, mái nhà 2 tầng trở lên ... khi trời tối, lúc mưa to, giông, bão hoặc có gió từ cấp 5 trở 

lên. 

- Sau mỗi đợt mưa bão, có gió lớn hoặc sau khi ngừng thi công nhiều ngày liền phải 

kiểm tra lại các điều kiện an toàn trước khi thi công tiếp, nhất là những nơi nguy hiểm có khả 

năng xảy ra tai nạn. Khi thi công trên những công trình cao phải có hệ thống chống sét theo 

các quy định hiện hành. 

- Trên công trường phải có đủ các công trình phục vụ nhu cầu về sinh hoạt, vệ sinh cho 

cán bộ công nhân như trạm xá, nhà ăn, nhà nghỉ giữa ca, lán trú mưa nắng, nơi tắm rửa, vệ 

sinh đại tiểu tiện... Xung quanh khu vực công truờng phải rào ngăn và bố trí trạm gác không 

cho người không có nhiệm vụ ra vào công trường. 

- Trên mặt bằng công trường và các khu vực thi công phải có hệ thống thoát nước bảo 

đảm mặt bằng thi công khô ráo sạch sẽ. Không để đọng nước trên mặt đường hoặc để nước 

chảy vào hố móng công trình. Mặt bằng khu vực đang thi công phải gọn gàng ngăn nắp, vệ 

sinh; vật liệu thải và các vật chướng ngại phải được dọn sạch. 

- Những hầm, hố trên mặt bằng và những lỗ trống trên các sàn tầng các công trình phải 

được đậy kín bảo đảm an toàn cho người đi lại hoặc rào ngăn chắc chắn. Những đường hào, 

hố móng nằm gần đường giao thông phải có rào chắn cao lm, ban đêm phải có đèn đỏ báo 

hiệu. Khi chuyển vật liệu thừa, vật liệu thải từ trên cao xuống phải có máng trượt hoặc các 

thiết bị nâng hạ khác. Miệng dưới máng trượt cách mặt đất không quá 1m.Không được đổ vật 

liệu thừa, thải từ trên cao xuống khi khu bên dưới chưa rào chắn, chưa được đặt biển báo và 

chưa có người cảnh giới. 

IV. Các bản vẽ: Bản vẽ thiết kế và thuyết minh thiết kế được phát hành cùng với hồ sơ 

mời thầu. 

 


