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I. GIOI THIEU
1. MO TA KHAI QUAT VE GOI THAU

a) Tén nhiém vu: Xéac dinh chi s6 gia xdy dung nim 2026 theo nim goc
2025 trén diaban tinh Ninh Binh.

~ b) Tén goi thiu: Tu van xé4c dinh chi sd gia xay dung nam 2026 theo nim
gbc 2025 trén dia ban tinh Ninh Binh.

¢) Cha dau tu: S Xay dung tinh Ninh Binh.
d) Thoi gian thuc hién: nam 2026.

d) No6i dung thuc hién:

- X4c dinh ty trong gbc ndm 2025;

- Xac dinh chi s6 gia xay dung nim 2026 theo nim gbc 2025 trén dia
bantinh Ninh Binh;

- Xéc dinh chi s gia xay dung nim 2026 theo nam gbc 2025:
+ Trén dia ban tinh Ninh Binh trudc hop nhat;

+ Trén dia ban tinh Hi Nam trudc hop nhét;

+ Trén dia ban tinh Nam Dinh trudc hop nhét.

- Ngudnvon: Vén ngan sach tinh.

- Thoi gian thuc hién hop dong: Hét ngay 31/12/2026.

- Loai hop dong: tron goi.

2. MO TA MUC PiCH TUYEN CHON NHA THAU.

Thuﬁ don vi tu vin dam bao dun ang lgc,kinh nghi¢m dé thuc hién xac
dinh chi s6 gia xay dung nam 2026 theo nam goc 2025.

II. NOI DUNG VA PHAM VI CONG VIEC:
1. YEU CAU CHUNG:

‘Trén co s¢ phuong phap do Bo Xay dung ban hanh, S¢ Xay dyng chu tri,
thue t6 chirc tu van co di nang lyc thyc hién khao sat, xac dinh lai co cau ty trong
gbc nam 2025 1am co s dé xac dinh chi sd gia ndm 2026 va cac nam tiép theo,
ddng thoi xac dinh chi sd gia chuyén tiép theo huéng dan tai Thong tu sé
01/2025/TT-BXD ngay 03/01/2025 cua B0 truong Bo Xay dung;

Ngudn thong tin phuc vu cho viée khao sat, xac dinh chi sb gia thuc hién
theo huéngdan tai Phuluc II Thong tu s613/2021/TT-BXD ngay31/8/2021cua
Botruéng Bo Xay dung va Phu luc II Thong tu s6 01/2025/TT-BXD ngay
03/01/2025 ctua B9 trudng Bo Xay dung;

Can ct vao cac ndi dung vé quan ly chi phi dau tu xay dung, viéc ban
hanh chi s6 gia xay dung hang thang, quy va nam trén dia ban tinh dé cac co



quan, t6 chirc, ¢ nhan tham khao lam co s& quan 1y chi phi dau tu xay dung;

Yéu cau 1ap san pham x4c dinh cac ndi dung sau:

+X4c dinh tytrong gdc nam2025;

+Xac dinh chi s6 gia xdy dung nim 2026 theo nim gdc 2025 trén dia ban
thanh tinh Ninh Binh;

+Xéc dinh chi s6 gia xay dung nam 2026 theo ndm gbc 2020 trén dia ban
cac tinh trude khi hop nhat

2. YEU CAU CU THE

1.1. Vé tién d¢ thwc hién

Thoi gian thue hién dén hét ngay 31/12/2026.

Du thao cac thang, Quy dau trude ngay 01/5/2026.

Thoi 7diém tiép theo tuy theo yéu cau vé cong bd chi sé gia theo thang hoic
theo Quy dé cung cap két qud, cu thé nhu sau:

- Néu cong b chi s gia theo thang thi giri ket qua vé trudc ngdy mung 05
ctia thang tiép theo so véi thang duge cong bo chi sb gia.

- Néu cong bd chi sb gia theo quy thi gui két qua vé trude ngay mung 10
ctia thang dau tién ctia quy tiép theo so v&i quy dugc cong b chi sb gia.

1.2. Nguyén tic xac dinh

Chi s6 gia xdy dyng dugc xac dinh phai phan anh khach quan va phu hop
voi su bién dong vEé gia ca trén thi truong xay dung tai cac dia phuong.

Viéc xéac dinh va cong bo chi s0 gia xay dung phéi kip thoi, phu hop véi
quy dinh vé quan ly chi phi dau tu xay dung cong trinh.

Kh1 xé4c dinh chi sd gia xay dung dé céng b6 thi phai lua chon dugc danh
muc va so lugng cong trinh dai dién nhat dinh dé tinh toan.

Chis6 gia x@ydung d}IQ’C‘[iIlh binhqu?u} trong khoangthoi gian dugc lwa
chon, khong tinh dén mét s6 khoan chi phi vé boi thuong, ho tre va tai dinh cu,

1ai vaytrong thoi gian xay dung, von luu dong ban dau cho san xuat kinh doanh.
Pon vi tinh chi s gia xay dung 1a phan tram (%).

Co cau chi phi sir dung dé tinh toan chi so gia xay dung phai phu hop véi
cocau chi phi theo quydinh vé quan 1y chi phi dau tu xaydung, dugc tong hop tur
cac s6 liéu thong ké va duoc sir dung c6 dinh dén khi co sy thay d6i thoi diém
goc.

Viéc quan ly, str dung chi sd gia xay dyng phai tuan thu cac quy dinh co
lién quan dén quan 1y chi phi dau tu xay dung.

Viéc xac dinh chi s6 gia phai tuan tht dung theo cac phuong phap xac
dinh dugc hudng dan trong Thong tu cia Bo truong Bo Xay dung.

1.3. YéucAuvétrinhtuthuthip,tinhtoan,xacdinhchiségiaxiy dung

-Budcl: Xac dinh thoi diém tinh toan gdm thoi diém gbc va thoi diém so

sanh;

- Budce 2: Lap danh muc chi s6 gia xay dung can xac dinh va lga chon céac



yéu td dau vao;
- Budc 3: Thu thép, xir 1y s6 liéu, dit liéu tinh toan;
- Budc 4: Xac dinh ty trong gdc.
1.4. Yéu cau vé danh muc céc cong trinh xic dinh chi s6 gia xdy dung

Danh muc cac cong trinh phu hop v6i danh myc duge quy dinh trong
phuong phap xdc dinh chi s6 gia xay dung trong cac Thong tu huéng dan cua
B0 truong Bo Xay dung va dap tng yéu cau phu hgp tinh hinh thuc tién cua dia
phuong.

1.5. Yéu cau vé thu thap, xit 1y so liéu, dit liéu tinh toan
a) Yéu cau vé thu thap sb liéu, dir liéu dé xac dinh co ciu chi phi

Sb liu vé chi phi dau tu xaydyng cong trinh nhu tébng muc dau tu, du
toan xay dung, quyet toan v6n dau tu cong trinh hoan thanh (néu c6) da dugc
phé duyét bao gdm chi tiét cac khoan muyc chi phi.

Cac ché d¢, chinhsach,quydinh vé quan Iychiphiddu tu xaydung cong
trinh, st dung lao dong, vat tu, may va thiét bi thi cong va cac chi phi khac co
lién quan ¢ thoi diém tinh toan.

b) Yéucauvéthongtingiathitrudngcuacacyéutddau vao.

Gia vat liéu xay dung, thiét bi cong trinh, nhan cong xay dung, may va
thiét bi thi cong xay dung: dugc phép sir dung nhirng ket qua da dugc cap co

tham quyen‘ ban hanh. Nhitng trudng hop chua duoc cdp c6 tham quyén ban
hanh nha thau phai thyc hién khéo sat, xac dinh theo quy dinh.

Danh muc vét liéu, thiét b cong trinh dua vao tinh chi sb gia xay dung
phai dugc thong nhat vé chung loai, quy cach, nhan mac.

Danh muc may va thiét b thi cong dua vao tinh chi sé gia xay dung phai
duoc thong nhat vé chung loai, cong suat.

¢) Xulysdliéutinh toan

DPdi véi cac s6 lieu, dir liu dé xac dinh co ciu chi phi: Viéc xu ly s6 liéu,
dir li¢u thu thap duogc bao goém cac cong viéc ra soat, kiém tra, hi¢u chinh lai s6
liéu, dir li€u va co cau du toan chi phi. SO liéu vé co cau du toan chi phi can phai
dugc quydoi theo co cau du toan quy dinh tai thoi diém goc. Cac s6 liéu ve tong
mure dau tu, dy toan xdy dung cong trinh, quyet toan von dau tu cong trinh hoan
thanh (néu c6) phai dugc quy doi vé mit bang gia ¢ thoi diém gbc.

D01 v0i cac thong tin vé gia ca cac yéu t6 dau vao: cac sd lidu, dir liéu thu
thap vé gid ca cac yéu td dau vao can phai duoc kiém tra, ra soat, hi¢u chinh, cu
thé: Giacac loai vat lidu xay dung dau vao duoc kiém tra vé sy phu hop cua
chung loai, quy cach, nhan mac. Gia cac loai nhan cong xay dung dau vao duoc
kiém tra vé su phuhopvoiloaithg, cap bac thothyc hiéncong viéc. Gia ca maycua
cac loaimayva thiét bi thi cong dau vao duogc kiém tra su phu hop vé chung loai,
cong sudt, xuat xir may.

1.6. Yéu cau vé xac dinh ty trong goc

Nha thau méta viéc xac dinhtytrong gbc chi tiét,rd rangtuan thu



quydinhtai Thong tu s6 01/2025/TT-BXD cua Bo trudng Bo Xay dung: Stua ddi,
bd sung mot s6 didu cua Thong tu s6 13/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam
2021 cta Bo truéng Bo Xay dung huéng dan phuong phap xac dinh céac chi tiéu
kinh té k¥ thuat va do boc khdi luong cong trinh, Thong tu s6 11/2021/TT-BXD
ngay 31 thang 8 nim 2021 ctua BotruongBoXaydunghudng dan mot sd ndidung
xac dinh va quanly chi phi dau tu xdy dyng di duoc stra d6i, b sung mot sd
diéu tai Thong tu s614/2023/TT-BXDngay 29 thang 12 nam 2023 cta Bo trudng
B§ Xay dung.

1.7. Yéucz"iuvéxécdinhchisf)giz’lxﬁydwng

Chi sd gia xay dung duoc tinh bang phuong phap binh quan nhén gia

quyén giita mirc d6 bién dong gia (chi s6 gia xaydyng) cua cac yéu t6 dau vao
dai dién dugc chon véi quyén so twong ung.

Nha thau mé ta viéc tinh toan cac chi sd gia xdy dung chi tiét, rd rang,
tuan thu quy dinh tai Thong tu s6 01/2025/TT-BXD cua Bo truong Bo Xay
dung: Stra d6i, bo sung mot sé diéu ctia Thong tu sé 13/2021/TT-BXD ngay 31
thang 8 nim 2021 ctaBotruéong BoXaydunghudngdan phuong phap xac dinhcéc
chitiéu kinhté kythuat va do boc khdi lwong coéng trinh, Thong tu sb
11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021 cua B truong B6 Xay dung
huéng dan mot sé ndi dung xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xdy dung da dugc
sira d6i, bo sung mot sd diéu tai Thong tu s614/2023/TT- BXD ngay 29 thang 12
nam 2023 cua B9 truong Bo Xay dung.



