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PHAN 2. DIEU KHOAN THAM CHIEU
CHUONG V. PIEU KHOAN THAM CHIEU
I. Gi6i thiéu:
1. M6 ta vé dw 4n va géi thau
- Tén gobi thau: Goi thau sb 03: Tu van Xay dung bang gia dét trén dia ban tinh Tuyén
Quang
- Tén du 4n: X4y dung bang gia dt trén dia ban tinh Tuyén Quang
- Ngudn von: Ngan sach nha nuéc nim 2025
- Pia diém x4y dung: Tinh Tuyén Quang.
- Chii dau tw: S Nong nghiép va Mai truong tinh Tuyén Quang.
- Thoi gian hoan thanh: 30 ngay.
- Hinh thirc lyra chon nha thiu: Dau thiu rong rdi trong nudc, qua mang.

- Pbi twong xdy dung bang gia dat cia Dy an: la dat trong cdy hang nam gom dat
trong lta va dat trong cay hing nim khac; dét trong cay lau ndm; dat rimg san xuat; dat nudi
trong thiy san; dat & tai nong thon; dat & tai do thi; dat khu cong nghi€p, cum cong nghiép; dat
thuong mai, dich vu; dat co s¢ san xuat phi nong nghiép; dat str dung cho hoat dong khoang san;
cac loai dét khac theo phan loai dat quy dinh tai Diéu 9 Luat Dét dai nam 2024.

- Muc tiéu:

+ Hoan thanh c6ng tac xdy dung bang gia dit trén dia ban tinh Tuyén Quang dé cong bd
va ap dung tu ngay 01 thang 01 nam 2026 theo quy dmh ctia Luat dat dai naim 2024, lam cin ctr
tinh tién st dung dat khi Nha nudc cong nhan quyén sir dung d4t & cua ho gia dinh, ca nhén;
chuyen muc dich str dung d4t cta ho gia dinh, ca nhan; tinh tién thué dat khi Nha nudce cho thué
dat thu tién thué dat hing nam; tinh thué sir dung dat; tinh thué thu nhép tir chuyén quyén su
dung dét ddi v6i ho gia dinh, ca nhan; tinh 1¢ phi trong quan ly, s dung dat dai; Tinh tién xur
phat vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai; tinh tién b01 thuong cho Nha nude khi gay thiét
hai trong quan ly, s dung d4t dai; tinh tién sir dung dat, tién thué dat khi Nha nudce cong nhén
quyén sir dung dit theo hinh thirc giao dit c6 thu tién str dung dét, cho thué dat thu tién thué dat
mdt 1an cho ca thoi gian thué ddi v6i ho gia dinh, ca nhan; tinh gia khoi diém dé dau gid quyén
str dung dat khi Nha nu6c giao dét, cho thué dét déi voi truong hop thira dat, khu dét da dugce
dau tu ha tang ky thuét theo quy hoach chi tiét xay dung; tinh tién sir dung dat dbi voi truong
hop giao dat khong thong qua dau gid quyén sir dung dat cho ho gia dinh, ca nhan; tinh tién st
dung dt d6i v6i trrong hop ban nha & thude sé hitu nha nude cho ngudi dang thué.

+ La co s& thuc hién quan 1y nha nude vé dat dai, dé ra bién phép, chu treong phu hop
trong quan ly va lam cén ctr thuc hién céc khoan thu ngan sach nha nude tir quan 1y, s dung dat
dai theo quy dinh cia phap luat.

- Yéu ciu: Viéc xdy dung bang gia ‘dét phai bao dam tuan thu nguyén tac, can ct,
phuong phap dinh gid dat theo quy dinh tai Di¢u 158 ctia Luat Pat dai nam 2024.

- Pham vi, d6i twong thwe hién:

+ Pham vi thyc hién: 124 xa, phuong trén dia ban tinh Tuyén Quang.
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+ DPon vi tu van c6 chirc nang tu van vé gia dat, tham dinh gia dat, cac co quan quan
1y Nha nudc, cac td chirc va ca nhan c6 lién quan dé thyc hién Dy an.

2. Mé ta muc dich tuyén chon nha thiu.

Lua chon dugc nha thau c6 du ning lyc kinh nghiém thyc hién Tu vin Xay dung bang
gia dét theo diing cac quy dinh quy chuan hién hanh cta nha nuéc.

I1. Pham vi cong viéc:
I1.1. N§i dung thye hién:

Thuc hién nhiém vy theo quy dinh Tai muc I phﬁn IV kém theo Nghi dinh sb
151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 ctuia Chinh phu:

“L. Trinh ty, thu tuc xay dung bang gia dat lan dau dé cong bd va ap dung tir ngay 01
thang 01 nim 2026 va diéu chinh, sura di, bd sung bang gia dat hing nam dé cong bd va ap
dung tir ngay 01 thang 01 ctia nim tiép theo thuc hién nhu sau:

1. Co quan c6 chirc ning quan ly dét dai 1ap du an xay dung bang gia dat, trong d6
xac dinh ndi dung, thoi gian, tién dJ, dy toan kinh phi thuc hién va cac ndi dung lién quan.

2. Co quan c6 chirc ning quan 1y dit dai chudn bj ho so thim dinh dy 4n xay dung
bang gia dat va guri SO Tai chinh; S¢ Tai chinh ¢6 trach nhiém tham dinh va gu:i van ban
thim dinh ho so du 4n x4y dung bang gia dat vé co quan c6 chirc nang quan ly dat dai. HO
so tham dinh duy 4n xdy dung bang gia dat gom:

a) Cong van dé nghi tham dinh du 4n xay dung bang gia dat;

b) Du thao Du 4an xay dung bang gia dat;

¢) Du thao T¢ trinh vé viée phé duyé¢t dy én;

d) D thao Quyét dinh ciia Uy ban nhdn ddn cdp tinh vé viéc phé duyét du dn.

3. Co quan ¢6 chirc ning quan 1y dat dai tiép thu, hoan thi¢n y kién tham dinh va
trinh Uy ban nhén dan céap tinh h6 so dy an xay dung bang gia dat. HO so dy an xay dung
bang gid dat gom:

a) Dy 4n xay dung bang gia dat sau khi di tiép thu, hoan thién y kién tham dinh;

b) To trinh vé viée phé duyét du an;

¢) Dy thdo Quyét dinh ciia Uy ban nhén dén cdp tinh vé viéc phé duyét du an;

d) Vian ban thim dinh ho so du 4n xay dung bang gia dat.

4. Uy ban nhan déan cép tinh chi dao cac s, nganh, Uy ban nhén dan cép xa, Ban
quan ly khu cong nghé cao, khu kinh t€ (néu c6) dé thuc hién xay dung bang gia dat.

5. Co quan c6 chirc nang quan 1y dét dai lya chon 0 chirc thuc hién dinh gia dat dé
xay dung bang gia qét hoac dat he‘mg, giao nhi€ém vu cho don vi sy nghiép cong lap du dicu
kién hoat dong tu van xéac dinh gia dat.

~ 6. S0 Tai chinh trinh Uy ban nhan dan cap tinh thanh phén Hoi ddng tham dinh bang
gia dat theo quy dinh tai khoan 1 DBi€u 161 Luét DBat dai dé tham dinh du thao bang gia dat.
7.6 Tai chinh trinh Chu tich Hoi dong tham dinh bang gia dat quyét dinh thanh 1ap
T6 giup viéc cua Hoi dong.

8. T6 chirc thuc hién dinh gia dat xdy dung bang gia dat:
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a) Diéu tra, khao sat, thu thap thong tin phuc vu viéc xdy dung bang gia dat theo khu
vuc, vi tri; viéc xay dung bang gia dat dén tung thira dat trén co s¢ vung gid tri, thira dat
chuén;

b) Xac dinh loai dat, khu vuc, vi tri dit tai tung xa, phuong (101 voi khu vuce xay dung
bang gia dat theo khu vuc, vi tri; xac dinh loai dat, tong sb thira dét, s6 thira dat cua mdi loai
dat (jI01 v6i khu vire xdy dung bang gia dat dén timg thira dat trén co s ving gid tri, thira dat
chuan;

¢) Téng hop, hoan thién ho so két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong tin tai cap xa,
cap tinh; phan tich, danh gia két qua thuc hién bang gia dat hién hanh doéi véi viée xay dung
bang gia dat theo khu vuc, vi tri;

d) Toéng hop két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong tin; thiét 1ap ving gia tri; lya
chon thtra dat chuan va xac dinh gia cho thira dat chuan; 1ap bang ty 1€ so sdnh doi vaoi viée
xdy dung bang gia dat dén tung thtra dat trén co s¢ vung gia tri, thira dat chuan;

d) Xay dung du thao bang gia dit va du thao Bao cdo thuyét minh xay dung bang gia
dat.

9. Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai thuc hién:
a) Xay dung du thao To trinh vé viée ban hanh bang gia dét;

b) Pang hd Sy liy ¥ kién ddi v6i du thao bang gia dat trén trang thong tin dién tir cua
Uy ban nhan dén cap tinh, co quan c6 chitc ning quan 1y dat dai trong thoi gian 30 ngay;

¢) Lay y kién be;ng van ban dbi v6i du thao bang gia dat. Ho so 1dy v kién gop ¥ d6i
voi du thao bang gia dat:

- Dy thao To trinh vé viéc ban hanh bang gia dat;

- Dy thao bang gia dat;

- Dy thdo Béo cao thuyét minh xay dung bang gia dat.

d) Tiép thu, hoan thién dy thdo Td trinh v& viéc ban hanh bang gia dat;

d) Chi dao tiép thu, giai trinh y kién gop y, hoan thién dy thao bang gia dat va Bao
cao thuyét minh xay dung bang gia dat.

10. Co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai trinh Hoi ddng tham dinh bang gia dit. Ho
so trinh thim dinh bang gia dat gdom:

a) TO trinh vé& viéc ban hanh bang gia dat;
b) Dy thao bang gia dét;
¢) Bao c4o thuyét minh xay dung bang gia dat;
d) Bao céo tiép thu, giai trinh y kién gop y ddi voi du thao bang gia dat;
~ 11. Hoi dong tham dinh bang gia dat thyc hién tham dinh bang gia dat va gui van ban
tham dinh bang gia dat vé co quan c6 chirc nang quan ly dat dai.
12. Co quan c6 chirc ning quéan ly dat dai:

a) T chuc thuc hién tiép thu, gidi trinh, chinh stra va hoan thién dy thdo bang gia dat
theo y kién cua Hoi dong tham dinh bang gia dat.

b) Trinh Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh bang gia dat. H6 so gom:
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- To trinh vé viéc ban hanh bang gia dat;

- Dy thao bang gia dat;

- Bao céo thuyét minh x4y dung bang gia dat;

- Bao céo tiép thu, giai trinh y kién gop ¥ ddi v6i du thao bang gia dat;
- Vin ban tham dinh bang gia dat;

- Bao céo tiép thu, giai trinh y kién tham dinh bang gia dat.

13. Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh bang gia dat.

14. Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cong bd cong khai va chi dao cap nhat vao
co s& dit lidu qudc gia vé dat dai.

15. Trong 15 ngay ke tr ngay quyet dinh xay dung, diéu chinh, sura d6i, bd sung bang
gia dat, Uy ban nhan dan cap tinh giri két qua ban hanh bang gia dat vé Bo Nong nghiép va
Moi truong theo Mau s6 28 cua Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

q 16. Truong hop can thié’t’ phai diéu chinh, sira d6i, bd sung bang gia dat trong nam thi
Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh 4p dung mot hodc nhi€u bude theo trinh ty quy dinh
muc II Phan 4 Phu lyc nay.

Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh trinh Uy ban nhan dan cing cap quyét
dinh di€u chinh, stra d6i, bo sung bang gia dat.

Ngoai cac phuong phap xac dinh gia dat dé xay dung bang gia dat theo quy dinh, cin
ctr tinh hinh thyc té tai dia phuong, gia dat trong bang gia dat cta khu vuc, vi tri ¢6 diéu
kién ha ting twong tu dé xac dinh gia dat dé diéu chinh, sira d6i, bo sung bang gia dat.

Trong qua trinh quyét dinh diéu chinh, sira ddi, bd sung bang gia dat, truong hop
can thiét, co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap tinh dugc thué to chirc tu van xac dinh
gia dat hodc dat hang, giao nhiém vu cho don vi sy nghiép cong lap du diéu kién hoat
dong tu van xac dinh gia dat dé diéu chinh, stra doi, bo sung.”

Tai diém diém A muc II phan I Quyet dinh sé 3969/QD-BNNMT ngay 25/9/2025
cua Bo Nong nghiép va Moi truong vé viéc cong bd thu tuc hanh chinh ndi bd moi ban
hanh; stra ddi, bd sung linh vuc dat dai thude pham vi chirc nang quan ly nha nudc cua B
Nong nghi¢p va Moi truong quy dinh:

“1. Trinh t, thu tuc xay dung bang gia dat 1an dau dé cong b va ap dung tir ngay 01
thang 01 nim 2026 va diéu chinh, sira ddi, bd sung bang gia dat hing nam dé cong bd va ap
dung tir ngay 01 thang 01 ctia nam tiép theo

1.1. Trinh tu thuc hién:

Bude 1: Co quan ¢6 chirc nang quén 1y dat dai 1ap dw an xdy dung bang gié dét, trong
d6é xéc dinh ndi dung, thoi gian, tién do, du todn kinh phi thyc hién va cac ndi dung lién
quan.

Budc 2: Co quan c6 chuc nang quan ly dat dai chudn bi hd so thﬁm dinh du an xay
dung bang gia dat va guri SO Tai chinh; So Tai chinh ¢6 trach nhiém tham dinh va gui van

ban thdm dinh hd so du 4n x4y dung bang gia dat vé co quan c6 chtrc ning quan 1y dat dai.
Ho so tham dinh du 4n x4y dung bang gia dat gom:

a) Cong van dé nghi tham dinh du 4n xay dung bang gia dat;
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b) Dy thao Dy 4n xdy dung bang gia dét;

¢) Du thdo To trinh vé viée phé duyét du an;

d) Du thao Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan cip tinh vé viéc phé duyét dy an.

Budc 3: Co quan CC’),Chl:TC nang quan ly dat dai tiép thu, hoép thicf:n ¥ kién thim dinh
va trinh Uy ban nhén dén cap tinh ho so dy an xay dung bang gia dat. Ho so' du an xay dung
bang gid dat gom:

a) Du an xay dung bang gia dat sau khi di tiép thu, hoan thién ¥ kién tham dinh;

b) TO trinh vé viéc phé duyét du an;

¢) Du thao Quyét dinh cua Uy ban nhan dan cép tinh vé viée phé duyé¢t du an;

d) Vin ban thim dinh hd so du 4n xdy dung bang gia dat.

Budc 4: Uy ban nhan dan cép tinh chi dao cac so, nganh, Uy ban nhin déan cap x4,
Ban quan 1y khu cong nghé cao, khu kinh té (néu c6) d€ thuc hién xay dung bang gia dat.

Buge 5: Co quan c6 chue nang quan ly dat dai cép tinh quyet dinh dat hang, giao
nhi¢ém vu cho don vi sy nghiép cong lap du diéu kién hoat dong tu van xac dinh gia dat hoic
lwa chon to chirc tr van xé4c dinh gia dat theo quy dinh ctia phap luat vé dau thau dé xay
dung bang gia dat.

~ Budc 6: So Tai chinh trinh Chu tich Uy ban nhan dén cap tinh thanh phép Hoi dong
tham dinh bang gia dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 161 Luat Dat dai dé tham dinh du
thdo bang gia dat.
Bu6c 7: S¢ Tai chinh trinh Chii tich Hoi dong thdm dinh bang gi dat quyét dinh
thanh 1ap TO gitp viéc cia Hoi dong.
Budc 8: TH chirc thuc hién dinh gia dit xay dung bang gia dat:

a) Didu tra, khao sat, thu thap thong tin phuc vu viéc xdy dung bang gia dat theo khu
vuc, vi tri; viéc xay dung bang gia dat dén tung thira dat trén co s¢ vung gid tri, thira dat
chuan;

b) Xac dinh loai dat, khu vuc, vi tri dit tai tung xa, phuong (101 voi khu vye xay dung
bang gia dat theo khu vuc, vi tri; xac dinh loai dat, tong sb thira dat, sb thira dat ctia mdi loai
dat 5101 v6i khu vue xdy dung bang gia dit dén timg thira dat trén co s& vung gia tri, thira dat
chuén;

¢) Tong hop, hoan thién ho so két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong tin tai cap xa,
cép tinh; phén tich, danh gia két qua thuc hién bang gia dat hién hanh ddi véi viée xay dung
bang gia dét theo khu vuc, vi tri;

d) T(Sng hop két qua diéu tra, khao sét, thu thap thong tin; thiét 1ap ving gia tri; lua
chon thira dat chuan va xac dinh gia cho thira dat chuan; 1ap bang ty 1é so sanh d6i voi viée
xay dung bang gia dat dén ting thira dét trén co s¢ vung gié tri, thira dat chuén;

d) Xay dung du thao bang gia dit va du thao Bao cdo thuyét minh xay dung bang gia
dat.

Budc 9: Co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai thyc hién:

a) Xay dung duy thao To trinh vé viéc ban hanh bang gia dat;
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b) Pang hd Sy lay y kién ddi v6i du thao bang gia dat trén trang thong tin dién tir ciia
Uy ban nhan dén cap tinh, co quan c6 chitc ning quan 1y dat dai trong thoi gian 30 ngay;

¢) Lay y kién be;ng van ban dbi v6i dy thao bang gia dat. Ho so 1dy v kién gop ¥ d6i
voi du thao bang gia dat:

- Dy thao To trinh vé viéc ban hanh bang gia dat;

- Dy thao bang gia dat;

- Dy thao Béo cdo thuyét minh xdy dung bang gia dat.

d) Tiép thu, hoan thién dy thao Td trinh vé viéc ban hanh bang gia dat;

d) Chi dao tiép thu, giai trinh y kién gop v, hoan thién dy thao bang gia dat va Bao
c4o thuyét minh xay dung bang gia dit.

Bugce 10: Co quan c6 chire nang quan ly dét dai trinh Hoi dong thim dinh bang gia
dat. Ho so trinh thAm dinh bang gia dat gom:

a) T trinh vé viéc ban hanh bang gia dat;

b) Dy thao bang gia dat;

¢) Béo céo thuyét minh xdy dung bang gia dit;

d) Béo céo tiép thu, giai trinh y kién gép ¥ ddi véi du thao bang gia dit.

Bude 11: Hoi dong tham dinh bang gia dat thyc hién thAm dinh bang gia dat va gui
van ban thim dinh bang gia dat vé co quan c6 chic nang quan 1y dat dai.

Budc 12: Co quan ¢6 chirc nang quéan ly dat dai:

a) T chuc thuc hién qtié'p thu, giai trinh, chinh stra va hoan thién dyu thdo bang gia dat
theo y kién cua Hoi dong tham dinh bang gia dat.

b) Trinh ‘Uy ban nhén dan cép tinh d¢ trinh Hoi dong nhan dan cép tinh quyét dinh
bang gia dat. HO so gom:

- To trinh vé viéc ban hanh bang gia dat;

- Dy thao bang gia dat;

- B4o c4o thuyét minh xay dung bang gia dat;

- Bao céo tiép thu, giai trinh y kién gop ¥ ddi voi du thao bang gia dat;
- Vian ban tham dinh bang gia dat;

- Bao céo tiép thu, giai trinh y kién tham dinh bang gia dat.

Budc 13: Hoi dong nhan dan cép tinh quyét dinh bang gia dat.

Bué6e 14: Co quan ¢ chirc ning quan ly dit dai cong bd cong khai va chi dao cép
nhét vao co s¢ dir liéu quoc gia vé dat dai.

Budc 15: Trong 15 ngay ké tir ngay quyét dinh ban hanh bang gia dat; quyet dinh,
diéu chinh, stra d6i, bo sung bang gia dat, Uy ban nhan dan cép tinh gui két qua vé Bo Nong
nghiép va Moi truong theo Mau s6 28 cia Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh s6
151/2025/NDb-CP.
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Budc 16: Truong hop gén thiét phai diéu chinh, sta déi,lbé sung bang gia dat trong
nam thi Ho1 dong nhan dan cap tinh quyét dinh ap dung mot s6 hodc toan bd theo trinh tu
quy dinh myc I Phan IV Phu lyc I ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

Co quan c6 chirc ning quan 1y dit dai cip tinh trinh Uy ban nhan dan cp tinh dé
trinh Ho1 dong nhan dan cap tinh quyét dinh di€u chinh, stra doi, bé sung bang gia dat.

Ngoai cac phuong phap xac dinh gia dat dé xay dung bang gia dat theo quy dinh, cin
ctr tinh hinh thyc té tai dia phuong, gia dat trong bang gia dat cta khu vuc, vi tri c¢6 diéu
kién ha tang trong tu dé xac dinh gia dit dé diéu chinh, sira doi, bd sung bang gia dat.

Trong qua trinh quyét dinh diéu chinh, stra d6i, bd sung bang gia dét, truong hop can
thiét, co quan cé chirc ning quéan 1y dat dai cap tinh quyét dinh dat hang, giao nhiém vy cho
don vi su nghiép cong lap du diéu kién hoat dong tu van xac dinh gia d4t hodc lya chon to
chue tu van x4c dinh gia dat theo quy dinh ctia phap luat vé ddu thau dé diéu chinh, stra d6i,
bo sung.”

IL.2. San phiam ciia dir 4n:

1. Bang gia cac loai dat trén dia ban tinh Tuyén Quang dé ap dung tur ngay 01/01/2026
(kém theo ph1eu biéu bang, tong hop, thong ké dleu tra gia dat; cac bao cdo vé két qua diéu
tra, tong hop két qua diéu tra gia dat; dir liéu ban sd cic noi dung ban hanh va cac tai lidu lién
quan theo quy dinh).

2. Béo cdo thuyét minh tong hop du 4n “Xay dung bang gia dit trén dia ban tinh Tuyén
Quang”.

3. Céc tai liéu c6 lién quan khéc trong qué trinh xdy dung, trinh thim dinh, trinh phé
duyét Bang gia dat.

IL3. Dy kién thoi gian chuyén gia bat dau thye hi¢n dich vu tw vén:
Thoi gian bat ddu thyc hién dich vy tu van 13 ngay khi hop dong c6 hiéu luc.
I11. Bao cao va thoi gian thue hién:

Céc bao cao phai ndp va tién do ndp bao cio:

- B4o c4o tién do theo tuan

- B4o céo chat luong, tién do theo yéu cau chu dau tu

- Bdo cao danh muc céc hang muc cong viéc da hoan thanh

- B4o c4o cho co quan chirc ning khi ¢6 yéu cau

- Cac bao cao khac theo yéu cau cua chu dau tu. Thoi gian ndp bao cdo: cudi thang,
cudi moi cong viée, chuyén giai doan cong viée ti€p theo, khi cé yéu cau...

IV. Kinh nghi¢m va nhan su ctia nha thau:

Yéu cau vé kinh nghiém va nhan sy can thiét cho goi thau va cho tung vi tri: Theo
quy dinh cu thé cua E-HSMT.

V. Trach nhiém cua chu dau tu:

Du kién kha ning cung cap diéu kién lam viéc, can bo hd tro ctia Chu dau tu va
nhitng tai li€u cé lién quan dén nhiém vu cia tu van, ké ca cac tai liéu nghién ctru lién quan
hién c6 nham tao di€u kién thuan loi cho nha thau thuc hién nhiém vu ctia minh.



