Cong trinh: Péau tw thay méi ong muc hém 184, 184/4 Nguyén Xi, dwong sé 8 khu quy hoach bic Pinh By Linh, duong
Chu Vin An (tic 68 Chu Vin An dén Dinh B Linh); hém 68, 86 Chu Vin An, hém 139, 155 Dinh B¢ Linh, hém 24, 26
Bui Dinh Tuy, Phuwong 26, Qudn Binh Thanh

Chuong VIIL PIEU KIEN CU THE CUA HQOP PONG

Trir khi c6 quy dinh khac, toan bo E-PKCT phai dugc Cha dau tu ghi day du trude khi
phat hanh E-HSMT.

A. Cac quy dinh chung

E-DKC 1.4 Chu dau tu 1a: Cong ty C6 phan Cap nude Gia Pinh
S6 02 Bis No Trang Long, Phuong Binh Thanh — Tp. HCM — Dién thoai
19001024; Fax (028) 38.418.524
E-bKC 1.7 Cong trinh bao gom
- Tén goi thau: Cung cép vat tu va thi cong xdy dung.
- bia diém: Phuong Binh Thanh (Phuong 26, Quan Binh Thanh cii)
E-DKC 1.10 Dija diém Céng trudng tai: Phuong Binh Thanh (Phuong 26, Quan Binh
Thanh cii) va dugc xac dinh trong Ban vé thiét ké thi cong.
E-DKC 1.16 Ngay hoan thanh la: 45 ngay
E-DKC 1.17 Ngay hoan thanh duy kién cho toan by Cong trinh 1a: sau 45 ngay ké tir ngay
khéi cong cong trinh ghi trong 1énh khoi cong.
E-DKC 1.18 Ngay khoi cong 1a: Ngay sau khi c6 1énh khoi cong cia Chu dau tur
E-DKC 1.19 Nha thau la:
E-PKC 1.29 - Tu van quan ly dy an:
- Tu vAn giam sat la:
E-PKC 2.1 Hoan thanh timg phan:

E-DKC 2.3(i)

Céc tai lidu sau ddy ciing 1a mot phan cua Hop dong:

a. Vin ban hop dong, kém theo cac phu luc hop dong;

b. E-DKCT cua hop ddng di duoc dién day du cac ndi dung chi tiét va bao
gém ca cac ndi dung hiéu chinh, bd sung, lam rd trong qua trinh lya chon
nha thau, hoan thién hop ddng (néu cb);

c. Bién ban hoan thién hop dong;

d. E-DKC cuia hop dong;

d. Quyét dinh phé duyét két qua lya chon nha thiu;

e. Thu chap thuan E-HSDT va trao hop dong;

g. E-HSDT va cac van ban lam rd E-HSDT cua Nha thau;

h. E-HSMT va céc tai liéu sira d6i E-HSMT (néu co);

1. Céc tai liéu khac quy dinh tai E-DKCT.

E-DKC 5.2

- Gi4 tri bao dam thuc hién hop dong: 3% gia hop dong .

- Thoi gian hi€u lyc cua bao 1anh thuc hién hop déng la: Bao dam thuc hién
hop dong co hiéu lyc ké tir ngay phat hanh cho dén khi cong trinh duoc
nghiém thu, ban giao va Nha thau chuyén sang nghia vy bao hanh theo quy
dinh.

- Bao dam thyc hién hop dong phai duge Chu dau tu chap thuan va tuan thi
mau sd 15 Chuong VIIL. Néu cac diéu khoan ctia bao dam thyc hién hop
ddng néu rd ngay hét hiéu luc va Nha thau chwa hoan thanh cac nghia vu cua
hop ddng vao thoi diém 7 ngay trudc ngay bao dam thuc hién hop dong cua
Nha thau di ndp cho Cha dau tu hét hiéu luc, Nha thau sé phai gia han hiéu
luc cua bao dam thuc hién hop déng cho t61 khi cong viéc da dugc hoan
thanh va moi sai sot da dugc sua chira xong.

E-DKC 54

Thoi han hoan tra bao dé‘m thuc hién hqp déng: Chu dau tu phai hoan tra
bao dam thuc hién hop dong cho Nha thau ngay sau khi hodc khong chdm
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hon 30 ngay ké tir khi c6ng trinh dugc nghiém thu, ban giao, dong thoi Nha
thau da chuyén sang thuc hién nghia vu bao hanh theo quy dinh.

E-DKC 8.2(d)

Nha thau c6 van ban tra 10i yéu cau cua Chu dau tu trong khoang thoi gian
khong qua 03 ngay, ké tir ngay nhan duogc van ban yéu cau.

E-DKC 8.8(a)

Nha thau c6 van ban théng bao trong khodng thoi gian t6i thiéu 03 ngay,
trude ngdy vit tu, thiét bi dugc van chuyén t6i cong truong.

E-DKC 8.11 Thoi gian di doi vat tu, thiét bi ra khoi cong truong: 05 ngay ké tir ngay bién
ban nghiém thu cong trinh duoc cp.

E-DKC 9.3 Nha tu van dua ra chi dan tra dudi dang vin ban trong thoi han khong qua
05 ngay, ké tir ngdy nhan dugc dé nghi chi dan cua cac bén lién quan.

E-DPKC 11.1 Danh sach nha thau phy:

E-DKC 11.2 Gia tri cong viéc ma nha thau phy thuc hién khong vuot qua: 10% gia hop
dong.

E-DKC 114 Néu cac yeu cau can thiét khac vé nha thau phu: khong yeu cau

E-PKC 19.1 Yéu cau vé bao hiém: Ké tir ngay khoi cong cho dén hét thoi han bao hanh

cong trinh, Nha thiu phai mua bao hiém cho vt tu, miy moc, thiét bi, nha
xuéng phuc vu thi cong, bao hiém déi véi ngudi lao dong, bao hiém trach
nhiém dan sy d6i voi nguoi thir ba cho rui ro ciia Nha thau.

E-DKC 20.1(a)

Thoi gian bao hanh cong trinh 365 ngay, ké tir ngay ban giao cong trinh dua
vao stra dung

E-DKC 21 Thong tin vé Cong trudng 1a: Phudng Binh Thanh (Phudng 26, Quan Binh
Thanh cii)

E-DKC 24 Ngay tiép nhén, sir dung Cong truong 1a: Ngay ban giao mit bang co xéac
nhan bang bién ban cia cic co quan quan ly tai: Phuong Binh Thanh
(Phuong 26, Quan Binh Thanh cil).

E-PKC 27.2 Thoi gian dé tién hanh hoa giai: T6i da trong vong 60 ngay ké tir ngay xay
ra tranh chép.
Giai quyét tranh chap:
- Thong qua hoa giai.
- Néu qua 60 ngay ké tir ngay phat sinh tranh chap, khong thé giai quyet
bang thuong luong, hoa giai thi hai bén co thé yéu cau dua viéc tranh chap
ra giai quyét tai Toa an kinh té thuoc Toa 4n nhan dan thanh phd Hd Chi
Minh.

B. Quan ly thoi gian

E-DKC 28 - Ngay khoi cong: 1a ngay ghi theo 1énh khai cong ctua Chi dau tu.
- Ngay hoan thanh du kién: 13 sau 45 ngay ké tir ngay khdi cong cong trinh
ghi trong Iénh khai cong.

E-PKC 29.1 Nha thau phai trinh Chu dau tu Biéu tién do thi cong chi tiét trong vong 03
ngay tir ngay ky Hop dong.

E-DKC 29.4 - Thoi gian cap nhat Biéu tién do thi cong chi tiét: Khong quy dinh.
- S tién gitr lai néu ndp mudn Biéu tién do thi cong chi tiét cap nhat: khong
quy dinh.

E-DKC 30.7 Céc truong hgp khéc: khong quy dinh.

C. Quin Iy chit hrong

E-DKC 33.2 Vit tu, may moc, thiét bi: theo yéu cau tai ho so thiét ké duoc duyét va

Chuong V “Yéu cau vé ky thuat” ciia E-HSMT.
D. Quan ly chi phi
E-PKC 40 | Loai hop dong: don gia c6 dinh.
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E-DKC 41.1

Gi4 hop dong: dong (bao gom 10% VAT va 5% dy phong phi)
Trong do6:

- Gia dé hop ddng (gom thué VAT 10%) 1a : dong

- Dy phong phi cho khéi luong phat sinh 5% 1a : dong

E-DKC 42.1

- Tam tng: 20% gié tri hop dong. q .
- Thoi gian tam tng: Trong vong 30 ngay ké tir ngay hop dong c6 hiéu lyc.

E-DKC 44.1

Phuong thirc thanh toan:

Viéc thanh toan duoc chia thanh 3 dot:

- Pot 1: Can cir gia tri kh6i lwong hoan thanh 16n hon 30% ma nha thau da
thyc hién dwoc nghiém thu, Chu dau tu s& thanh todn 70% gia tri khoi
lugng da thuc hién dugc nghiém thu va thu hoi toan bd gia tri tam Ung (gia
trj thanh toan khong vuot qua 70% gié tri hop dong).

- Dot 2: Sau khi cong trinh dugc nghiém thu hoan thanh dua vao st dung
va ban giao mit bang sau khi thi cong, Cha dau tu thanh toan 95% gia tri
khéi lwong hoan thanh dugce nghiém thu (c6 khiu trir phan thanh toan cac
dot trude d6). Chu dau tu gilt 5% gia tri con lai dé duy tri nghia vu bao
hanh cong trinh.

- Pot 3: Chil dau tu s& thanh toan cho nha thau phan gia tri 5% bao hanh
cong trinh trong vong 7 ngay 1am viéc ké tir ngdy xac nhan hét thoi gian
bao hanh va hai bén ky bién ban thanh Iy hop dong.

Ho so thanh toan:

- Bang xac dinh gia tri khéi luong cong viéc hoan thanh theo hop déng deé
nghi thanh toan c6 xac nhén cua dai dién Chu dau tu, dai dién nha thau tu
van giam sat va dai dién Nha thau;

- Bién ban nghiém thu khdi legng hoan thanh trong giai doan thanh toan c6
x4c nhan cta dai dién Chu dau tu, dai dién don vi quan ly Cong trinh va
dai dién Nha thau; bién ban nghiém thu khoi luong nay la ban xac nhan
hoan thanh cong trinh, hang muc cong trinh, khéi luong cong viée phu hop
voi pham vi cong viéc phai thue hién theo hop dong ma khong can xéc
nhén khéi luong hoan thanh chi tiét.

- Bang xac dinh gi tri khdi luong phat sinh (néu c6) nam ngoai pham vi
cong vi¢c phai thuc hién theo hop déng da ky két c6 x4c nhén cua dai dién
Chu déu tu, dai dién don vi quan Iy Cong trinh va dai dién Nha thau.

- Pé nghi thanh todn cia Nha thau can thé hién cac noi dung: gia tri khdi
lwong hoan thanh theo Hop ddng, gia tri khdi luong cac cong viée phat
sinh (néu c6), giam trir tién tam tng, gia tri d& nghi thanh toan trong giai
doan sau khi da bu trir cac khoan nay c6 xac nhan cua dai di¢n Chu dau tu
va dai di¢n Nha thau.

E-DKC 45

Diéu chinh thué: duoc phép

Trong qua trinh thuc hién hop dbng, truong hop tai thoi diém thanh toan néu
chinh sach vé thué co sy thay d6i (tang hoic giam) va trong hop ddng co quy
dinh duoc dleu chinh thué, déng thoi nha thau Xuat trinh dugc céc tai liéu
xéac dinh o s6 thué phat sinh thi khoan chénh 1éch vé thué s& dugc diéu chinh
theo quy dinh trong hop dong.

E-DKC 46.1

Phén tién gii lai tir s6 tién thanh toan 1a: 5%

E-DKC 47.1(d)

Trudng hop stra d6i hop dong:
— Diéu chinh gia hop dong i
+ Khi phat sinh khoi luong cong viéc bo sung hop 1y ngoai pham vi hop
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ddng hoic khi bd sung khéi lwong cong viée hop 1y chua co don gia trong
hop ddng, thi cic bén tham gia hop dong thdng nhit don gia cong viéc nay
trude khi thie hién. Viée xac dinh don gia moi theo nguyén tac thoa thuan
trong hop dong vé don  gid cho khéi lwong cong viée phat sinh, bd sung ngoai
pham vi hop dong; khdi luong chua c6 don gia trong hop ddng. Pon gia méi
duoc x4c dinh theo Thong tu huéng dan vé 1ap va quan 1y chi phi dau tr xay
dung cong trinh ciia B6 Xay dung va cac thoa thuan trong hop dong.

+ Ddi v6i hop ddng thi cong xay dung cd nhirng cong trinh, hang muc cong
trinh, cong viéc khong phai thuc hién trong ho so thiét ké kém theo hop dong
da ky: Ap dung don gia trong hop dong dé diéu chinh giam gia hop dong.

+ Doi véi cac truong hop bat kha khang, bat kha khang khac: Pon gia cho
cac cong viée phai khac phuc hiu qua bat kha khang dugc xac dinh cin ci
vao diéu kién thyc té, Thong tu huéng din x4c dinh va quan 1y chi phi dau
tu xdy dung cong trinh ctia Bo Xay dung. C6 thé 4p dung don gia trong hop
ddng da ky két; hodc don gia xac dinh theo nguyén tic thoa thuan trong hop
ddng vé don gia méi cho khéi lwgng cong viéc bd sung, phat sinh bd sung
ngoai pham vi hop dong

Gia hop dong sau diéu chinh khéng lam vuot gia goi thau hodc du toan goi
thau dugc phé duyét (bao gom ca chi phi dy phong cho goi thau ~do) thi thi
chu dau tu va nha thau tinh toan, thoa thuan va ky két phu luc bd sung hop
ddng; truong hop vuot gia goi thau hodc du toan goi thau dugc phé duy¢t thi
phai dugc nguoi co thim quyén quyét dinh dau tu xem xét, quyét dinh;
truong hop théa thuan khong duoc thi khdi lugng cac cong viée phat sinh d6
s& hinh thanh géi thiu méi, viéc lya chon nha thau dé thuc hién goi thau nay
theo quy dinh hién hanh.

E-PKC 47.7 Truong hop dé xuét giai phap tiét kiém chi phi dwgc Chu dau tu chap thuén
va gitp giam gia hop dong, Cha dau tu thanh toan cho Nha thau 0 % gia tri
giam gia hop dong.

E-PKC 49.1 1. Nha thau bi phat theo mic phat: Tong gid tri boi thuong thiét hai toi da

cho toan bo cong trinh: khong vuot qua 12% gié tri hop dong. Chu dau tu
6 thé khau trir khoan tién phat tir cac khoan thanh toan dén han cua nha
thau.

a) Vi pham vé tién do:

* Néu Bén B thyc hién tré tién do da cam két trong hop dong thi cong thi
phat nhu sau:

Trong 10 ngay dau tién phat theo liiy tién: tré han 01 ngay phat 0,2% tré han
02 ngay phat 0,4%....trén gia tri khéi lugng tré han tinh tir ngay thir nhat.
Tu ngay tho 11 tro di phat liy tién thém 0,1% cho mdi ngay tré han trén gia
tri khéi luong tré han tinh tir ngdy thtr nhét cho dén mirc tong sb phat bang
12% gi4 tri phan hop dong bi vi pham.

Khi qué thoi gian cham tuong ing véi mire phat 12% gia tri hop dong bi vi
pham, Bén A c6 quyén don phuwong cham dirt viéc thyc hién hop dong.

* Néu Bén B thyc hién tré tién d6 do ¢ nhiing tré ngai khong phai 16i ctia
Bén B 1am ting thém thoi han thuc hién hop dong thi Bén B phai thong bao
cho Bén A vé hoan canh va tac dong c6 thé xdy ra cing véi thoi han hoan
thanh cong trinh. Néu bén A ddng ¥, hai bén s& ky phu luc gia han thoi gian
thuc hién hop déng. Néu khong dugc gia han ma thyc hién cham tién do,
bén B s& bi phat vi pham theo thoa thudn trén.
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b) Vi pham vé chat luong:

Truong hop Bén B vi pham khong dam bao chét luong cong viée theo yéu
cau din dén cong trinh (ndt, Ian, sup...), phai chiu phi ton lién quan dén viéc
kiém tra, khic phuc, thi cong lai phén khdi luong cong trinh bi hu hong, nha
dan, cac cong trinh khéc (c6 lién d6i). Dong thoi, phai chiu phat 12% gié tri
khéi lwong bi vi pham.

Truong hop Bén B thi cong chiéu day cac lop két cau tai 1ap hodc chleu sau
chén 6ng (ti thiéu quy dinh theo tiéu chuan thiét ké tuyen dng cap nude
TCXDVN 33-2006) sai pham dudi 15% so véi thiét ké duoc duyét thi Bén
A chép nhan nghiém thu va thanh toan theo khdi lwong thuc té (khau trir
khéi luong thiéu).

Truong hop Bén B thi cong chiéu day céac 16p két cau tai 1ap hodc chiéu sau
chon 6ng sai pham trén 15% so voi thiét ké duoc duyét thi nha thau bét budc
phai thi cong lai, dong thoi phai chiu phat thém 12% gia tri khoi lugng bi vi
pham.

Khi mirc phat vé chét luong twong tmg 12% gia tri hop dong bi vi pham,
Bén A c6 quyén don phwong chdm dirt viéc thyc hién hop dong.

2. Phat vé cac vi pham khéc:

a) Néu nha thau thi cong ty y dat ong nhanh, éng cai hoic dong hd nude
khong ghi trong ban vé thi cong; thay ddi ¢& dng nhanh, thay do6i vi tri dat
d6ng ho nudc, hodc doi tién Nhan dan, khach hang trong qué trinh thyc hién
nhiém vu cta hop dong, nha thau phai thi cong tra lai nguyén trang theo
dang thlet ké dugc duyét va phai bdi thuong thiét hai 5.000.000 dong cho
mdi mét éng cai dit thém ngoai thiét ké, cho mdi dia chi thay d6i c& 6ng
nhanh, thay ddi vi tri dat dong hd nude hodc cho mdi dia chi doi tién nhan
dan va cho mdi dong hd nudc dit bat hop phéap. Tuy theo mirc d6 vi pham
s& canh cdo luu hd so nha thiu va cAm du thau c6 thdi han hodc bi truy to
theo phap luat.

b) Néu nha thau thi cong lap dat dong hod nude bi ngugce thi nha thau phai thi
cong tra lai nguyén trang theo dung thiét ké dugc duyét va phai boi thuorng
s6 tién dung bang sb tién that thoat nude do nha thau thi cong gy ra dong
thoi nha thau s& bi phat l.OO0.000dong/ 1 dia diém.

¢) Nhirng noi duong dng bi chay xi nude ra ngoai thi ngoai viéc bi xir phat
vé chit lwong nha thau con bi phat 1.000.000d0ng/ngay/1 dia diém néu viéc
xi nudc 1am anh huong dén sinh hoat xa hoi ma khong khic phuyc sira chira
ngay trong thdi han 24 gid ké tir khi nhan duoc thong bao. Trong trudng hop
dic biét khan cdp, Chu dau tu chi dinh don vi sira chira thi ngoai viéc bi phat,
nha thiu con phai bdi hoan chi phi sira chita va chi phi do nudc bj thit thoat.
d) Néu cong nhan nha thiu hanh hung vién chirc cong truong ctia Chu dau
tur s& bi canh cdo luu hd so nha thau, tuy murc do vi pham ma bi cAm du thau
hoic bi truy tb trudc phap luit.

¢) Néu nha thau tu y dong mé nudc ma chua duge sy chap thuan cua don vi
quan 1y mang cip nudc s& bi canh cdo hoidc bj cAm duy thau it nhat 1a 01 goi
thau ké do, ngoai ra con phai bdi hoan lwong nudc thit thoat.

f) Néu Chu dau tu yéu ciu thuc hién 1 cong tac nao d6 ctia cong trinh vi dam
bao muc dich thiét yéu xa hoi vao ngay c6 dinh trude ma nha thiu khong thi
hanh va khong bién dan dugc 1y do chinh dang sé& bi canh céo luu hd so nha
thau. Néu tai pham s€ bi cAm thau c6 thoi han.
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) Néu nha thau sir dung vt tu khong dung loai vat tu di dugc Chu dau tu
chép thuan dé lap cho cong trinh, thi ngoai viéc phai thay thé dung ching
loai con bi canh c4o luu hd so nha thau va bi cdm thau c6 thoi han.

h) Néu cham tr& trong viéc 14p ban v& hoan cong do 16i cta nha thau thi s&
bi phat 1a 500.000d6ng/ngay.

i) Néu sau 3 ngay, ké tir ngdy chimg thu bao dam thuc hién hop dong hét
hiéu luc ma Chu dau tu chua nhan duoc van ban gia han bao dam thyc hién
hop dong thi nha thau thi s& bi phat 13 100. OOOdong/ngay

j) Chii dau tu chi thoa thuan khong ché tai dbi voi cac truong hop sau:

Cong trinh thi cong bi vudng vao dén bu giai téa cham.

Thay d6i thiét ké lam cho thi cong bi gian doan.

E-PKC 49.2 Boi thudng thiét hai: Ap dung.
- Boi thwong thiét hai trén co so toan bo thiét hai thuc té;
E-PKC 49.3 Thuong hop dong: khong ap dung.
E. Két thiic hop dong
E-DKC 54 Thoi gian ban giao cong trinh: 10 ngay sau khi nhan dugc ban vé hoan cong.
E-DKC 55.1 Thoi gian ndp ban v€ hoan c6ng Sau ngay hoan thanh cong trinh 05 ngay.
E-DKC 55.2 S tién giir lai: 5% gla tri hop dong

E-DKC 56.1(a)

Nha thau phai ndp hd so quyét toan cong trinh trong 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc bién ban nghlgm thu da hoan thanh toan bo ndi dung cong viéc theo
quy dinh ctua hgp dong.
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