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PHAN 2. PIEU KHOAN THAM CHIEU
CHUONG V. PIEU KHOAN THAM CHIEU

1. M6 ta khai quat vé dw an

- Tén dy 4n: Pau tu xay dung co sé moi Truong Tiéu hoc Gia Minh tai khu Tai
dinh cu Gia Minh, phudng Bach Pang.

- Chu dau tu: Trung tam Dich vu sy nghiép cong phuong Bach Dang

- Pia diém xdy dyng: Phuong Bach Dang, thanh ph Hai Phong

- Loai, cap cong trinh: Cong trinh dan dung, cap I11.

- Ngudn vén: Vén dau tu cong duoc phan cip hang nam.

- Thot gian thyc hién: nam 2026 - 2028
2. M6 ta tém tit vé géi thiu

2.1. Tén goi thau: Tu van gidm sat thi cong xay dung va lap dit thiét bi

2.2. Hinh thirc lya chon nha thau: P4u thau rong rii trong nudc, qua mang.

2.3. Phuong thirc lya chon nha thau: Mot giai doan, hai tai ho so.

2.4. Thoi gian bat dau t6 chirc Iya chon nha thau: Quy 11/2026

2.5. Loai hop dong: Tron goi

2.6. Thoi gian thyc hién hop dong: 360 ngay
3. Muc dich Iwa chon nha théu

Lua chon nha thiu tu vAn giam sat thi cong xay dung c6 kinh nghiém va ning luc
hoat dong xay dung tuan thu theo cac quy dinh tai Nghi dinh 217/2026/ND-CP ngay
19/06/2026 ctia Chinh pha quy dinh diéu chinh chi tiét mot sé diéu ctua Luat Xdy dung
vé quan 1y hoat dong xay dyng. Nha thau tu van gidm sat phai c6 su nghién clru, xay
dung quy trinh thuc hién cac ndi dung cong viéc cua goi thau mot cach logic, khoa hoc,
tuan thu cac quy chuan, ti€u chuan k¥ thuat hién hanh, ddm bao san pham tu van c6 chat
lugng cao nhat, tuan tht cac quy dinh hi¢n hanh.

II. PHAM VI CONG VIEC

1. Pham vi ciia dich vu tw vin

- Nha thau Tu van giam sat (TVGS) phai c6 du ning luc, kinh nghiém, nhan sy
thuc hién cong tac gidm sat thi cong xay dung cong trinh.

- Nha thdu TVGS s& thay mit va chiu trach nhiém trudc Cha dau tu va trudce phap
luat thyc dé quan 1y chat luong, khoi lugng, ti€n do, an toan lao dong va bao vé moi
truong trong qua trinh thi cong cua cac Nha thau xay lap.

- Nha thau TVGS phai thuc hién cac cong viée ciia minh theo cac quy dinh trong
Luat Xay dung 2025; Nghi dinh so6 217/2026/ND-CP ngay 19/06/2026; Nghi dinh s6
207/2026/ND-CP ngay 15/6/2026 cia Chinh phu va cac quy dinh hién hanh cua Nha nude.
Truong hop cé cac quy dinh mdi thay thé trong thoi gian thuc hién hop dong thi thuc hién
theo cac quy dinh thay thé nay.
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- Nha thau s& phai thyc hién cong tac giam sat thi cong xay dung cong trinh mot
cach thuong xuyén, lién tuc dé dam bao rang vao bat ky khu vuc thi cong xay dung nao
cling phai c¢6 it nhat mét (01) TVGS tai hién truong.

- Trong bat ky truong hop nao, TVGS s& phai chiu trach nhiém theo ddi, kiém tra
vé: khoi Iugng thi cong; chat lugng san pham cua tirng hang muc va toan bd cong trinh
theo quy dmh quan ly chat luong hién hanh, tuan theo ho so thiét ké ban v& thi cong va
hd so yéu cau goi thau xay dung duoc duyét; tién do thuc hién; an toan lao dong va vé
sinh moi truong trong thi cong xay dung cong trinh ciia cic Nha thau xay dung.

2. Cac bao cdo va cac ho so

Tu van gidm sat phai dé trinh cac bao cdo va cac ho so theo cac quy dinh hién
hanh ctua Nha nude vé Quan Iy dau tu va xay dung; Quan ly chat lugng cong trinh xay
dung, cu thé nhu sau:

a) B4o cdo hang tuan:

- Vo ngay giao ban hang tuan do cic bén thong nhét, Tu van van giam sat phai
dé trinh 02 (hai) bg bao c4o tom tat tién trinh thyc hi¢n cong viéc hang tuan, mo ta mot
cach van tat va chinh xadc moi hoat dong va tién do cong viéc, cac van dé nay sinh va dé
xuat cac bi¢n phap khac phuc.

- B4o c4o tuan dau tién s& 13 bao cdo khoi dau bao g@)m ca ké hoach thuc hién, ké
hoach dam bao chat luong.

b) Bao cdo hang thang va két thic cong trinh:

- Cham nhat vao ngay mung 5 cua thang tiép theo, Tu van van giam sat phai d¢
trinh 02 (hai) bd bao cdo tom tat tlen trinh thyc hién thang truée, mé ta mot cach van tat
va chinh xac moi hoat dong va tién do cong viéc, cac van dé ndy sinh, dé xuit cac bién
phép khac phuc va ké hoach cho théng tiép theo.

- B4o cdo két thuc: Tu van van gidm sat phai d¢ trinh (08) bo bao cao két thiic
trong vong 30 ngay sau khi két thuc hoat dong tu van giam sat theo hop dong. Bao cao
két thiac phai néu dugc danh gia vé hoat dong xay lap cuia Nha thau, cac hoat dong giam
sat cia Tu van van giam sat, chat lwong cong trinh, cic phat sinh, vudng mac va cac
bién phéap xur ly trong qua trinh thi cong.

¢) Béo cdo chét luong cong trinh xay dung:

- Tu van van giam sat phai d¢ trinh (07) b Bao cao chat luong cong trinh trong
vong 10 ngay dau tién cla thang tiép theo. Noi dung bao céo chit lwong cong trinh tuan
theo quy dinh hién hanh vé& quéan 1y chét lugng cong trinh xay dung.

- Tu vAn van giam sat phai dé trinh (03) bo Bao céo chat luong cong trinh cho mdi
dot nghiém thu hoan thanh giai doan, bd phan cong trinh dé dua vao st dung.

- Pé trinh Nhat ky giam sat thi cong (ban gdc) cho ting goi thau xay lap.

Céc bao céo khac phuc vu viéc kiém tra va thanh tra va cic b4o céo khac theo yéu
cau cua Chu dau tu.

I11. Muc tiéu, quy mé diu tw

3.1. Muc tiéu dau tu:

Di doi vi tri truong hoc ra khoi pham vi anh hudng ctia Khu lién hop xir 1y chét
thai rin Gia Minh nhim dam bao stc khoé, tinh than cho gido vién, hoc sinh nha truong;
dam bao sir dung dat hiéu qua, phi hop quy hoach ddi véi khu dat da thuc hién giai



62

phong mit bang, ting budc xay dung cong trinh dam bao tiéu chuan qudc gia, cai thién
co s& vt chat, nang cao chét luong gido duc, gbp phan cai thién khong gian, canh quan
khu vuc.

3.2. Quy mé dau tw xdy dung:

Pau tu xay dung co s¢ moi Trudng Tiéu hoc Gia Minh tai khu Tai dinh cu Gia
Minh, phuong Bach Dang bao gdm cac hang muc nhu sau:

- Nha 16p hoc 03 tang 15 phong hoc véi tong dién tich xdy dung san 1.590m?, két
cAu nha bé téng cbt thép, tudng gach bao che.

- Nha hiéu b 3 ting véi tong dién tich xay dung san 1.105m?2, két cdu nha bé tong
cot thép, tuong gach bao che.

- Nha bao vé 01 giap cong chinh dién tich khoang 13,84m>, két cau san bé tong cdt
thép, tuong xay gach bao che.

- Nha bao vé 02 két hop nha bom dién tich 20,73m?, két cau san bé tong ct thép,
tuong xay gach bao che.

- Nha xe dién tich khoang 276m?, két cAu khung ¢t kéo béng thép, mai ton.

- Cong chinh, cong phu va tudng riao tong chiéu dai khoang 298,5m

- Céc hang muc phu tro khac: San, bon cay, thoat nudc, bé nudec PCCC, tram bién ap.

3.3. Gidi phdp thiét ké.

3.3.1. Xay dung nha 16p hoc 3 tang

- Giai phap kién trac: Nha 03 tang, 15 phong hoc, dién tich xay dung tang 1 khoang
580m2, tong dién tich san khoang 1.590m?, chiéu cao cong trinh 1a 13,7m (tir c¢dt sén
dén ct dinh mai, nén téng 1 cao hon san 0,45m). Téng 1,2,3 c6 cung chiéu cao 3,9m;
mai cao 2m . Giao thong dimg gdm 1 thang bd bd tri giita nha, giao thong ngang hanh
lang két hop sanh tang.

+ Tang 1 bb tri 04 phong 16p hoc dién tich mdi phong S=55m?; 01 phong hoc chirc
ning 01 dién tich S=65m?; WC nam, nita dién tich mdi bén khoang S=20m?, bd tri cudi
day nha.

+ Tang 2 bd tri 04 phong 16p hoc dién tich mdi phong S=55m?; 01 phong hoc chirc
nang 02 dién tich S=65m2; WC nam, nita dién tich mdi bén khoang S=20m?, b6 tri cudi
day nha.

+ Tang 3 bd tri 04 phong 16p hoc dién tich mdi phong S=55m2; 01 phong hoc chirc
nang 02 dién tich S=65m2; WC nam, nita di¢n tich mdi bén khoang S=20m?, b6 tri cuoi
day nha.

- Giai phap két cau:

+ Két cau mong sir dung mong coc BTCT, coc thi cong bang phuong phap ép coc,
tiét dién coc 250x250 chiéu dai coc khoang 14,5m, strc chiu tai coc Ptk=34T. Mong xay
gach dac khong nung.

+ Két ciu phﬁn than st dung két cu chiu lyc chinh 1a hé khung, cdt, dam, san
BTCT toan khdi ddi tai chd; twdng bao che xdy gach, mai bé tong cdt thép, xay tuong
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thu hoi, hé xa gb ma k&m, lop t6n ma mau, sanh san khau trudce nha 16p hoc thiét ké cot,
kéo bang thép, boc alumilium trang tri.

- Giai phap hoan thién: Trat cot, dam, tran vita xi mang mac 75, ba, 1an son 3 nudc
hoan thién. Tam cép, cau thang 14t d4 ty nhién, nén nha 14t gach 600x600. Ctra di, ctra
s0, vach kinh st dung ctra nhom hé. Tay vin cau thang inox, lan can hanh lang sat son
hoan thién. Chong thim mai bang dung dich chdng tham chuyén dung.

- Giai phép ky thuat khac: Lap dat hé thong PCCC; hé thong cap dién, thoat nudc,
hé thng chiéu sang, chng sét dong bo.

3.3.2. Xay dung diy nha hiéu bd 3 tang

- Giai phap kién triic: Nha 03 tang, dién tich xay dung khoang 350m?, tong dién tich
san khoang 1.050m?, chiéu cao cong trinh 1a 13,7m (tir cot san dén cot dinh méi, nén tang
1 cao hon san 0,45m). Tﬁng 1,2,3 c6 cung chiéu cao 3,9m; mai cao 2m . Giao thong dirng
gom 1 thang bd bd tri giira nha, giao thong ngang hanh lang két hop sanh tang.

+ Tang 1 bd tri cac phong nhu sau: 01 phong tiép dan dién tich S=23m?; 01 phong
thu vién dién tich S=72m?%; 01 phong doan doi dién tich S=23m?; 01 phong thiét bi gido
duc dién tich S=47m?; 01 phong y té dién tich S=23m?; vé sinh nam, nir dién tich khoang
19m?,

+ Tang 2 bd tri cac phong nhu sau: 01 phong tu van hoc dudng dién tich S=23m?;
01 phong truyén théng dién tich S=47m?; phong hiéu pho 1 dién tich S=23m?; phong
hiéu pho 2 dién tich S=23m?; 01 phong ké toan dién tich S=23m2; phong hiéu truéng
dién tich S=47m2; vé sinh nam, nit dién tich khoang 19m?.

+ Tang 3 bd tri cac phong nhu sau: 01 phong hoi truong dién tich S=122m?; 01
phong gido vién dién tich S=47m?; phong kho dién tich S=47m?.

- Giai phap két cau:

+ Két cdu mong sir dung mong coc BTCT, coc thi cong bang phuong phap ép coc,
tiét dién coc 250x250 chiéu dai coc khoang 14,5m, strc chiu tai coc Ptk=34T. Mong xay
gach dac khong nung.

+ Két cdu phén than sur dung két céu chiu luc chinh 1a hé khung, cdt, dam, san
BTCT toan khéi d6i tai chd; tuong bao che xay gach, méi bé tong cdt thép, xay tudng
thu hoi, hé xa gd ma kém, lgp ton ma mau.

- Giai phap hoan thién: Trat cot, dam, tran vita xi mang mac 75, ba, 1an son 3 nudc
hoan thién. Tam cép, cu thang lat da ty nhién, nén nha lat gach 600x600. Cua di, ctra
s0, vach kinh sir dung ctra nhom hé. Tay vin cau thang inox, lan can hanh lang sat son
hoan thién. Chdng thim mai bang dung dich chéng thim chuyén dung

- Giai phép ky thuat khac: Lap dat hé thong PCCC; hé théng cap dién, thoat nudc,
hé théng chiéu sang, chdng sét dong bd.

3.3.3. Xay dung nha xe

Nha xe bao gdm 02 don nguyén, dién tich S= 138m*1don nguyén. Két cau nha xe
khung c6t kéo thépchiu lwc. Mai lop ton ma mau, xa gd d& mai.

Lién két mong vé6i cot bang cac bu long va ban ma.

Moéng don BTCT két hop giang lién két chiu luc; gia cudng moéng bang coc tre
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3.3.4. Xay dung nha bao vé 01 + cong tudng bao.

- Xay dung nha bao V,é k,é't hop céng chiph kich thuoc 4,3x3,22m, cao 3,6m — tinh
dén mai nha bdo v¢; hé két cau khung cdt, dam, san BTCT chiu luc. Nén nha lat gach
600x600, ctra sir dung ctra nhom hé. Son ba hoan thién

- C(f)ng ]%TCT,, kich thudc thong thiy cong chinh rong 8,39m, chiéu cao 5m; lip
dat h¢ thong cong x&p tu dong;

- Mong BTCT c6 gia cb coc tre; H¢ khung q@t dam chiu luc; Tudng cong va tudng
bién tén xay gach khong nung; lap dat bg chit bién tén truong;

*\ Tudng rao, cong phu:

- ?(éy Sil,l’l’lg cong phu, chiéu rong cong 3,5m. Tru cong BTCT cao 2,6m; lp dat
canh cong sat son tinh dién. Son tuong rao hoan thién

- Tru BTCT tuong rao thoang cao 2,25m, chan tudng rao xay gach cao 600, lap
dung hoa sat bao v¢, son hoan thién.

- Méng BTCT gia ¢ bang coc tre, giang tru méng BTCT.

3.3.5. Xay dung nha bao vé 02 + nha bom.

- Nha bao vé 02 két hop nha bom dién tich khoang 21m2, :crong do6 nha bom di@n
tich thong thuy khoang §,95m2,’nhé bao vé di@n t’ich 9m2i chiéu cao 3,3 m- tinh dén
mai. Mong BTCT trén nén gia c6 coc tre. H¢ két cau cot, dam, san chiu lyc, tu:(‘n}g bao
che xay gach khong nung, trat, son bé} hoan thién. Cura st dung cua qhém hé. Nén nha
bao vé gach 600x600, nén nha bom do bé tong. Mai lang va chong tham chuyén dung

3.3.6 San, bon hoa

- Két cau nén san bao gém: 16p cat den ton nén, 16p cap phdi da dam loai 1, 16p
ni long chéng mat nudc; dd bé tong nén méc 200, cét khe co gian, madt san lat gach.

- Tuodng bdn hoa xiy gach khong nung, gidng mit d6 bé tong cot thép, thanh
ngodi va mit trén op hoan thién. P6 dat mau trong cay , trong cay xanh.

3.3.7. Thoat nudc ngoai nha.

Hé thong thoat nuc mua trong san t‘ruc‘mg gdém cac ga va rinh ,ngﬁm. Ranh thoat
nudc mat 1a ranh xay gach 1’<h6ng nung, bé rong long ranh 400mm, tam dap BT?T. Ga
thu xay gach khong nung, tam dan BTCT. Nudc mua thoat ra phia ngoai bang cong thu
D400 dau noi ra hé thong thoat nude khu “vuc ngoai truong.

Hé théng thoat nudc tl}éi ddc 1ap voi hé théng thoat nwdc mua, céng D200 tl}u gom
vao ga thu va thoat ra h¢ thong thoat nudc bén ngoai. Ga xay gach khong nung, tam dan
BTCT.

3.3.8. Xay dung bé nuéc PCCC .

- Bé anc >§éy gach khoang 3Orr33, day bé mong bé tong cot thép ‘Erén nén gia co
coc tre. Mat bé d6 BTCT. Mat trong bé lang VXM mac 100, trat twong bé VXM méac 75

3.3.9. Xay dyng duong diy va tram bién ap 320K VA cép dién cho trudng hoc

IV. Kinh nghiém va nhén sy ciia nha thiu:

Nhan sy can thiét cho‘ 201 thau va cho tung vi tri: dugc néu cu thé tai Muc 3 Chuong
III: Ti€u chuan danh gia vé k¥ thuét.
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V. Trach nhi¢m ciia Chi dau tu:

Cung cap cho nha thau tu van thong tin vé yéu ciu cong viéc, tai liéu va cac phuong
tién can thiét dé thuc hién cong viéc.

Giai quyét kién nghi ctia nha thau tu van theo tham quyén trong qua trinh thyc hién
dich vu tu van.

Huéng dan nha thau tu vin vé nhitng nodi dung lién quan dén du an va hd so moi
thau (hoic ho so yéu cau);

Chiu trach nhiém vé tinh chinh xac va day du cua cac tai liéu do minh cung cap.



