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BAO CAO NGHIEN CUU KHA THI PIEU CHINH
(PHAN THUYET MINH BAO CAO NGHIEN CUU KHA THI)
DU AN: CHQ LONG HOA (KHU A-B)

- Tong mirc dau tw dy an : 150.091.565.000 ddng.
Bang chit: (Mt tram nam muoi ty, khong tram chin muoi mot triéu, nam

tram sau muoi lam ngan dong).

- Trong do:
Chi phi x4y dyng 112.872.724.456 dong.
Chi phi thiét bi: 8.182.061.000 dong.
Chi phi quan 1y dy 4n 2.136.066.714 ddng.
Chi phi tu van dau tu XD 6.566.092.262 ddng.
Chi phi khac 938.834.500 ddng.
Du phong phi 19.395.785.763 ddng.

- Nguon von : Von ngan sach Tinh.

Tay Ninh ngay......... thang........ nam 2026
Pon vi tu van Pai dién Chu dau tu
CTY CP TU VAN XAY DUNG BAN QUAN LY DU AN PTXD
PHUC KIEN CTDD TiNH TAY NINH
PHO GIAM POC GIAM POC

Ks . Nguyén Viét Hing
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THUYET MINH
BAO CAO NGHIEN CUU KHA THI

I/ GIOI THIEU CHUNG :

1. Tén Dy 4n : CHQ LONG HOA (KHU A-B).

2. Chii ddu tu : Ban Quén 1y du 4n Pau tu Xay dung Cong trinh dan dung
tinh Tay Ninh.

3. Pia diém xay dwng : phuong Long Hoa, tinh Tay Ninh.

4. Ngudn von dau tu: Von Ngan sach Tinh.
II/ CAC VAN BAN THAM CHIEU:

- Luét Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014 ctia Qudc Hoi nude

Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam;
- Luét sb 62/2020/QH14 ngay 17/06/2020 ctia Qudc Hoi nudc Cong hoa xa
hoi chu nghia Vi¢t Nam vé stra doi, bd sung mot sb diéu cua luat xay dung;

- Luét Pau tu cong s6 39/2019/QH14 ngay 13/06/2019 ciia Qudc hdi nude

Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam,;

- Nghi dinh 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh pha vé quy dinh
chi tiét mot sb didu va bién phap thi hanh Luat xay dung vé quan 1y hoat dong
xay dung;

- Nghi dinh 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 cta Chinh phu vé quan 1y
chi phi dau tu xay dyung;

- Nghi dinh s6 06/2021/NB-CP ngay 26/01/2021 ctia Chinh phu vé quan 1y

chat lugng cong trinh va bao tri cong trinh xay dung;

- Nghi dinh s 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phu vé stra doi,
bd sung mot s6 diéu cua céac Nghi dinh thudc linh vuc quan Iy nha nudc cua Bo

Xay dung;
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- Nghi dinh s 60/2024/ND-CP ngay 05/6/2024 cua Chinh phu vé viéc phat

trién va quan ly chg;

- Thong tu s6 06/2021/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2021 cira B6 Xay
dung quy dinh vé phan cp cong trinh xay dung va huéng dan 4p dung trong quan

1y hoat dong dau tu xay dung;

- Thong tu s6 02/2025/TT-BXD Ha Noi, ngay 31 thang 3 nim 2025 vé stra
d6i, bo sung mot sé dicu cia thong tu sé 06/2021/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim
2021 cua Bo trudng Bo xdy dung quy dinh vé phan cip cong trinh xay dung va

huéng dan ap dung trong quan Iy hoat dong dau tu xay dung;

- Quyét dinh s6 409/QD-BXD ngay 11/04/2025 vé cong bd suit von dau tu
xay dyng va gia xay dung tong hop bd phan két ciu cong trinh nim 2024;

- Tiéu chudn qudc gia TCVN 9211:2012 Cho - Tiéu chuan thiét ké;

- TCVN 2622 — 1995: Phong chay, chong chay cho nha va cong trinh —

Yé&u cau thiet ke;

- QCVN 06 : 2022/BXD - Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé an toan chay

cho nha va cong trinh;

- Quyét dinh s6 2537/QD-UBND ngay 22/12/2022 cua UBND tinh Tay
Ninh vé phé duyét 46 an Quy hoach phan khu phudng Long Hoa, thi x3 Hoa
Thanh, tinh Tay Ninh;

- Quyét dinh s6 1785/QD-UBND ngay 24/9/2024 cia UBND tinh Tay
Ninh vé giao 12.160,9 m* dit cho UBND thij x3 Hoa Thanh dé xay dung Cho
Long Hoa (khu A-B);

- Nghi quyét s6 184/NQ-HDPND ngay 25/9/2024 cua HDND tinh T4y Ninh
khoa X, ky hop tht 15 vé& Phé duyét chi truong dau tu du 4n Cho Long Hoa (khu
A-B);
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- Quyét dinh s6 2326/QD-UBND ngay 03/12/2024 vé phé duyét Béo céo
nghién ctru kha thi du 4n Chg Long Hoa (khu A-B);

- Bién ban s6 2954/BB-UBND ngay 31/12/2025 ciia UBND tinh T4y Ninh
Lam vi¢c voi Bang uy Phuong Long Hoa v& tién d9 trién khai thuc hién Dy 4n

dau tu xay dung Cho Long Hoa.

- Thong bao s6 4765/TB-VP ngay 27/6/2025 cta Van phong UBND tinh vé
Két luan cta Quyén Chi tich UBND tinh Nguyén Hong Thanh tai budi lam viéc

cho y kién vé cac ndi dung li€n quan dén du an Cho Long Hoa, ndi dung:

“4. Giao Ban Quan Iy dy 4n dau tu xay dung tinh 1am chi dau tu xay dung

khu A-B chg Long Hoa dé tiép trién khai xay dung khu A-B két ndi v6i khu C-D.

-bé nghi UBND thi xa Hoa Thanh giao toan bo hd so lién quan dén du an
khu A-B cho Long Hoa cho Ban Quan 1y du 4n dau tu xay dung cong trinh dan
dung tinh.

- Giao Ban Quan 1y du 4n dau tu xay dung cong trinh dan dung tinh Tay
Ninh ra soat lai toan b hd so, phuong an thiét ké trén co so ké thira toan bo thiét
ké va kién trtc cia khu A-B, C-D gilr nét kién trac dic sic cua “Long Hoa thi”;
diéu chinh phuong an bd tri nganh hang ctia khu A-B, C-D dam béo thong nht,
ddng bo; hoan chinh hd so xay dung theo quy dinh....”

- B4o cdo s6: 157/BC-UBND, ngay 29 thang 9 nim 2025 Bio céo vé viéc
ra soat thong ké cac ho tiéu thwong dang kinh doanh tai khu A-B va khu C-D Cho
Long Hoa;

- Két luan cudc hop ngay 26/01/2026 cia UBND tinh.
I1I/. SU CAN THIET PAU TU:

Cho Long Hoa 1a ngdi cho c6 lich sir 1au doi gén 1ién v6i sy phat trién cua
Tay Ninh, khu chg dugc xay dung hoan chinh dau tién vao nam 1952, 1a trung

tam giao dich dau moi cua Tinh véi da dang hang hoéa tiéu dung va ndng san. Bén
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nam 2002 cong trinh chg dd xudng cip do hét nién han sir dung nén dugc thao dg,
quy hoach lai dé chuyén d6i thanh Trung tAm thuong mai Long Hoa. Nam 2004,
Khu A-B Trung tam thuong mai Long Hoa dugc hoan thanh dua vao st dung,
phﬁn dién tich con lai du kién xay dung hoan chinh khu C-D duogc chinh trang
1am khu cho truyén théng. Dén nam 2017, Trung tdm thuong mai Long Hoa duogc
nha dau tu BOT thiét ké lai theo md hinh cho truyén thdng va cho xay dung,
khénh thanh Khu C-D vao nam 2019.

Hién nay, Khu A-B d hét nién han sir dung va dang xuéng cap; khu C-D
hoat dong khong hiéu qué; ting ham, tang 1, 2, 3 d hoan chinh nhung dé tréng
khong c6 ho kinh doanh mua ban; khu dét trong gitra Khu A-B va C-D chua xay
dung, khu vire xung quanh phia ngoai nha 16ng chg dang t6 chirc mua ban theo
kiéu cho tam, mét phén duoc che boi khung sat tién ché, mot phﬁn xay che tu
phat, tran ra dudng. Nhin chung, khu chg chua hoan chinh, khong m¥y quan.

Tir nhitng co so néu trén, viée dau tu xay dung Cho Long Hoa (khu A-B) 1a
rat can thiét, pht hop véi quy hoach xay dung, kinh té, x3 hoi cia Tinh va cua

Phuong Long Hoa.

IV/. MUC TIEU PAU TU XAY DUNG:

X4y dung cho Khu A-B Long Hoa (Khu A-B) d4u ndi véi khu C-D thanh
mot thé thdng nhét, ddm bao an toan phong chay, chita chdy, an toan vé sinh thyc
pham va moi trudng, xing tim 14 trung tAm kinh doanh thuong mai cua dia
phuong; bdo dam cho nhan dan trong va ngoai tinh ¢6 noi mua ban kinh doanh
thuan loi, sach s€, an toan, khong con tinh trang nhéch nhac, tam bo, mat trat tu

nhu hi¢n nay.

V/ VI TRi PAT, CAC KHOI NHA HIEN TRANG VA QUI HOACH TONG
MAT BANG XAY DUNG:

1/. Dién tich va vi tri khu dat:
- Pia diém: phuong Long Hoa, tinh Tay Ninh.
- Tong dién tich khu dat 12.610,9 m’.
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- Vi tir can sau:

+ Béc giap duong Huynh Thanh Mimg, ndi ra duong Hung Vuong.

+ Pong giap duong Huynh Thanh Mung, ndi ra dudng Phan Vian
Dang.

+ Nam giap Khu C-D di giao nha dau tu quan 1y khai thac theo hinh
tthirc xa hoi hoa (BOT).

+ Tay giap dudng Huynh Thanh Mimg, ndi ra dudng Hai Ba Trung.

- Dién tich khu dat phu hop dé xay dung cho dat tiéu chuin qudc gia
TCVN 9211:2012, Chg - Tiéu chuén thiét ké.

2/. Danh hién trang dang sir dung:

2.1/. Hién trang co s& vat chit:

a. Khéi nha Trung tAm thwong mai Long Hoa (Khu A-B): 3 tang, dién tich
sir dung 12.900 m2, tong s6 diém kinh doanh 14 326 sap va ki 6t, xdy dung nam
2004.

- Tang ham: dién tich 4300 m*, 169 sap.

- Tang trét: dién tich 4.300 m*, 115 sap.

- Ki 6t: 42 cin.

- Lau 1: dién tich 4.300 m?, khong bd tri diém kinh doanh.

b. Bén ngoai nha 16ng: 323 sap

2.2/. Péanh gi4 hién trang:

a. Khéi nha Khu A-B, xay dung va st dung tir nim 2004, hién dang xudng
cép, d4 hét nién han st dung, Huyén da co ké hoach thao dd.

b. Khu kinh doanh bén ngoai x4y dung tam bang khung sit tién ché, vach
bp tole, mai lop tole.

c. Céac cong trinh phu trog:

- Hé théng cép dién nudce, PCCC da co.
- Puong ndi bo, san, cay xanh, chua co.

d. Hién trang h¢ thdng ha tang k¥ thuat:
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- Giao thong: xung quanh giap duong Huynh Thanh Mung (LGQH 30m),
két ndi véi cac truc duong 16n (LGQH 40m), twong ng véi cac clra chg Long
Hoa.

- Cap dién: ¢6 ngudn trung thé thuan tién két ndi str dung.

- Cép nudc: c6 hé théng cap nude cong cong dén cong trinh.

- Thoat nude: c6 hé thong thoat nude cong cong theo duong xung quanh
cho, két ndi véi hé théng chung cua khu vuec.

- Thoat nudc thai: co6 hé théng thu gom nudc thai khu vuc thi xa Hoa
Thanh d&n cong trinh.

- Thong tin lién lac: c6 hé théng thong tin 1ién lac ctia cac nha mang dén
cong trinh.

3/. Quy hoach téng mit bing:
3.1/. Chuén bi mit bﬁng:

- Thao d& toan bd Khdi nha Khu A-B hién trang, va cadc mai che tam xung
quanh trong pham vi dit xay dung cho.

- San lép téng ham Khu A-B hién trang, dién tich 4.200 m?, chiéu sdu 1,5 m

- Xay dung cho tam va hé trg di doi cac ho kinh doanh ¢ dinh hién trang
sang khu chg tam trong thoi gian xay dung chg méi.

3.2/. Quy hoach tong thé:

- Nha léng chinh khu A-B: nha 2 tﬁng, b tri khu vue trung tdm chg, huong
Nam két ndi vao nha l@)ng khu C-D ctia Nha dau tu dang khai thac st dung, tao
thanh mot khoi théng nhét theo quiy hoach téng mat mat dugc duyét.

- Céc khdi phu tro:

+ Tram dién, nha dé may phat dién va kho chira chat thai nguy hai b6
tri phia Tay-Bac gan duong Huynh Thanh Mimng.

+ Nha xe, tram bom, hd chtra nude PCCC st dung chung tﬁng ham
khu C-D.
- Céac hang muc ha tﬁng:

+ Puong ndi bo, san tap két hang hoa: duong bé tong nhyra,bd tri

xung quanh 16ng Nha 16ng chinh khu A-B dam béo théng thoang van
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chuyén hang hoa va PCCC theo tiéu chuén, khu tap két rac sinh hoat b tri
phia Nam va Béc gan duong Huynh Thanh Mirng.

+ Heé thdng cap dién, cip nude, dich vu vién thong: ddu ndi tir cac
diém cong cong trén tuyén duong Huynh Thanh Mung.

+ Hé thdng thoat nude:

* Nude thai: muong, 6ng thu nude tir cac diém kinh doanh
trong nha léng cho va nudc sinh hoat thu gom vao ham tyu hoai, bé
tach ddu md, bé lang (riéng tirng hé théng) va dau ndi vao hé thong
thu gom nuée thai khu vuc Phuong Long Hoa tai cac diém déu ndi
trén truc duong Huynh Thanh Mung.

* Nude mit: muong, cong thu nudce tir mai nha va san dau nbi
vao hé thong thoat nudc mua trén dudng Huynh Thanh Mimg.

+ Cay xanh: trong cdy xanh tao canh quang va bong mat trong dudng

ndi bo, san tap két hang hoa.
VI/. PHAM VI NGHIEN CUU THUC HIEN DU  AN:

1/. Mt bing xay dwng: Trong pham vi khu dat duoc giao, dién tich sir
dung déat 14 12.610,9 m’.
2/. Xay dung méi cac hang muc cong trinh:
2.1/ Hang muc chinh:
a/. Xay méi khu A-B.
+ Nha 16ng chinh khu A-B.
+ Nha dé may phat dién va kho chira chat thai nguy hai.
b/. Cho tam.
2.2 Hang muc ha ting:
a/. Pudng noi by, bii tap két hang.
b/.Cay xanh.
c/. Hé thdng cép, thoat nuée tong thé, PCCC:
+ Heé thdng cap nude tong thé.

+ He¢ thdng thoat nudc mit.
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+ Heé thdng thoat nude thai.
+ Heé thong phong chay chira chay.
d/. Hé thdng dién ngudn, tram bién 4p + chiéu sang bén ngoai.
3./ Trang thiét bi: cung cép trang thiét bi can thiét cho hé théng dién,
PCCC.
4./ Ho so khio sat dia chat:

- Tham khao hd so khao sat dia chit ban dau dé lap thiét ké co so, hd
so khao sat ban dau c6 khao sat dia chat 4 hd khoan ndm & khu C-D, trong dé co
1 hd khoan nim tiép giap voi khu A-B.

-Pé nghi khoan thém 3 hé khoan dé phuc vu giai doan thiét ké ban

v& thi cong theo tiéu chuan TCVN 9363-2012 va TCVN 10304:2025

quy dinh.

5./ Ho so khéo sat dia hinh: Tham khao ho so khao sat dia hinh ban dau

dé 1ap thiét ké co s6.
VII/. CONG SUAT PHUC VU:

1/. S6 diém kinh doanh c6 dinh 832 diém:
2/. Céng suét phuc vu: 15.000 khach hang.

VIII/. QUY MO VA DIEN TiCH XAY DUNG CAC HANG MUC:
1/. Qui mo:
- Cho hang 1, s6 diém kinh doanh ¢é dinh 832 diém.
- Cap cong trinh: cap II.
2/. Dién tich xay dung cac hang muc:

2.1/. Xav moi khu A-B:
2.1.1/. Nha 16ng chinh khu A-B:
. Nha cép II.

.Quy md: 2 tang.
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.DTXD: 7.859,6 m’.
. Tong DT san: 11.055,3 m?.

. C6t nén so véi cbt hoan thién duong ndi bo: + 0,45 m.

. Chiéu cao cong trinh so vai ¢t hoan thién duong ndi bo: + 23,30m.

. Bang dién tich str dung:

. DIEN TICH )
. . SO D, 5 SO SANH
TT TEN PH THIET KE . .
5 N PHONG LUONG (m) TIEU CHUAN
1. Tang ham 112,7
Cau thang bo két noi tang
trét Khu A-B v6i Tang him - 112,7 -
khu C-D hi¢n trang.
2. Tang trét 7.835,6
: 614
1 | Sap kinh doanh Zsap 2.456,00 | >3 mz/sap, dat.
(4 m"/sap)
Nam, Nir
2 | Khu vé sinh c6 0 N -
u v€ sinh cong cong Khuyét tat 85,30
3 | Cau thang, ram dbe - 192,0 -
Léi di chinh
>2,4m
4 anh, hanh | - 4, e
Sanh, hanh lang 97611 & di phu >1.8m:
dat.
5 | Két cAu, vach, gen k¥ thuat - 211,6 -
3. Lau 1 3.107,0
: 218 sap )
1 | Sap kinh doanh ) 872,00 | >3 m/sap; dat.
(4 m"/sap)
2 | Khu vé sinh cong cOng Nam, ;le’ 77,00 -
Khuyét tat
3 | Cau thang - 170,00 -
L6i di chinh >3m,
4 | Sanh, hanh lang - 1.797,5 | Léi di phu >2,4m;
dat.
5 | Két cau, vach, gen ky thuat - 190,5 -
Cong 11.055,3

-10 -
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2.1.2/. Nha dé may phat dién va kho chira chat thai nguy hai

. Nha cép IV.

. Quy mé: 1 tang.

. DTXD: 36 m’.

Téng DT san: 36 m2

. C6t nén so véi cbt hoan thién duodng ndi bo: + 0,20m

. Chiéu cao cong trinh so voi ¢t hoan thién duong nodi bo: + 3,50m.
2.2/. Chg tam:

. Loai cong trinh: Nha tién ché.

. Quy moé: 1 tang, thoi han sir dung 1-2 nam.

DTXD: 2.841,6 nm’.

.Toéng DT san: 2.841,6 m>.

. C6t nén so véi cbt hoan thién duong ndi bo: + 0,00m.

. Chiéu cao cong trinh so voi ¢t hoan thién duong ndi bo: + 3,40m.

. Cho tam b tri 6 khu sap:

+ Khu A, B: bé tri trén duong Huynh Thanh Mirng, phia cira 3 va
cua 7 cho, cach hang rao thi cong cho 1a 3,6 m, dién tich xay dung:
1.145,6 m’.

+ Khu C: b tri trén day phan cach duong Hai Ba Trung, dién tich
xay dung: 480 m”.

+ Khu D: b6 tri trén diy phan cach dudng Phan Vin Pang, dién
tich xay dung: 456 m’.

+ Khu E: b6 tri trén ddy phan cach duong Truong Quyén, dién
tich xay dung: 344 m’.

+ Khu F: bd tri trén ddy phan cach duong Ngb Thoi Nhiém, dién
tich xay dung: 416 m’.

2.3/. Pwong ndi bd, bii tip két hang héa:
. Cap cong trinh: Cap IV. (theo thong tu s6 06/2021/TT-BXD)

. Loai cong trinh: cong trinh giao thong.

-11 -
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. Loai duong: dudng phd ndi bd.
. Cap k¥ thuat: cap 30. (theo TCVN 13592-2022 - Pudng d6 thi)
. Téc d6 thiét ké: 30 km/h. (theo TCVN 13592-2022 - Pudng do thi)
. Dién tich: 4.725,3 m’ (Puong ndi bo bé tong nhua)
. Dién tich: 1.150 m* (Nén duong bé tong nhya vudt ndi)
. Dién tich: 2000 m* (Nén via h¢ duong Huynh Thanh Mimng cai tao)
. C6t nén hoan thién dam bao k¥ thuat, thoat nuoc, vudt ndi vao
duong Huynh Thanh Miurng theo cao do quy hoach.
2.4/. Cay xanh:

. Trong cay tan trung.
. Dién tich: 50 m®.
. C6t nén so véi cbt hoan thién duong ndi bo: + 0,10 m.

2.5/. Hé théng cép, thoat nuwée tong thé, PCCC:

2.5.1/. Hé théng cip nuéc tong thé:

Tram bom, hd chtra nuéec PCCC st dung chung ting him khu C-D
2.5.2/. Hé théng thoat nwéc mat

- B tri muong hé BTCT B500 chiéu dai khoang 315m c6 nip dan
thu nudc mai va nén san xung quanh nha. B tri cdng BTCT D600 chiéu
dai khoang 35m du ndi vao hé théng thoat nude do thi duong Huynh

Thanh Mung.

2.5.3/. Hé théng thoat nuéc thai

- B6 tri hé thong duong ong HDPE thu nudc thai tir cac khu vé sinh
thu gom vao bé ling 3 ngan dé xu 1y so bo; nude thai tir cac sap thu gom
vao bé tach md, bé ling bun trude khi ddu ndi vao hé thong thoat nude thai
khu vuec.
2.5.4/. Hé théng PCCC:

- Hé théng bao chay tu dong, Hé thdng chdng sét, Hé thng chira
chay nudc cho toan cong trinh, mang ngan chay, B6 tri cac thiét bj PCCC
cam tay tai cac vi tri thich hop theo tiéu chuan.

2.6/. Hé théng dién ngudn, tram bién ap + chiéu sing bén ngoai:

-12 -
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- Tram bién 4p d4u ndi vao ngudn dién cao thé truc dwdng Huynh
Thanh Mirng. Cap ngudn tir tram dién ha thé dén cac khdi nha, dam bao
phan pha va phan chia khu vuc hop 1y, thuan tién cong tac quan ly van
hanh. B4 tri hé théng dén chiéu sang bén ngoai dam bao hoat dong ban
dém va bao vé trat tu khu vuc cho.

3/. Mat do xay dung :

KHU A-B | KHU C-D | cONG | MAT
STT HANG MUC o) o) ) 12(_)
(%)
1 Dién tich dat 12.610,9 10.389,1 23.000
Dién tich xay dung nha
2 léng chinh va cac hang muc 7871,6 4.037,4 11.909 51,78
cong trinh c6 mai khac
3| Duonenoibo, 03 | 63017 | 10991 | 47,79
bai xe, san tap két hang hoa
4 Cay xanh 50 50 100 0,43

- Mat d6 xay dung : 51,78 % dat tiéu chuan TCVN 211:2012, dbi v6i chg
duoc xay dung trong khu trung tdm do thi cho phép tang mat do xay dung nha
cho chinh va cac hang muc cong trinh ¢6 mai khac dén 70 % nhung van phai bao
dam cac tiéu chuin vé an toan va PCCC, pht hop Qui dinh mat d6 xay dung

trong Quy hoach phan khu phuong Long Hoa da dugc phé duyét.
IX/. HINH THUC PAU TU XAY DUNG :

- Nguon von ngan sach Tinh.

- Chu dau tu tryc tiép quan 1y, thuc hién du 4n.
X/. GIAI PHAP THU'C HIEN:

1/. Khé niing dam bio cac yéu to dé thwe hién du 4n :

1.1 Sir dung tai nguyén: dat xdy dung cong trinh 1a dat cong hién cé, duoc
UBND Tinh giao st dung véi muc dich xay dung cho, vi tri dt phu hop véi qui
hoach chung cua thi xa Hoa Thanh.

1.2 Cong ngh¢, thiét bi:
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Thuyét minh BCNCKT Du an: Cho Long Hoa (khu A-B)

- Théng nhét voi don vi st dung lira chon c6ng ning phu hop dé qui hoach
tong mit bang, bd tri cac phan khu vuc budn ban phi hop day chuyén cong ning
da chon, tham khao ¥ kién cac ho kinh doanh vé phwong 4an thiét ké, dam bao
hoat dong tot khi dua cong trinh vao sir dung.

- Lap dat thiét bj hién dai, phu hop cong tac chuyén mén, theo dung tiéu
chuan k¥ thuat ctia nganh, khai thac str dung, uu tién ding thiét bi san xuat trong
nude dé tiét kiém kinh phi. Ra soét cac thiét bi hién c6 dé tranh dau tu trung lap.

1.3 Str dung lao dong : str dung can bd nhan vién hién tai va xin bién ché
phat trién, dap ing kha ning phuc vu sau khi hoan thanh cong trinh, dwa cong
trinh vao van hanh.

1.4 Ha tang k¥ thudt : c6 hé thong cép, thoat nude cong cong, ¢ hé thong
giao thong va cac h¢ théng k¥ thuat ha tﬁng nhu dién, dich vu vién thong.

1.5 Yéu cau trong khai thac st dung : trong qua trinh khai thac st dung don
vi dugc giao thu hudng phai tuan thu qui trinh bao tri cong trinh, thuong xuyén
bao dudng dé cong trinh duoc sir dung l1au bén.

1.6 Thoi gian thyuc hién :

Hoan thanh dua vao st dung ndm 2027.

1.7 Giai phong mit bang :

Thao do toan bd cac cong trinh hi¢n trang trong pham vi dat xay dung cho,
tuy nhién trong qua trinh xay dung chg van phai hoat dong, do d6 s€ xay khu chg
tam theo Phuong an dau tu bd tri, sap xép kinh doanh tam di vai tiéu thuong khu
A-B cho Long Hoa d dugc phé duyét theo Quyét dinh s6 2107/QD-UBND ngay
28/10/2024 ctia UBND thi xa Hoa Thanh.

1.8 T4 chirc quan 1y thuc hién dy an :

- Chu dau tu tryc tiép quan 1y dy an, ddu thau va giam sat thi cong xay
dung, 1ap dit thiét bi (hodc thué tu van khi can thiét).

- T6 chire trién khai cac bude thu tuc dau tu du 4n ding thoi gian quy dinh,
dat chat lugng va c6 hién qua.

- Thyc hién ding tién do du 4n 1a chuan bi dau tw ndm 2021 va trién khai

thuc hié€n, hoan thanh dua vao stir dung nam 2027.
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Thuyét minh BCNCKT Du an: Cho Long Hoa (khu A-B)

1.9 Van hanh, sir dung cong trinh va bao v¢ moi truong :

- Chii dau tu thyc hién bao hanh cong trinh theo hop dong xay dung cong
trinh va 1ap dit thiét bi.

- Bon vi st dung van hanh thiét bi ding k¥ thuat, bdo dudng va bdo tri
cong trinh theo qui trinh do don vi tu van thiét ké 1ap, va dugc Cha dau tu phé
duyét.

- Thyc hién theo qui dinh trong Gidy phép méi truong.

2/. Panh gia tac dong cua du an :

2.1 Thu hdi dit, giai phong mit bang, tai dinh cu: Dy an khong tinh
phuong 4n tai dinh cu do khong c¢6 nguoi ¢ trong phan dat xay dung.

2.2 Bao v€ canh quan, méi trudng sinh thai :

- Trong céc cay xanh lau nim phii bong mat trong khuon vién dé giir gin
canh quan tuoi mat cho cong trinh.

- Vi tri xay dung chg khong gﬁn v6i1 bénh vién, co sé chan nudi, nha may
ché bén c6 chat thai doc hai, nén khong bi anh hudng béi moi trudng xung quanh.

- H¢ théng nudc thai sinh hoat khong mang tinh lay nhiém va doc hai,
khong gay danh hudng cho moi truong xung quanh. Nudce thai chg duge thu gom
vao hd ga, bé tach ddu m& va bé lang, sau d6 dan vao hé thdng thu gom nude thai
khu vuc trén duong Huynh Thanh Mung.

- Réc thai duge thu gom dung qui dinh khong gay 6 nhiém.

2.3 An toan trong xay dung : trong qua trinh thi cong can phai c6 giai phap
che chin, bién canh bao, dam bao an toan lao dong va nguoi dan xung quanh.
Trong qua trinh thi cong phai xir 1y giam bui, tiéng 6n anh hudng dén hoat dong
cua cac ho dan lan can.

2.4 Phong, chéng chéy, nd : trong cong trinh, phai thiét ké diy du hé thong
phong, chdng chay, nd theo dung tiéu chuan hién hanh. C6 hé thdng thoat hiém,
hanh lang thoat hiém va dudng ndi bd phuc vu cong tac chita chay hop 1y, lién

hoan.

XI/ TONG MUC PAU TU, NGUON VON, PANH GIA HIEU QUA KINH
TE - XA HQI CUA DU AN :
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Thuyét minh BCNCKT Du an: Cho Long Hoa (khu A-B)

1/. Phwong phap 13p chi xay dung :

- Cian ct theo sd liéu dy toan cua cac dy 4n tuong tu da thyc hién trong
tinh, can doi theo mirc do st dung vat vi€u trang tri, cép cong trinh, diéu chinh gia
theo thoi diém 1ap bao cdo nghién ciru kha thi 12 nam 2026.

- Can ctr suit von dau tu xay dung va gia xay dung tong hop bo phan két
cAu cong trinh nim 2025.

- Khai toan theo khéi luong xdy dung tinh theo thiét ké co s& két hop
phuong phap theo suat von dau tu xay dung va theo dir liéu vé chi phi cta du an,
cong trinh twong tu da thuc hién.

- Thuyét minh va dy toan dinh kém.

2/. Phwong phap lap chi phi thiét bi :

- Pon gia : cin ct theo bao gia ctia nha san xuat, tham khao gia trén hé
thdng thong tin dién tir, bdo gia cua cic nha cung cap thiét bi chuyén nganh, theo
thoi diém lap diéu chinh bao cdo nghién ctru kha thi 1a nam 2026.

- Sé lidu : theo dinh mirc va tiéu chuan thiét ké.

3/. Tong mirc dau tu :

- Tong mire dau tu dy an : 150.091.565.000  ddng.

Bang chit: (Mt tram nam muoi ty, khong tram chin muoi mot triéu, nam

tram sau muoi lam ngan dong).

- Trong do:
Chi phi xay dung 112.872.724.456 ddng.
Chi phi thiét bi: 8.182.061.000 dong.
Chi phi quan 1y du an 2.136.066.714 dong.
Chi phi tu van dau tu XD 6.566.092.262 dong.
Chi phi khac 938.834.500 dong.
Du phong phi 19.395.785.763 dong.

4/. Ngudn von :
Vén ngan sach Tinh.

5/. Hiéu qua Kkinh té - xa hdi:
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Du an: Cho Long Hoa (khu A-B)

- Khi du an dugc dua vao str dung s€ dap trng dugc nhu cau budn ban cua

cac tieu thuong, ddm bao v¢ sinh moi trudong va yéu cau vé PCCC.

- Bam bdo nhu cau mua sam, ti€u dung cua nguoi dan trong khu vuc, tao

diém thu hut kinh doanh va khach tham quan du lich trong tinh va ngoai tinh, tao

v& my quan cho thi xd Hoa Thanh trong qua trinh d6i méi va phat trién.

XII. SO SANH NQI DUNG THEO DU AN DUQC DUYET VA SAU KHI
PIEU CHINH:

1. Qui mo:

STT| THEO DU AN DUQC DUYET PIEU CHINH
Tén du an: . A ,
b cHO LONG HOA (KHU A-B), (Khong diéu chinh).
) Pia diém xay dung: phuong Long Dia diém xay dung: phuong Long Hoa,
Hoa, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh. | tinh Tay Ninh.
- Dién tich dat xay dung khu A-B: - Dién tich dat xay dung khu A-B:
12.610,9 m’. 12.610,9 m’.
3 |- Khu C-D donha dau tu quan Iy khai | - Khu C-D, nha dau tu ban giao lai khu
thac theo hinh thirc xa hoi hoa (BOT) | C-D cho Phudng Long Hoa tiép tuc
c6 dién tich: 9.482 m’. quan 1y khai théc.
4 | Qui mo:
Cho hang 1: Cho hang 1:
- Sb diém kinh doanh cb dinh trong - S6 diém kinh doanh ¢ dinh trong nha:
nha: 746 sap. 832 sap.
4.1 | -S4 diém kinh doanh c6 dinh ngoai - S6 diém kinh doanh ¢ dinh ngoai troi:
troi: 44 sap. 0 sap.
- Ki 6t: 43 can. - Ki 6t: khong thue hién.
- Kho dich vu: 0 can. - Kho dich vu: 0 can.
4.2 | Cac hang muc cong trinh:
Nha 16ng chinh: Nha 16ng chinh:
- Xay méi khu A-B: 17.633 m”. - Xay méi khu A-B: 11.055,6 m”.
. Tang hdm: 6.492,3 m’. . Tang ham: khong thuc hién, chi bd
tri cau thang bo két nbi voi tang ham
a khu C-D, di¢n tich: 112,7 m”.

. Tang trét: 6.243,15 m’.
. Lau 1: 4566,15 m’.
.Lau 2: 331,4 m’.
- Khu C-D: 10.568 m?, nha dau tu

. Tang trét: 7.835,6 m”.
.Lau 1: 3.107,0 m”.
. Lau 2: khong thuc hién.
- Khu C-D: 10.568 m?, nha dau tu ban
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Thuyét minh BCNCKT

Du an: Cho Long Hoa (khu A-B)

quan 1y khai thac theo hinh thirc xa hoi

giao cho Phuong Long Hoa tiép tuc

hoa (BOT). quan ly khai thac, khong cai tao.
: : Nha dé may phét dién va kho chira chat
b | Nha dé may phat dién: 24 m’. 1a € Thay phat €ish va Kho chta cha
thai nguy hai: 36 m”.
: : Mai che céc bai da 0 t0: khong th
¢ | Mai che céac bai dau xe 6 to: 550 m”. .fu che cac bat dau xe 0 10: khong thue
hién.
DPuong ndi bo, san tap két hang hoa:
4.725,3 nr’.
DPuong ndi bo, san tap két hang hoa: Dién tich: 1.150 m2 (Nén duong bé
d 2 A 4 €
5.779,75 m". tong nhya vuot noi).
Dién tich: 2000 m2 (Nén via hé duong
Huynh Thanh Mung cai tao).
e | Cayxanh canh quang: 564 m’. Cay xanh tan trung 50 m’.
o He thong k¥ thuat dién, nudc, thong | Hé thong k¥ thuat dién, nuée, PCCC:
gi6: theo qui mo cho. theo qui mé cho.
, s Khéng thyc hién hd nudc 580 m’ va
Hé théng PCCC: Xay dung hd nudc Ong Thre ugh 10 nuge 508 m - va
I 1 N tram bom tang ham khu A-B, H¢ thong
g | 580 m’, lap dat tram bom tang ham ' \
Khu A-B PCCC dau noi dung chung tram bom va
' hd nuée khu C-D.
Cho tam:
C?? tam: 500 - Dién tich: 2.841,6 m’.
- Ton : . . :
h ONE SO 5ap Sap - Khu v¢ sinh str dung nha v¢ sinh ctia

khu C-D hié¢n trang.
- Tong s6 sap: 656 sap.

Thiét bi: theo qui mé cho.

Thiét bi: theo qui mé cho.

4.2. Tong mirc dau tu:

(DVT: dong)

CHU TRUONG DU

AN PUQC DUYET
STT| NOIDUNG | PIEU CHINH (Quyét dinh s6 CHENH LECH

2326/QD-UBND ngay

03/12/2024)

Tong ltnlrlrc dau | 150.091.565.000 207.541.292.000 -57.449.727.000
1 | Chi phi xdy dung | 112.872.724.456 | 165.960.902.077 -53.088.177.621
2 | Chi phi thiét bi: 8.182.061.000 7.685.483.740 496.577.260
3 | Chiphiquanly | 2.136.066.714 3.064.069.408 -928.002.694
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du an
Chi phi tw van 6.566.092.262 6.472.875.523 93.216.739
Chi phi khéc 938.834.500 1.293.464.335 -354.629.835
Duy phong phi 19.395.785.763 23.064.496.917 -3.668.711.154

5. Anh huéng vé kién tric sau khi diéu chinh:

- B6 tri cac quay sap cac tang, nghanh hang phu hop nhu cau thuc té.

- Tang Ham: chi b6 tri cdu thang tir ting ham Khu C-D 1én tang trét Khu A-B dé

két ndi giao thong.

- Tang Trét: khong bd tri cac cin kios khu A-B tao khong gian dé bd tri cac quay
sap ¢ 16i di thong thoang dé tiép can, phu hgp mé hinh chg truyén thng, tao
thong gi6 tbt cho tang trét.

- Chinh khéi bat giac (8 canh) khu trung tdm thanh 12 canh giéng nguyén mau chg

Long Hoa xua.

- Kién trac mit dung va tong thé khong thay ddi so v6i du an duge duyét.
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