UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA VAN GIANG DPéc ldp - Ty do - Hanh phic
S6:1511/QP-UBND Van Giang, ngay 06 thdng 05 ndm 2026
QUYET PINH

V/v phé duyét Pd 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 du an Xay dung khu din
cw moi phuc vy tdi dinh cw tai thén Céng Luén 2, x3 Vin Giang

UY BAN NHAN DAN XA VAN GIANG

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phuwong ngay 16/6/2025;

Can cvr Ludt Lugt Quy hoach d6 thi va nong thén ngay 26/11/2024; Ludt

siza doi bé sung mot sé diéu cua Ludt Quy hoach dé thi va néng thén ngay
11/12/2025;

Can cir Luat Xay dung ngay 18/6/2014, Ludt sua déi, b6 sung mot sé diéu
cua Ludt Xdy dung ngay 17/6/2020;

Cdn cir cdc Ngh: dmh cua Chinh phii: Sé 85/2020/ND CP ngay 17/7/2020
quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Lugt Kién tric; sé 35/2023/ND-CP ngay
20/6/2023 sira déi, b6 sung mot so diéu cua cdc Nghi dinh thuéc linh viee quan
ly nha nu'oc cua B Xay dung; s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cia Ludt quy hoach do thi va nong thon, 1 45/2025/NB cP ngay
12/6/2025 cua Chmh phu quy. dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén
dia phuong 02 cdp, phdan quyén, phén cap trong linh vuc quy hoach dé thi va
nong thén,

Can cir Thong tw so 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia B6 Xdy dung
quy dinh chi tiét mét sé diéu cvua Ludt quy hoach dé thi va nang thon; Thong tu
s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cua Bé Xay dung sira doi, bé sung mot sé
diéu cua Théng tu 56 1 6/2025/TT BXD ngay 30/6/2025 cua Bé trucng B Xy
dung quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Lugt Quy hoach do thi va néng thén;

Can cir Thong tw s6 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bj Xay dung
ban hanh dinh mikc, phuong phdp ldp va quan 1y chi phi cho hoat dong quy
hoach dé thi va néng théon;

Can cie Quyét dinh 56 1 2 16/0D-BXD ngay 05/8/2025 ciia Bé Xdy dung vé
viéc dinh chmh Nghi dinh s6 1 45/2025/NB CP ngay 12/6/2025 cua C'hmh phu
quy dmh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan
quyén, phdn cdp trong linh vuc quy hoach dé thi va néng thén, Nghz dmh 56
178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cia Chinh phi quy dinh chi tiét mét sé diéu
cua Ludt Quy hoach do thi va nong thén va Quyét dinh sé6 18/2025/0D-TTg
ngay 28/6/2025 cua Thii tudng Chinh phi quy dinh vé trinh tu, thii tuc phé duyét
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QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét D6 an quy hoach chi tiét ty 1 1/500 Dy an X4y dung khu
dan cu méi phuc vu téi dinh cu tai thon Cong Luan 2, x3 Vin Giang véi cac noi
dung chinh sau:

1. Tén d6 4n: Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy 4n Xay dung khu dan cu
moi phuc vu tai dinh cu tai thén Cong Luén 2, x4 Van Giang.

2. Chii dau tu lap quy hoach: UBND xi Vin Giang.
3. Muc tiéu quy hoach:

- Cu thé héa Quy hoach phan khu E1, d thi Vin Giang, tinh Hung Yén da
dugc UBND tinh Hung Yén phé duyét tai Quyét dinh sé 2899/QD-UBND ngay
31/12/2024.

- Dam bao quy hoach chi tiét du 4n tuan tha quy chuin, tiéu chuin hién
hanh, sy khop néi déng bs vé& canh quan, khéng gian kién tric cling nhu mang
ludi ha téng k¥ thuét déng b6 khdp nbi véi khu vuc xung quanh. Tao nén mot
khu dén cu méi cé khéng gian, kién tric phu hop véi dia phuong, lam diém
nhan cho khu vuc.

- Xdy dung khu tai dinh cu khong tach roi khoi dinh hudng quy hoach xay
dung phét trién d6 thi Van Giang da dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét va
quy hoach phéan khu E1, 5 thi Vin Giang, tinh Hung Yén. D& xuit cac yéu té
m6i trén co s& phit trién kinh té - xa hdi toan dién trong méi quan hé mat thiét
V01 cac viing xung quanh.

- Xay dung khu téi dinh cu dong b¢ vé ha ting ky thuat va ha ting x hoi
theo dinh hudng cia quy hoach; tang dién tich san nha & d6 thi va khai thac hiéu
qua quy dat phat trién d6 thi Van Giang; xdy dung ha tang ky thuét dé tai dinh
cu phuc vu giai phong mit bing céc dy 4n trong diém do UBND tinh lam chi
dau tu va cac du an khac trén dia ban x4.

- C3m méc chi gidi duong do, chi gidi xdy dung cho cac tuyén k¥ thuat.

- Quy hoach chi tiét duoc duyét dugce phé duyét 1a co s dé chinh quyén céc
cap, c4c co quan quan ly xdy dung tai dia phuong quan Iy xay dung theo quy hoach.

4. Vi tri va pham vi ranh giéi nghién ciru 1ap quy hoach:

- Vi tri: Khu dét 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy 4n Xay dung khu dan
cu mai phuc vu tai dinh cu tai thén Cong Luan 2, x4 Van Giang thubc dia gioi
hanh chinh x3 Vian Giang, tinh Hung Yén:

- Pham vi va ranh giéi 1ap quy hoach:
+ Phia Béc gidp dét canh tac nong nghiép thudc thén Céng Luan 2;
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+ Phia Dong gidp duong DT.377 hién trang;

+ Phia Nam giap duong bé tdng hién trang;

+ Phia Téy giap duong ven dé Ta séng Hong (dudomg PT.378).

5. Quy mé dit dai va dén sé:

- Quy mo dét dai: Dién tich 18p quy hoach chi tiét xay dung khoang 2,56ha.

- Quy mé dén sé: Du kién trong khu vuc 1ap quy hoach 12 472 ngudi.

- Céc chi tiéu st dung dét duoc nghién ctru trén co s& dap Ung tidu chi vé
quy chuén, tiéu chuén quy hoach xdy dung.

6. Quy hoach sir dung dat va céc chi tiéu kinh té ky thuat:

- Co cau sir dung dét Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Dy 4n X4y dyng khu dan
cu mai phuc vu téi dinh cu tai thén Céng Luan 2, x3 Vin Giang, nhu sau:

BANG TONG HQP CO CAU SUDUNG PAT

i Diéntich | Ty1¢ | MPXD | TC £ .~ | Dansb
= Lagidu @) | %) | (% |(Ting!| %] @gwsi)
1 |Pitnhaé 9.709,02 | 37,95 118 472
1.1 | Ditnha & lién ké 9.709,02 | 37,95 100" 5 TN 472
2 D.at cong trinh ha tang 902,78 3,53
x4 hoi
2.4 | Pty xanb Sk duag 902,78 | 3,53 5 1
cong cong
Pit céng trinh ha ting
3 ky thuat khic 109,39 | 0,43
4 | Pit bai d xe 1.184,39 | 4,63
5 | Dudng giao thong 13.677,99 | 53,46
Tong di¢n tich quy 25.583,57 | 100,00
hoach

- Quy mé co ciu va ty 1& dat quy hoach xdy dung céc khu chitc ning dap
Lrng theo céc quy chudn, tiéu chuén tinh toan cho khu dan cw. Cac chi tidu kinh
té - k¥ thuat dugc dinh hudng theo tiéu chuin dé thi loai III.

7. T6 chire khéng gian kién tric, cinh quan:

7.1. T chire khéng gian kién tric, canh quan:

- Khong gian d6 thi duogc bb tri doc theo cac tuyén giao théng dbi ngoai
khu vuc nham dat duoc su thudn tién t6i da vé giao théng. Khong gian ciy xanh
va dich vu cong cdng duoc bd tri tai 16i trung tdm khu dén cu; tang hleu qua tdi
da cua khong gian sinh hoat céng dong dong thoi tan dung su bé tri mém mai,

hai hoa cta canh quan cdy xanh nang cao tinh my quan cho khu dén cu du 4n
noi riéng va khu vyuc x3 Vin Giang néi chung.

-Mang Iuéi dudng giao théng trong khu vuc quy hoach: Tuén thu céc
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théng sé k¥ thuét cua cac tuyén dufmg giao thong d6i ngoai, cac tuyén duong
ndi bd dugce quy hoach dam bao du ndi thuan tién va dang quy dinh véi cac
tuyén dudng déi ngoai.

- Pinh hudéng chia dudong giao théng theo mang 6 ban cd. V§i duong truc
chinh c6 huéng Pong - T4y két ndi vudng géc véi dudng PT.377 hién cé. Cac
tuyén dudng ndi by dugc quy hoach song song va vuong goc voi tuyén truc
chinh tao thanh mang luéi giao théng lién théng va han ché t6i da dudong cut.

- Céng trinh c6ng cdng, dich vu: Trong 15i khu & bd tri cac cong trinh cong
cong dich vu phuc vu nhém nha & nhu: cdy xanh, san choi, bai dé xe nhim tao
ra 16i khong gian tdp chung nhom nha & va dam béo tiép cén tét nhat cho cac
khéi nha & xung quanh.

- Céc day nha & dugc phan chia boi céc tuyén duong giao thong va duogc
quy hoach chirc nang & theo vi tri sao cho phat huy ti da duoc hiéu qua su dung
dat va khai théc duoc céc yéu t6 khi hau dia phuong.

- Cac khu chttc ning dugc chi tiét héa nhu trinh bay tai So db to chirc
khong gian kién triic canh quan (QH-05).

7.2. Yéu cdu vé bé tri cong trinh dbi véi tieng 16 dat:

- Céc 16 dat xdy dung nha & lién k& gdm cac 16: LK-01, LK-02, LK-03, Lk-
04, LK-05, LK-06, LK-07, LK-08, LK-09, LK-10.

-86 tng cao: 5 tang;

- C6t nén nha cao hon cét via he 0,45m;

- Cbt tran tang 1: 3,9m;

- Hinh thirc kién tric: Hinh thic kién tric hi¢n dai, d¢ vuon ra cua céc chi
tiét kién tric nhu mai dén, mai he phd, bac thém, ban cdng va cac chi tiét klen
truc (go, chi ‘phao...) phai dam bao hai hoa, dam bao tinh théng nhét va mdi
tuong quan vé d vuon ra véi céc cong trinh 14n cén cho timg khu chirc ning va

cho toan khu vuc; khuyen khich nghién ciru x4y dung d6 vuron ra cua céc chi tiét
kién tric cong trinh bing nhau.

7.3. Té chirc cdy xanh céng cong, san vwon, cy xanh dwong pho:

- Cay xanh 13 mét phin quan trong cta kién tric d6 thi, ludn duoc quy
hoach mét c4ch khoa hoc va déng bd cung vdi sy xay dung, kién tao d6 thi.

- Cay xanh trong khu vyc 1ap quy hoach gdm céy xanh tap trung dang vuon
hoa va cdy xanh doc cac duong phéd.

- Khu vuc 18p quy hoach ¢6 chitc ning 1a nhém nha &, chi tiéu dién tich cay
xanh dam bao dién tich t6i thidu 1m2/ngudi.

- Can ctr vao dién tich khu vuc 18p quy hoach, hinh thai khu dat, lua chon
bd tri céy xanh trung tdm tai khu vyc 16i khu d4t quy hoach, két hgp véi cong
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trinh ha tang ky thudt khac nhu bai dd xe tao thanh mdt khong gian 15i thong
thoang, cai thién vi khi hau khu vyce 1dp quy hoach.

- Cay xanh trén duong phd dugc bb tri trén via hé doc cac tuyén duong noi
bo cling nhur cac tuyén dudong khu vuc trong khu dit 1ap quy hoach tao thanh
tuyén phé xanh, sach dep. Cay xanh dudng phé duoc thiét ké hop 1y dé c6 duoc
tac dung trang tri, phan céach, chéng bui, chéng on, phéi két kién triic, tao canh
quan duong phd, cai tao vi khi hau, vé sinh méi truomg, chong néng, khong gay
doc hai, nguy hiém cho khach b hanh, an toan cho giao thong va khéng anh
huéng téi cac cong trinh ha ting d6 thi (dudong diy, duong 6ng, két cdu via he
mit duong).

7.4. Xdc dinh khodng Iii cong trinh trén timg dwong phd, niit giao
thong:

- Khoang 1l ctia cong trinh tudn thu khoang Iuii t6i thiéu d& duoc quy dinh
theo Tiéu chuan, Quy chuin xay dung Viét Nam, dam bao tinh théng nhét trén
tuyén phd.

- Trong khu vuc quy hoach dé xuét khoang Iui ti thidu cho tuyén phé nhu
sau: Déi véi cac diy nha & lién ké LK-01, LK-02, LK-03, LK-04, ..., LK-10,
dién tich méi 16 d4t & trung binh S=80m? dén 90m? méat dd xay dung téi da
100%, khoang lui trén cac tuyén phd la Om. Péi v6i nhirng 16 dit c¢6 dién tich
>90m?, khoang lui céng trinh dugc xac dinh trén co sé mét d6 xdy dung tdi da
cho timg 16 dét theo Bang 2.8 QCVNO01:2021/BXD, dong thoi dam bao nguyén
tic mit tidn cac ddy nha duoc dong bo.

8. Quy hoach hé thong cong trinh ha tAng k¥ thuit:

8.1. Quy hoach chudn bj ky thugt:

a. Xdc dinh cét xdy dung:

- San nén khu dat 1ap quy hoach dugc thiét ké 1a san nén so bd dé tao mat
bang thi cong xay dung cong trinh. Khi 14p dur 4n dau tu xdy dung cong trinh,
Chu dau tu can c6 giai phap san nén hoan thién cho phtt hop véi tinh chat dic
thu cua loai hinh céng trinh, mat bang kién tric sin vuon va thoat nudce chi tiét
cua cong trinh.

- San nén khu dit dugc thiét ké theo nguyén tic phan 16 san nén, gi¢i han
bai cdc dudng giao théng theo phuong phap dudong ddong mirc thiét ké, dam bao
thoat nuéc mat tot, chiu cao nén phu hop.

- Céc chi tiéu san nén dugc thé hién chi tiét tai Ban d6 quy hoach chuén bj
k¥ thuat (QH-08A).

b. Quy hoach thodt nudc mat:
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- Hé théng thoat nuéc mua duqc thiét ké riéng hoan toan véi nuéc thai.
Nudc mua duge thu vao hé théng cong theo cac truc duong chinh, sau d6 xa vao
kénh hién trang xung quanh khu dat.

- Cong thoat nude duge sir dung BTCT chiu lyc, céc tuyén cbng dugc thiét
ké theo ché do tu chay véi d6 dbc cong duoc tinh toan dam bao van téc nuéde
chay tuan thu theo tiéu chuén, quy chudn hién hanh.

- Chiéu dai, d déc va hudng thoat nude dugc thé hién chi tiét tai Ban do
quy hoach chuén bj k¥ thuat (QH- -08A).

8.2. Quy hoach giao théong:
a. Hé thong duong giao théng déi ngoai:

Mang ludi duong giao thong doi ngoai cta du 4n bao gdm cac tuyén dudng
¢6 quy mé mit cit nhu sau:

- Mt cét 1-1 (4p dung cho tuyén D4: Puéng tinh DT.377):

+Mit dudng: 2x11,25m
+Dai phén céch: 1,5m
+Heé hai bén: 2x4,0m

+L0 gidi duong: 32,0m
b. H¢ thong duong giao théng néi b:

Hé thong dudng giao thong dbi noi gdm céc tuyén dudng c6 quy mé mit
cit nhu sau:

- Mt cat 2-2 (ap dung cho tuyén N3, N4,N5, D2, D3):
+Mait duong: 2x3,75m

+He hai bén: 2x3,0m

+L§ gidi duong: 13,5m

- Mit cét 3-3 (4p dung cho cac tuyén N1):

Mat dudng: 2x3.75m
+He trai: 1,0-3,5m
+He phai: 4.0m

+L§ gidi dudng: 12,5-15,0m

- Mit cét 4-4 (4p dung cho tuyén N2):
+Mat duong: 2x5,25m

+He trai: 2,0m



+He phai: 4,0m
+L§ gidi duong: 16,5m

- Mt cét 5-5 (4p dung cho tuyén D1):

+Mait dudng: 2x3,0m
+Heé trai: 3,0m
+He phai: 1,0-3,0m

+L9§ gidi duong: 10,0-12,0m

Mang luéi quy hoach giao théng va cac mit cit cc tuyén duong dugc thé
hién chi tiét tai Ban db quy hoach chuan bi ky thuat (QH-08A).

8.3. Quy hoach hé thong cdp nwde:
- Téng nhu cau ding nudc cia du én khoang Q = 220 m3/nggd.

- Nguén cép nuée cho du an dy kién dugc 1y tir dudng 6ng cip nuée khu
vuc trén truc duong BT.377 phia Nam khu dt.

- Mang luéi dudng éng dugc thiét ké theo kiéu mang vong két hop véi
mang nhanh va dugc tinh toan thiét ké dam bao trong 2 trudng hop bit loi nhét:

+ Gid dung nuéce 16n nhat

+ Gi& ding nude 16n nhat va c6 chay xay ra.

- Toan b hé thong mang ludi cap nude duge bé tri trén via he dé thuén
tién cho viéc quan ly sau nay.

- Mang ludi cép nudc duoc thé hién chi tiét tai Ban dd quy hoach cép nudc
(QH-08G).

8.4. Quy hoach thodt nwdc théi va quin Iy chat thai rin:

a. Thoat nude thai

- Téng luu luong thodt nudc thai tinh toan cta du 4n khoang Q=65m’/ngd.

- Nuée thai sau khi duge xir Iy so bd qua bé tu hoai cong trinh, thu gom
bing tuyén cong tron va diu ndi voi hé théng thoat nudc thai dua vé tram xu ly
nudc thai dat tai vi tri khu dét ha tﬁ“mg ky thuat. Nude thai duge xir ly dat tiéu
chuan vé sinh moi truong, duge co quan quan ly méi trudng cho phép sé thoat
vao cong trinh thoat nudc tai vi tri da théng nhét thoa thuén véi co quan quan ly.
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- Chiéu dai, 45 déc va huéng thoat nuéc duoc thé hién chi tiét tai Ban dd
quy hoach thoat nuéc thai (QH-08D).
b) Quan Iy chat théi rén:
- Chi tiéu rac thai sinh hoat 0,9kg/ngudi.ngd, ti 1é thu gom dat 100%.

- Chat thai duoc thu gom hing ngay rdi tap két tai didm tap két rac thai rdi
sau d6 rac dugc chuyén dén khu xir ly réc théi tdp trung cta khu vuc.

8.5. Quy hoach cung cip nang lwgng:

- Ngudn cép dién cho du an du kién lay tir TBA Céng Luéan 2.3 phia Tay
khu dat va duoc ha ngam di qua khu dt.

- Téng nhu ciu ding dién tinh toan khodng 261,09kW. Dy kién xay dung
01 tram bién 4p c6 cong suat tram 320kVA.

- Tir tram bién 4p b tri hé théng cép ngdm ha thé t6i cic ta dién ha thé
phén b trén pham vi du 4n.

- Mang 1uéi cép dién duoc thé hién chi tiét tai Ban dd quy hoach cép dién
(QH-08B).

8.6. Quy hoach chidy sén

o

o

- Nguén cép dién chiéu sang duoc lay tir tram bién ap dugc quy hoach xay
dung mdi trong pham vi du 4n.

- Cot deén chiéu sang sir dung loai cot thép, chiéu cao dam bao theo quy
dinh, dén chiéu sang sir dung dén Led, cap chi€u sang chdén ngam dudi via hé
cac tuyen dudng.

- Mang uéi cép dién duge thé hién chi tiét tai Ban d5 quy hoach chiéu séng
(QH-08C).

8.7. Quy hoach ha té“ng vién thong:
- Tong dung lugng thué bao tinh toén khoang 121 thué bao.
- Ngudn thong tin thué bao dugc 14y tir tram vién théng khu vuec.

- Phuong 4n quy hoach théng tin lién lac duoc thé hién chi tiét tai Ban dd
quy hoach thong tin lién lac (QH-08F).

9. Cac gidi phdp bio vé mdi truong:
- Bé dam bao cho phat trién bén vimg, cin quan tam chu trong céc giai
phap bao vé méi trudng trong sudt qua trinh tridn khai thuc hién du 4an.

- Sir dung hiéu qua, hop Iy tai nguyén dat, sir dung cac vat lidu than thién
v6i mdi trudng, ting cudng trong cay xanh.
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- Thuc hién tét hiéu qua cong tac san nén, thoat nudc, xdy dung céc giai
phap phong chéng thién tai; ting cudng cong tac thim do dia chat, khao sat dia
hinh, thue hién cong tac thi cong, xdy dung an toan, hiéu qua;

- Quan ly chit ché hoat dong thu gom, xir Iy nudc thai, chét thai trén dia
ban. Nudc thai truéce khi xa vao ngudn tiép nhan phai dam bao dat Quy chuén k¥
thuat quéc gia vé méi truong.

Piéu 2. Chi dau tu chi tri, phéi hop véi céc don vi lién quan td chirc cong
b6 Db an quy hoach; xac dinh chi gidi xay dung va quan ly xay dung theo quy
hoach dugc duyét; dam béo tién d6 va cac quy dinh vé quan ly dat dai theo quy
dinh hién hanh.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Chanh Vian phong
HDND va UBND x&; Truong cac phong: Kinh té, Vin héa-X4a hoi, Gidm dbc
Ban QLDA diu tu xay dung; Thu truéng cac nganh, don vi lién quan can cu
Quyét dinh thi hanh./.

D ahin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur diéu 3; - TICH
- Céc phé CT UBND x3; __CHUTI
- Luu: VT, KT. ,
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D6 Vin Han



