CHUONG V. PIEU KHOAN THAM CHIEU

“Diéu khodn tham chiéu” bao gom nhitng ndi dung chii yéu sau:

I. Gi6i thigu:

1. Khai quat vé du 4n:

- Tén db an: Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu tai dinh cu phuc vu du dn
Khu @6 thi va du lich An Quang, xa b¢ Gi.

- Chii d4u tu: Trung tAm Phat trién quy dét tinh Gia Lai.

- Tén dd an: Khu tai dinh cu phuc vu du an Khu d6 thi va du lich An Quang,
xa beé Gi.

- Vi tri, quy mo khu vwe 1ap quy hoach:

Khu vucﬁlap quy hoach thugc thén Chanh Loi, xa Dé Gi, tinh Gia Lai, co
giai can cu thé nhu sau:

+ Phia Bic: giap Puong két ndi tir DT633 xudng duong ven bién (DT639);

+ Phia Nam: giap ruong lua;

+ Phia Dong: giap khu dan cu hién hiu;

+ Phia Tay: gidp song Dao.

+ Téng dién tich quy hoach khoang 22,9 ha (dién tich chinh xac sé duwoc xac
dinh tai do &n quy hogch chi tiét).
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- Tinh chit, muc ti¢u quy hoach:

+ Cu thé hoa @6 an quy hoach chung xi Dé Giﬁ, tinh Gia Lai; La khu dan cu
Q6 thi mai phuc vu tai dinh cu du an Khu d6 thi bién An Quang; c6 hé théng ha
tang ky thuat, ha tang xa hoi hién dai, dong bé theo tiéu chi do thi;

+ Lam co s¢ phap 1y dé 1ap du an dau tu va quan ly xay dung theo quy
hoach.

2. Khai quat vé géi thau:

Tén goi thau: Tu van khao sat 1ap ban dd dia hinh, 1ap quy hoach chi tiét ty
1€ 1/500.

- Nguon von: Von ngan sach nha nudce va ngudn vén hop phap khac.

- Hinh thtrc lua chon nha thau: PAu thau rong rai qua mang.

- Phuong thtic Iira chon nha thau: Mot giai doan, hai tai ho so.

- Thoi gian t6 chirc lwa chon nha thau: Quy 11/2026.

- Loai hop dong: Tron goi.

- Thoi gian thue hién hop dong: 30 ngay.

3. Muc dich tuyén chon nha thau.

Tuyén chon nha ‘théuqtu: van c6 du tu céach h(_)p 1¢, du nang luc va kinh
nghiém dap tmg yéu cau dé thuc hién cong viéc Tu van khao sat, lap quy hoach
chi tiét ty 1€ 1/500 theo nhiém vu da dugc phé duyét.

I1. Pham vi cong viéc:

1. Can cwr phap ly:

Can ctr Luat Quy hoach d6 thi va néng thon ngay 26/11/2024;

Can cu Luat Xay dung ngay 18/6/2014; Luat sira d6i, b sung mot sé diéu
cua Luat Xay dung ngay 17/6/2020;

Can ctr Luat Quy hoach d6 thi va nong thon so 47/2024/QH15 ngay
26/11/2024; Luat Stra doi, bo sung mot so dieu cia Luat Quy hoach db thi va
ndng thén so6 144/2025/QH15 ngay 11/12/2025;

Can ctr Nghi dinh sé 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 caa Chinh phua quy
dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phwong 02 cap, phan quyén,
phan cép trong linh vuc quy hoach db thi va néng thon;

Can ctr Nghi dinh sé 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 caa Chinh pha quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quy hoach db thi va néng thon;

Can ctr Nghi dinh s 34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 cta Chinh phu stra
d6i, bd sung mot s diéu cua Nghi dinh sé 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luéat Quy hoach dé thi va ndng thon;

Cin ct Thong tu sé 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia Bo Xay dung
quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va noéng thon; Thong tu



s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cua B Xay dung stra doi, b sung mot sb
diéu cua thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua bo truong Bo Xay
dung quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thén;

Can cir Thong tu sd 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo truong Bo
Xay dung ban hanh dinh mirc, phwong phap 1ap va quan ly chi phi cho hoat dong
quy hoach d6 thi va néng thon;

Can cit Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bo Xay dung
ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuan ky thuat quéc gia vé quy hoach xay
dung;

Cian ctr Thong tu s6 06/2022/TT-BXD ngay 30/11/2022 cua B Xay dung
ban hanh QCVN 06:2022/BXD quy chuan ky thuat quéc gia vé an toan chay cho
nha va cong trinh; Thong tu sé 09/2023/TT-BXD ngay 16/10/2023 cua Bo Xay
dung ban hanh stra d6i 1:2023 QCVN 06:2022 quy chuan k¥ thuat qudc gia vé an
toan chay cho nha va céng trinh;

Can ctr Thong tu s6 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cua B Xay dung
ban hanh QCVN 07:2023/BXD quy chuan ky thuat qudc gia vé hé théng cong
trinh ha tang ky thuat; Thong tu sé 42/2025/TT-BXD Ban hanh Sta doi 1:2025
QCVN 07:2023/BXD Quy chuan ky thuat quéc gia vé Hé théng cong trinh ha
tang k¥ thuat;

Can ct Quyét dinh s6 1216/QD-BXD ngay 05/8/2025 cua Bo truong Bo
Xay dung vé viéc dinh chinh Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua
Chinh phi quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02
cap, phan quyén, phan cép trong linh vuc quy hoach dé thi va néng thén, Nghi
dinh s 178/2025/NB-CP ngay 01/7/2025 caa Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6
diéu cia Luat Quy hoach d6 thi va ndng thén va Quyét dinh sé 18/2025/QD-TTg
ngay 28/6/2025 caa Thi tuéng Chinh phii quy dinh vé trinh ty, thu tuc phé duyét
diéu chinh cuc bo Quy hoach db thi va ndng thén dugc Thi tudng Chinh phu phé
duyét do Uy ban nhan dan cap tinh t5 chic 1ap;

Can ct Quyét dinh sb 3229/QD-UBND ngay 29/8/2023 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét dd an quy hoach chung ty & 1/5000 D6 thi Cat Khéanh, huyén Phu
Cat;

Can ctt Noi dung Quy hoach chung xa Dé Gi, tinh Gia Lai dd dugc thong
qua Ban Thuong vu tinh uy Gia Lai;

Can cit Van ban sé 3373/UBND-XDCT ngay 23/3/2026 cua UBND Tinh
Gia Lai vé viéc quy hoach, xay dung Khu tai dinh cu phuc vu dy an Khu d6 thi
va du lich An Quang, xa Dé Gi;

Quyét dinh sé 136/QD-TTPTQD ngay 31/3/2026 cua Trung tdm Phat trién
quy dat tinh vé viéc chi dinh thau tu van Iap nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1&
1/500 Khu tai dinh cu phuc vu duy an Khu tai dinh cu phuc vu du an Khu d6 thi



va du lich An Quang, xa Dé Gi.

2. Cac dinh hwéng phat trién tai quy hoach chung va ndi dung quy
hoach cép trén da dwoc phé duyét cé tac déng dén pham vi 1ap quy hoach
chi tiét

Pham vi Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu tai dinh cu phuc vu dy an Khu
d6 thi va du lich An Quang, x3 Pé Gi da duoc dinh hudng theo Quy hoach chung
ty 18 1/5000 D6 thi Cat Khanh, huyén Phu Cat da dugc phé duyét Quyét dinh sb
3229/Qb-UBND ngay 29/8/2023 cua UBND tinh Binh Binh va Quy hoach
chung xi D¢ Gi, tinh Gia Lai (d3 duoc thong qua Ban Thuong vu tinh uy Gia
Lai).

Khu vuc dugce dinh hudng Quy hoach la Khu dan cu d6 thi mai.

3. Panh gia dic diém tw nhién va hién trang

3.1. Panh gia, phan tich hién trang:

3.1.1. Piéu ki¢n tw nhién:

a. Khi hau:

Khu vuc quy hoach nam trong khu vuc nhiét déi nong am, thudc khi hau
ven bién Nam trung b, dugc chia Iam 2 mda rd rét trong nim. Mua mua kéo dai
tir thang 9 dén thang 12, mua kho tir thang 1 dén thang 8.

- Anh sang: Téng s gio chiéu sang trong nam 1a 2.400h, trung binh mdi
ngay tir 6-7h. Cao nhat 9,7h; thap nhat 4h (thang 11-12);

- Nhiét do: nhiét 6 khong khi trung binh nidm 1a 27,0°C, cao nhét 39,9°C va
thap nhat 15,8°C.

- Lugng mua: Tong lwong mua trung binh nam 13 1.751 mm, mua mua bét
dau tir thang 9 dén thang 12, mua khd kéo dai thang 1 — 8.

- Luong bdc hoi: khu vuc nam trong khu vuc ving duyén hai Mién trung,
lwong bdc hoi trung binh nhiéu nam nam khoang 1000 mm, chiém khoang 30 +
40% tong lwong mua nim. Vé mua it mua kha nang bbc hoi 16n, thang nhiéu nhat
c6 thé dén trén 100 mm, lén hon luong mua tir 3 + 4 lan. Picu d6 gy ra nan han
han khan nudc va 1am san xuat néng nghiép gap nhiéu khé khan.

- Po 4m: DO 4m trung binh trong nam khoang 79%; thang 10, thang 11,
thang 12 1a cac thang c6 d6 am trung binh cao nhat trong nam khoang 92%:; tir
thang 5 dén thang 7 c6 d6 am trung binh thip nhat khoang 31%.

- Gi6, bao: Khu vuc nam trong khu vuc chiu anh huong cua gié mua Pong
va gié mua Ha. Gié mua Déng thinh hanh nhit 13 huéng Tay Bic dén Pong Bic;
Gi6é mua Ha thinh hanh trong mua ha thién vé huéng Tay, Nam va Péng Nam.
Thang IV thinh hanh gié Pong dén Pong Nam. Tir thang VI dén thang VIII gi6
mua mua ha phéat trién manh. Tir thang IX gié mia mia Ha bat dau suy yéu, déng
thoi ciing 1a thoi ky tranh chap cua gié mua mia Ha va gié mua Pong. Trong nim



khong c6 su khac nhau rd rét gitra cac thang. Vé toc do gio trung binh khoang 2 +
4 m/s. Trong nhiing trudong hop dic biét, nhu anh huong truc tiép cua bdo, gio
mua Pong Bic ting cuong manh, dong ... toc do gio rat lon co thé dat trén
40m/s. B&o xuat hién chii yéu ¢ cac thang 9,10 va thang 11, trong d6 c6 kha ning
xay ra bdo tap trung vao thang 10 Ia 16n nhat. Tuy nhién, hién twong nay dién ra
tuong d6i phirc tap va khdng theo quy luat caa ca nam.

b. Déc diém dia hinh:

Khu vuc 1ap quy hoach c6 dia hinh thap dan tir huéng Bic xuéng Nam.

+ Cao d6 cao nhat phia Tay Nam ranh quy hoach: +2.61m.

+ Cao d0 thap nhat tai phia Tay Béc ranh quy hoach: -0.61m.

c. Pia chit cong trinh:

- bia chat: V& mit cac chi tiéu co 1y theo cic nhoém cho thay day 1a khu vuc
c6 cac chi tiéu vé dia chat cong trinh thuan loi cho viéc xay dung cac cong trinh.

- Pia chan: Theo ban d6 dia chin Viét Nam, khu vuc dugc du bdo nim
trong ving dong dat cap 6 nhung tan suat rat thap. Céac cong trinh quan trong khi
xay dung phai tinh toan kha nang khang chan dé dam bao an toan véi cap dong
dat nai trén.

3.1.2. Hi¢n trang sir dung dit:

Téng dién tich dat khu vuc 1ap quy hoach khoang 22,9 ha. Trong d6 bao
gom phan Ién dién tich 1a dat néng nghiép (19,34ha), con lai 1a dat nudi trong
thuy san (1,32 ha), dat khac (giao thong, chua sir dung, mat nude...)

Bang co ciu hién trang su dung dat khu vuc 1ap quy hoach

TT Loai dat Dién tich (m2) Ty 18 (%)
1 |Patlaa 193.426,1 84,3
- | bat LUC xd qudn Iy 91.817,5
- | Pdt LUC hé dan 66.828,1
- | Pdt LUK hé dan 34.780,5
2 | Pat nudi trong thity san 13.205,3 5,8
- | Xd quan ly 2.888,9
- | H ddn 10.299,0
3 | Pat nong nghiép khac 17,4 0,0

Pit khac (giao thong, BCS, TL..) 22.793,8 9,9
Téng dién tich Quy hoach 229.442.6 100,0

3.1.3. Hi¢n trang cdc cong trinh kién tric:
Khéng co.




3.1.4. Hi¢n trang ha ting ky thudt:

a. Duwong giao thong:

Giao thong t,iép can khu Quy hoach tuong dbi thuan loi: Gidp ranh phia Béc
la tuyén duong két noi tir BT633 xuong duong ven bién (BDT639); phia Pong tiep
giap duong dan sinh hién hiu;

b. Hé théng di¢n:

Tuyén dién 22kV hién trang doc theo tuyén duong két ndi tir DT633 xubng
duong ven bién (DT639).

c. H¢ théng cip nwéc:

Tuyén 6pg cap nudc sach doc theo tuyén duong két ndi tir DT633 xudng
duong ven bién (BT639).

d. H¢ thong thodt nwéc mdt:

Hién trang khu quy hoach la phan I6n 1a dat néng nghiép. Nudc mua mot
phan tu tham, mot phan chay theo dia hinh va cac ranh ty thay chay vé song Pao
& phia Tay khu quy hoach.

e. H¢ thong thodt nuwéc thdi: Chua co.

3.2. Phan tich thuan lgi, kh6 khan cong tac 1ap quy hoach:

3.2.1. Nhirng madt thudn loi

- V¢ dia hinh, dat dai: Khu vuc quy hoach chu yéu 1a dat ndng nghiép.

- Vé két ndi giao thong: Khu vuc quy hoach giap ranh véi tuyén duong két
ndi tir PT633 xudng dudng ven bién (BT639) nén co thé két ndi dé dang véi cac
Khu vuc xung quanh.

- V& ha tang k¥ thuat: viéc cap dién, cip nude, thoat nudc cho khu vuc
thuan loi.

3.2.2. Nhitng mdt khong thuan lgi

Khu vyc gom phan 16n 13 dat lua, do d6 anh huong chi phi dén bu giai
phdng mat bang cao.

4. Xac fiinh nhfrn‘g vfl‘n dé, noi dPng co ban cén g’iéi quyét trong quy
hoach chi tiét va yéu cau vé viéc cu thé hoa quy hoach cap trén da dwgc phé
duyét

4.1. Céac van dé co ban cén giai quyét trong quy hoach chi tiét:

a) Luan ct, xac dinh pham yi quy hoach, quy mo dién’tich lap quy,hoach;
phéan tich, danh gia I}ién trang vé die?-u kién ty nhién, dan so, st dung dat, kien
trac canh quan, ha tang x& hoi, ha tang ky thuat va moi truong; danh gia hién
trang c4c du 4n dau tu phat trién dang duoc trién khai thuc hién. Xac dinh céc
van dé€ co ban can giai quyet;

b) Xac dinh muc tiéu lap quy hoach; danh gia sy phu hop véi chuong trinh,



ké hoach phét trién d6 thi dd duoc ban hanh; néu cac yéu cau, dinh hudng chinh
tai quy hoach chung va phuong an, giai phap chu yéu tai quy hoach phan khu
(néu c6) di duoc phé duyét kém theo quy dinh quan 1y da dwoc ban hanh lién
quan dén pham vi quy hoach;

c) Lua chon chi tiéu dat dai, ha tang xa hoi va ha tang ky thuat ap dung cho
toan khu vuc 1ap quy hoach; xac dinh quy mé dan sb, dat dai, cac nhu cau vé co
s& ha tang ki thuat, ha ting x& hoi d6i voi pham vi quy hoach;

d) Xac dinh chtc ning st dung dat, quy mé dién tich, dan sé, chi tiéu st
dung dat ddi véi ting 16 dat trong pham vi quy hoach; chi gisi xay dung cong
trinh d4i véi ting 16 dat va trén cac truc duong tir cap ndi bo tro 18n; xac dinh khu
vuc xay dung nha & xa hoi (néu co);

d) Xac dinh yéu cau t6 chic khong gian, kién tric canh quan cho toan khu
vuc 1ap quy hoach va y&u cau vé bé tri cong trinh d6i véi ting 16 dat (chiéu cao,
cot san va tran ting mot; hinh thac kién tric, hang rao, mau sic, vat liéu chu dao
cua cac cong trinh va cac vat thé kién tric khac); té chuc cly xanh cong cong,
san vuon, cdy xanh dudng phd va mit nudc trong pham vi quy hoach; xac dinh vi
tri, quy md cac cong trinh, khu vuc dic trung can kiém soat va cac noi dung quy
dinh dé kiém soét thuc hién theo quy hoach;

e) Thiét ké d6 thi: Xac dinh cac cong trinh diém nhan trong pham vi quy
hoach theo cac huéng tdm nhin, ting cao xay dung cong trinh cho tung 16 dat va
cho toan khu vuc; khoang 10i cia céng trinh trén timg duong phd va ngd phd; xac
dinh hinh khéi, mau sac, hinh thtc kién tric chi dao caa cac cong trinh kién tric;
hé thong cay xanh, mat nudc, quang trudng;

g) Xac dinh cac khu vuc xay dung cdng trinh ngam (cac céng trinh cong
cong ngam, cac cong trinh nha cao tang dy kién xay dung tang ham c6 chuc niang
cong cong, ...);

h) Quy hoach hé théng cong trinh ha tang ky thuat: Xac dinh cét xay dung
d6i voi ting 16 dat; xac dinh mang ludi giao thong (ké ca duong di bd néu co),
mat cit, chi gioi dudng do va chi gisi xay dung; xac dinh va cu thé hda quy
hoach chung, quy hoach phan khu (néu c6) vé vi tri, quy md bén, bai d6 xe (trén
cao, trén mat dat va ngam); xac dinh nhu cau va ngudn cap nudc; vi tri, quy md
cong trinh nha may, tram bom nudc; mang ludi dudng dng cap nudc va cac
thong sé k¥ thuat chi tiét; xac dinh nhu cau sir dung va nguén cung cap ning
lwong; vi tri, quy md céc tram dién phan phéi; mang ludi duong day trung thé, ha
thé va chiéu sang do thi; xac dinh nhu cau va mang luéi thong tin lién lac; xac
dinh luong nudc thai, rac thai; mang ludi thoat nudc; vi tri, quy mo cac cong
trinh xtr Iy nuwéc ban, chét thai.

i) DBé xuat giai phap bao vé moi trudng;

k) Bé xuat giai phap vé ngudn vén va té chuac thuc hién.



4.2. Yéu cau vé cu thé héa quy hoach cip trén:

Pham vi ranh gioi quy hoach, chi tiéu sir dung dat, chi tiéu ha tang k¥ thuat
phai co ban tuan thu theo quy hoach cap trén da phé duyét.

5. Chi tiéu quy hoach

Ap dung theo Quy chuan ky thuat Quéc, gia vé quy hoach xdy dung sO
QCVN 01:202}/BXD; Quy chuan ky thuat quoc gia vé hé thong cong trinh ha
tang ky thuat so QCVN 07:2023/BXD; Quy hoach chung ty 1€ 1/5000 D6 thi Céat
Khanh, huyén Phu Cat.

5.1. Chi tiéu quy hoach sir dung dat:

- Pit 6

+ Chi tiéu dat ¢: 28 + 45m?/ngudi.

+ Tang cao xay dung tdi da: 5 tang.

+ Heé s6 sir dung dat tbi da: 7 1an.

+ Mt do x@y dung cho ting 16 nha ¢ can ct theo Quy dinh chi tiét vé mat
d6 xa@y dung thuan toi da cta 16 dat xay dung nha & riéng ¢ trong bang 2.8
QCVN 01: 2021/BXD.

- it giao thdng san bai va ha tang ky thuat:

+ D4t giao thdng ndi bd: > 25% dién tich dat quy hoach;

- PBét cay xanh, mat nudc:

+ Chi tiéu dat cay xanh toi thiéu: > 2m*ngudi.

- Pét c¢ong trinh dich vy, céng cong: Pam bao tudn thu theo QCVN
01:2021/BXD.

5.2. Chi tiéu quy hoach ha ting k¥ thuat.

a. Cip nudc.

+ Chi tiéu cap nudc sinh hoat: > 100 lit/nguoi-ng.d.

+ Chi tiéu cap nudc cdng cong, dich vu: 2 lit/m? san.

b. Hé thong cép dign.

+ Chi tiéu cap dién sinh hoat: > 330 W/nguoi.

+ Chi tiéu cép dién cbng cong, dich vu: 35% sinh hoat.

+ Chi tiéu cip dién cdy xanh, dudng giao thong: > 0,5 W/m®.

c. Thodt nuéc thdi va chit thdi rin:

+ Thoat nudc thai: > 80% tiéu chuan cap nudc sinh hoat.

+ Chat thai ran sinh hoat: 0,9kg/ngudi/ngay.

6. Yéu cau cy théi vé diéu tra khao sat, thu thap tai liéu, s6 liéu, danh gia
hién trang; yéu cau vé co s& dir li¢u hién trang

- Ban d6 phuc vu 1ap quy hoach 1a ban d6 dia hinh duoc lap tai thoi diém to



chuce 1ap quy hoach.

- Ty 1& ban do: 1/500.

- Hd so khao sat dia hinh thwyc hién theo quy dinh tai Thong tu sb
24/2018/TT-BTNMT ngay 15/11/2018 cia Bo Tai nguyén va Mai truong quy
dinh vé kiém tra, tham dinh, nghiém thu chat lugng san pham do dac va ban db.

- Vé hé toa d0, cao do khao sat dia hinh phuc vu trong cong tac lap quy
hoach xay dung &p dung 1& VN2000, mdi chiéu 3 do; kinh tuyén truc 108%15";
Cao d6 quan Iy Nha nude, dam bao théng nhat chung cho toan tinh.

7. Yéu ciu ndi dung quy hoach

7.1. Yéu cau vé noi dung quy hoach chi tiét:

Noi dung quy hoach phai dam bao tuan thu quy dinh tai Diéu 19 cua Thong
tu 16/2025/TT-BXD cua Bo Xay dung, sta d6i tai Diém ¢ Khoan 7 Diéu 1
Théng tu 43/2025/TT-BXD cua B Xay dung.

7.1.1. Déi v6i thuyét minh cin ddy dii nji dung:

a) Luan ctr, xac dinh pham vi quy hoach, quy mé dién tich lap quy hoach;
phan tich, danh gia hién trang vé diéu kién ty nhién, dan sb, sir dung dat, kién
trdc canh quan, ha ting x& hoi, ha ting ky thuat va moi trudng; danh gia hién
trang c4c dy an dau tu phat trién dang duoc trién khai thuc hién. Xac dinh cac
van dé co ban can giai quyét;

b) Xac dinh muc tiéu Iap quy hoach; danh gia sy phu hop véi chuong trinh,
ké hoach phat trién d6 thi da duoc ban hanh; néu cac yéu cau, dinh huéng chinh
tai quy hoach chung va phuong an, giai phap chu yéu tai quy hoach phan khu
(néu cd) da duogc phé duyét kem theo quy dinh quan 1y da duoc ban hanh lién
quan dén pham vi quy hoach;

c) Lua chon chi tiéu dat dai, ha tang xa hoi va ha tang ky thuat 4p dung cho
toan khu vuc 1ap quy hoach; xac dinh quy md dan sb, dat dai, cac nhu cau vé co
s& ha tang ky thuat, ha tang xa hoi d6i véi pham vi quy hoach;

d) Xac dinh chtc niang st dung dat, quy mé dién tich, dan sé, chi tiéu st
dung dat ddi véi ting 16 dat trong pham vi quy hoach; chi gisi xay dung cong
trinh ddi véi ting 16 dat va trén cac truc duong tir cap noi bo tra 18n; xac dinh khu
vuc xay dung nha & x& hoi (néu co);

d) Xac dinh yéu cau t6 chic khong gian, kién tric canh quan cho toan khu
vuc 1ap quy hoach va yéu cau vé bé tri cong trinh d6i véi ting 16 dat (chiéu cao,
cdt san va tran tang mot; hinh thac kién trdc, hang rao, mau sac, vat liéu chu dao
cua cac cdng trinh va cac vat thé kién tric khéc); to chiic cly xanh cong cong,
san vuon, cdy xanh dudng phd va mat nudc trong pham vi quy hoach; xac dinh vi
tri, quy md cac cong trinh, khu vuc dic trung can kiém soat va cac noi dung quy
dinh dé kiém soét thuc hién theo quy hoach;

e) Thiét ké d6 thi: Xac dinh cac cong trinh diém nhan trong pham vi quy



hoach theo cac huéng tdm nhin, tang cao xay dung cong trinh cho tung 16 dat va
cho toan khu vuc; khoang 10i ctia cong trinh trén timg duong phd va ngd phd; xac
dinh hinh khéi, mau séc, hinh thtc kién tric chu dao caa cac cong trinh kién tric;
hé théng cdy xanh, mat nudc, quang trudng;

g) Xac dinh cac khu vuc xay dung cong trinh ngam (cac céng trinh cong
cong ngam, cac cong trinh nha cao tang dy kién xay dung tang ham c6 chic ning
cong cong, ...);

h) Quy hoach hé théng cdng trinh ha tang ki thuat: Xac dinh cét xay dung
d6i voi ting 16 dat; xac dinh mang ludi giao thong (ké ca duong di bd néu co),
mat cit, chi gioi dudng do va chi gisi xay dung; xac dinh va cu thé hda quy
hoach chung, quy hoach phan khu (néu c6) vé vi tri, quy mé bén, bai db xe (trén
cao, trén mat dat va ngam); xac dinh nhu cau va nguén cip nudc; vi tri, quy md
cong trinh nha may, tram bom nudc; mang ludi dudng ong cap nudc va Ccac
thong so k¥ thuat chi tiét; xac dinh nhu cau s dung va nguén cung cap ning
lwong; vi tri, quy md céc tram dién phan phéi; mang ludi duong day trung thé, ha
thé va chiéu sang do thi; xac dinh nhu cau va mang luéi thong tin lién lac; xac
dinh luong nudc thai, rac thai; mang ludi thoat nudc; vi tri, quy md cac cong
trinh xir Iy nudc ban, chat thai.

i) D& xuat giai phap bao vé méi trudng;

k) D& xuat giai phap vé ngudn vén va té chuac thyc hién.

7.1.2. Do6i vdi bin vé cin ddp irng cdc néi dung:

Can cit Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xay dung
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Luat Quy hoach d6 thi va néng thon; Thong tu
s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cua Bo Xay dung stra d6i, bd sung mot s6
diéu cua thdng tu sb 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua bo truong Bo Xay
dung quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Quy hoach dé thi va néng thon.
Thanh phan ban vé bao gom:

a) So d6 vi tri va gigi han khu dat: Vi tri, pham vi ranh gidi 1ap quy hoach
trong quy hoach chung va quy hoach phan khu (néu c6) da duoc phé duyét; moi
quan hé gitra khu vuc 1ap quy hoach véi cac 6 phd, khu chie nang khac trong quy
hoach phan khu (néu c6). Ban vé thé hién theo ty Ié thich hop trén nén so d6 dinh
huéng phét trién khong gian caa quy hoach chung da dwgc phé duyét; nén ban dd
sir dung dat quy hoach cuaa quy hoach phan khu dé thi duoc duyét;

b) Ban dd hién trang sir dung dat, kién trdc canh quan va danh gia dat xay
dung: Hién trang cua cac chirc ning sir dung dit theo quy dinh tai Phu luc VI cua
Thong tu nay; kién tric canh quan, hé thong ha tang x& hoi (giéo duc, y té, vin
hoa, thuong mai, cdy xanh, nha ¢, ...); danh gia dat xay dung trén co s& c4c tiéu
chi vé dia hinh, diéu kién hién trang, dia chat thuy van, st dung dat. Ban vé thé
hién trén nén ban do dia hinh ty I& 1/500;



c) Cac ban d6 hién trang hé théng cong trinh ha tang ki thuat va bao vé moi
truong: Giao théng, cung cip nang luong va chiéu sang d6 thi, thdng tin lién lac,
cap nudc, cao do nén va thoat nudc mua, thoat nudc thai; quan Iy chat thai ran,
nghia trang va bao vé moi truong. Ban vé thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty I¢
1/500;

d) Ban dd quy hoach tong mat bang st dung dat: Xac dinh quy mé dién tich,
dan s va chi tiéu sir dung dat quy hoach ddi véi timg 16 dat (hinh thanh boi céc
duong cap nodi bo) trong pham vi quy hoach theo quy dinh tai Phu luc VI cua
Thong tu nay; khoang 1ui cong trinh d6i Vi cac truc duong tir cap ndi bo tro 1én;
vi tri, quy md cdng trinh ngam; xac dinh cac don vi &, nhém nha ¢ hoic khu dan
cu; khu vuc xay dung nha ¢ xa hoi (néu cd); vi tri, quy md caa hé thong cong
trinh ha tang xa hoi cap do thi tra 1én va cap don vi 6, nhém nha & (néu cd) trong
pham vi quy hoach. Ban vé thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty 18 1/500;

d) So d6 to chuc khong gian, kién tric, canh quan, thé hién trén nén ban do
dia hinh ty 1€ 1/500;

e) Ban do quy hoach hé théng cong trinh giao thong, chi gigi duong do, chi
gidi xay dung; vi tri, quy md bén, bai dd xe (trén cao, trén mat dat va ngam) va
hanh lang bao vé cac tuyén ha tang ki thuat dén cip duong noi bo. Ban vé thé
hién trén nén so do té chuc khdng gian kién trdc canh quan két hop theo ban d6
dia hinh ty 1& 1/500:

g) Céc ban d6 quy hoach hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat theo ting
chuyén nganh: Chuan bi ky thuat, cung cip nang lugng va chiéu sang, thoat nudc
thai, quan ly chat thai ran, ha tang vién théng thu dong va cong trinh ha tang ky
thuat khac. Ban vé& thé hién trén nén so do to chuc khong gian kién trdc canh
quan két hop ban db dia hinh ty I& 1/500;

h) Ban d6 tong hop duong day, duong 6ng k¥ thuat, thé hién trén nén so do
t6 chtrc khdng gian kién trdc canh quan két hop ban do dia hinh ty & 1/500;

i) Ban vé& xac dinh cac khu vuc xay dung céng trinh ngam: Cac cong trinh
cdng cong ngam, cac codng trinh cao tang du kién xay dung tang ham co6 chuc
nang cong cong (néu co). Ban vé thé hién theo ty 1& thich hop trén nén so do t6
chac khéng gian kién tric canh quan két hop ban do dia hinh;

K) Cac ban vé thiét ké do thi, thé hién day du cac noi dung quy dinh tai diém
e khoan 1 Diéu nay.

7.1.3. Quy dinh qudn ly phdi dap irng cdc ndi dung:

Can ct khoan 3 DBiéu 23 cua Nghi dinh 178/2025/ND-CP cua Chinh phu,
quy dinh quan 1y theo quy hoach chi tiét phai pht hop véi quy hoach da dugc phé
duyét va cu thé céc noi dung sau:

a) Ranh gidi, pham vi va tinh chét, chirc niang khu quy hoach;

b) Chi tiéu kinh té - ky thuat va chi tiéu sir dung dat quy hoach, cét xay dung



d6i voi ting 16 dat;

¢) Quy dinh vé chiéu cao cong trinh, cét san va chiéu cao tang mot hoic
phan dé cong trinh cao tang, hinh thic kién tric va hang rao cong trinh, vat liéu
xay dung cua cac cong trinh;

d) Chi gioi duong d6, chi gisi xay dung va cac yéu cau cu thé vé ky thuat
dén ting tuyén duong cap ndi bo; pham vi bao vé, hanh lang an toan céng trinh
ha tang ky thuat, cong trinh c6 chiic nang dic thu, céng trinh ngam;

d) Danh muc va quy dinh vé bao ton, cai tao, chinh trang céc cong trinh kién
trdc, di tich lich str, van hoa, danh lam thiang canh, dja hinh canh quan:

e) Yéu cau, bién phap bao vé méi truong;

g) Trach nhiém t6 chic thuc hién; nguyén tac dé to chac thuc hién va trién
khai theo quy hoach chi tiét da duoc phé duyét.

7.2. Yéu cau vé du kién cac hang muc wu tién dau tw tai khu vuc quy
hoach:

Yéu cau vé du kién cac hang muc wu tién dau tu tai khu vyuc quy hoach s&
duoc lam r6 trong ndi dung quy hoach.

7.3. Yéu ciu vé kién trdc canh quan cong trinh:

- Kién trac canh quan cua du an phai ph hop vai tong thé quy hoach chung
cua khu vuc.

- Str dung kién trdc hién dai, 4p dung céc vat liéu, ky thuat xay dung méi,
dam bao hiéu qua, chat luong cdng trinh.

- Khu vuc tiép gidp vai tuyén duong két ndi tir PT633 xudng duong ven
bién (PT639) can thiét ké kién trac dam bao hai hoa véi tong thé quy hoach
chung xi Dé Gi.

7.4. Yéu cau vé két ndi ha tang k¥ thuat:

Khao sat, thu thap thdng tin cac quy hoach Ian can, dam bao két nbi hé
théng ha tang ky thuat (dau ndi giao thong, cap dién, cip nudc, thoat nudc mua,
thoat nuéc thai, cao do san nén...) dong bd véi cac khu vuc 1an can, phi hop véi
quy hoach cap trén.

7.5. Yéu ciu khac:

Cac noi dung tinh toan trong thuyét minh quy hoach can thé hién cu thé
trong phu luc kem theo (cac phép tinh, bang tinh, luan ct, can ct tinh toan...).

8. Xac dinh danh muc ban vé, thuyét minh, phu luc kém theo; sé luong,
quy cach ciia san phim hd so quy hoach chi tiét; du kién vé kinh phi; ké
hoach va tién d9 1ap quy hoach chi tiét;

8.1. Ho so yéu céu:

8.1.1 Thuyét minh quy hoach: 07 bo, kém theo ban vé A3 cac ban vé quy
hoach. Ngoai ra, Thuyét minh quy hoach can kém theo:



a) Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét; vin ban chi dao, diéu
hanh cua cap c6 tham quyén vé viéc to chuac lap quy hoach chi tiét;

b) Quyét dinh phé duyét cac quy hoach lién quan; quyét dinh phé duyét quy
hoach chi tiét lan trugc (néu co);

¢) Vin ban khac c6 lién quan: Phu luc tinh ton cac chi tiéu kinh té ky thuat,
ha tang k§ thuat; bién ban cac cudc hop lién quan; bién ban thoa thuan dau néi. ..

8.1.2 Ban vé& quy hoach: Ban v& c6 ty 18 1/500, tong cong 07 bo, bao gébm
cac ban ve:

a) So dd vi tri va gidi han khu dat: Ban vé thé hién theo ty 18 thich hop trén
nén so dd dinh huéng phat trién khdng gian cua quy hoach chung di dugc phé
duyét; nén ban do quy hoach tong mat bang str dung dat caa quy hoach phan khu
do thi duoc duyét;

b) Ban dd hién trang sir dung dat, kién trdc canh quan va danh gia dat xay
dung: Ban vé& thé hién trén nén ban do dia hinh ty ¢ 1/500;

c) Cac ban d6 hién trang hé théng cong trinh ha tang ki thuat va bao vé moi
truong: Giao théng, cung cip ning luong va chiéu sang d6 thi, thdng tin lién lac,
cap nudc, cao do nén va thoat nudc mua, thoat nudc thai; quan Iy chat thai ran,
nghia trang va bao vé moi truong. Ban vé thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty I¢
1/500;

d) Ban d6 quy hoach tong mit bang sir dung dat: Ban v& thé hién trén nén
ban d6 dia hinh ty 1& 1/500;

d) So d6 to chuc khong gian, kién tric, canh quan, thé hién trén nén ban do
dia hinh ty I¢ 1/500;

e) Ban d6 quy hoach hé thdng cong trinh giao thong, chi gigi dudng do, chi
gidi xay dung; vi tri, quy md bén, bai dd xe (trén cao, trén mat dat va ngam) va
hanh lang bao vé cac tuyén ha tang ki thuat dén cap duong noi bo. Ban vé thé
hién trén nén so do té chuc khdng gian kién trdc canh quan két hop theo ban d6
dia hinh ty 1€ 1/500;

g) Céc ban d6 quy hoach hé théng cong trinh ha tang ky thuat theo ting
chuyén nganh: Chuan bi ky thuat, cung cip nang luong va chiéu sang, thoat nudc
thai, quan ly chét thai ran, ha tang vién théng thu dong va cong trinh ha tang ky
thuat khac. Ban vé& thé hién trén nén so do to chuc khong gian kién trdc canh
quan két hop ban do dia hinh ty Ié 1/500;

h) Ban d6 tong hop duong day, duong 6ng k¥ thuat, thé hién trén nén so do
t6 chtrc khdng gian kién trdc canh quan két hop ban do dia hinh ty & 1/500;

i) Ban vé& xac dinh cac khu vuc xay dung céng trinh ngam: Cac cong trinh
cdng cong ngam, cac cong trinh cao tang du kién xay dung tang ham co6 chuc
nang cong cong (néu co). Ban vé thé hién theo ty 1¢& thich hop trén nén so do to
chtrc khdng gian kién tric canh quan két hop ban db dia hinh;



k) Céc ban ve thgét ké d6 thi: Ban vé thé hién day du cac noi dung quy dinh
tai diém e khoan 1 Di¢u 19 Thong tu 16/2025/TT-BXD cua Bo Xay dung, theo ty
I¢ thich hop.

8.1.3 Quy dinh quan ly: 07 bo.

8.1.4 Ho so dién tir quy hoach: Can ctr Quy dinh tai Diéu 2 Thong tu
16/2025/T'[-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xay dung, stra doi boi Khoan 1 biéu 1
Thong tu s0 43/2025/TT-BXD cua Bo Xay dung:

Ho so dién ti quy hoaqh do6 thi va néng thon la tap hop cac tai liéu dién tu
c6 lién quan véi nhau, bao gom:

a) Co so dir lidu s6 co ban 1a céc tép tin (file) ban vé& va van ban duoc in 4n
thanh mot phan cua hd so ban gidy c6 dﬁ}f du ndi dung quy dinh tai Chuong II,
Chuong III ctiia Thong tu nay, khong bao gom cac van ban, tai liéu lién quan;

b) Co s& di ligu s6 phép 1y bao gom Céc tép tin (file) dugc sb héa, quét
(scan) tir ho so bang ban giay hoac ching thuc dién tir, day du thanh phan theo
quy dinh tai Chuong II, Chuong I1I cia Thong tu nay;

¢) Co sé dit liéu scj') dia Iy (GIS) quy hoach db thi va ndng thon bao gom céc
tép tin (file) duoc chuyén ddi thanh dit liéu dia Iy tir co so dir liéu géc;

d) Hb so dién tir quy hoach do thi va néng thén phai duoc xay dung dong
thoi trong qua trinh 1ap, tham dinh, phé duyét nhiém vu quy hoach, quy hoach do
thi va ndng thon; bao dam dap tng yéu cau doi vaéi viéc quan ly, khai thac, st
dung co so dit liéu quy hoach d6 thi va ndng thon;

d) Cac nguyén tac, yéu cau ky thuat caa hd so dién tir quy hoach d6 thi va
ndng thon thuc hién theo quy dinh tai Chuong V Thong tu nay.

9. Dy kién thoi gian chuyén gia bit diu thwce hién DVTV: Thuc hién
ngay sau khi ky hop dong.

I11. Bao cao va thoi gian thyc hién:

1. Thoi gian thwe hién: 30 ngay ké tir ngay hop dong c6 hiéu luc.

2. Tién @9 bao cio:

Nha ghau phai béo co Chu dau tu vé 1§ét qué thyc hién theo timg budc cong
viéc cu thé va phai cung cap tai liéu sdn pham va cu nhan sy dé€ phuc vu kiém tra,
nghiém thu theo yéu cau cua Chu dau tu.

IV. Kinh nghiém va nhén si ciia nha thau:

Dap tmg diéu kién quy dinh tai Chuong III. Tiéu chuin danh gid E-HSDT

V. Trach nhiém ciia chi dau tu:

- Chu dau tu ¢6 trach nhiém:

+ Phdi hop, trao doi truc tiép va tao diéu kién t6i da cho nha thau trong qua
trinh thyc hién hop dong;

+ Phéi hop véi cac don vi li€n quan nham tao diéu kién thun loi dé nha



thau thuc hién hop ddng dat két qua yéu cau.
+ Hb trg nha thau vé phap 1y, cung cip cac tai liéu lién quan theo thim
quyén dé tao diéu kién thuén 1gi cho nha thau thue hién nhiém vu ctia minh.



