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PHAN 1: MO PAU
1.1. Ly do va su cin thiét

Son La 1a mot tinh mién ndi cao thudc phia TAy Bac Viét Nam giap céac tinh Lai
Chau, Lao Cai vé phia Bic, Phu Tho vé phia Pong, Dién Bién vé phia Tay, Thanh Hoa
vé phia Nam va c6 274,065 km duong bién gidi chung véi nuéc CHDCND Lao. Son
La cach tha d6 Ha N6i 320 km. Khi hau dac trung can 6n déi, chia thanh hai mua ro
rét: mua kho va mua mua. Tinh Son La ¢6 d cao trung binh 600 m - 700m so v&i mét
nude bién, dia hinh chia cit hinh thanh 3 vung sinh thai khac nhau: Vung doc truc
quéc 16 6, ving hd song Da va ving cao bién gidi v6i nhitng diéu kién sinh thai khac
nhau d3 tao nén dic trung cua tinh Son La. Trong d6 ving doc quédc 16 s6 6 c¢6 hai cao
nguyén: Moc Chau (cao 1.050 m) va Na San (cao 800 m) 1a ving dong luc phat trién
kinh té ning dong nhat ctia tinh Son La trong thoi gian qua. Giao thong duong bo quan
trong nhét ctia Son La bao gém Quéc 16 6 ndi Ha Noi - Son La - Dién Bién, Quéc 16
37, QL4G, QL279D, QL6C va QL43 dén ctra khau Pa Hang luu thong véi nude ban
Lao. Hé thong giao thong duong thuy c6 Song Pa, Song Mi vai cac cang Song Van
Yén, Ta Hoc cang ban Két va cang P4 Udn. Ngoai ra trén dia ban tinh con c6 san bay
Na San.

Thyc hién Nghi quyét s6 1681/NQ-UBTVQH15 nam 2025 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi, tinh Son La d3 tién hanh sép Xép, sép nhap cac don vi hanh chinh cép xa.
Sau sip xép, toan tinh tir gn 200 x&, phuong, thi trdn con lai 75 don vi hanh chinh cip
x3. Sy thay d6i nay 1am ting quy mé dién tich va dan sd tai nhidu x4 mdi thanh 1ap,
ddng thoi thay doi dia giéi quan 1y, hé thdng tru s&, co cdu bo may chinh quyén co
soD6i v6i xa 1ap quy hoach, sau sap nhip quy mo dan cu va dién tich ting 1én rd rét,
kéo theo yéu ciu phat trién méi. Tuy nhién, co s& ha tang phuc vu sinh hoat va san
xuét con nhiéu bat cap: tru so, nha cong vu va diém giao dich chua dap tng nhu cau
sau khi ting bién ché; mang ludi giao théng lién ban con han ché, anh hudng van
chuyén ndng san; cong trinh cip nudc va thuy loi can duoc nang cip, mé rong; ha tang
s6 va dich vu cong tryc tuyén chwa dong bo. Nhiing ton tai nay dat ra yéu cau cip thiét
phai ¢6 quy hoach dé dinh huéng dau tw mot cach bai ban va dong bo.

Xa Mai Son dugc thanh 1ap trén co s sap nhap toan bd dién tich tu nhién va dan
s6 cua Thi trAn Hat Lot, x3 Hat Lot va xa Co Noi thudc huyén Mai Son cii. Véi dién
tich khoang 164,4 km? va dan s udc tinh hon 50.000 ngudi, xd Mai Son méi c6 quy
mo 1y tudng dé dap ung cic tiéu chuan hanh chinh theo quy dinh cta Chinh phu.
Trong qua trinh sip nhap di tao nén mot dia ban co quy mé 16n hon, tiém niang phat
trién da dang nhung ciing nay sinh nhiing bt cap. Hé thong co s¢ ha tang cho sinh
hoat va san xuat tai nhiéu ban con thiéu dong bo, chua dap tmg kip nhu cau phat trién;
mang ludi giao thong, thuy loi, trudng hoc, co sé y té can duoc sip xép, phan bd hop
1y theo diéu kién thuc té méi. Bén canh do, viée to chirc lai khong gian dan cu, san
Xudt va cac cong trinh cong cong can duoc nghién ciru ki ludng dé bao dam tinh lién
két vaung va phat trién hai hoa.



Cong tac lap quy hoach xa s€ tdp trung danh gia toan dién hién trang, xac dinh
tiém nang, dinh hudng t6 chirc khong gian phat trién, b tri hop 1y dat dai, ha ting va
khong gian san xuét, sinh hoat. Day 13 nhiém vu quan trong nhim lam co s& phap 1y va
thue tién cho viéc phan bd ngudn luc dau tu, nang cp ha ting thiét yéu, phat trién san
xuat hang hoéa, thiic day lién két ving, dong thoi bao dam an sinh xa hoi va an ninh
quéc phong. Viée 1ap quy hoach x3 Mai Son ¢6 ¥ nghia khong chi ddi véi dinh huéng
phat trién 1au dai cia x3 ma con déng vai tro quan trong trong chién luogc phat trién
kinh té - xd hoi chung cua tinh Son La.

1.2. Can ctr 1ap nhiém vu quy hoach
1.2.1. Cac co sé phap ly

- Luat Quy hoach ngay 24/11/2017; Luat stra ddi, bod sung mot s6 diéu cua 37
Luét c6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

- Luat Quy hoach d6 thi - nong thon ngay 26/11/2024;

- Luat Xay dung ngay 18/06/2014; Luat Xay dung ngay 17/6/2020 sira d6i bo
sung mot s6 diéu cua Luat Xay dung;

- Luat Kién tric ngay 13/6/2019;

- Luat Dét dai nam 2024;

- Luat B4do v€ moi trudong nam 2020;

- Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh pht Quy dinh vé
phan dinh thim quyén cia chinh quyén dia phuong 02 cip,phan quyén, phan cip trong
linh vuc quy hoach d6 thi va nong thon;

- Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phu Quy dinh chi tiét
mot sb diéu cta Luat Quy hoach do6 thi va nong thon;

- Nghi quyét s6 11/NQ-CP ngay 05/02/2018 cua Chinh phu quy dinh vé trién
khai thi hanh Luat Quy hoach;

- Nghi quyét s6 74/NQ-CP ngay 07/4/2025 cua Chinh phi ban hanh K& hoach
thuc hién sap xép DPVHC va xay dung mé hinh t6 chtc chinh quyén dia phwong 2 cép
va cac vin ban cia cip c6 thim quyén.

- Nghi quyét sb 76/2025/UBTVQHI15 ngay 14/4/2025 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi vé viée sép Xép don vi hanh chinh nam 2025;

- Nghi quyét s6 1681/NQ-UBTVQHI1S5 ngay 16/06/2025 ctia Uy ban thuong vu
qudc hoi vé viée sap xép cac don vi hanh chinh cép x4 cua tinh Son La nam 2025

- Chi thi s6 30/CT-TTg ngay 27/7/2020 cta Thu tuéng Chinh phi vé cac nhiém
vu, giai phap trién khai 14p dong thoi cac quy hoach thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén
nam 2050;

- Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cia B6 Xay dung Ban hanh
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QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach xiy dung;

- Thong tu sd 15/2023/TT-BXD cia Bo Xay dung: Ban hanh QCVN
07:2023/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat;

- Théng tu s6 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo X4y dung Ban hanh dinh
miurc, phuong phap 1dp va quan 1y chi phi cho hoat dong quy hoach do6 thi va néng
thon;

- Thong tu 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 huéng dan Luat Quy hoach db thi
va nong thon do Bo trudng Bo Xay dung ban hanh;

- Thong tu s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ctua Bo Xay dung vé viée sira
d6i, bd sung mot sd diéu ciia Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bo
truong B Xdy dung quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Ludt Quy hoach d thi va nong
thon;

- Thong tu 35/2023/TT-BTC ngay 31/5/2023 cta Bg truong B Tai chinh quy
dinh murc thu, ché d6 thu, ndp, quan ly va su dung phi tham dinh céc dd an quy hoach;

- Quyét dinh sb 318/QD-TTg ngay 08/03/2022 cua Thu tudéng chinh phu vé viée
Ban hanh b6 tiéu chi quéc gia vé& x3 nong thon méi va B tiéu chi qudc gia vé xa nong
thon ma1 nang cao giai doan 2021-2025;

- Nghi quyét Pai hoi dai biéu Pang b tinh Son La lan thir XVI, nhiém ky 2025 —
2030;

- Quyét dinh s6 1676/QD-TTg ngay 25/12/2023 cua Thu Tuéng chinh phi phé
duyét Quy hoach tinh Son La thoi ky 2021-2030, tim nhin dén 2050;

- Quyét dinh sb 866/QD-UBND ngay 16/5/2024 cia UBND tinh Son La vé viéc
phé duyét két qua ra soat dat 1am nghiép tinh Son La theo Quyét dinh s6 326/QD-TTg
ngay 09/3/2022 cta Thu tudéng Chinh phu;

- Quyét dinh sé 1820/QD-UBND ngay 18/7/2025 ciia Uy ban nhan dan tinh Son

La vé viéc ban hanh K& hoach 1ap quy hoach d6 thi va nong thon trén dia ban tinh Son
La giai doan 2025 - 2030;

- Quyét dinh sé 1550/QD-UBND ngay 01/8/2022 ctia Uy ban nhan dan tinh Son
La vé viéc phé duyét Quy hoach xay dung vung lién huyén doc QL6 trén dia ban tinh
Son La thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh sé 1668/QD-UBND ngay 30/6/2025 ctia Uy ban nhan dan tinh Son
La vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach str dung dat dén nam 2030 va ké hoach sir
dung dat nam 2025 huyén Mai Son, tinh Son La;

- Quyét dinh sé 1822/QD-UBND ngay 25/7/2019 ciia Uy ban nhan dan tinh Son
La vé viéc phé duyét dd an Quy hoach chung d6 thi Hat Lot, tinh Son La dén nim
2035;

- Quyét dinh s6 2557/QD-UBND ngay 19/10/2021 cua Uy ban nhan déan tinh Son
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La vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd d6 an Quy hoach chung d6 thi Hat Lot, tinh
Son La dén nam 2035;

- Quyét dinh s6 2832/QD-UBND ngay 31/12/2022 cua Uy ban nhan déan tinh Son
La vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo d6 an Quy hoach chung d6 thi Hat Lot, tinh
Son La dén nam 2035;

- Quyét dinh s6 1823/QD-UBND ngay 29/9/2019 ctua Uy ban nhan dan huyén
Mai Son vé viéc phé duyét Pidu chinh tong thé quy hoach nong thon xa Co Noi, huyén
Mai Son dén nam 2030;

- Quyét dinh phé duyét ciia Uy ban nhan dan huyén Mai Son vé viéc phé duyét
quy hoach xdy dyng nong thon mai xa Hat Lot, huyén Mai Son — tinh Son La, giai
doan 2011-2020;

- Cac van ban phép 1y c6 lién quan khac.
1.2.2. Ngudn tai li¢u

- Cac sb liéu kinh té - xa hoi cua dia phuong.

- Céc dd an quy hoach c6 lién quan t6i khu vuc 14p quy hoach: Quy hoach tinh
Son La thoi ky 2021-2030, tam nhin dén 2050; D6 4n quy hoach chung d6 thi Hat Lot;
Piéu chinh tong thé quy hoach ndng thon xa Co Noi; dd an quy hoach xay dung nong
thon moi xa Hat Lot ...

- Céc tai liéu, s6 liéu c6 lién quan.
1.3. Tén @b 4n, vi tri, ranh giéi, quy mé va pham vi lip quy hoach
1.3.1. Tén db 4n

Quy hoach chung xd Mai Son, tinh Son La dén niam 2045.

1.3.2. Vi tri, ranh gi6i l1ap quy hoach

Hinh 1:Vi tri khu vue ldp quy hoach



Xa Mai Son c6 vi tri tiép giap:
+ Phia Béc giap xa Chiéng Mung va xa Ta Hoc, tinh Son La;
+ Phia Nam giap xa Phiéng Pan va x3 Yén Son, tinh Son La;
+ Phia T4y giap xa Chiéng Mai va xa Phiéng Pan, tinh Son La;
+ Phia BDong giap xa Yén Chau, tinh Son La.

1.3.3. Quy mé
Quy mo lap quy hoach khoang 16.440 ha

Hinh 2: Gioi han khu vuc lap quy hoach
PHAN 2: KHAI QUAT PAC PIEM TU NHIEN VA HIEN TRANG CUA
KHU VUC LAP QUY HOACH; KHAI QUAT NHUNG VAN PE TON TAI
CHINH TRONG QUA TRINH THUC HIEN QUAN LY, PHAT TRIEN

2.1. Khai quat dic diém tw nhién

a) Pia hinh, dia mao

So voi cac xa khac cua tinh, dia hinh x& Mai Son rat bang phang, nhiéu canh
dong rong, dia hinh khong bi chia cit bdi cac dong, khe 16n nho xen 1an cac day nii
da, mang nét dic trung cua ving nai Tay Bac.

Dia hinh cua xa dugc chia thanh 3 dang chinh nhu sau:

- Pia hinh d6i nai trung binh: c6 d6 cao tir 700 — 950m so voi myuc nudc bién, do
dbc dudi 25°. Dia hinh nay tap trung ¢ khu vyuc cua cac cac tiéu khu/ban giap Muong
Bon, Ta Hoc

- Pia hinh ddi ndi thap va thung ling c6 do cao tir 600-700m so vi muc nude
bién. Dia hinh nay tap trung & phia Tay va Tdy Nam , c6 tiém ning phat trién 1am
nghiép, cay cong nghi¢p va chan nudi dai gia stc.
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- Dia hinh bang phing, canh dong rong (~650 m): tip trung chi yéu & khu vuc
xd Co Noi, dac biét la cac ban, tiéu khu doc theo QL6, QL37 va QL103, rat thuan loi
cho phat trién kinh té tap trung theo hudng san xuat hang hoa quy mo I1én, nhat Ia
trong trong ciy an qua, chin nudi, canh tac bang co gidi may moc, phat trién cong
nghiép, tiéu tha cong nghiép va xay dung co s ha tang.

b) Thuy van

Khu vyc x4 Mai Son c¢6 mang ludi song sudi khong 16n, chii yéu 13 cac subi nhod
va khe rach. H¢ théng sudi chinh cia x3 Mai Son méi duge xac dinh chu yéu 1a sudi
Nam Pan cung voi mot sb khe, subi nho phan tan ¢ xa Hat L6t cli va Co Noi cii ,long
sudi ngin, dbc, kha ning thoat nuéc nhanh.Vao mua mua (thang 6-8) thuong xuat
hién 1ii quét, ngap ung cuc bd & ving thap va thung liing ven sudi. Muia khé nudc giam
manh, tham chi kho kiét, gdy kho khan cho sinh hoat va san xuét. Cac khu vuc c6 khe
subi nhé Phan bd doc swdn nii, vao mia mua tao dong chay xiét, d& gay x01 mon, sat
16, anh huong dat nong nghiép va dudng giao thong.

¢) Khi hau, gio, ché dé nhiét, muea, thoi tiét cuc doan

Xa Mai Son méi nam trong vung khi hau nhi¢t déi gié mua, mang dac trung cia
khu vuc Tay Bac véi sy phan héa rd rét thanh hai mua: mua mua va mua kho.

- Ché d¢ gi6: Khu vuc chiu anh hudng cta gié mia Pong Bic vao mua dong gay
kho lanh va gio Tay Nam vao mua ha mang theo hoi 4m, mua nhiéu; d6i khi xuét hién
g16 Lao kho nong.

- Mua mua xuét hién tir thang 4 dén thang 9, mua tap trung vao cac thang 6,7,8,
luong mua chiém trén 85-90% luwong mua ca nam. Thoi tiét ndng am thich nghi cho
sinh truong, phét trién ctia ciy trong.

- Mua khé tir thang 10 dén thang 3 nidm sau, do anh hudng cia gié mua Tay Nam
nén thoi tiét kho va lanh. C6 nam xuét hién swong mubi kéo dai tir 3-5 ngay, dé xay ra
hoa hoan ddi v&i nha ctra va cdy ring.

Dién bién thoi tiét va khi hau c6 nhitng dic trung chinh sau day:

- Nhiét do trung binh nam :22,70C

- Lugng mua trung binh nam : 1.087 mm

- P 4m khong khi binh quan : >80%/nam

- S6 gid néng trung binh : 2.120 gido/nam.

- Théi tiét cuc doan: Khu vuc it chju anh huong truc tiép cua bao, song thuong
xay ra mua 16n cuc bd gay il quét, sat 1o dat, ngdp ung ¢ vung triing thap. Vao mua
khé thuong xuét hién han han cuc bo, thiéu nude san xuit va sinh hoat. Mot s nam
con xay ra swong mudi, rét dam, rét hai, anh huong dén ciy trong, vat nudi va doi song
dan cu.

d) Hién trang vé moi truong, cdc nguon tai nguyén, da dang sinh hoc va bién doi
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khi hdu

Maéi truong khong khi trong lanh, ngudn nudc khong bi 6 nhiém. Tuy nhién trong
qua trinh khai thac sir dung dat dai, tai nguyén thién nhién cung véi tdp quan sinh hoat
canh tac dién tich rimg giam kéo theo d6 14 hién tugng, x61 mon rira troi dt vao mua
mua. Trong cac khu dan cu da co cac d4u hiéu 6 nhi®m do viéc chan tha gia suc, rac
thai, nudc thai chua duoc st 1y thu gom di tac dong xau dén méi trudng. Song vé co
ban moi truong cla xa van gitt dugc trong lanh ty nhién.

Céc nguodn tai nguyén cua xa:

- Tai nguyén nudc: Ngudn nude phuc vu cho sinh hoat va san xuét cia xi kho
khan. Trén dia ban x3 chu yéu duoc 1dy tir ngudén nude ngdm: Chua cé s6 liéu khao sat
cu thé nhung qua quan sat thyc té trén dia ban xa phan bd twong ddi déu, song muyc
nude thip, kha ning khai thac gip nhiéu kho khin; ngudn nudc méd: mot lugng 16n cac
hd dan stir dung nudc sinh hoat tir caic mé nude phan b réi rac trén cac ban.

- Tai nguyén ring phong pha v6i nhiéu loai cay trong cé gia tri kinh té cao.

- Ngudn khoang san cta xi chua dugc thim do, khao sat diy du, song nhin
chung xa nghéo vé khoang san, chi c6 da voi khai thac lam vat liéu xay dung.

Su tac dong cua moi truong anh hudng dén san xuat va doi song cua nhan dan
khong nhiéu.

- Moi truong khong khi, d0 am tuy c¢6 gidm so véi cac thap ky trudce, song chua
anh huong 1o rét dén san xuat va doi song ctia nhan dan.

- Nudc sinh hoat, nhan dan trong xa chu yéu sir dung tir giéng ddo, giéng khoan,
mo6 nudc. Trong vai nam trd lai day, rung khong duge cha y bao vé, nhat 13 luu vuc
dau cac hd nude, mo nude, nguén nudc, do d6 luu luong giam vé mua kho, duc vé
mua mua nén da anh huong, gay kho khin nhét dinh dén doi séng, sinh hoat ctia nhan
dan. Do d6 bao vé rimg dau ngudn can duoc quan tim, chu trong trong thoi gian téi.

- H¢ sinh vat c6 ich suy gidm manh, thdm thyc vat khong con, do d6 da anh
huong 16n dén phat trién san xuit cia nhan dan.

- Do chu yéu 1a trong trot, khai thac tai nguyén thién nhién 1a chu yéu, dién tich
rimg con it, do d6 tai nguyén thién nhién nhu: ¢it mau md, tai nguyén ring, sinh vat
c6 ich...da suy gidm manh, khong con, bén canh do6 rac thai sinh hoat, san xuét ngay
cang nhiéu, chua dugc sir 1y triét dé nén di anh huong dén phat trién kinh té va sinh
hoat, doi séng cua nhan dan.

e) Thién tai

Trén dia ban xa Mai Son hang nim chju anh hudng truc tiép ctia cac dang thién
tai: mua 16n, 10, 14 quét, sat 1o, ngap lut, 16¢, sét, mua d4, rét hai, suong mubi, han hén,
nang néng, dong dat...kha ning xay ra thién tai co trén ca 4 mua trong nam. Lii quét,
sat 16 1a cac dang thién tai xay ra bat thuong, bat ngo, bat ky; kho du bao, xac dinh va
duc rat kinh nhiém dé chu dong trong phong, tranh va ddi pho.



T4p quan va diéu kién sinh sdng ciia ddng bao cac dan toc & tinh mién nai sinh
séng gan ngudn nudc, canh tac ven bd song sudi, & ving thung ling hay trén cac suon
nai cao lam nuong ray...Ciing tai nhimg noi nay 1a nhitng noi rat ré& bi ton thuong,
thuong hirng chiu nhiéu hon vé tan suét xdy ra cac dang thién tai I quét, sat 16, rét hai,
bing gia. Doi sdng nhan dan ving ndng thon con nhiéu kho khin, yéu va thiéu vé kha
nang tu ve, diéu kién phuong tién, trang thiét bi, cong cu, thiéu kién thirc va y thic
phong, tranh va giam nhe thién tai. Cong tac canh bao, thong tin, truyén tin, tuyén
tmyén con rat nhiéu kho khan, han ché dic biét tai dia ban co sé tir cép xa dén cac ho
gia dinh va ngudi dan. Con nhiéu cong dong sinh séng phu thudc véi thién nhién, chi
quan véi dién bién thién tai tac dong.

Khu vyc xung yéu, trong diém nguy co véi cac dang thién tai, dic biét 1a mua
16n, 10 quét, s6i mon, sat 16, ngap lut hau hét trén cac tuyén duong cua dia ban xa Mai
Son.

2.2. Khai quat hién trang
2.2.1. Tinh hinh phat trién kinh té

Theo bdo cdo Tinh hinh kinh té - xi héi, quoc phong - an ninh théang 8; nhiém vu
trong tam thang 9 nam 2025cua UBND xd Mai Son.

a) San xudt néng nghiép, lam nghiép, chdn nudi

Céc hoat dong san xuét kinh doanh, hang hoa dugc dam bao, san luong cong
nghiép duoc duy tri. Hoat dong san xuat néng nghiép duoc quan tdm chi dao to chirc
san xudt theo ké hoach, thuc hién gieo trong cdy hang nim véi tong dién tich 875 ha.
Chu trong phat trién cy cong nghiép trén dia ban dam bao ngudn nguyén liéu cho cac
co s& ché bién, véi dién tich mot sd cay tréng chu yéu 954,2 ha; tréng, cham soc, duy
tri 4.664,5 ha ciy an qua (25 ha xoai dugc cip ching nhan Vietgap; 124 ha xoai, nhin
dd duoc cdp ma vung trong). Trién khai hudng dan nguoi din va cac hop tac xi chim
soc theo hudng tng dung cong nghé cao, san xuét hitu co. Dén nay trén dia ban xa c6
1.120 ha cdy 4n qua thuc hién theo mo hinh tng dung céng nghé cao, 30 ha san xuét
theo hudng hitu co. Thuc hién tdt viéc thu hoach Xoai, Nhan (1.417,9 ha xoai véi san
lwong khoang 12.746 tin; 4.236/9.413 tdn Nhén).

Chi dao, diéu hanh thyc hién tot cong tac phong, chong dich cho vat nuéi tai cac
trang trai, hd gia dinh chan nuo6i, kip thoi khoanh vung, dap dich, ti€u huy dong vat
mic bénh, tiéu doc khir trung chudng trai va khu vuc chin nudi. Tang cudng cong tac
tuyén truyén vé quan ly, bao vé rimg va phat trién rimg; t6 chic tuan tra rimg, kiém
tra, kip thoi phat hién, ngan chan va xir Iy cac hanh vi vi pham trong linh vuc quan 1y,
bao vé rimg va quan 1y 1am san theo quy dinh cta phap luat. Xay dung, ban hanh ké
hoach phat trién rung nam 2026. Hoat dong thuong mai, dich vu, du lich, xuét
khau,...dugc duy tri. Theo ddi chit ché tinh hinh dién bién cua thoi tiét; ting cudng
giai phap phong chdng thién tai trong mua mua lii, chi dao cong tac phong chdng lii
quét, sat 1& dat.



Huéng dan cac xa thuc hién duy tri, gitr virng va nang cao chét lugng céc tiéu
chi xdy dung nong thon méi da dat; duy tri san pham OCOP (Ndm Déng tring ha
thao, San pham quda Ddu Tay, San pham qua Na Pai Son, San phdam Long nhan, San
pham Na Anh Trang, San pham Mdt ong Bdo Tin, San Pham hat Mdc Ca, San phdm
Ong hiit tre Binh Minh, San pham Ngoc trai Queenpearl, San pham Nam linh chi, San
Pham Cao Ném Linh chi, San pham Cao sdm Ngoc Linh, Sian pham ruou sém Ngoc
Linh, San phdm rwou cao sam Ngoc Linh, San pham Ca phé rang xay A3, Qua Ddu
tay dac biét Ichi Farm, Hat Mic ca Delica)

Hoat dong chan nuoi chu yéu theo hinh thirc nong hd nho 1€, phan tan, chua cé
vung chin nudi tap trung rd rang. Cong tac xir Iy chit thai va quan Iy méi truong chin
nudi con han ché; cac mo hinh ung dung ky thuat tién tién, an toan sinh hoc méi & giai
doan thtr nghiém....

b) Sdn xudt cong nghiép, tiéu thii cong nghiép, thiwong mai, dich vu

Trén dia ban di xay dung nhiéu co so san xuét cong nghiép, tiéu thu cong nghiép
tiéu biéu nhu: Cong ty c6 phan mia duong Son La; Trung tim ché bién rau qua
Doveco Son La...; c6 cac doanh nghi€p dang ky hoat dong theo cac loai hinh nhu:
Cong ty trach nhiém hitu han, cong ty cd phan, doanh nghiép tu nhan, doanh nghiép
nha nudc, hop tac xa. Cac nganh hang san xuat, kinh doanh chii yéu nhu: Khai thac vat
liéu xay dung, khai thac khoang san, gach nung, san xuét sen hoa, cira sit, san xuat dd
g0... cac lang, nganh nghé truyén théng dic biét 13 nghé dét thd cAm cua ddng bao dan
tdc & ban Co Noi; san xuét dd gd my nghé tai tiéu khu 19; tiéu khu 20, ban Kim Son;
san xuat mién dong tiéu khu 10; ché bién bao quan ndng san ban Léch, ban Co Noi,
tiéu khu 2; tiéu khu Na B, ...

* Panh gia chung: Xa co6 tiém ning phat trién manh mé& ca vé nong nghiép va
cong nghiép ché bién, tao nén tang quan trong cho dinh huéng quy hoach phat trién
kinh té - x4 hoi trong giai doan téi. Qua do, tao tién dé cho viéc phat trién ving chuyén
canh cdy an qua, ciy cong nghiép gin véi cong nghé cao va nong nghiép hiru co; hinh
thanh cum cong nghiép - ché bién noéng san tap trung; Ting cudng ha ting phuc vu san
Xuat, giao thong két ndi vung nguyén li¢u, khu ché bién, thi truong ti€u thy; Phat trién
cac san pham OCOP dic trung thanh thuong hiéu dia phuong gin véi du lich sinh thai
trai nghi¢ém nong nghi¢p.

2.2.2. Thue trang dan s6 va lao dong:
a) Khdi qudt vé din sé
Trong giai doan 2020 — 2024, dan sé x4 méi tang twong d6i 6n dinh:
Nam 2020: 46.583 nguoi
Nam 2021: 47.110 nguoi
Nam 2022: 48.064 nguoi
Nam 2023: 48.911 nguoi



Nam 2024: 49.657 nguoi

Nam 2025: 52.361 nguoi

Tbc do tang dan sb binh quan dat 1.6%/nam, chu yéu do tdng tu nhién két hop
v6i su dich chuyén dan cu tir ving 1an can vao khu vyc trung tdm thi tran Hat Lot (cii)

dé hoc tap, lam vi¢c. Mat do dan sb trung binh hién dat 241 ngudi/km.

b) Pdc diém dan cu, dan téc, ton gido

Toan x4 gdm 5 dan toc anh em clng chung séng nhu: Kinh, Thai, Muong, Kho
Mu, Mong.

Vi dic diém dia ban nghién clru cé nhiéu dan toc cung sinh séng, cac dan tdc co
dac diém vin hoa, tdp quén, co tiéng noéi riéng, nhiéu khu vuce cac dan toc sinh séng rai
rac trén pham vi rong, diéu kién dja hinh mién nui di lai khong thuan loi.

¢) Bdc diém van héa

Vin hoa dia phuong mang dam ban sic cac dan toc Thai va Mong, két hop véi
van hoa hién dai cua nguoi Kinh.Cac 18 hoi truyén théng duoc duy tri nhu 1& hoi Xén
ban, Xén muong (ngudi Thai), 18 hoi Gau Tao (ngudi Mong).Hoat dong van nghé dan
gian, mia xoe, nhac cu dan tdc van phé bién trong doi séng cong déng.Vén hoa vat
chét: nha san cua ngudi Thai, trang phuc thd cAm, am thwe dic trung (x0i ngii sic, ca
nudng pa pinh tdp, rugu can...) gop phan tao tiém ning phat trién du lich cong dong.

d) Phan bé dan cur theo cdc diém dén cu nong thon

Dan cu phan b khong dong déu, tap trung dong & khu vuc thi trdn Hat Lot (cii)
va trung tam x4 CO Noi (cli) va xa Hat Lot (cil), noi c6 diéu kién ha tang, giao thong
va dich vu phat trién.Cac tiéu khu, ban ven Qudc 16 6, Quéc 16 37, Quéc 16 6B tap
trung nhiéu h6 dan, mat d6 cao.Khu vuc doi nui, xa trung tdm c6 mat do thua hon, dan
cu chu yéu la déng bao dan toc thiéu sb, séng rai rac tai cac ban, phu thudc nhiéu vao
san xuat nong nghiép va khai thac tu nhién.Toan xi c6 77 ban, tiéu khu, trong d6 45
diém déan cu tap trung ven quéc 16, tinh 19, con lai 14 diém dan cu nong thon vung cao.

e) Khai quat vé lao dong

Tong s6 lao dong trong d6 tudi: 21.360 ngudi (chiém 59,7% dan sd).

Téng sb ho san xuét nong 1am nghi¢p 1a 8466 ho

Co cau lao dong:

Nong, lam nghiép: 12.450 nguoi (58,3%).

Cong nghi¢p — tiéu thu cong nghiép: 4.280 nguoi (20,0%).

Thuong mai — dich vu: 4.630 nguoi (21,7%).

Chat lugng lao dong: ty 18 lao dong qua dao tao dat khoang 35%, trong d6 co 8%
lao dong trinh dd cao dflng — dai hoc.
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2.2.3. Hién trang sir dung dit:
Téng dién tich dat xa Mai Son ¢6 16.440,53 ha, bao g6m cac loai dat sau:
- Pét nong Nghiép: 13.689,94 chiém 83,27 % dién tich ty nhién
- Pt xay dung : 916,18 ha chiém 5,57 % tong dién tich dit ty nhién.
- Dat khéc: 1.834,42 ha, chiém 11,16 % tong dién tich dat ty nhién.

Hinh 3: Hién trang su dung dat

STT Chike niing M3 dit D“i’l':;)‘ch T((’{A)')e
1 Pit nong nghiép 13.689,94 83,27
1,1 | Pat trong lua LUA 275,51 1,68
1,2 | Pat trong trot khac 10.772,75 65,53
1.2.1 | Trong cdy hang nam HNK 7.753,25 47,16
1.2.2 | Trong cdy lau nam CLN 3.019,50 18,37
1,3 | Pat rimg san xuét RSX 1.864,70 11,34
1,4 | Dat rung dic dung RDD - -
1,5 | Pat rimg phong ho RPH 615,10 3,74
1,6 | Pét nudi trong thuy san NTS 108,60 0,66
1,7 | Dat lam mubi LMU - -
1,8 | Pat néng nghiép khac NKH 53,28 0,32
2 | Pit xay dung 916,18 5,57
2,1 | Patg ONT 248,82 1,51
2,2 | it cong cong 70,85 0,43
2,3 | it ciy xanh, thé duyc, thé thao DKV 3,68 0,02
2,4 | Datton gido, danh lam, di tich, dinh dén 1,56 0,01
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STT Chikc niing M3 dét D“i’;l‘at)‘ch ?A)l)e
2,5 | Pt cong nghiép, TTCN va lang nghé CSK 44,55 0,27
2,6 | Dét khoang san va san xuat VLXD SKS 11,21 0,07
2,7 | Pt xdy dung cic chirc ning khic PNK - -
2,8 | Dat ha tang k¥ thuat 445,85 2,71

2.8.1 | Pat giao thong DGT 387,15 2,35

2.8.2 | Pdt xir Iy chat thai ran DRA - -

2.8.3 | Pdt nghia trang, nghia dia NTD 57,79 0,35

2.8.4 | Pdt ha tang ky thudt khdc 0,90 0,01
2,9 | Pit ha tang phuc vu san xuit 38,90 0,24

2,10 | Pat qudc phong, an ninh 50,77 0,31

3 | Pt khac 1.834,42 11,16

3.1 Dit s?ng ‘ngbi, kénh rach, sudi & mit nudc TVC 179.93 1,09
chuyén dung

3,2 | bat chua sur dung CSD 1.654,49 10,06

Tong dién tich 16.440,53 | 100,00

Bang: Tong hop sir dung ddt hién trang
(Theo s6 lidu hién trang su dung dcft‘ nam 2024 huyén Mai Son — OD/UBND
ngay 30/6/2025 cua UBND tinh Son La vé viéc phé duyét dieu chinh quy hoach sir
dung dat den nam 2030 va ké hoach su dung dat nam 2025 huyén Mai Son, tinh Son
La)
2.2.4. Hién trang ha ting xi hdi

a) Khai quat vé tru so co quan:

Khu vuc nghién ctru trude day 1 trung tim ctia mot huyén nén hé théng cac co
quan hanh chinh kha day du, gdbm cac co quan: UBND xd Mai Son, Trung tim boi
dudng chinh tri, Toa an - Vién kiém sat, Cong an - Quan d6i, Kho bac, Bao hiém x4
hdi, Chi cuc thué, Ngan hang NN&PTNT, Ngan hang chinh sach xa hgi, Phong gido
duc va dao tao, Dién luc, Buu dién, Hat kiém 1am, Tram thu y. Tuy nhién, quy md cia
mot sd don vi ciing chi dap ing duoc yéu cau trude mat, mot sé co quan dang c¢6 nhu
cau mo rong va xay dung méi. Trong twong lai can phai cai tao nang cap, xac dinh céc
quy dat méi dé xay dung co quan.

Ngoai ra, xa Mai Son con c6 2 diém tru s& co quan cii hién chua st dung dat tai
ban Yén Tién (xa Hat Lot cii) va ban Co Noi (xa Co Noi cii).

b) Khdi quat vé gido duc

* Truong MN, TH va THCS:

Truong mam non: Hau hét cac diém trudng mam non di duoc bd tri tai cac ban,
tiéu khu, dap ung nhu cau hoc tap cho tré em trong dd tudi. Tuy nhién, mot s6 diém
truong con nho 1é, co s vat chit chua ddng bo, can dugc sap nhap va dau tu nang cap
dé bao dam diéu kién day va hoc.

Trudng tiéu hoc: Quy mé trudng 16p co ban dap tng nhu cau hoc tap tai chd cho
hoc sinh trén dia ban. Song van con tinh trang hoc sinh phai di xa & mot s6 ban vung
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sau; nhiéu phong hoc xuéng cép, thiéu ha téng phu tro nhu san choi, thu vién, nha vé
sinh.

Truong trung hoc co s& (THCS): thuan lgi cho vi¢e di lai cua hoc sinh cac ban,
tiéu khu 1an can. Tuy vay, co s& vat chat con han ché, chua co dﬁy du cac phong chirc
nang, thi nghiém, thuc hanh.

* Truong THPT va dao tao:

Hé théng gido duc cac cép trén dia ban hién tai la kha dﬁy du vé s6 luong, bao
gdm: Trung tdm bodi dudng chinh tri, Trung tim gido duc thudng xuyén, Truong PT
dan toc ndi trd Mai Son, Truong THPT Mai Son, truong THPT Co Noi.

¢) Khdi quat vé y té:

Xa c6 1 Bénh vién da khoa Mai Son véi 200 giwong bénh, 1 bénh vién phéi tinh
Son La 120 givdng bénh, cac bénh vién dugc dau tu trang thiét bi hién dai, tién tién
thu hut ngay cang dong nguoi dén kham, chira bénh.

1 Trung tAm Y té va 3 tram y té (1 tram chinh va 2 diém y t&) co ban dap ng nhu
cAu kham chita bénh ban dau, tiém ching va cham so6c suc khoe cong déng, la noi
phuc vu chinh cho nhan dan trong xa.

d) Khai quat vé van héa, thé thao, di tich

* Céc hoat dong van hoa, thé duc thé thao ngay cang phat trién toan dién. Cudc
van dong toan dan doan két xay dung doi sdng vin hod dang dugc to chire ¢6 hiéu qua
lam ddng luc to 16n trong viéc thuc hi¢n nhi¢m vu kinh té - x3 hoi.

- V& vin héa: xd c¢6 01 nha vin hoa thiéu nhi va cac nha vin hoa cac diém dan cu
xOm, ban.

- V& thé duc thé thao: x3 ¢6 01 sin van dong, mot s6 san thé thao khu vuc, mot sb
san choi cau 10ng, bong chuyén nam rai rac.

Nhin chung, hé théng cac cong trinh vin hoa thé thao, cong vién cdy xanh da co
nhung chua hoan chinh va chua du tiéu chudn, can duge bd tri nang cip md rong va
xay dung méi dé dap ung duoc nhu ciu ctia nhan dan trong twong lai.

* Di tich: Xa c¢6 Khu di tich lich sit Nga ba Co Noi; khu di tich lich st géc me....
Céc danh lam thang canh khac khong nhiéu, khong c6 gia tri khai thac phat trién du
lich.

e) Khai qudt vé cho, cong trinh dich vu:

Cho trung tim Mai Son, Cho Cho Tiéu khu 8 (Cau méi), Chg Co Noi, Cho Na
Xi luén nhdn nhip, khong chi phuc vu nhu cau mua ban, trao do6i hang hoa cua ba con
trong ving, ma con nhiéu khach qua duong ciing ding lai dé mua hang, 1am cho cudc
séng cua ngudi dan ¢ ving qué nay thém soi déng va tao nén ban séc riéng.

/) Khdi qudt vé nha ¢:
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Toan xi c¢6 5 dan toc: Kinh — Thai — Muong — HMéng — Kho mu cing sinh sdng.
Nha & ctia cac hd trén dia ban co dién tich 16 dat rong tir 200 - 2.000m2 (nhiing ho
dién tich 16mn thudong cé vuon rong)

Nha & déan toc Thai: Kién tric nha san truyén théng véi két cau gd, méi lop ngoi
hodc méi fibro xi mang. Nha chinh (nha san), c6 dién tich 100 - 200m , tang 1 dung dé
chtra lwong thyc va cac d6 dung thiét yéu khéc, ting 2 dung dé & va 1a noi sinh hoat
cua ca gia dinh. Cac cong trinh phu thudng song song vdi nha chinh (thuong 1a noi
chan nuoi ga, lon, trau, bo...).

Céc ho dan toc Kinh xay dung nha & theo dang lién k&, nha thuong xay kién )
bang tuong, khung chiu lyc, mai d6 bé tong ¢t thép hodc lop mai ton chéng nédng,
dién tich xay dung ttr 80m2 — 150m2.

Céc ho c6 nha ¢ + kinh doanh dich vu thwong mai: Dién tich 16 dét: 100 - 2.000m
(nhitng h kinh doanh ven duong thi c6 dién tich nhd hon thuong khoang 100 - 300m).
Nha ¢6 san trudce dién tich nho, cong trinh phuy nam lién voi nha chinh, vé sinh thuong
la hé théng tu hoai, cong trinh chinh va cong trinh phu li€n hoan.

Ho nha & két hop kinh doanh néng san thudng c6 dién tich 16n, nha chinh thudng
vudng goc hodc song song v&i nha phu - mat d6 xay dung: 50 80%, trudc nha thuong
c6 san rong do bé tong hodc 1at gach dé phoi, thu mua néng san; bép va cong trinh phu
xa nha chinh, v¢ sinh ty hoai, ban tu hoai; cong trinh chinh va cong trinh phu chua lién
hoan.

2.2.5. Hi¢n trang ha tang ky thuat

a) Khdi quat vé giao théng

Hé thdng duong Qudc 16: Trén dia ban xa c6 duong Qudc 16 6, Qudc 16 37, Qubc
16 6C, tinh 16 110 chay qua. Pay 1a cac tuyén duong huyét mach nbi tir cac ving kinh
té trong diém cua tinh, xa véi cac tinh mién xudi, cac x4; 1a cac tuyén duong chinh
phuc vu nhu cau van chuyén, trao doi hang hoé cua nhan dan trong xa véi cac vung.

Céc tuyén duong noi thi ciia xa trong nhiing nim gan ddy ciing duoc nang cip,
phan 16n da duge bé tong hoa va trai nhya, co ban dap tmg duoc nhu cau. Tuy nhién,
cung voi cong tac quy hoach, trong thdi gian téi can tiép tuc c6 ké hoach dau tu, mé
rong duong hon nira.

Giao thong noi bd tai khu vuee Co Noi (cii) va xd Hat Lot (cii) bao gdm dudng
Quéc 16 6 cii duge trai nhura, con lai chil yéu 1a dudng bé tong dan sinh két hop dudng
dat vao cac diém dan cu nong thon, mit cit duong nhod, mang ludi dudng chua dap
mg dugc nhu cau phat trién d6 thi.

Vé bén bai dd xe: xa hién c6 bén xe khach Mai Son va bén xe khach Co Noi.

b) Khdi qudt vé thodt nwde mdt

Hién tai xa chua c6 hé thong thoat nuwdc mat dong bd. Viéc thoat nudc chu yéu
dua vao dia hinh ty nhién, nuéc mua chay tran theo ruong, khe suodi hodc cac tuyén

14



kénh thuy loi. Didu nay giy ra tinh trang ngap Gng cuc bd vao mua mua 1én, anh
hudng dén sinh hoat va san xuét.

¢) Khdi quat vé thiy loi

Hé théng thuy loi co ban dap tmg nhu ciu tudi tiéu san xudt ndng nghiép. Cac
canh dong laa c6 kénh muong dan nudc, trong khi dién tich cdy an qua chi yéu sir
dung nguén nudc tu nhién tai chd. Tuy vay, mot ) cong trinh thuy lgi con nho 1€,
chua duge kién ¢b héa, hiéu qua khai thac chua cao chu yéu 1a phy thugc nudc mua va
nudc Mo.

d) Khdi qudt vé thu gom miede thdi

Hi¢n nay, nudc thai tai khu vyc thi tran Hat Lot cii va doc duong Qubc 16 6 dugc
thu gom vao hé théng thoat nudc cua thi tran chua dwgc xtr ly. Nhin chung, x3 chua
xay dung hé thong thu gom va xir Iy nude thai déng bo. Nudce thai sinh hoat hién nay
chu yéu chay tu nhién ra rudng, khe sudi, ao hd, giy nguy co 6 nhiém méi truong va
anh huéng dén ngudn nudc sinh hoat.

Céc ho dan trong xa c6 nghé chan nudi. Mot s6 hd khong can phan bon cho cay
trong nén da xa tryc tiép xuong h¢ thong thoat nude gay nén mat vé sinh moi truong.

e) Khai quat vé cap nudc

Ngudn cap chinh ¢é nha may nudc Mai Son, cac tram xir Iy giéng Co Noi, Binh
Minh, Hang Ngam 19/5, ngoai ra xi con dugc b sung tir nha may nuée Na San.

Ngudn nudc hién nay méi chi khai thac 60-70% cong suét thiét ké nén tuong lai
tiép tuc khai thac. Tuy nhién can duy tri v mo rong ving bao hd vé sinh ngudn nudc.
Khoanh nuéi bao vé va phat trién rimg tai ving dau ngudn nuéc. Hé thdng hong ctru
hoa chua duge bd tri theo tiéu chuén.

/) Khdi quat vé cdp dién va théng tin lién lac

Ngudn cép dién: Ngudn dién cdp cho khu vuc duoc 1ay tir tuyén 35 KV thong
qua tram tram 110kv Son La 110/35/22 KV-2x40KVA va Tram bién 4p trung gian Mai
Son 110/35/22 KV-1x40KVA.

Mang luéi cap dién: Mang luéi dién trong khu vuc nghién ctiru bao gom: tuyén
dién cao thé 110KV, luéi trung ap 35KV, luéi 6KV tir tram trung gian Mai Son
35/6KV cap dién cho xa. Ludi dién ha thé va chiéu sang da hinh thanh nhung chua
ddng bo, chu yéu tap trung doc theo cac tuyén giao thong chinh.

Trong nhiing nam qua cong tac cip dién do thi rat dugc chu trong nham day
manh téc do phat trién kinh té - xa hoi va dich chuyén co ciu kinh té x3 theo hudng
cong nghiép hoda, hién dai hoéa. Viéc quan 1y an toan ludi dién dugce chii y dam bdo
cung cép dién lién tuc. Khi d6 thi mé rong, nhu clu st dung dién tang thi, mang ludi
dién can nang cap, ting sd tram bién 4p, diéu chinh duong diy va cé thé ha ngam dé
dap Gmg nhu cau va tiéu chuin moi.
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Vé co so ha tﬁng vién thong, trén dia ban xi hién cé cac diém phuc vu Buu chinh
co ban dap ung nhu clu su dung dich vu Buu chinh phuc vu cac co quan, td chirc va
nhan dan cac dan tdc trén dia ban; ha téng vién thong thu dong hién cé tram 2G, tram
3G, tram 4G, c6 nhiéu tuyén cap.

@) Khdi qudt vé thu gom chat thdi ran, nghia trang

Chat thai ran va nghia trang tai thi trAn Hat Lot cii da duge quy hoach tai Na Bo
va Him Beo. Tuy nhién, bén canh d6 mot s6 khu vuc van chon lép rac va do tran tu
do, mot ) nghia dia cli van nam xen 1an voi dat phat trién m&i ma chua co khoang
cach ly dam bao v¢ sinh moi truong.

Ngoai khu vuc thi trin cii, x3 hién chua c6 bii chira rac thai tap trung. Céac ho gia
dinh thuong d6 rac ra rudng va séng sudi, nhitng noi dat tréng. Mot sé ho tap trung rac
thai quanh khu vyc nha minh va ty ddt rac hodc chén lap khong ding cach giy 6
nhiém mai trudng nude va khong khi.

Céc nghia dia nam rai rac & hau hét cic ban trén toan xi. Viéc mai tang, chon ct
nguodi qua ¢b dugce td chire theo dong toc, ting ban khac nhau. Hién tai cac nghia dia
van d3 duoc mai tang thém. Cac nghia dia nam rai rac tai cic ban trong xa anh hudng
t61 viéc khai thac dat vao muc dich xay dung va thu hoi giai phong mat bang cho cac
du an trong quy hoach.

h) Khdi qudt vé tinh hinh méi truong

Hoat dong ctia cadc nha may ché bién ndng san, tinh bot san, ca phé va ché bién
g da gop phan quan trong vao phét trién kinh té dia phuong, song ciing giy ra nhiing
tac dong tiéu cuc dén moi truong. Nhiéu co s¢ san xudt chua dau tu day du hé thong
xtr 1y nudc thai, khi thai dat chuan, dan dén tinh trang 6 nhiém ngudn nudce va khong
khi. Mui hoi tir chat thai hitu co, bui cong nghiép va nudc thai chua qua xir 1y anh
hudng truc tiép dén doi sdng, san xuit va sirc khée cua ngudi dan xung quanh. Do do,
can ting cuong cong tac kiém tra, gidm sat va yéu cdu cic doanh nghiép thuc hién
nghiém tac quy dinh vé bao vé moi trudng, hudng téi phat trién cong nghiép bén viing
va than thi€n voi moi trudng.

Ngoai ra, xd con tiém 4n nguy co 6 nhiém méi truong do chin nudi tha rong,
nude thai sinh hoat va rac thai chua dwoc xur 1y khoa hoc. Néu khong c6 bién phap
quan 1y kip thoi, cing véi tbe do phat trién kinh t& — x4 hoi, vin dé suy thodi moi
truong ¢ thé dién ra manh hon, anh huéng dén chit luong sdng cta ngudi dan.

2.2.6. Hién trang kién tric canh quan
a) Khdi qudt chung vé hinh thdi kién triic nha ¢ va cong trinh cong cong

Dan cu tap trung sinh sdng doc theo cac tuyén dudng giao thong. Nha ¢ xen lan
giita nha ¢ kiéu hién dai va nha & kiéu truyén thong. Nha & d6 thi chu yéu c6 quy md
nho, thip ting, phan 1on 14 tir 2-3 ting, coéng trinh bam sat mit duong. Cac khu vuc
dan cu xa cac tuyén duong giao théng chinh xay dung tu phat chwa c6 quy hoach, chu
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yéu la nha & néng thon truyén thong, nha san cua dan toc Thai, Muong véi hinh thirc
kién truc dac trung, ban kién co.

Nhin chung, cic cong trinh x4y dung c6 quy mé khong 16n, dién tich chiém dat
khong nhiéu nhung bao g@)m rat nhiéu loai, nhiéu chét liéu, nhiéu hinh thtc kién trac
va duoc xdy dung tai nhitng thoi diém khac nhau nén chit luong ciing khac nhau kha
16n.

b) Khdi qudt chung vé canh quan: cdc khu viee canh quan ddc trung

Canh quan dic trung cua khu vyuc 13 canh quan mién ndi phia Bic. Nhitng day
nai cao chuyén tiép sang bac dia hinh thip hon tao nén dic trung 1a dang dia hinh
thung lting. Khu vuc nghién clru mang dac trung dia hinh long chdo vdi canh quan
thung lting, c6 nhirng noi dia hinh triing tao thanh nhitng ao, kénh nudc hinh thanh
canh quan mit nudc ty nhién cho khu vuc. Xen 1an khu vuc nghién ctu hién 1a dat
rudng, vuon, ddi nti va dan cu hién trang. Phia Bic va Tay khu vuc 1a ddi nbi véi cac
ban nguoi Thai, mang dam sac thai canh quan ving rimg nai Tdy Bic, ¢ thé két ndi
dé tao nén nét dic thu cua do thi.

2.3. Khai quat nhirng ton tai trong qua trinh thye hi¢n quan ly, phat trién
a) Khdi qudt cong tac trién khai quy hoach chi tiét

Trong thoi gian qua, cong tac trién khai quy hoach chi tiét tai xd Mai Son da
dugc cac cip chinh quyén quan tdm chi dao thuc hién theo ding dinh huéng Quy
hoach chung da dwgc phé duyét. Cac dd an quy hoach chi tiét timg budc duoc lap,
thim dinh va ban hanh, 1am co s& phap 1y quan trong cho viéc quan 1y dat dai, xay
dung va thu hut dau tu.

Viéc trién khai quy hoach d gop phan dinh hinh khong gian phat trién d6 thi va
nong thon, bao dam sy két ndi ha tﬁng k¥ thuat — xa hdi, déng thoi tao diéu kién thuan
loi cho phat trién kinh té - xd hoi, nang cao doi song nhan dan. Tuy nhién, trong qua
trinh thuc hién van con tdn tai mot s6 kho khan nhu tién do 1ap quy hoach chua déng
bd, ngudn luc dau tu han ché va viéc quan 1y theo quy hoach & mot s6 khu vuc chua
that sy chat ché.

b) Khdi quat céng tdc qudn Iy xdy dung, dau tur

Cong tac quan 1y x4y dung va dau tu ¢ cip x3 dang d6i mat voi nhiéu bt cap,
chu yéu do thiéu nguén luc, nang lyc chuyén mon, va co ché chinh sach con han ché.
Day la nhitng thach thuc 16n, dac biét ddi voi cac x3 sau sap nhap. Cu thé, doi ngl can
bd dia chinh - xay dung cip x3 thuong phai kiém nhiém nhiéu cong viéc va khéng cd
chuyén mén sau. Diéu nay dan dén sy ling ting trong viéc kiém tra, giam st va xir ly
cac vi pham trat ty xdy dung, nhit 13 ddi v6i nhitng cong trinh phirc tap. V& dau tu
cong, du cip xa thuong 1 chi du tu cia cac du an xdy dung co ban, nhung ning luc
cua can bd trong viéc lap hd so du 4n, d4u thau va quan 1y con han ché.

¢) So luge tong hop nhiing bdt cdp hién nay
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Viéc sap nhdp xa 13 mot chu truong 16n dé tinh gon bd may va nang cao hiéu qua
quan 1y, tuy nhién, qua trinh nay van bdc 16 nhiéu bit cip trong cong tac quan ly va
phat trién xa. Trong do:

+ Sau sap nhap, cadc xa méi c6 dién tich rong hon, dan $6 dong hon va bao gém
nhiéu cong ddng véi phong tuc, tip quan khac nhau. Diéu nay giy khé khin trong viée
quan 1y, thong nhét chinh sach va dam bao sy cong bang cho nguoi dén & cic ving xa
trung tam.

+ Nhiéu cong trinh try s¢ xa cti déi du bi bd tréng, khong dugc st dung hiéu qua,
gay lang phi 16n tai san cong.

+ Muc tiéu sap nhap la nang cao chét luong dich vu cong, nhung thuc té, & mot
sb noi, ha tﬁng k¥ thuat va xa hoi van chua dap ung kip, dan dén viéc cung cép dich vu
cong truc tuyén con mang tinh hinh thire, hiéu quéa chua cao.

+ Tai cac khu vuc vung nui, viéc sap nhap can cb nhitng chinh sach dac thu dé
phat trién kinh té - xa hoi phu hop vé6i didu kién dia Iy, vin hoa, ha ting x3 hoi, ha ting
ky thuat. Néu khong, su chénh 1éch gitra cac khu vuc trong cung mot xa mai co thé
ngay cang lon.

2.4. Panh gi4 cong trinh phong chdng thién tai trén dia ban xa

Céc cong trinh phong, chdng thién tai trén dia ban x4 di dugc dau tu, sta chita
va phat huy hi¢u qua trong viéc giam thiéu thiét hai, dic biét 1a cac hd, kénh muong,
ke chéng sat 1o va hé théng thoat nude. Tuy nhién, do dia hinh phuc tap va nguén Iuc
han ché, nhiéu cong trinh con nho 1¢, xudng cap, chua dap (mg yéu cau phong chdng
thién tai lau dai. Thoi gian t&i, can wu tién dau tu nang cép, kién cb hoa hé théng cong
trinh trong diém, két hop tng dung canh bao sém va xdy dung cong dong an toan,
nham dam bao 6n dinh doi séng va san xuat cho ngudi dan mién nui.

PHAN 3: PHUONG HUONG PHAT TRIEN TAI QUY HOACH QUY
HOACH TINH VA CAC DU AN PANG TRIEN KHAI

3.1. Pinh hwéng phat trién khu vuc theo quy hoach tinh

Quy hoach tinh Son La thdi ky 2021 - 2030, tAm nhin dén nam 2050 da dugc
Thii tuéng Chinh pht phé duyét tai Quyét dinh sd 1676/QD-TTg ngay 25/12/2023 va
da duoc Tinh iy, HDND, UBND tinh to chirc Hoi nghi ngay 19/01/2024 céng bd Quy
hoach tinh Son La.

Quan diém phat trién: Quy hoach tinh phai bao dam phu hop, théng nhit, dong
bd véi muc tiéu, dinh hudng cia cac quy hoach cip qudc gia, viing Trung du va mién
nai phia Béc. Phat trién toan dién trén cac linh vuc. Vé kinh té, phat trién nhanh, bén
virng v6i md hinh ting truong méi (ldy cong nghiép ning lugng, khai khoang, ché
bién, ché tao 1am nén tang, cic nganh nong nghiép ung dung cong nghé cao, quy md
16m, gia tri gia tang cao va du lich lam mii nhon dot pha). Vé xi hoi, bao dam van
minh, tién bd, cong bang, than thién. V& moi truong, bao vé va cai thién, can bang. Vé
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hé théng chinh tri, xay dung viing manh. V& an ninh chinh tri, trit ty an toan x3 hoi
duoc bao dam, qudc phong duoc ting cudng. Hop tac, dbi ngoai duoc mé rong, da cap
d6 (trong ving, trong nudc va qudc té).

Péi voi Bo thi Hat Lot — huyén Mai Son (cii):
a) Tinh chét, chirc ning

- Do thi Hat Lot 1a do thi vung Tinh; 1a trung tdm hanh chinh, chinh tri, kinh té,
van hoa — xa hoi ciia huyén Mai Son.

- La trung tAm cong nghiép va dich vu, dong thoi c6 vai trd thuc day phat trién
kinh té, giit viing trat ty an toan xa hoi, dam bao an ninh qudc phong, gin giir va phat
huy béan sic van héa dan toc ciia Tinh va huyén.

- Gan két v6i thanh ph6 Son La tro thanh cyc trung tdm trong cau tric tong thé
khéng gian kinh té - x hoi Tinh. Va 13 d¢au mdi giao thong quan trong cua Tinh Son
La, trén hanh lang kinh té doc QL.6, DT.110, dau mbi giao luu kinh té - van hoa gitra
cac vung trong Tinh.

b) Huéng phat trién do thi:

- Phat trién d6 thi doc theo hanh lang QL.6. Khu vyc ndy s& tip trung chi yéu
vao phat trién d6 thi, cong nghiép, thuong mai dich vu.

- Ngoai ra, dy kién d6 thi phat trién theo 2 hudng 1a phia Béc va phia Nam.

¢) Chuong trinh phét trién va nang cap do thi

- Giai doan 2021 — 2025: xay dung d6 thi dat tiéu chuan db thi loai IV (theo phan
loai d6 thi trude day). Tiép tuc tap trung xay dung co sé ha tang thiét yéu nham hoan
thién céc tiéu chuin con yéu, con thiéu cua d6 thi loai IV (theo phan loai d6 thi trudce
day), hudng dén d6 thi loai ITI (theo phan loai do thi trude day).

- Giai doan 2026 — 2030: Nang cao chét luong do thi.

X4 ndm trong phan ving trung tim doc theo QL6, day 1a ving dong luc xuwong
song cho phat trién kinh té va van tai hang hoa cta tinh. Theo dinh hudng phat trién d6
thi - nong thon cia quy hoach Tinh, Mai Son duoc du kién hinh thanh khu vuc d6 thi
loai IV (theo phan loai d6 thi trude ddy). Pay 1a khu vire quan trong gin voi hoat dong
kinh té dich vu giao thong van tai, la trung tdm gido duc dao tao cho tiéu vung, la dong
luc to 16n dé thuc day phat trién kinh té dia phuong.

3.2. Pinh hwéng phat trién theo quy hoach xiy dung vung lién huyén

Theo “Quy hoach xdy dung vung lién huyén doc QL6 trén dia ban tinh Son La
thoi ky 2021-2030, tdm nhin dén nam 2050” xa Mai Son thudc Phan ving trung tam,
huyén Mai Son cii.

- Hang lang két ndi trung tdm huyén Mai Son (cii): Na Ot>> Chiéng Ve>> Xa
Hat Lot>> TT. Hat Lot>> Na Bo>> Ta Hoc. Dé xuat: mot phan tuyén QL4G>> DT
110 két hop nang cap dudng hién trang.
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- Dinh huéng D6 thi Hat Lét: 1a d6 thi loai IV (theo phan loai d6 thi trude day),
mo rong d6 thi vé phia xa Co Noi (cii) theo dd an QHC di dwgc phé duyét.

- Tinh chit d6 thi: 1a Trung tdm hanh chinh, chinh tri, kinh t¢, van héa - xa hoi
ctia huyén Mai Son (cii). La ¢du mdi giao thong quan trong, 1a mot cuc trong tam giac
phat trién kinh té trong diém cua Tinh Son La gdm: Thanh phd Son La - Mai Son -
Muong La. La trung tdm cong nghiép va dich vu, dong thoi ¢6 vai tro thic day phat
trién kinh té, gii viing trt tu an toan xa hoi, ddm bao an ninh quéc phong, gin gitr va
phat huy ban sic vin hoa dan toc cia tinh va huyén.

3.3. Tac dong tir cac dw 4n dang trién khai

- Theo quy hoach tinh dén nam 2030 va tdm nhin dén 2050, Mai Son Industrial
Park 13 mét trong hai khu coéng nghiép chién luge (cing véi Van Hd) sé duge dau tu
phat trién day du ha tang k¥ thuat dé thu hat nha dau tu.

- Ha tang giao thong — cang hang khong va dudng cao toc: Sn bay Na San dugc
dinh huéng phat trién thanh san bay dan dung két hop quan sy, voi cong suét 1én dén
1,5 triéu hanh khach/nim vao nim 2030. D4y 1a dong luc phat trién ha tAng quan trong
nham tang két ndi khu vuc mién niii Tay Bac.

PHAN 4: TIEN PE LAP QUY HOACH
4.1. TAm nhin

Xd Mai Son 13 diu mbi giao thong dudng bd quan trong bic nhat phia Nam tinh
Son La vé6i qudc 16 6, qudc 16 37, quéc 16 6C va tinh 16 110 di qua. La trung tim cong
nghiép va dich vu, déng thoi co vai tro thiic day phat trién kinh té, giir viing trat ty an
toan x3 hoi, ddm bao an ninh quéc phong, gin giit va phat huy ban sic vin hod dan toc
cua tinh. Thu hut dau tu voi viée van dung céac chinh sach khuyén khich va thu hat dau
tu linh hoat, thu tuc hanh chinh gon nhe thong thodng, tao suc hép dan cao vao cac
nganh linh vyc phat trién c6 loi thé.

Ngoai ra c6 tiém ning vé canh quan thién nhién dep vé6i dia hinh da dang 14 tién
dé dé hinh thanh mot d6 thi ban sic theo hudng sinh thai bén ving.

4.2. Muc tiéu

Cu thé hoa chién luoc phat trién kinh té - x hoi tinh Son La, phu hop véi dinh
huéng quy hoach cap d6 cao hon (Quy hoach cip qudc gia, Quy hoach ving, Quy
hoach tinh,...) va cac quy hoach nganh, linh vyc lién quan, tao diéu kién chuyén dich
co cau lao dong tir nong nghiép sang phi néng nghiép, tiét kiém trong dau tu co sé ha
téng, co céu kinh té va cac hinh thuc t6 chirc san xuét hop 1y, dich vy, xa hoi ndng
thon dan chu, binh déng, on dinh, gilr gin ban sdc van hoa dan toc, moi truong sinh
thai duoc bao vé, quéc phong va an ninh, trat tu on dinh, dap tng cac ti€u chi phat
trién bén viing.

La co sé dé vu tién ddu tu cac cong trinh trong diém, c6 tinh chit lién ving, cd
két cau ha tang kinh té - xa hoi phu hop; thiic day phat trién kinh té, xd hoi c6 co céu
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kinh té va cac hinh thirc to chtre san xuét hop 1y, co cu lai san xuit ndng nghiép, gin
ndéng nghiép véi phat trién cong nghiép, dich vu; gin phat trién noéng thoén voi do thi
theo quy hoach; phat trién x3 hoi dan chu, binh déng, on dinh, giau ban sdc van hoé
dan tdc; moi truong sinh thai dugc bao vé; quéc phong va an ninh trat tu duoc gilr
virng; doi sdng vat chat va tinh than ciia nhan dan ngay cang dugc nang cao.

Lam cong cu quan ly phat trién, kiém soat khong gian toan xa; lam can cu lap
quy hoach chi tiét, xdy dung cac khu chirc ning, thu hut cac dy an dau tu phat trién,
chinh trang cac khu dan cu hién co, phat trién khu dan cu méi, khu thuong mai - dich
vu, ha tang x3 hoi, ha ting k¥ thuat va 1a co s¢ phap 1y dé cac co quan, chinh quyén
dia phuong to chirc quan Iy quy hoach, dat dai, trat tw xdy dung theo quy hoach dugc
duyét va quy dinh cua phap luét.

4.3. Tinh chit va chirc niing

4.3.1. Tinh chit

Mai Son la xa thudc hé théng do6 thi va néng thon tinh Son La, c6 két cAu ha téng
kinh té - x4 hoi déng bo, hién dai va phu hop; co cau kinh té va cac hinh thic t6 chirc
san xudt hop 1y, gin phat trién nong nghiép véi cong nghiép, dich vu; gin phat trién
ndng thon véi @6 thi. Bén canh do, loi thé vé giao thong mang téi dong luc 16n dé thuc
day tap trung dan cu, phat trién da dang cac hoat dong kinh té dich vu. Day 1a hudng
phat trién quan trong dé Mai Son dap tng yéu cau hinh thanh db thi.

4.3.2. Chirc nang

Quy hoach chung xay dung xa gém cac chirc ning:

- Khu dan cu d6 thi, nong thon;

- Khu trung tdm, khu vuc dich vy - phat trién kinh té;

- Khu san xuét, kho tang;

- Cac cong trinh ha t?mg ky thuat;

- Khu danh cho san xuét néng, 1am, ngu nghiép va cac muc dich khéc.

4.4. Nhirng van dé chinh cin giii quyét

Tur nhiing 1y do can thiét phai lap quy hoach, cac thong tin vé thyc trang xdy
dung, quy hoach va phat trién kinh té tai khu vuc nghién ctru, mat s6 trong tam can
dugc nghién ciru trong cong tac quy hoach bao gom:

Vin dé 1: Té chivc khong gian kinh té - dich vu phit hop véi loi thé giao thong
dé tao dpng lwe thiic ddy hinh thanh ving dé thi héa, la trung tim chivc niang phit
trién cho viing.

Vin dé 2: Té chirc va hinh thanh cdc khong gian ¢ méi, ddp ikng sw gia ting
din sé nhuwng phai duy tri dwoc bin sdc vin héa dia phwong

Vin dé 3: Pong by hé thong ha ting xi hoi phi hop véi diéu kién gin két do
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thi - nong thon sau sap nhdp don vi hanh chinh maoi

Vin dé 4: Nang cdp dong bé ha ting ky thudt va dwong giao thong nham thiic
ddy vi thé dé thi

Vin dé 5: Duy tri diic trung” sinh thdi” véi méi trwong, cinh quan, khong
gian nong, lam nghiép dwoc bdo vé

Vin dé 6: Khai thdc va sie dung dit dai tiét kiém, cé hidu qud
PHAN 5: THUC TRANG, TIEM NANG VE PHAT TRIEN KINH TE - XA
HOI; DU BAO DAN SO, LAO PONG VA PAT PAI
5.1. Panh gia tong hop thuc trang

Sau khi sap nhiap Xa Mai Son c6 vi tri va diéu kién thuén loi dé xay dyng va phat

trién mot do thi ximg tm, du tiéu chudn do thi theo dinh huéng quy hoach cip trén. Tuy
nhién, viéc phat trién d6 thi vn con nhiéu khé khan nhu: Ha ting k¥ thuat chua dong bo
doi hoi kinh phi 16n trong viée dau tu xay dung; Toc do d6 thi hoa con thap, trinh do
nguén nhan lyc chua cao; Viéce st dung d4t nhiéu khu vuc con tu phat gy kho khan cho
viéc giai phong mit bang, bd tri cong trinh chire ning theo quy hoach.
5.2. Xac dinh tiém niing, ddng lwc chinh phat trién kinh té - xi hdi ciia xa

Tiém ning vé lién két giao thong: do thi cé tuyén Qudc 16 6 chay qua va duong

Tinh 16 110 di Ta Hoc.

Tiém ning vé phat trién theo hudng cong nghiép, thuong mai, dich vu: nén kinh
té toan huyén dd chuyén minh theo huéng phat trién céng nghiép va dich vu, thuong
mai trong nhiéu nam.

Dbicu kién ty nhién thuan loi cho phat trién chan nuoi dai gia suc (trau, bo, dé) va
gia cam tha vuon, két hgp trong cd, cdy thuc an chan nudi.

Hé thong sudi ¢ tiém ning phat trién nudi ca ao, ca 16ng nho gian voi du lich
sinh thai va tiéu thu tai chd. Vi tri trung tam huyén ci, g?m Quéc 16 6 va thi tran Hat
L6t cil, tao diéu kién thuan loi lién két chudi tiéu thu san phém chan nuoi - thuy san....

Tiém ning vé thu hit dau tu véi viée van dung cac chinh sach khuyén khich va
thu hat dau tu linh hoat, tha tuc hanh chinh gon nhe thong thoang, tao stic hép dan cao.

Tiém nang vé canh quan thién nhién dep véi dia hinh da dang la tién dé dé hinh
thanh mot d6 thi ban sic theo hudng sinh thai bén virng.

5.3. Co s& du bao
- Bdo cdo tinh hinh kinh té xa hdi va bao cdo dan s6 hang nadm cua xa.

- Dinh hudng phat trién d6 thi - néng thon trong quy hoach tinh Son La thoi ky
2021-2030.

- Dinh huéng phat trién ving lién huyén doc Qudc 19 6 trén dia ban tinh Son La
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thoi ky 2021-2030, tAm nhin d&én nam 2050.
5.4. Dw bao dan sd, lao dong

Phuong phép du bao dugce sir dung 1a phuong phap du bao tong hop dua vao cac
chi s6 dugc théng ké hang nam, gom:

- Chi s vé ty 1é ting tu nhién (ty 1¢ sinh — tir); chi s6 nay dugc thong ké hang
nam. Theo dir li€u, ty 1€ tang tu nhién vao khoang 1,28%/nam

- Chi 6 vé ty 1¢ ting co hoc (ty 1¢ giita di cu- nhap cu): Chi s6 ndy phan anh mbi
quan h¢ gitra vi¢c lam, lao dong va dan cu. Chi sb nay dugc lya chon can cur theo dinh
hudng phat trién kinh t& ving duogc néu trong quy hoach Tinh. Theo dy bao, ty 1¢ ting
co hoc vao khoang 1,00%/nam.

- Chi s6 vé tam tru, 1 chi sé thdng ké vé nhiing ngudi khong sinh sdng nhung c6
lam vi¢c khong lién tuc tai day (nhu cong an, quan nhan, can bd biét phai, lao dong
thoi vu v.v...). Do trong khu vuc nghién ciru chua c¢6 nhiéu lyc hut kinh té nén trong ky
quy hoach, chi sb ndy co ban 1a rat thap — khong dang ké.

Thoi gian dy bao 1a 20 nim, pha hop véi ky quy hoach cua db an.

Két qua du bao nhu sau:

Dian s6 HT (nguoi) Po 52.361
Téc d6 ting ty nhién kl 1,28
) tang co hoc k2 1,00
Ty I¢ tam tr, nhap cu r 0,10
S6 nam lap QH n 20
Dy bao dan sd H= Po*(1+k1+k2)"n*(1+r) 90.410

5.5. D bao nhu ciu dit dai
5.5.1. Cac chi tiéu vé dat xdy dung, ha ting xa hoi

Céc chi tiéu sir dung dat tudn thu thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021
ctia B6 X4y dyng ban hanh Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung;

TT Hang muc Pon vi tinh Chi ti€u quy hoach
Pit din dung m2/ngudi 70-100

1.1 | Pit cay xanh d6 thi m2/nguodi >4

1.2 | Dét cong trinh dich vu - cong cong d6 thi m2/nguoi >3

1.3 | Pt cong tinh dich vu - cong cong cp don vi & m2/nguoi 1

1.4 | Cosoy té cap do thi Cong trinh 1

1.5 | Co s¢ giao duc, dao tao cép do6 thi Co s6 1

1.6 | Cong trinh van héa cap d6 thi Cong trinh 1

1.7 | Cong trinh thé duc, thé thao cap do thi Cong trinh 1

1.8 | Cong trinh thuong mai, dich vu cép do6 thi Cong trinh 1
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5.5.2. Céc s& chi tiéu vé ha ting k¥ thuit va méi truong

Céc chi tiéu co ban cong trinh ha tﬁng xa hoi, ha tﬁng ky thuat tuan tha theo
QCVN 01:2021/BXD, QCVN 07:2023/BXD

STT | Chirc ning Pon vi tinh Chi tiéu
1 | Giao thong
Ty 1& dat giao thér}g tinh dén duong %) ~13
khu vuyc (tinh trén dién tich xay dung) -
2 | Cip nuéc
Sinh hoat I/ng.ngd >80
Cong cong, dich vu % Qsh >10
Ty 1é cép nude % 100
3 | Cap dién
Chi tiéu c4p dién sinh hoat w/ngudi >330
Cong cong, dich vu % chi ti€u cép dién sinh hoat >30
Chiéu sang duong W/m2 >1
4 | Thoat nuwdc thai
Sinh hoat % chi tiéu cap nude >80
5 | Quan Iy chit thai rin va nghia trang
Chét thai rdn sinh hoat kg/nguoi.ngay 0,8
Nghia trang ha/1000 nguoi >0,4

PHAN 6: YEU CAU VE KHAO SAT, THU THAP SO LIEU
6.1. Yéu chu mic d diéu tra khao sat, thu thap tai liéu, sd liéu

- B4i v6i toan xa st dung co sé dit 1iéu ban d6 dia hinh ty 16 1/10.000

- Dbi véi khu vuce xdy dung, trén co s& ban d6 khao sat do vé& dia hinh di dugc
thanh 1ap, khao sat dia hinh, dia vat ty 1€ 1/5000 h¢ toa d0 VN2000, d6 cao Nha nudc,
ranh gioi khdo va phuong an khdo sat duoc thuc hién sau khi nhiém vu quy hoach
dugc phé duyét.

- Céc s6 lidu diéu tra hién trang vé diéu kién ty nhién, dan sd, kinh té xa hoi, ha
tang k¥ thuat,... phai sir dung s liéu diéu tra méi nhat, c6 hé théng bang biéu (ghi o
ngudn sb liéu cung cap) kém theo
6.2. Yéu cau danh gia hién trang

- Xac dinh va danh gia tiém ning cua khu vyc 1ap quy hoach véi lgi thé vé méi
lién hé thudn tién véi cac tuyén giao théng ddi ngoai

- Phan tich méi quan hé véi cac khu chire nang khac dé dua ra cic nguyén tic vé
t6 chirc khong gian, kién tric, canh quan dam bao hai hoa trong tong thé chung.

- Téng quan cac dac diém ty nhién cua khu vuc 1ap quy hoach (Vé dia hinh, dia
mao, khi hau, thuy van, thuy loi, dia chat cong trinh, dia chén...), moi truong canh
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quan, tiém nang vé dat dai va kha ning sir dung cho viéc xay dung phat trién do thi.

- Panh gia anh hudng tiéu cuec, tich cuc cua diéu kién ty nhién, diéu kién dia hinh
t6i khu vue 1ap quy hoach. Xac dinh nhitng khong gian tu nhién quan trong dé dé xuat
giai phap quy hoach phu hop.

- Phén tich anh hudng cua ché do thuy van cia hé théng song, subi.... trong dd
an dén cac khu vuc co tiém nang phat trién. Danh gia chi tiét vé quy dat xay dyung trén
co s& phan ving xay dung thuan loi, khong thuan loi va cdm xay dung.

- DPéanh gia hién trang phat trién dan cu khu vuc nghién ctru, théng ké ty 1 dan
sb, lao dong. Mtrc d6 phat trién kinh té, kha nang tang trudng, thu hiut nguén nhan luc,
nguén von dAu tu, cac hoat dong san xuét, doi séng cua dan cu.

- Panh gi4 tinh hinh st dung dat khu vuc l4p quy hoach theo cac chirc ning nhu:
Cong cong, thuong mai - dich vy, nha ¢ trong cac khu dan cu hién hiru,.... Théng ké st
dung dét, nhan xét danh gia cac van dé ton tai vé st dung dat can giai quyét.

- Panh gia thuc trang vé phat trién cac linh vuc cong nghiép, nong nghiép. Du
bao dinh huéng quy hoach cho tirng giai doan.

- Piéu tra danh gia vé thuc trang hoat dong du lich, tiém nang va loi thé phat
trién du lich; quy hoach cac khu/diém du lich; co sé ha téng, co s& vat chat phuc vu
phat trién du lich; tour/tuyén két ndi, san pham/loai hinh du lich hién dang khai thac
phat trién; két qua hoat dong kinh doanh du lich tai khu vuc nghién ctru quy hoach.

- Khoanh vung cac khu vuc bdo vé canh quan, méi truong, di tich van hoéa lich st
c6 gia tri. Phan tich danh gia van dé nha & va cong trinh kién tric, xac dinh cac cong
trinh, cum cong trinh co gia tri.... Xac dinh nhitng khu vuc trong tdm, trong diém can
phai bao ton.

- Yéu ciu diéu tra cu thé vé hién trang cac cong trinh ha té‘lng xa hoi (gido duc, y
té, thuong mai, cong trinh cong cong, thiét ché van hoa, thé thao tai khu vuc; Xac dinh
cu thé sb lugng, quy md, dién tich, co s& vat chit trang thiét bi; xac dinh dat
chuén/khéng dat chuan theo quy dinh, nham hoan thién hé théng ha t?mg xa hoi, cac
thiét ché van hoa - thé thao trén dia ban, dap ng nhu cau phat trién cia khu vuc
nghién ctru 1ap quy hoach.

- V& hién trang cac thiét ché van hoa - thé thao: Panh gia cu thé hién trang cac
cong trinh van hoa, thé thao trén dia ban (cac cong trinh tiéu biéu nhu: Tuong dai,
quang truong, céng vién, dai twéng niém, ...); thiét ché vin hoa - thé thao cac cap
(trung tAm vin hoa - thé thao, nha vin hoa, khu thé thao thon/lang/ban/té dan phd, san
choi, bai tap, nha thi dau, san van dong, bé boi,...), cu thé vé sb luong, quy md, dién
tich, co s& vat chat trang thiét bi; xac dinh dat chuén/khéng dat chuén theo quy dinh,
nham hoan thién hé thng thiét ché vin hoa - thé thao trén dia ban, dap tng nhu cau
phat trién ctia khu vyc nghién ciru quy hoach.

- Panh gia hién trang hé thong ha ting k¥ thuat bao gdm: Chuan bj k¥ thuat (nén
xay dung, thoat nudc mua); Giao théng; Cip nudc; Ngudn nude mit va nude ngim;
Cép dién; Thong tin lién lac; Thoat nudce thai; Quan ly chét thai ran va nghia trang;...
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- Piéu tra, ra soat, danh gia, cap nhat cac quy hoach chi tiét da duogc phé duyé¢t co
trong khu vyc, cac dy 4n dang trién khai; cac dinh hudng cua cac quy hoach cé tinh
chat k¥ thuat chuyén nganh (da dugc tich hop trong quy hoach tinh) dang trién khai c6
tac dong dén pham vi 1ap quy hoach phan khu, dé khop ndi va diu chinh néu co bat
cap.

- Téng hop cac van dé hién trang, 1ap phan tich vé diém manh, diém yéu, co hoi,
thach thire (S.W.0O.T) cua khu vuc 1ap quy hoach.

- Nhan xét nhitng diém quy hoach cii 3 duoc phé duyét con chua phu hop voi
thuc té cin phai diéu chinh va dé xuét nhitng van dé can giai quyét trong dd an quy
hoach phan khu.

6.3. Yéu ciu vé co s& dir liéu hién trang

- Nghién ctru va thu thap dir liéu: Thu thap thong tin vé hién trang khu vuc quy
hoach, bao gé)m dwr li¢u dia hinh, dia chinh, giao thong, ha tﬁng ky thuat, dan cu, kinh
té - x4 hoi, moi truong, v.v.

+ Phéan loai va xtr Iy dir liéu: Phan loai dir liéu theo cac ti€u chi phu hop, xu 1y dir
lidu dé loai bo cac 18i, chuan hoa dit liéu dé dam bao tinh nhét quan.

+ S6 hoa dir lidu: Chuyén d6i dir liéu dang ban vé& gidy, hinh anh, van ban sang
dang s c6 thé st dung trong GIS.

- Xay dung co s¢ dir liéu khong gian:

+ Tao ban do nén: Sir dung dir li¢u da duoc xu ly dé tao ban dd nén, bao gém ban
dd dia hinh, ban dd hién trang st dung dat, ban dd quy hoach,...

+ Xay dung céac 16p dir liéu: Tao cac 16p dir lidu chuyén dé (vi du: 16p giao
thong, 16p dan cu, 10p ha tang k¥ thuét, 16p quy hoach,...).

+ Lién két dir liéu thudc tinh va khong gian: Lién két dit 1iéu thudc tinh (thong tin
chi tiét vé& d6i twong) voi dit liéu khong gian (vi tri ciia d6i tuong).

- Phan tich va danh gia dir li¢u:

+ Phan tich khong gian: Sir dung cac cong cu phén tich khong gian cua GIS dé
tim hiéu méi quan hé giira cac yéu t6 trong khu vuc quy hoach, x4c dinh cac van dé va
tiém ning.

+ Panh gia hién trang: Panh gia hién trang st dung dat, ha téng, moi trudng,
kinh té - x4 hoi dé 1am co sé cho viéc quy hoach.

- Thiét ké va mé hinh héa quy hoach:

+ Xay dung cac phuong an quy hoach: Dya trén két qua phén tich va danh gia,
xay dung cac phuong an quy hoach khac nhau.

+ M6 phong va danh gia cac phuong an: Str dung GIS dé mé phong cac phuong
an quy hoach, danh gia tic déng cua chung dén cac yéu tb khac nhau.

+ Lia chon phuong 4n tdi vu: Lua chon phuong an quy hoach tdi vu dua trén cac
tiéu chi da duoc xac dinh
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PHAN 7: YEU CAU VE LAP QUY HOACH
7.1. Phan tich vi tri va lién hé vung

Vi tri, pham vi quy hoach, quy mo, dién tich 1dp quy hoach; céc mbi quan hé vé
tu nhién, kinh té - x3 hoi, khong gian phat trién dé thi, ha t?mg ky thuat va moi truong
trong quy hoach cap qudc gia, quy hoach ving, quy hoach tinh va thanh phd tryc thudc
trung wong (d6i v6i d6 thi thudc thanh phd truc thude trung wong) cé anh hudng toi
pham vi quy hoach. Ban v& thé hién theo ty 1¢ thich hop trén nén ban dd dinh huéng
phat trién hé thdng d6 thi qudc gia, ban d6 phuong huéng phat trién hé théng d6 thi
néng thon va ban db phuong an quy hoach hé théng dé thi, nong thén trong quy hoach
tinh.

7.2. Phén tich, d4nh gia diéu kién ty nhién, hién trang kinh té - xi hi

- Phan tich danh gia cac dic diém tu nhién vé dia hinh, khi hau, thay van, dia
chat..., dic diém canh quan sinh thai, tai nguyén thién nhién, tai nguyén vin hoa, du
lich cua xa Mai Son va cac khu vuc phu can c6 anh hudng dén dinh hudng phat trién
xd. Danh gia nhimng tac dong cua thién tai, bién d6i khi hau ngap, ung, li éng, 1ii quét
c6 thé xay ra trén dia ban 1am co s& dé xuat cac giai phap quy hoach dé tng pho véi
thién tai, bién d6i khi hau. Panh gia vé quy dat xay dung trén co so phan ving xay
dung thuén loi, khong thuén lgi va cAm xay dung.

- Panh gia tinh hinh phat trién kinh t& - xd hoi: Thuc trang phat trién kinh té
trong cac linh vuc nong nghiép va phi nong nghiép; hién trang dan cu, hién trang phan
bd khu dan cu ndng thon, do thi (néu cd) va cac khu chirc ning; su bién dong vé dan
sb; hién trang lao dong, viéc lam,...

- Danh gia hién trang sir dung va quan 1y dat dai: Thong ké hién trang str dung
dat khu vuc 1ap quy hoach; phan tich, danh gia hi€u qua st dung dat va cac van dé ton
tai vé str dung dat, canh quan khong gian can giai quyét dé dap Gmg yéu cau phat trién.

- Banh gia hi¢n trang ha téng xa hoi, ha tﬁng ky thuat cép quéc gia, cép vung, cép
tinh trén dia ban xa (néu co);

- Déanh gia hién trang h¢ théng ha tﬁng xa hoi, ha tﬁng ky thuat cta xa; xac dinh
cac ha tang con yéu, thiéu va can hoan thién, ning cao trong giai doan quy hoach.

- Panh gia hién trang tai nguyén va méi trudng, xac dinh nhirng van dé ton tai
lién quan dé c6 giai phap quy hoach, quéan 1y, sir dung phu hop.

- Ra soat tinh hinh trién khai cac chuong trinh dy an du tur phat trién trén dia ban
xd; danh gia cong tac quan 1y thuc hién cac quy hoach (két qua thue hién quy hoach d6
thi va néng thon trong giai doan trude, lam ro két qua dat duoc, tdn tai, han ché va
nguyén nhan; cac ndi dung chwa phu hop, can diéu chinh,...), quan 1y tai nguyén va
bdo v€ mdi truong.

- Danh gia tong hop hién trang, dé xuét cac noi dung trong tdm can nghién ciru,
cac van dé ton tai can giai quyét trong giai doan moi.

7.3. X4c dinh ddng lwc va tiém niing phat trién caa xa
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- Piéu kién tu nhién va tai nguyén: Cac diéu kién vé dat dai, khi hau, nguén
nude, canh quan moi trudng,...dé dinh huéng phat trién nong nghiép chuyén canh, du
lich sinh thai, phat trién kinh té nong 1am két hop,..v.v...

- Vi tri dja 1y va két nbi ving: Xac dinh tiém ning vé hé thong giao thong, tiép
giap cac khu do thi, khu cong nghiép, cho dau moi,...1am co s& xac dinh phat trién
cum cong nghiép néng thén, dich vu hau can nong nghiép, logistics néng san,..v.v...

- Lyc lugng lao dong va nguén nhan luc: Cac tiem nang vé lao dong va nguén
lao dong, kha nang chuyén dbi nganh nghé tao diéu kién cho phat trién lang nghé, hop
tac xa nong nghiép,..v.v...

- Co so ha téng k¥ thuat va ha tﬁng xa hoi: Tiém nang vé ha téng k¥ thuat va ha
téng x4 hoi 1am co s& thu hat dau tu, phuc vu san XUt va cai thién chit lugng cudc
song,..v.v...

- Véan hoa - xa hoi va cong déng: Tiém nang vé ban sic van hoa dan toc, 1& hoi,
su doan két cua cac dan tdc 1am co s& phat trién du lich cong déng, bao ton vin hoa
cac dan tdc.

- Chinh sach va hd tro tir nha nuée: Xac dinh x3 c6 ndm trong cac ving quy
hoach trong diém dé duoc wu tién dau tu tir ngan sach va cac chuong trinh muc tiéu.

- Tac dong, yéu cau cia dinh hudng, phuong hudng, quy hoach phat trién nong
nghiép, hé thdng ha tang xi hoi, ha tang ky thuit cap qudc gia, cip ving, cip tinh ddi
v6i viée 1ap quy hoach chung xa.

7.4. Dw bao phat trién

- Du bao phat trién kinh té cua xa vé néng nghiép; cong nghiép, tiéu thi cong
nghiép; thuong mai, dich vy, du lich;

- Du bao quy mo6 dan s6, lao dong, s6 ho cho giai doan quy hoach 20 ndm va
phén ky quy hoach;

- Dy béo nhu cau st dung dét cho cac loai dat nong nghiép, dat xay dung;

- Du bao cac van dé vé moi trudng trong thoi ky quy hoach;

- Du béo céc rui ro bién dong va tham hoa thién nhién.

7.5. Pinh hwéng phat trién khong gian

Xac dinh ciu trac, dinh hudng phat trién khong gian téng thé cac khu vuc do thi
hoa, khu dan cu ndng thén, khu vuc san xuat nong nghiép, cong nghiép, tiéu thi cong
nghiép, lang nghé, thuong mai, dich vu (néu c6), khu chirc nang dich vu hd trg phat
trién kinh té ndng thon cua xi, cac khu vuc can bao ton va hé thong trung tim cép xa
trén co s& phu hop voi thuce trang, dac diém cua dia phuong, ddm bao sir dung dat tiét
ki€m, hiéu qud. Dinh hudéng phat trién hé théng ha téng xa hoi, khu trung tam xa.

7.6. Pinh huwéng sir dung dit quy hoach

Xéc dinh quy mé st dung dat quy hoach trén co s& phu hop voi hién trang st

dung dat, quy hoach str dung dét cdp tinh. Xéac dinh dién tich d4t cho nhu cau phat

trién theo céac giai doan va cac thong sb k¥ thuat chinh cho ting loai dat, cu thé: dat
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nong nghiép, dat xay dung va céc loai dat khac.

7.7. Yéu cu quan ly, dinh hwéng kién tric cinh quan, quy ché quan ly kién tric
diém dan cw nong thén

Xéc dinh yéu cau quan 1y, dinh hudng kién trac canh quan theo cac khu vyc; xay
dung quy ché quan 1y kién tric d6 thi, diém dan cu ndng thon tich hop theo quy dinh
tai Lu4t Kién trac nim 2019 va Diéu 13 Nghi dinh s 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020
ctia Chinh pha quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Kién truc.

7.8. Pinh huéng phat trién h¢ thong ha ting ky thuat

Quy hoach hé thdng ha tang k¥ thuat dam bao dap ung duoc nhu cau phat trién,
gém: Chuan bj ky thuat, giao thong, hé¢ théng dién, cép nudc, cung cép nang lugng,
thoat nudc va xir Iy nude thai, quan 1y chit thai, nghia trang, ha ting vién thong thu
dong va ha téng phuc vu san xuét va cac ha téng k¥ thuat khac; cu thé:

a) Chuén bj k§y thuat: D& xuit cac giai phap cao d6 nén va thoat nudc mat hop 1y;
dam bao an toan vé phong, chdng ngap, lut, cac hiém hoa thién tai...nhim tng phé véi
bién ddi khi hau. Khoanh vung cac khu vuc cAm hodc han ché xay dung do cAu tao vé
dia chat, dja hinh, thién tai hodc lién quan dén cac di tich lich sir, van hoa, cong trinh
dau méi ha ting k¥ thuat.

b) V& giao thong: Dinh hudéng phat trién, t6 chirc mang luéi giao thong dbi ngoai,
giao thong nong thon dam bdo két ndi déng bo, dac biét 1a giao thong phuc vy san
xudt, logistics,...; phan loai, phan cip cac tuyén duong va dé xuat giai phap thiét ké;
xac dinh vi tri, quy moé va sb lugng cac cong trinh dau mdi giao thong. Xac dinh khoi
lwong dau tu, danh muc vu tién dau tu, khai toan kinh phi.

c) V& hé théng cép dién, cung cip ning luong: Xac dinh nhu ciu cap dién; xay
dung phuong an phat trién mang ludi dién trén dia ban xa (ngué)n dién, ludi dién,
phuong an lién két lu6i dién gitta ving véi cac khu vuc trong tinh va véi cac tinh 1an
can,...); dinh hudng bd tri sir dung dat cho phat trién cic cong trinh ning luong, dién
lic; @& xudt cac nhiém vu, giai phap phat trién két cau ha tang cung cip ning luong,
dién. Xac dinh khéi luong du tu, danh myc wu tién dau tu, khai toan kinh phi.

d) V& cip nudc: Phan tich danh gia tai nguyén nude, dé xuit cac giai phap cép
nudc, bao vé nguén nude. Xac dinh tiéu chuin va nhu cau dung nudc trong san Xuét,
trong sinh hoat; dy kién ngudn cap, cong trinh ddu mdi, mang ludi duong éng cap
nudc, cip nudc chita chay va cac thong sd k¥ thuat dam bao phu hop véi cac quy
hoach cép d9 cao hon va cac quy chuan, tiéu chuan hién hanh. Dinh huéng nhu cau sir
dung dat phuc vu xay dung mdi, cai tao, nang cép cac cong trinh cép nudc, cac hoat
dong bao vé mdi truong, Gmg phéd véi bién doi khi hau, bao ton sinh thai co lién quan
dén phat trién két cau ha téng cép nude. Xac dinh khoi luong dau tu, danh muc wu tién
dau tu, khai toan kinh phi.

e) V& thoat nudc va xir Iy nude thai: Xac dinh tiéu chuin va du bao khdi luong
thoat nudc thai; dinh hudng hé théng thu gom, thoat nudc mat, thu gom va xu ly nudc
thai dam bao phu hop véi cac quy hoach cip d6 cao hon va cac quy chuén, tiéu chuan
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hién hanh. Pinh huéng nhu cau sir dung dét phuc vu xay dung méi, cdi tao, nang c?ip
cac cong trinh xir Iy nude thai. Xac dinh khéi luong dau tu, danh myc uu tién dau tu,
khai toan kinh phi.

f) V& quan 1y chat thai: Dy bao cac ngudn phat thai, thanh phén, tinh chat va tong
khéi lugng cac loai chét thai ran dén nim 2045; dé xuit phuong an thu gom, luu gii,
phan loai, tai ché, tai su dung va xu ly chét thai rin phat sinh tir sinh hoat, san Xuét
cong nghiép, tiéu thu cong nghiép, xdy dung va cic nganh dich vu. Pinh huéng quy
hoach cac diém tap két, tram trung chuyén, khu xir 1y chét thai rén,...pht hop véi quy
hoach cip d6 cao hon, cac quy chuan, tiéu chudn hién hanh va cac quy dinh phéap luat
khac lién quan. D& xuat nhiém vu, giai phap quan 1y chat thai rin theo phuong an xir Iy
chat thai ran. Xac dinh khéi luong dau tu, danh myc wu tién dau tu, khai toan kinh phi.

g) V& nghia trang: Du bdo nhu ciu sir dung dit nghia trang dén nam 2045; dé
xuét phuong an quy hoach nghia trang trén co s cac nghia trang hién c6 dé quy hoach
moi, quy hoach mé rong, chinh trang hoac déng ctra dam bao phu hgp véi quy hoach
cép dd cao hon va cac quy chuén, tiéu chuin hién hanh; dé xuit nhiém vy, giai phap
quan 1y nghia trang. Xac dinh khdi lwong dau tu, danh muc wu tién dau tu, khai toan
kinh phi.

h) Vé ha t?mg vién thong thu dong: Dy bao nhu cau, dinh hudng phat trién hé
thong ha ting vién thong thy dong trén dia ban xd dam bao phu hop véi quy hoach cép
d6 cao hon, cac quy chuén, tiéu chuan hién hanh va cac quy dinh phap luat khac lién
quan; dinh huéng bé tri sir dung dat cho phat trién két cau ha ting vién thong thy dong
trén dia ban xa va cic cong trinh co lién quan; dé xuat cac nhiém vu, giai phap phat
trién ha téng vién thong thu dong. Xac dinh khdi luong dau tu, danh muc wvu tién dau
tu, khai todn kinh phi.

i) V& ha tang phuc vu san xuit: Du bao nhu ciu, dinh hudng phat trién, bé tri quy
dat ha tAng phuc vu san xuét trén dia ban xd dam bao phu hop véi quy hoach cip do
cao hon, cic quy chuan, tiéu chuan hién hanh va cac quy dinh phap luat khac lién
quan. Xéc dinh khéi lwong dau tu, danh muc vu tién dau tu, khai toan kinh phi.

k) V& cac ha tang k¥ thuét khac:

- V& ha tang phong chay, chita chay: DPinh huéng phat trién truc giao thong,
tuyén truyén dan cip nudc, tuyén thong tin vién thong phuc vu phong chdy, chita chay
va mang ludi tru s¢ don vi Canh sat phong chdy, chira chay va ctru nan, ctru hd (néu
c6),...pht hop véi quy hoach cip do cao hon, cic quy chudn, tiéu chuin hién hanh va
cac quy dinh phap luat khac lién quan.

- V& phat trién két cau ha ting phong, chéng thién tai va thuy loi: Xéac dinh, canh
b4o nhitng ving cd nguy co anh huéng do thién tai sat 16 dat, i éng, i quét do bién
d6i khi hau giy ra. Xac dinh, phan ving thuy lgi phu hop v6i nguyén tic quan ly
ngudn nude theo luu vuc song, sudi. Ra soat, cap nhat, bo sung phuong an phat trién
hé thdng két ciu ha ting phong, chéng thién tai va thay loi va dam bao su lién két giira
hé thong két cau ha tang phong, chdng thién tai va thiy loi véi hé thong két cau ha
tang cua cac nganh, linh vuc c6 lién quan trong ving dam bao tinh bén virng va hiéu
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qua cua cac cong trinh. Pinh hudéng nhu cau su dung dat phuc vu xay dung mai, cai
tao, nang cip cic cong trinh thily loi, cong trinh phong, chdng thién tai va cac hoat
dong bao vé mdi truong, Gmg phéd véi bién doi khi hau, bao ton sinh thai co lién quan
dén phat trién két cAu ha tAng phong, chdng thién tai va thuy loi. Ra soat, cip nhat, bd
sung cac nhiém vy, giai phap phat trién két cau ha tang phong, chdng thién tai va thuy
loi. Cap nhat va xay dung danh muc cac dy an quan trong cac cdp (theo quy hoach
tinh, quy hoach nganh) theo tht tur vu tién.
7.9. Dinh hudéng phwong an bao vé, khai thac, sir dung tai nguyén

- Phéan vung khai thac, str dung, bao v¢ tai nguyén trong vung.

- Khoanh dinh chi tiét khu vuc mo, loai tai nguyén khodng san can dau tu tham
do, khai thac va tién do tham do, khai thac;

- Xay dung danh muc du an quan trong theo thir tu wu tién.
7.10. Luan ci¥ va xac dinh chwong trinh, dy 4n wu tién dau tu

Xac dinh 16 cac chuong trinh, du 4n uu tién dau tu trén dia ban xa va ké hoach
thuc hién cu thé theo tirng nam, tung giai doan. Du kién nhu cau vdn va céc nguén luc
thuc hién (lam rd ngudn vén ngdn sach nha nudc, vén nha nudc ngodi ngan sach,
ngudn von khac...).
7.11. Pé xuét giai phap thwe hién quy hoach: D& xuit cic giai phap thuc hién quy
hoach dam bao viéc thuc hién quy hoach hi¢u qua.
7.12. DPé xuit cac giai phap vé biao vé mdi truwong, bao ton thién nhién va da dang
sinh hoc

Quy hoach chung can phai thyc hién dong b voi danh gia méi truong. Thiét lap
cac khu vuc bao vé, phuc hdi moi truong do tac dong cua hoat dong dau tu xay dung
cong trinh; yéu ciu vé quan 1y chét thai, kiém soat 6 nhiém trong qua trinh dau tu xay
dung theo quy hoach. Nghién ctru tich hop véi kich ban tng pho6 bién dbi khi hau, dua
ra cac giai phap méi truong, cac khuyén cdo st dung dat, co ché chinh sach, ngudn
lyc, nham giam thiéu céc thiét hai trong trudng hop thién tai hodc bién doi moi truong
16n xay ra.
PHAN 8: TO CHUC THU'C HIEN

8.1. Danh muc hé so sdn phim

. KY hié Ty 18
TT Tén san pham y 1g~u Oy e_!~
ban vé ban vé
A Phén béan vé
1 | So @b vi tri va lién hé ving QH-01 Thich hop

1/10.000 hoac 1/5.000
QH-02A | (khu vuc la can cu lap
quy hoach chi tiét)

Bén d hién trang phan bb dan cu, HTXH va sir
dung dat
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2 Ky hi¢ Ty 1€
TT Tén sdn pham y 1(;~u ’y §~
ban vé ban vé
1/10.000 hoac 1/5.000
3 | Ban d6 hién trang h¢ thong ha tang k¥ thuat QH-02B | (khu vyc la can cu lap
quy hoach chi tiét)
1/10.000 hoac 1/5.000
4 | Ban do6 danh gia tong hop ve dat xay dung QH-03 | (khu vyc la can cir 1ap
quy hoach chi tiét)
5 | So'dd co cau phat trién d6 thi QH-04 Thich hop
‘ q 1/10.000 hoac 1/5.000
6 | Ban do dinh hudng phat trién khong gian QH-05 | (khu vuc la can cur lap
quy hoach chi ti€t)
‘ ’ 1/10.000 hoac 1/5.000
7 | Ban do quy hoach str dung dat QH-06 | (khu vyc Ia can ctr 1ap
quy hoach chi ti€t)
1/10.000 hoac 1/5.000
8 | Ban do dinh hudng quy hoach cao do nén QH-07A | (khu vuyc la can ctr lap
quy hoach chi tiét)
s aX . . . . 1/10.000 hoac 1/5.000
9 ]C_%}?in (iigi(‘g;lgnhugigg quy hoach giao thong va QH-07B | (Khu vure 1a can ctr lap
£ £ quy hoach chi tiét)
s A . L aia 1/10.000 hoac 1/5.000
10 gf‘r‘ll dé’édi‘;‘nh‘ﬁ‘l’gi quy hoach cap di¢n va QH-07C | (khu vuc 1 cin ct 1ap
£ cap nang wong quy hoach chi tiét)
‘ 1/10.000 hoac 1/5.000
11 | Ban d6 dinh huéng quy hoach cap nuéc QH-07D | (khu vuc 1a can ctr 1ap
quy hoach chi ti€t)
Ban d6 dinh huéng quy hoach thoat nudc va 1/10.000 hf) ac 1/5,'090
| R QH-07E | (khu vuc la can cu lap
xtr Iy nuéce thai, VSMT .z
quy hoach chi ti€t)
Ban d6 dinh huéng quy hoach ha tang vién 1/10.000 hf) ac 1/5,'090
13 théne thu dén QH-07F | (khu vyc la can cir lap
£ thu €ong quy hoach chi tiét)
14 | Ban v& thiét ké do thi QH-08 Thich hop
B Phan vin ban
Thuyét minh tong hop (kem theo phy lyc: Cac giai trinh, giai thich, luan cur b
1 | sung cho thuyét minh; cac s6 liéu tinh toan; phu luc dinh kém céc van ban phép 1]
lién quan).
2 | Dy thao T trinh, Quyét dinh phé duyét do an.
3 | Bia CD (ghi toan bd ndi dung hd so tai liéu kém theo).
C | Yéu ciu vé sb lwong, quy cach sin pham hd so quy hoach
1186 lugng ho so dé dong diu x4c nhan 07 bd ho so.
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Ky hiéu Ty 16

TT Tén san phim
ban vé ban vé

Viéc 1ap ho so s& dam bao ddy du cac ban v, thuyét minh, phu luc ban dd hién
2 | trang va ban d6 dinh huéng theo dung quy cach, khd ban v& va sb luong theo yéul
ciu cta co quan thim dinh.

Co so dir ligu §o phap 1y bao gdm cac tép tin (file) duoc sé hoa, quét (scan) tir hd)
so bang ban giay hodc ching thuc dién tir, day du thanh phan theo quy dinh

Co so dir ligu s6 dia 1y (GIS) quy hoach chung xd bao gdm cac tép tin (file) duoc
chuyén d6i thanh dir liéu dia 1y tir co s¢ dir liéu goc

8.2. Xac dinh yéu ciu vé ndi dung, hinh thirc, ddi twong va ké hoach iy y kién vé
quy hoach chung

- N6i dung 1y ¥ kién: gdm céc ndi dung tai Khoan 1, khoan 4 Diéu 11 Thong tu
s0 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 Quy dinh chi tiét mot so di€éu cua Luat Quy
hoach d6 thi va nong thon.

- Hinh thire 14y ¢ kién: Viée 1ay y kién co quan quan Iy nha nuéc, té chic va
chuyén gia c6 lién quan vé quy hoach dugc thyc hién theo hinh thirc giri hd so dé déi
tugng 14y y kién nghién ctru, c6 ¥ kién bang vin ban. Cac co quan, to chirc va chuyén
gia dugc yéu ciu cho y kién bang vin ban trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc day du ho so theo quy dinh. Viéc lay ¥ kién cong dong dan cu co lién quan vé
quy hoach duoc thuc hién bang mot, mdt sO hodc céc hinh thirc sau: guri hd so, tai liéu
dé lay y kién cta ngudi dan bang van ban; niém yét, trung bay tai noi cong cong dé
tiép nhan y kién cta ngudi dan; hinh thire khac theo quy dinh cta phéap luat vé thyuc
hién dén chu ¢ co s¢. Thoi gian lay § y kién it nhat 12 20 ngay va khong qua 30 ngay ké
tir ngay cong khai ndi dung lay ¥ kién. Trong trudng hop chua hét thoi glan liy ¥ kién
ma da nhan dugc day du y kién cta cong dong dan cu thi co quan, to chirc ¢o trach
nhiém t6 chirc 1ap quy hoach dugc thuc hién cac budc tiép theo.

- P6i twong 1ay y kién: UBND x4 t6 churc 1dy y kién céc co quan, to chirc va cong
dong dan cu trén dia ban x3; S& Xay dung t6 chirc l1ay y kién cac sd, nganh, to chirc co6
lién quan, chuyén gia phan bién va thanh vién Hoi dong tham dinh.

- Ké hoach 14y y kién: UBND x4 c6 trach nhiém t6 chirc 14p quy hoach tong hop,
tiép thu, gidi trinh va hoan thién ho so quy hoach trude khi trinh tham dinh, trinh phé
duyét. Noi dung bao cdo tiép thu, giai trinh phai duoc cong bd cong khai, minh bach.
8.2. Kinh phi thuc hién

Chi phi 1ap quy hoach chung dugc xac dinh theo Thong tu 17/2025/TT-BXD
ngay 30/06/2025 ciia Bd Xdy dung vé ban hanh dinh muc, phuong phap 1ap va quan 1y
chi phi cho hoat dong quy hoach d6 thi va nong thon.

8.3. K¢ hoach va tién do thuc hién

Thot gian va tién d6 cac buoc trién khai nghién ctru, béo cdo, tham dinh theo yéu
cau cua du an va quy dinh cua nghi dinh s6 178/2025/ND-CP cua Chinh phu vé Quy
dinh chi tiét mot s6 didu cia Luat Quy hoach d6 thi va noéng thon. Thoi gian hoan
thanh d6 4n t6i da khong qua 09 thang, khong tinh thoi gian chd bao cdo xét duyét, cac
cap ké tir ngay c6 quyét dinh phé duyét Nhiém vu quy hoach.

8.4. T6 chirc thuwe hién
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- Co quan t6 chtc 14p quy hoach: Uy ban nhan din xi Mai Son (Pai dién:
Phong Kinh te)

- Co quan lap quy hoach: Theo quy dinh hién hanh
- Co quan thim dinh va trinh duyét: S&' X4y dung tinh Son La
- Co quan phé duyét: Uy ban nhéan dén tinh Son La
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DU TOAN
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

BANG KHAI TOAN CHI PHI LAP PO AN
QUY HOACH CHUNG XA MAI SON

I. Co s6 tinh toan:

- Thong tu 35/2023/TT-BTC ngay 31/05/2023 cua Bo Tai chinh vé quy dinh muc thu,
ché do thu, ndp, quan 1y va sir dung phi thim dinh cac d6 an quy hoach.

- Thong tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 ctia B6 Xay dung huéng dan mot sb
ndi dung xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung.

- Thong tu 12/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 ciia Bo xdy dung vé ban hanh dinh
muc xay dung

- Théng tu 17/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 ciia Bo xdy dung vé ban hanh dinh
mirc, phuong phéap 14p va quan 1y chi phi cho hoat dong quy hoach do6 thi va nong
thon.

- Nghi dinh 254/2025/ND-CP quy dinh vé quén 1y, thanh toan, quyét toan duy an sir
dung vén dau tu cong.

IL. Bang tong du toan:
Don vi tinh: Dong

TT Khoan muc chi phi Dién giai Gia tri (dong) gll:
I | CHI PHi LAP QUY HOACH I=1+2 3.032.181.130 | 1
Chi phi lap nhiém vu quy hoach | Xem chi tiét Phu luc I 58.399.488

Chi phi 1ap d6 an quy hoach, lap
2 | hd so quy hoach theo co s& dit Xem chi tiét Phu luc IT | 2.973.781.642 | 2
lidu dia ly (GIS)
qp | Chiphi QLNV lép dé an quy Xem chi tiét Phu luc 130.746.329 | 11
hoach 114
111 | Chi phi thim dinh dd an quy Xem chi tiét Phu luc 140.377.157 | T
hoach yi14
IV | CHI PHi KHAC I = 1+2+...+6 774.227.501 | IV
Chi phi khao sat, do dac ban do,
1 | mua ban dd, khai thac dir liéu co Tam tinh 665.000.000 | 1
s& dia 1y Quéc gia
2 | Chi phi cong bd quy hoach Tam tinh 11.000.000 | 2
Chi phi lay y kién clia co quan
3 | Quanly nha nutc, 6 chic, Tam tinh 12.000.000 | 3
chuyén gia va cdng dong cu dan
c6 lién quan
4 | Chi phi lya chon nha thau Tam tinh 16.827.501 | 4
5 Chi phi l1ap ho so cim mdc quy Tam tinh 10.000.000 | 5
hoach
6 | Chi phi bién pano cong bd quy Tam tinh 59.400.000 | 6
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hoach

TONG CHI PHI

I+

4.077.532.117

Lam tron

4.077.532.000
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Phu luc I: Chi phi l1ap nhiém vu Quy hoach

- Ap dung Bang s6 1: Dinh murc chi phi 1ap nhiém vy, 1ap quy hoach chung d6 thi
Thong tu 17/2025/TT-BXD; Bang 56,2: Dinh murc chi phi lap nhiém vy, 1ap quy hoach
chung xa, dac khu khong thudc h¢ thong dé thi Thong tu 17/2025/TT-BXD

I. TY 1¢ ndi suy can tinh:

Phén tinh khu vuc dinh hwéng phat trién dé thi

Cach tinh Gia tri DPon vi
- | Quy mo lap quy hoach Qne 950 | ha
- | Quy mo can trén Qa: (TT17/2025-bang 1) 1.000 | ha
- | Quy mé can duéi Qb: (TT17/2025- bang 1) 500 | ha
; gglll phi lap NVQH cén Ca: (TT17/2025-bang 1) 24.000.000 | dong
; dcl};éiphl lap NVQH cén Cb: (TT17/2025- bang 1) 18.000.000 | déng
- | Chi phi 1ap NVQH noi Cns = 23.400.000 | dong
suy Cb-((Cb-Ca)/(Qa-Qb) x (Qne-
, Qb))
- | Hé s6 mat do Dan s du bao trong do thi/ Qne
=40000/9,5 = 4.211 nguoi/km2 | 1,72
- | Chi phi lap NVQH Cgh=Cns x 1,72 40.248.000 | dong
Phin tinh khu vire ngoai do thi
Cach tinh Gia tri Pon vi
- | Quy m6 dan s dubdo | Qne 50,00 Eﬁﬂﬁ
~| Quy mo dan sb cantrén | Qa: (TT17/2025- bang 2) 50,00 Eﬁﬁﬁ
_ | Quy m6 dan s6 can dusi | Qb: (TT17/2025- bang 2 ) 30,00 Eﬁﬂﬁ
; tcrgrllphl lap NVQH cén Ca: (TT17/2025- bang 2) 37.000.000 | dong
; dcé‘éiphl lap NVQH cén Cb: (TT17/2025- bing 2 ) 26.000.000 | dong
- | Chi phi 1ap NVQH noéi Cns2 = dong
suy C‘gig(Cb-CaV(Qa-Qb) x (Qne- 1 37,000.000
Q
I1. Chi phi 13p nhiém vu Quy hoach
Cach tinh Gia tri Pon vi
] g;‘ phi lap NVQHnéi | o 77.248.000 | dng
_ | Hé s6 thira ké NVQH da
lap 0,70
- | Chi phi 1ap NVQH truéc | C:=Cns x kns 54.073.600 | dong
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thué

Thué gia tri gia ting VAT = 8% x C 4.325.888 | dong
Chi phi lap NVQH sau _ A
thué Cov=C+ VAT 58.399.488 | "8
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Phu luc II: Chi phi ldp dé 4n Quy hoach

- Ap dung Bang s6 2: Pinh muc chi phi 1ap nhiém vy, 1dp quy hoach chung xa, dac

khu khong thudc hé théng d6 thi Thong tu 17/2025/TT-BXD

I. TY 1¢ ndi suy can tinh:

Phén tinh khu vuc dinh hwéng phat trién dé thi

Cach tinh Gia tri Pon vi
- | Quy mo lap quy hoach Qne 950 | ha
- | Quy mo can trén Qa: (TT17/2025-bang 1) 1.000 | ha
- | Quy mo6 can dudi Qb: (TT17/2025- bang 1) 500 | ha
- | Chi phi 14p QH can trén Ca: (TT17/2025- bang 1) 1.853.000.000 | dong
- | Chi phi 1ap QH cén dudi Cb: (TT17/2025-bang 1) 1.381.000.000 | dong
- | Chi phi 1ap QH noi suy Cns = 1.805.800.000 | dong
Cb-((Cb-Ca)/(Qa-Qb) x (Qnc-
] Qb))
- | Hé so mat do Dan s6 du bao trong do thi/
Qne = 40000/9,5 = 4.211 172
nguoi/km2 ’
- | Chi phi 1ap QH Cgh=Cns x 1,72 3.105.976.000
Phén tinh khu vire ngoai dé thi
Cach tinh Gia tri Pon vi
A 1a A . nghin
- | Quy mo dan so du bao Qnc 50,00 | nguoi
- | Quy md dansd can trén | Qa: (TT17/2025- bang 2) 50,00 Eiﬁiﬁ
- | Quy m6 dan sb can du6i | Qb: (TT17/2025- bang 2) 30 Egﬁ‘;
- | Chi phi 1ap QH cén trén Ca: (TT17/2025-bang2) 470.000.000 | dong
- | Chiphilap QH can dudi | Cb: (TT17/2025- bang 2) 382.000.000 | déng
- | Chi phi 1ap QH ndi suy Cns2 = dong
Cb-~((Cb-Ca)/(Qa-Qb) x (Qne- | 470.000.000
Qb))
I1. Chi phi 1ap Quy hoach
Cach tinh Gia tri Pon vi
Chi phi 1ap QH noi suy va N N\
- | H¢ so6 thtra ké QH da 1ap 0,70
- | Chi phi 1ap QH trudc thué | C: = Cns x kkt 2.753.501.520 | dong
- | Thué gia trj gia ting VAT =8% x C 220.280.122 | dong
- | Chi phi 1ap QH sau thué | Cqh=C + VAT 2.973.781.642 dong
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Phu luc ITI: Chi phi thAm dinh d6 4n Quy hoach

I. TY 1¢ ndi suy can tinh:

- Ap dung Bang murc thu tai Diéu 4 Théng tu 35/2023/TT-BTC ngay 31/05/2023 cua
Bo Té}i chinh vé quy dinh mtrc thu, ché d¢ thu, ndp, quan ly va st dung phi tham dinh
cac do an quy hoach

Cach tinh Gia tri Pon vi
Chi phi 1ap quy hoach Qtk: ( theo PL2) 2.753.501.520 | dong
Chi phi tinh toan can trén | Qa: (35/2023/TT-BTC) 5.000 | triéu dong
Chi phi tinh toan can dudi | Qb: (35/2023/TT-BTC ) 2.000 | triéu dong
Ty 16 thim dinh c4n trén | Ta: (35/2023/TT-BTC) 3,90 | %
Ty 16 thAm dinh cin dudi | Tb: (35/2023/TT-BTC ) 5,50 | %
Ty 16 tham dinh ndi suy | Tns = %
Tb-((Tb-Ta)/(Qa-Qb) x (Qnc- 5,10
_ i Qb))
I. Chi phi tham dinh do 4n Quy hoach
Cach tinh Gia tri Pon vi
Chi phi 1ap quy hoach Qtk: ( theo PL2) 2.753.501.520 | dong
Ty 1¢ tham dinh noi suy Tns 5,10 | %
Chi phi thim dinh Ctd=Qtk x Tns 140.377.157 dbdng
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Phu luc IV: Chi phi quan Iy nghiép vu dd 4n Quy hoach

- Ap dung Bang s 8 Thong tu 17/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 ciia Bo xay dung
vé dinh murc chi phi quan ly nghi€p vu cong tac 1ap quy hoach d6 thi va nong thon

I. TY 1¢ ndi suy can tinh:

Cach tinh Gia tri Pon vi
- | Chi phi 14p quy hoach Qtk: ( theo PL2) 2.753.501.520 | dong
- | Chi phi tinh toan can trén | Qa: (TT17/2025- bang 8) 5.000 | triéu dong
- | Chi phi tinh todn cin dudi | Qb: (TT17/2025- bang 8) 2.000 | triéu dong
- | Ty 186 QLNV can trén Ta: (TT17/2025- bang 8 ) 3,70 | %
- | Ty 18 QLNV can dudi Tb: (TT17/2025- bang 8 ) 5,10 | %
- | Ty 1€ QLNV ndi suy Tns = %
Tb-((Tb-Ta)/(Qa-Qb) x (Qnc- 4,75
Q‘b))
I1. Chi phi Quan ly nghiép vu do an Quy hoach
Cach tinh Gia tri Pon vi
- | Chi phi 1ap quy hoach Qtk: ( theo PL2) 2.753.501.520 | dong
- | Ty 1€ QLNV noi suy Tns 475 | %
Chi phi Quaén ly nghié A
| va phi Quan Iy nghi€p | 004 x Tns 130.746.320 | 40n

42




Phu luc V: Chi phi xin ¥ kién cac t6 chirc, ca nhin va dai dién céng dong dan cw

Can cu:
- Thong tu 17/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 cia Bg xay dung vé ban hanh dinh muec,
phuong phap lap va quan 1y chi phi cho hoat dong quy hoach do6 thi va ndng thon

- Can ctr cac do an da trién khai lay y kién cong dong.

TT

Khoan muc chi phi

Dién giai

DPon
vi

Khoi

lrong Don gia

Gi;i tri
(dong)

Ghi chu

Chi phi to chirc 1dy y
kién cong dong dan
cwr va cac co quan, to
chirc doan thé vé
nhiém vu quy hoach.

buoi

1| 1.915.000

1.915.000

Chi phi 1 buéi hji
thdo

1.915.000

Chi phi in an ho so
phuc vu lay y kién

70 24.500

1.715.000

M&i bo 35 trang A4
va 2 ban vé€ A3 mau

Chi phi 1 quyén ho so

24.500

Thuyét minh tém tdt
photo den trang

A4

35 300

10.500

Bdn vé A3 mau

A3

2 5.000

10.000

Péng quyén A4 khéng
bong kinh

1 4.000

4.000

Chi phi in h6 so A0
nét mau phuc vu cong
tac cang treo ban vé
trong 30 ngay

A0

2| 100.000

200.000

II

Chi phi to chirc lay y
kién cong dong dan
cwr va cac co quan, to
chirc doan thé vé do
an quy hoach.

buoi

11 9.240.000

9.240.000

Chi phi 1 buéi hji
thdo

9.240.000

Chi phi in an ho so
phuc vu bao cdo (1
budi)

60 | 124.000

7.440.000

Chi phi 1 quyén ho so

124.000

M&i bd 100 trang
A4 va 18 ban v& A3

mau

Thuyét minh toém tdt
photo den trang

A4

100 300

30.000

Badn vé in A3 mau

A3

18 5.000

90.000

Péng quyén A4 khéng
bong kinh

1 4.000

4.000

43




Chi phi in h6 so A0
nét mau phuc vu cong

P .~ A0 18 | 100.000 | 1.800.000
tac chang treo ban vé
trong 30 ngay
Tong cong 11.155.000
Thue gia tri gia tan
10% )g tgatang 1.115.500
Tong cong sau thué 12.270.500
Lam tron 12.000.000
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Phu luc VI: Chi phi cho cong tac cong b quy hoach

Can cu:
- Théng tu 17/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 ciia Bo xdy dung vé ban hanh dinh

murc, phuong phap 1ap va quan 1y chi phi cho hoat dong quy hoach dd thi va ndng thoén
- Can ctr cac dd 4n da trién khai 1y ¥ kién cong dong.

Dién giai

TT Khoan muc chi phi Do.'n Khbi Pon gi gilgnt;)! Ghi cha
vi lugng

| Chiphi in an ho 50 phyc bo 30| 109.000 | 3.270.000
vu béo cdo (1 buoi)
Chi phi 1 quyén ho so 109.000

p Thuyetv,minh tom tat photo 44 50 300 15.000
den trang

b | Ban véin A3 mau A3 18 5.000 90.000

¢ | Dong quyéen A4 khong 1 4.000 4.000
bong kinh
Chi phi in hd so A0 nét

2 | mau phyc vu cong tac cong | A0 18 100.000 1.800.000
bo

3 | Chi phi pano cong khai A0 1| 100.000 | 5.700.000
quy hoach

a | Khung thép treo khung 1| 2.000.000 2.000.000

b | Inbat 2m x 3m m2 450.000 |  2.700.000
Nhan cong thi cong Khoan 1| 1.000.000 1.000.000
Tong cong 10.770.000
Thué gia tri gia ting
(10%) 1.077.000
Tong cong sau thué 11.847.000
Lam tron 11.000.000
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Phu luc VII: Chi phi lwa chon nha thiu

- Theo Bang s6 2.18: Binh mirc chi phi 1ap hd so moi thau, danh gia ho so du thau tu
van cua thong tu 12/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 cua Bo xay dung vé ban hanh
dinh mtc xay dung

I. TY 1¢ ndi suy can tinh:

Cach tinh Gia tri Pon vi
- | Chi phi khdo sat Qks: ( tam tinh) 578.676.833 | dong
- | Chi phi 1ap quy hoach Qtk: ( theo PL2) 2.753.501.520 | dong
- | Chi phi thuc hién chung Q=Qks+Qtk 3.332.178.353 | dong
- | Chi phi tinh todn cin trén | Qa: (TT12/2021) 5 | ty dong
- | Chi phi tinh toan can dudi | Qb: (TT12/2021) 0 | ty dong
- | Ty 16 QLNV can trén Ta: (TT12/2021) 0,51 | %
- | Ty 16 QLNV can dudi Tb: (TT12/2021) #N/A | %
- | Ty 1¢ QLNYV noi suy Tns = 0,51 | %

Tb-((Tb-Ta)/(Qa-Qb) x (Qnc-
i i Qb))

I1. Chi phi Cong tac dau thau

Cach tinh Gia tri DPon vi
- | Chi phi Ehuc hién chung Q=Qks+Qtk 3.332.178.353 | dong
- | Ty 1€ tham dinh ndi suy Tns 0,51 | %
| Chiphi dauthawtrude ¢, _ g mms 16.827.501 | déng
- | Thué gia trj gia ting VAT =8%x C 1.346.200 | ddng
- tchls%luphl conge @it carcavar 16.827.501 | one
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