Chuong VII. PIEU KIEN CU THE CUA HQP PONG

Trir khi ¢6 quy dinh khac, toan b E-PKCT phai dugc Chu dau tu ghi day du
trude khi phat hanh E-HSMT.

A. Cac quy dinh chung

E-DKC 5.2

- Gia tri bao dam thyc hién hop dong: 3% gia hop dong

- Thoi gian hi¢u lyc ctia bdo 1anh thyc hién hop déng la: Bao dam
thue hién hop dong c6 hiéu luc ké tir ngay phat hanh cho dén khi cong
trinh duoc nghiém thu, ban giao va Nha thau chuyén sang nghia vu bao
hanh theo quy dinh hoac Bao dam thuc hién hop déng ¢6 hiéu lyc ké tir
ngay hop ddng c6 hiéu luc cho dén hét ngay thir 28 sau khi bén B hoan
thanh tt ca cong viéc cua hop dong va bén A nhin duoc bao lanh bao
hanh.

Truong hop bao dam thuc hién hop dong hét hiéu luc trude ngay
quy dinh néu trén nhung bén B van chua hoan thanh nghia vu hop dong,
bén B s€ chiu trach nhi¢m gia han hi¢u luc Bdo dam thuc hién hop déng
va thanh toan chi phi cho viéc gia han nay.

Truong hop bén B 14 nha thau lién danh thi timg thanh vién phai
ndp bao dam thue hién hop dong cho bén A, mirc bao dam twong tng
v6i phan gia tri hop dong ma mdi thanh vién thyc hién. Néu Lién danh
c6 thoa thuan nha thau dimg dau lién danh ndp bao dam thyc hién hop
ddng thi nha thau dimg dau lién danh ndp bao dam thuc hién hop dong
v6i gia tri 3% gia tri cua hop dong cho bén A va timg thanh vién lién
danh phai ndp bao dam thyuc hién hop dong cho nha thau ding dau lién
danh tuong tmg véi gia tri hop ddng do minh thyc hién. Trong qua trinh
thuc hién hop déng bén B phai dam bao gia tri bao dam thwc hién hop
ddng 3% gia tri ctia hop dong ddi v6i moi trudng hop. Tich thu bao dam
thuc hién hop déng: Bén A ¢6 quyén tich thu Bao lanh thuc hién hop
ddng trong cac truong hop sau:

- Bén B tir chdi thuc hién hop dong khi hop déng da c6 hiéu luc;

- Bén B vi pham thoa thuén trong hgp dong;

- Bén B thyc hién hop déng cham tién do do 13i ctia minh nhung
tir chdi gia han hi€u lyc ctia bao dam thyc hién hop d@)ng;

- Bén B khong gia han bao 1anh ding han theo quy dinh cua Hop
d6ng; Néu nha thau 1a nha thau lién danh, bat ky thanh vién nao trong




lién danh vi pham quy dinh tai cac truong hop trén thi Bén A c6 quyén
tich thu bao lanh. Néu bén B chwa hoan thanh nghia vu hop dong tai thoi
diém 28 ngay trudc ngay Bao dam thuc hién hop dong hét hiéu luc thi
Bén B phai gia han hi¢u luc Bao dam thuc hién hop d@)ng VOl gia tri,
hiéu lyc phu hop véi quy dinh nhu trén va ndp cho bén A trudc thoi
diém hét hiéu luc ctia Bao dam thuc hién hop dong t6i thiéu 21 ngay.
Truong hop Dy 4n duoc nghiém thu ban giao dua vao sir dung ma van
con céc ton tai ma bén B phai khac phuc thi bén B phai gia han bao lanh
thue hién hop dong.

- Bao dam thyc hién hop dong phai dugc Chu dau tu chip thuin
va tudn thi mau s6 15 Chuong VIIL Néu cac diéu khoan cua bao dam
thyc hién hop dong néu ré ngay hét hiéu luc va Nha thau chua hoan
thanh cac nghia vu ctia hop ddng vao thoi diém 07 ngay trude ngay bao
dam thuc hién hop dong ctia Nha thau da ndp cho Chu dau tu hét hiéu
luc, Nha thau s& phai gia han hiéu luc cua bao dam thuc hién hop déng
cho t61 khi cong viéc da dugc hoan thanh va moi sai s6t da dugc stra
chira xong.

E-DKC 42.1

- Tam Ung: 30% gia tri hop dong sau thué GTGT sau khi Chii déu
tu nhan dugc bao 1anh tam ung hop 1¢ cua Nha thau.

- Thoi gian tam ing: Khong cham hon 14 ngay sau khi hop dong
¢6 hiéu luc va Chi dau tu d3 nhan duoc bao 1anh tam ung voi sO tién tuong
{mg kém theo ké hoach chi tiét sir dung ngudn tam tmg ctia Nha thau dugc
Chu dau tu chip thuan.

- HO so tam ung:

+ 01 ban gbc va 01 ban sao (c6 dau sao y ban chinh) Béo lanh thyc hién
hop ddng.

+ 02 ban chinh Gidy d& nghi tam tmg.
+01 ban gdc va 01 ban sao (c6 ddu sao y ban chinh) Bao lanh tam tmg

- Bao lanh tam g 13 bao lanh vo diéu kién, khong huy ngang do mot ngan
hang hoic t6 chtc tin dung hoat dong hop phap tai Viét Nam phat hanh
theo mau quy dinh trong hop dong vdi gia tri tuong tmg gid tri dugc tam
{mg néu trén va c6 thoi gian hiéu luc dén hét ngay thtr 28 sau khi bén B
hoan thanh tat ca cong viéc ctia hop dong hodc dén khi bén Bén A thu hoi
hét sb tién tam tng ty diéu kién nao dén trudc.

- Gia han béo lanh tam tmg: Néu bén A chua thu hdi hét tam tng tai thoi
diém 28 ngay trude khi Bao lanh tam tmg hét hiéu luc, bén B phai gia han
hiéu lyc ctia Bao 1anh tam tng va ndp cho bén A t6i thiéu 21 ngay trude




khi Bao 1anh tam tng hét hiéu luc. Néu bén B khong giao ndp dung han,
bén A ¢ quyén tich thu toan bo gia tri Bao lanh tam tmg. Moi chi phi lién
quan dén gia han, bo sung gia tri, hiéu chinh Béo lanh tam tmg do bén B
chi tra. Tich thu bao lanh tam Gmg: Bén A c¢6 quyén tich thu Bao lanh tam
(g trong cac trudng hop sau: (1) bén A c6 bang ching trong viéc bén B
sir dung tién tam ung sai muc dich; (2) bén B khong gia han Bdo lanh tam
{mg tai thoi diém 28 ngdy trude khi Bao lanh tam tmg hét hiéu luc ma bén
A chua thu hoi hét tam tmg; (3) bén B khong b sung khoan tién twong ting
vao Bao lanh tam tng dé dam bao gia tri Bao lanh tam tmg theo quy dinh.
Bén A c6 quyén khau trir hogc tich thu Bao lanh tam mg trong truong hop
bén B vi pham céc nghia vu theo hop ddng hoic tir chdi gia han bao lanh
theo quy dinh. Néu nha thau 1a nha thau lién danh, bat ky thanh vién niao
trong lién danh vi pham quy dinh tai cac truong hop trén thi bén A c6 quyén
tich thu bao lanh. Trong qua trinh thuc hién hop déng, néu bén A lra chon
khéu trir bit ky khoan tién nio ma bén B c6 nghia vu chi tra theo hop dong
thi sau d6 bén B ¢6 trach nhiém phai bd sung khoan tién twong tmg vao
Béo lanh tam ng dé dam béao gia tri Bao 1anh tam tmg nhu quy dinh néu
khong bén A ¢ quyén tich thu Bao lanh tam tng."

- Quan 1y chi phi tam Gng: Sau khi ky hop dong, nha thau phai trinh cho
CPT ké hoach str dung tién tam (mg (nhu mua xi mang, st thép xay dung,
thép ma k&m, thué nhan cong, ...), trong d6 c6 thé hién cac mbe tién do vat
tu dugc tap két dén cong truong. Nha thau cé trach nhiém ndp cho CBT
cac tai liéu chimg minh vé sir dung tién tam ng nhu hop dong, chimg tir
thanh toan. CDT sé& kiém soat tién do cung cap vat tu dén cong truong theo
ké hoach. Truong hop Chu du tu phét hién nha thau st dung khoan tam
mg khong dting cho cong trinh thi s& tién hanh thu bao lanh tam tng ctia
nha thau.

- Phuong thirc thu hoi tién tam mg: Tién tam tng duoc thu héi dan qua
cac 1an thanh toan va phai bao dam tién tam tmg duoc thu hoi hét khi gia
tri thanh toan dat 80% gia hop dong da ky két. Bén B phai dam bao rang
bao dam tién tam Ung 13 ¢ gid tri va c6 hiéu luc cho dén khi bén A két
thiic hoan toan viéc thu hdi tam Gmg. Truong hop tam ¢mg van chwa dugc
hoan tra trude khi ky bién ban nghiém thu cong trinh va trudc khi cham
dirt Hop ddng, khi d6 toan bo sb tién tam tmg chua thu hdi duoc nay sé 1a
no dén han va bén B phai chiu trach nhi€ém thanh toan cho Bén A. Truong
hop nha thau khong thuc hién hop ddng, toan bd khoan tam tng s& dugc
thu hoi thong qua bao 1anh tam tmg ciia ngan hang da phat hanh cho nha
thau.

E-DKC 44.1

Phuong thure thanh toan




Chuyén khoan 100%.

- Chti dau tu s& thanh toan 90% cho bén Nha thau theo tién d6 xay
lip nghiém thu timg phan d3 duoc cac bén xac nhan. Gia tri thanh toan
bang 90% gia tri khong bao gdm thué GTGT va 100% thué GTGT tuong
g vé6i gia tri dé nghi thanh toan

- Khi hoan thanh quyét toan A-B, Chu dau tu s& thanh toan dén
95% gia tri quyét toan, 5% giit lai gdm: 5% bao hanh cong trinh.

- Viéc thanh toan tién bao hanh cong trinh s& dugc tién hanh sau
khi nha thau cung cap mdt bao dam bao hanh hoac cong trinh da hét thoi
han bdo hanh theo quy dinh.

- Thanh toan phan phat sinh ngoai hop dong: Hai bén xay dung
don gia cho khéi lwong phét sinh méi trén co sé cac quy dinh ctia Nha
nuée vé quan 1y chi phi DPTXD céng trinh duoc chiét giam theo ty 16
phan trim chiét giam trong dau thau ctia nha thau (gia tring thau/gia goi
thau). Néu ty 18 % chiét giam < 10% thi chiét giam 10% theo quy dinh
t61 wu hoa chi phi.

- Chu dau tu s& thanh toan cho Nha thau trong vong 30 ngdy lam
viéc ké tir ngay Chii ddu tu nhan duoc hd so thanh toan hop 18 cia Nha
thau

2. Ho so thanh toan, gom:

- Bién ban nghi¢ém thu hoan thanh by phan cong trinh xay
dung/giai doan thi cong x4y dung thudc pham vi hop ddng va cong viée
phat sinh ngoai pham vi hop dong.

- Bang tinh gia tri thanh toan giai doan, trong d6 néu rd gia tri
cong viéc hoan thanh theo hop ddng; gia tri khdi lugng cong viée phat
sinh (néu cd) ngoai pham vi cong viéc theo hop dong da ky, gia tri da
thanh toan hodc tam thanh toan va gia tri con lai ma bén giao thau co
trach nhiém thanh toan cho bén nhén thau.

- Ho so hoan cong, nhat ky thi cong xdy dung cong trinh (thyc
hién theo hudng dan tai Nghi dinh 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021:
Quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quan 1y chat luong, thi cong xay
dung va bao tri cong trinh xay dung.

- Pé nghi thanh toan.

- Héa don tai chinh (1 ban gbc)

- Céc tai liéu vé quan 1y chat lugng, nhu: ching chi xuat xuong,
bién ban kiém dinh,...




3. Quyét toan hop dong Quyét toan hop dong xay dung theo quy
dinh tai Diéu 22 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP duogc sira d6i, b sung
theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 1 Nghi dinh s6 50/2021/ND-CP, quy
dinh phap luat khac 6 lién quan va gém cac quy dinh sau:

a) Trong vong 20 ngay sau khi nhan dugc bién ban nghiém thu da
hoan thanh toan bd nodi dung cong viéc theo quy dinh cia hop déng, Nha
thau s& trinh cho Chu dau tu 06 bd quyét toan hop dong véi cac tai licu
trinh bay chi tiét theo mau ma Chu dau tu da chap thuan, bao gdm céc
tai liéu sau:

- Bién ban nghiém thu hoan thanh toan bd cong vi¢c thudc pham
vi hop dong;

- Bang x4c nhan gia tri khéi luong cong viéc phat sinh (néu co)
ngoai pham vi hop dong;

- Bang tinh gi4 tri quyét toan hop dong (goi 1 quyét toan A-B),
trong d6 néu ro phan da thanh toan va gié tri con lai ma Chu dau tu co
trach nhiém thanh toan cho Nha thau;

- Ho so hoan céng, nhat ky thi cong xay dung cong trinh;

- Céc tai liéu khac.

b) Thoi han Nha thiu giao ndp hd so quyét toan hop dong khong
dugc qua 20 ngay ké tir ngay nghiém thu hoan thanh toan bd ndi dung
cong viée can thyc hién theo hop ddng, bao gdm ca cong viéc phat sinh
(néu co).

¢) Sau thoi han néu tai myc b ctia [Quyét toan hop dong], néu Nha
thau van khong hoan thanh viéc 1ap va trinh cho Chu dau tu hd so quyét
toan, thi Chu dau tu s& don phuong 14p hd so quyét toan A-B. Moi thiét
hai gdy ra cho nha thau (néu co), thi Nha thau hoan toan chiu trach
nhiém. 4. Thanh Iy hop dong Thanh 1y hop dong xay dung theo quy dinh
tai Piéu 23 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP dugc sira doi, bo sung theo
quy dinh tai khoan 8 Piéu 1 Nghi dinh s6 50/2021/ND-CP va cac quy
dinh sau:

a) Hop dong duoc thanh 1y trong truong hop:
- Cac bén hoan thanh cac nghia vu theo hop dong di ky;
- Hop ddng bi cham dirt (hity bo) theo quy dinh tai muc 57. PKC.

b) Viéc thanh 1y hop ddng phai duoc hoan tit trong thoi han 45
ngay ké tir ngay cac bén tham gia hop dong hoan thanh cac nghia vu
theo hop dong hodc hop dong bi cham dut (huy bo) theo muc a.




5. Cham dut trach nhiém cua Cha dau tu: Chu dau tu s& khong
chiu trach nhiém voi Nha thau vé bat cir viée gi va van dé gi theo hop
ddng hoic lién quan dén hop dong sau khi thanh 1y hop déng.

E-DKC 49.1

Mirc phat: Néu nha thau vi pham vé thoi gian hoan thanh, chat
lwong cong viée nhu quy dinh tai Hop déng ma khong do su kién bt
kha khang hodc khong do 18i ctia Cha Pau tu gy ra, nha thau s& bi phat
hop ddng do cham tién dd, vi pham chat lvgng cong viéc.

1. V& cham tién do:

- Chu dau tr c6 quyén chidm dut hop dong va tich thu Bao ldnh
thuc hién hop dong néu:

+ Nha thau cham tré viéc hoan thanh cong trinh va s6 tién phat
hop dong tuong duong véi tong sb tién tdi da bi phat (12% gia tri phan
Hop dong bi vi pham), hoac

+ Néu sau 02 1an phai diéu chinh Tién d6 cap 2 (d3 dugc Chi Dau
tu chap thuin) ma nha thau van tiép tuc khong dat tién d6 cap 2 (Mdi
1an diéu chinh tién 6, Chit Pau tu giri nha thau 01 vin ban canh bao).

- Cac murc phat: Trong thoi gian thyc hién thi cong, nha thau vi
pham tién d6 cap 2 thi mirc phat tién d6 ctia mdi tuan vi pham duoc qui
dinh nhu sau:

+ Phat 1%/tuan phan Hop dong bi vi pham cham cho mdi tuan
cham tré so vdi tién do cap 2 duoc duyét.

+ Téng sd tién phat khong qua 12% gia tri phan Hop dong bi vi
pham.

2. V& vi pham chét luong:

- Truong hop nha thau vi pham nghia vu dam bao chat lugng cong
trinh, ngoai viéc boi thuong moi kinh phi stra chira theo quy dinh tai E-
DKC 49.2, néu viéc sira chita phai kéo dai thot gian hoan thanh theo tién
do cép 2 duoc duyét hodc thdi gian hoan thanh cong trinh dan dén cham
tré tién d6 ctia cong trinh thi murc phat duoc tiép tuc ap dung nhu xir 1y
phat do cham tién do & khoan 1 néi trén.

- Ngoai viéc bi phat theo cac quy dinh néu trén, nha thiu s& bi

danh gia vé két qua thuc hién hop ddng cta nha thau theo quy dinh tai
khoan 3, 4 Diéu 20 cua Nghi dinh 214/2025/ND-CP.




