PHAN 2. PIEU KHOAN THAM CHIEU
CHUONG V.DPIEU KHOAN THAM CHIEU

I. Giéi thi¢u vé géi thau:

1. Tén du an: Quy hoach chi tiét tai cac T6 dan phé) Ban Mang, Nam Lodng
1 va Nam Loong 2, phudng Poan Két;

2. Tén goi thau: Goi thau s6 04 (Khao sat dia hinh, 1ap quy hoach);

3. Chu dau tu: Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi phuong Poan Két;

4. Ngudn kinh phi: Ngan sach nha nudc giao tai Quyét dinh sé 886/QD-
UBND ngay 22/12/2025 cia UBND phuong Poan Két;

5. Muc tiéu:

- Cu thé hoa 6 an quy hoach chung thanh phd Lai Chau va ving phu can
dén ndm 2035 va D6 an quy hoach phan khu II thanh phd Lai Chau d3 dugc phé
duyét; 1am co so phap 1y dé quan 1y, cap phép xdy dung theo quy hoach.

- Khai thac hi€u qua céc tiém nang, lo1 thé vé vi tri dia 1y, giao thong va
quy dat ctia khu vuc tao dong lyc phat trién kinh té - x4 hoi.

- Hoan thién hé théng ha téng ky thuat, ha tﬁng xa hoi theo hudng déng bo,
hién dai; timg budc nang cao chat lugng dich vu, dap tng nhu cu phat trién dan
sO trong tuong lai.

- Lam co s& dé lap dy an dau tu, thu hat dau tu va trién khai dau tu xay
dung theo quy hoach dugc duyét.

- Khai thac quy dat xay dung phat trién nha & c6 hé thong vé ha ting k¥
thuat dong bd dap tng nhu cau phat trién nha & cho nhan dan trén dia ban.

- Nang cao chét lugng sdng ngudi dan hinh thanh cong dong dan cu vin
minh, gan két xa hoi.

6. Nhiém vu

- Phén tich danh gia cac diéu kién ty nhién, hién trang sir dung dat trong khu
vuc nghién ctru quy hoach. Ra soat, khép ndi ha tang k¥ thuat trong khu vyc nghién
ctru quy hoach dé déng bo hoa hé théng ha tﬁng xa ho1 va hé théng ha téng ky thuat,
cac quy dinh cta quy hoach phan khu c6 lién quan dén khu vuc quy hoach.

- Xac dinh chi ti€u st dung dat quy hoach @6 thi, ha tﬁng xa hoi va ha tﬁng
k¥ thuat cho toan khu vuc quy hoach.

- Du béo phat trién kinh té xa hoi, cac chi tiéu st dung dat, ha tﬁng CO SO,
ha tang k¥ thuat cia khu vuc quy hoach.

- T6 chitc quy hoach khong gian kién triic canh quan, quy hoach sur dung
dat, quy hoach ha tang k¥ thuat ddng bd phu hop diéu kién dia hinh va quy hoach
dinh hudng cua khu vuec.

- Xay dung quy dinh vé quan 1y quy hoach xay dung.



7. Thoi gian thuc hién: 180 ngay

I1. Pham vi cong viéc:

2.1. Tén du an: Quy hoach chi tiét :[ai cac To dan phd Ban Mang, Nam
Lodéng 1 va Nam Lodng 2, phuong Doan Két.

2.2. Pham vi, ranh gi¢i khu vuc 1ap quy hoach:

a. Khu vuc 1ap quy hoach ndm trong pham vi ranh gii hanh chinh ctia T6
dan pho Ban Mélpg, Nam Lodéng 1, Nam Loong 2, phuong Poan Két, tinh Lai
Chau. Co vi tri tiép giap nhu sau:

- Phia Bong: Giap duong Vo Nguyén Gidp va duong Pusamcap.

- Phia Tay: Giap dudng quy hoach, Truong Cao dang Lai Chau va Chi
nhanh Cong ty Co6 phan van tai Lao Cai tai Lai Chau.

- Phia Nam: Gi4p duong quy hoach.

- Phia Béc: Giap khu Truong Cao dang Lai Chau va Chi nhanh Cong ty Co
phan van tai Lao Cai tai Lai Chau va duong VO Nguyén Giap.

b. Dién tich nghién ctru 18p quy hoach: Khoang 65 ha

2.3. D kién quy mé dan s6 va cic chi tiéu quy hoach

2.3.1. Quy md dan s6 dv kién dén nim 2035: Khoang 6.000 ngudi (Ddn
SO cu thé dwoc xdc dinh trong qua trinh ldp quy hoach trén co so ra sodt dan so
hién trang tung khu vuc).

2.3.2. Cac chi tiéu quy hoach

Céc chi tiéu tinh toan dé xuat trén coosé’ tuetln thu quy chuan vé quy hoach
xay dung QCVN 01:2021/BXD - Quy chuan quoc gia vé quy hoach xay dung,
ban hanh kem Thong tu 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua Bo trudng Bo
Xay dung, co ban ph}‘l hop quy hoach chung, quy hoach phan khu da dugc phé
duyét va cac ti€u chuan lién quan.

TT Hang muc Don vi Chiht;(:;lclhquy

I Chi tiéu quy hoach kién tric
co ban

1 | Chi tiéu sir dung dat
Trudong mam non m?%/1 chau >12
Trudng tiéu hoc m?/1 hoc sinh >10
Trudng trung hoc co s m?/1 hoc sinh >10

2 x >

Thuong mai m?/cong trinh >2000




Chi tiéu quy

sinh hoat

TT Hang muc Don vi hoach

Pit cdy xanh don vi & m?*/ngudi >2
Pat bai dd xe m%/nguoi >2.5

2 Mat do xay dung Theo QC01:2021

II | Chi tiéu ha tAngky thuat

1 | Ty lé dat giao thong % > 18

2 Chi tiéu cip nudc tbi thiéu
- Nudc sinh hoat (Qsh) I/ngudi/ng.d > 120
- Cong cong va dich vu khéc % nudc sinh hoat > 10%
- Nudc tudi cay, rura duong % nudc sinh hoat > 8%
- Nudc du phong, that thoat ro ri 15%

3 | Chi tiéu cip dién tdi thiéu
- Pién sinh hoat Kw/nguoi 0,5
- Cong trinh cong cong do thi Kw/m2 san 0,3
- fi é‘gt trwong Trung hoc phd | 4 oc sinh 0,1-02
- Cay xanh do thi Kw/ha 5
- Giao thong Kw/ha 10

4 |Chi tiéu thong tin lién lac t6i
thiéu
- Sinh hoat Line/ nguoi 0,5
; 1ff)ng trinh cong cong va dich Line/ m2 san 0.15

5 Chi tiéq thoat nudc thai va vé
sinh moi truong
;1;1;11;(;1&2 g;u’gl(; dtiléi tinh bang tiéu % nuée cAp 100
- Tiéu chuan thai chat thai rin Kg/ ngudingly 09 - 1.0

Ghi chii: Cdc chi tiéu kinh té ky thudt cua do an sé duwoc tinh todn va cu thé

héa trong qud trinh Idp do an quy hoach chi tiét, dam bdo tudn thii cdc dé dn quy
hoach da dwoc phé duyét va cdc tiéu chuan, quy chudn, quy dinh hién hanh.




2.4. Yéu cau vé cac ndi dung chinh ciia quy hoach chi tiét

2.4.1. Vé quy hoach sir dung dat

- Xac dinh chlrc nang, muc tiéu, dong luc phat trién ctia khu vuc.

- Du b4o quy mé dan $6, lao dong; nhu cau quy dat xay dung; lya chon cac
chi tiéu, dat dai, kir}h te - k¥ tpuét (cap nudc, cap dién, thoat nudc...) phu hop vai
tinh chat, va yéu cau phat trién.

- Xéc dinh quy mo6 cac khu chirc nang khu vuc: Khu nha ¢ va cac cong trinh
xa hoi.

-,Xéf: dinh chi ti€u st dupg dat quy hoacl} vé mat do xay dung, hé ,sfr) su
dung dat, tang cao cong trinh d61 voi tung 6 pho; khoang lui cong trinh o1 voi
cac truc duong.

2.4.2. Vé to chirc khong gian Kkién tric, cinh quan

- Xac dinh nguyén tic, yéu cau t6 chuc khong gian, kién tric, canh quan
doi1 voi ting khu chiic nang, truc duong chinh, khong gian mé, di€ém nhan, khu
trung tam.

- B6 cuc khong gian cac khu vuc trong tim, cac tuyén, cac diém nhan va
cac diém nhin quan trong.

- Céc yéu cau vé t6 chiic va bao vé canh quan.

- Xac dinh céac khu vyc dac trung can kiém soat.

- ‘Té C’hl'IC khong giar}: Tyén co s& cau trac phat trién khu vire quy hoach lya
chon, dé xuat giai phap thiét ké kién tric canh quan cho khu vuc.

2.4.3 Yéu ciu vé thiét ké dé thi

‘ ,Tl{iét ké d6 thi: Nghién cuu xéac dinh cac khu vuc kién trl'lfz canh quan chir}h,
dé ?iuét t6 chirc lfhéng gia,n kién Frﬁc Rhﬁ hop vo1 canh, cac tuyén chinh, cac diém
nhan; xac dinh tang cao t61 da, to1 thi€u cac cong trinh xay dyng.

Hb so thiét ké do thj thyc hién theo Thong tu s0 16/2025/TT-BXD ngay
30/6/2025 va Thong tu s6 43/TT-BXD ngay 09/12/2025 cua B§ Xay dung.

2.4.4. Vé quy hoach hé thong ha tang k¥ thuit

- Phu hop Vo1 S:éc quy hoach da dugc phé’duyét d‘ém bao cac chi tiéu vé ky
thuat, phan cép hé t}716ng giao thong Yé‘ cac h§ thong ha tang k¥ thuat khac, khoang
cach an toan t61 thiéu gilta cdc hé thong ha tang k¥ thuat,...

- Két nbi hé thong giao thong khu vuc quy hoach va déu ndi vaoi hé thong
giao thong khu vuec.

- Két ndi hai hoa va dong bd véi cac khu vuc 1an can.

, - Tan dung :téi da cac co s6 ha t?lng k¥ thuat hién hiru phuc vu qua trinh dau
nodi cac co sé ha tang ky thuat cua khu quy hoach.



- Hé thong ha tang k¥ thuat trong khu quy hoach phai thyc hién theo quy
dinh, khuyén khich str dung chung céng trinh ha tang k¥ thuét.

* V¢ chudn bi ky thudt dét xdy dung

- Cao d6 san nén: Quy hoach cao do nén tinh toan theo quy dinh cia QCVN
01:2021/BXD; dé xuét cac giai phap san nén, giai phap cong trinh chuan bj k§ thuat.

- Thoat nudc mua: Quy hoach hé théng thoat nudc mua doc 1ap véi hé
théng thoat nudc thai. Xac dinh hudng thoat nudc va phan chia luu virc, thiét ké
quy hoach tinh toan theo quy dinh cua QCVN 01:2021/BXD; QCVN
07:2023/BXD va quy hoach thoat nudc mua cua do thi.

* V¢ giao thong

- Quy hoach mang ludi giao thong cua khu vyc phu hop voi quy hoach
chung, quy hoach phan khu, t6 chtc giao thong don gian, cac diém diu ndi giao
thong vao cac tuyén dudng chinh dam bao an toan giao thong dam bao khong gay
ach tic giao thong.

- Nghién ctru phuong an két ndi ha ting giao thong trong khu vuc 1ap quy
hoach voi hé thong duong giao thong phan khu xung quanh dam bao két nbi dong
bd, phat huy tinh hiéu qua cua do an quy hoach.

- Thiét ké quy hoach tinh toan theo quy dinh cia QCVN 01:2021/BXD;
QCVN 07:2023/BXD.

* Vg cdp nuwéc

- Xac dinh nguf‘m nudc, chi tiéu va du kién nhu cau su dung nude cua khu
vuc quy hoach.

- Mang luéi cip nudc: Dam bao phi hop véi dinh hudng quy hoach cip trén.

- Tiéu chudn va nhu cau dung nudc: Tinh toan mang ludi dudng dng cp
nudc; dé xudt cac giai phap giam ty 18 that thoat nude.

- Thiét ké quy hoach tinh toan theo quy dinh cia QCVN 01:2021/BXD,
QCVN 07:2023/BXD.

* Vé cdp di¢n va chiéu sing

- Xac dinh nguén dién, chi tiéu va du kién nhu cau su dung dién, giai phap
thiét ké mang ludi cép dién; Xac dinh chi ti€u st dung dién chiéu sang theo cac
nhém cong trinh, tinh toan nhu cAu str dung dién nang cho chiéu sang, dé xuét vi
tri, quy mé cac tram dién phan phdi; mang ludi duong diy trung thé va hé thong
chiéu sang cho cac khu trong khu quy hoach.

- Thiét ké quy hoach tinh toan theo quy dinh ctia QCVN 01:2021/BXD,
QCVN 07-5: 2016/BXD, QCVN 07-7: 2016/BXD.

* Vé thodt nwdc thdi, quan Iy chdt thdi rin

- Thoat nudc thai: Hé thong thoat nudc thai bd tri riéng so véi hé thong
thoat nudc mua, nude thai phai qua xir 1y trudce khi thoat ra hé thdng thoat nude



chung. Xac dinh chi tiéu, du bao téng luong nudce thai cua khu vuc; thiét ké mang
ludi thoat nudce thai, hudng thoat nude thai cho toan khu va cac khong gian, khu
vuc churc nang.

- Thiét ké quy hoach tinh toan theo quy dinh cia QCVN 01:2021/BXD,
QCVN 07:2023/BXD.

- Quan ly chét thai ran: Xac dinh chi tiéu, du bao téng luong chét thai ran
phat sinh trén co s& cac hoat dong ctia khu vuc; dé xuat giai phap

* V¢ hé thong ha ting vién thong thu dong

- X4c dinh quy mé, cac tram va cac mang truyén dan, di dong.

- Thiét ké quy hoach tinh toan theo quy dinh ctia QCVN 01:2021/BXD,
QCVN 07:2023/BXD.

2.4.5 Yéu cau vé quy hoach cong trinh ngam

Xéc dinh cac khu vuc xay dung cong trinh ngam (cac cong trinh cong cong
ngam, cac cong trinh nha cao tang du kién xay dung tang ham co6 churc nang cong
cong,...).

2.4.6. Pé xuat cac giai phap bao vé méi truwong

Phan tich, danh gid méi trudng, xac dinh cac tac dong dén moi trudng trong
qua trinh thuc hién quy hoach, dé xuat ti€u chi bao v¢ moi truong; Pé xuat céac
bién phap dé giam thiéu, khac phuc tac dong dé€n moi truong khi trién khai thuc
hién quy hoach dugc phé duyét.

2.4.7. Nghién ctru dé xuat quy dinh quan ly theo quy hoach

- Xay dung cac quy dinh quan 1y khong gian, kién tric, canh quan.

- P& xuit cong cu quan 1y va kiém soat phat trién do thi.

2.4.8. Pam bao tinh dong bd va phu hop véi quy hoach cip trén

- Pam bao phu hop véi quy hoach cap trén di dugc phé duyét.

- K& thira cac ndi dung hop 1y cua cac quy hoach di dugc phé duyét.

- Pam bao tinh théng nhat, dong b trong hé théng quy hoach.

2.5. Yéu cau vé ndi dung san pham, hd so sin pham

- Quy céch thé hién hd so quy hoach thuc hién theo Thong tu )
16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 va Thong tu 43/2025/TT-BXD ngay
09/12/2025 cua Bo Xay dung.

- H6 so quy hoach thuc hién theo Thong tu s 16/2025/TT-BXD ngay
30/6/2025 va Thong tu 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cia B§ Xay dung.

a. Phan ban vé

Stt Noi dung Ty l¢

1 | Phin ban vé




Stt Noi dung Ty 1€

1 | So dd vi tri va giéi han khu dat 1/2.000

) Ban d6 hién trang st dung dat, kién trac canh quan va déanh 1/500
gia dat xay dung

3 Céc ban d hién trang hé thong cong trinh ha ting k¥ thuat va 1/500
bao vé mai truong

4 | Ban d6 quy hoach tong mit bang sir dung dat 1/500

5 | So dd to chirc khong gian, kién trac, canh quan 1/500

6 Ban dd quy hoach hé thdng cong trinh giao thong, chi gidi 1/500

duong do, chi gidi xay dung

7 | Cac ban dd quy hoach hé thong cong trinh ha ting k¥ thuat 1/500

8 | Ban do tong hop duong day, duong dng ky thuat 1/500

9 | Ban v& xac dinh khu vuc x4y dung cic cong trinh ngdm

10 | C4c ban vé thiét ké d6 thi

b. Phén vin bin

- To trinh @@ nghj thAm dinh, phé duyét d6 an quy hoach.

- Thuyét minh tong hop kém theo ban vé& thu nho trén kho gidy A3 (Phuy Iuc
keém theo thuyét minh: cac giai trinh, gidi thich, luan ctt bo sung cho thuyét minh;
ban v€ minh hoa; cac s0 li€u tinh toan va cac van ban phap 1y lién quan).

- Dy thao quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach chi tiét xay dung.

- Dy thao quyét dinh phé duyét d6 an quy hoach.

- Thiét bi lwu trit toan bd ho so quy hoach.

* Ho so dugc thanh 1ap gdm 08 bo (trong d6 ¢6 01 bd mau).

2.6. Khéi lwong cac thanh phan cong viée

Khoi
STT Hang muc cong viéc Don vi ol
lugng
I | Chi phi khao sat 1ap quy hoach 1/500
Do lu6i khdng ché mit bang. Puong chuyén cip .2
1 e ' d 3,0
2. B§ thibt bi GPS (3 may) em
Po v& chi tiét ban d0 dia hinh trén can bang
) may toan dac dién tir va may thay binh dién tu. ha 65.0
Ban d6 ty 1& 1/500, dudong dong muc 1m, cip ’
dia hinh III




Khéi

STT Hang muc cong viéc Don vi
lwgng

II | CHI PHIi LAP PO AN QUY HOACH

1 | Chi phi lap d6 an quy hoach chi tiét ty 1&¢ 1/500 | Khoan 1

II1. Trach nhiém cia Chi dau tu:

- Cung cﬁp cac tai liéu co lién quan dén qhiém vu cla tu van, ké ca céc tai
lic:eu nghién ctru li€n quan hién cé nham tao diéu kién thuan l¢i cho nha thau tu
van thuc hién nhiém vu cia minh.

- Chu d,ﬁu tur ctr can bo k¥ thuat giam sat qua trinh khao sat hién truong, hd
tro va cung cap cac thong tin, tai liéu lién quan dén du an, tao di€u ki¢n thuan loi
cho nha thau thuc hién nhi€ém vu cta minh.

- Lién h¢ vdi cac co quan co ‘lién quan dé tao diéu kién cho nha thau thuc
hién cong viéc trong pham vi goi thau.

- Phé duyét phuong an k¥ thuat khao sat do nha thau trinh.

- Té chuc giam sat cac cong viéc do nha thau thuc hién theo quy dinh.

- Kiém tra viéc tuan thi cac quy dinh trong hop dong ctia nha thau trong
qua trinh thyuc hién.

- Thuc hién viée thay cac ndi dung trong hd so dy an theo quy dinh (néu co).

- T6 chitc nghiém thu hd so theo quy dinh.




