CHUONG V. BIEU KHOAN THAM CHIEU

“Diéu khodn tham chiéu" bao gom nhitng ngi dung chii yéu sau: _

L. Giéi thiéu:

Tén quy hoach: Quy hoach chi tiét Khu Trung tdm hanh chinh va d6 thj
dich vu tong hop x4 Diém Thuy.

a. Tén goi thau: Tu van 1ap quy hoach.

b. Chii d4u tu: Trung tm dich vu téng hop xa Diém Thuy.

c. Pia diém thye hién: X4 Piém Thuy, Tinh Théi Nguyén

d. Théi gian thwe hién: 90 ngay.

M6 ta muc dich tuyén chon nha thau:

- Chon Nha th3u c6 niang hre va kinh nghiém theo quy dinh dé thuc hién
dich vy tu vén néi trén.

- Chon duoc Nha thau trr vén thyc hién ding thdi gian va tién d6 yéu ciu,
dam bao yéu cau chit luong hd so, dam bao tinh ddng bo, giam chi phi dAu tu,
dap ting durge cac yéu cdu cila cic quy chudn, tiéu chuin hién hanh.

IL Pai diém, pham vi, quy m6 Hp quy hoach:

1. Dia diém, pham vi Iip quy hoach

a. Dia diém : x4 Diém Thuy, tinh Thai Nguyén.

b. Pham vi khu vure 18p quy hoach:

- Phia Béc giap khu dén cu hién trang, nii Cang va trudng THCS Tran Phu.

- Phia Nam giap khu dén cu hién trang.

- Phia Béng gidp dudng tinh PT.266 va khu dan cu hién trang.

- Phia Tay giap kénh DPong va Khu céng nghiép Yén Binh 3.

2. Quy md quy hoach

Dién tich nghién ciru 1dp quy hoach: Khoang 90,5ha;

Quy mé dén sb dy kién: Khoang 6.000 ngudi.

3. Muc tiéu quy hoach

-Lam co s& 4p dy 4n d4u tu xay dung khu trung tAm hanh chinh méi cia
x4 Diém Thuy sau sip x&p; timg bude hoan chinh tiéu chi phét trién tré thanh d6
thi huéng t6i thanh 18p phudng Piém Thuy trong twong lai. Gop phéan vao su
phat trién kinh té - x4 hdi ctia x4 Piém Thuy néi riéng va tinh Thai Nguyén noi
chung. Phi hop véi muc tiéu cia dia phuong dong thdi dam bao loi ich cia
ngudi dan thong qua hé thdng tién ich d6 thi va cdc khu vue chire ning méi.

- X4c dinh chirc ning sir dung dt, t6 chitc khong gian kién tric canh quan,
ha tAng k¥ thuat trong khu vire nghién ciru trén co s6 xem xét loi thé va han ché
vé dia ly ctia khu vue.

- Thiét k& quy hoach téng thé, x4c dinh co cu phén khu chitc ning st dung
dAt phit hop quy chudn xdy dung, véi chi tidu quy hoach kién trtc, ha thng k¥
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thuit cia tung 6 dat, quy hoach ddng bd cic coéng trinh kién tric, ha ting k§
thuat va ha tdng xa héi.

- X4c dinh co clu chire ning, quy hoach sit dung dét hop Iy véi cée chi tiéu
quy hoach kién triic va ha tang k¥ thuét cy thé cho tirng 16 d4t. D& xuit giai phap
khai thac qu§ dat dé x4y dung céc cong trinh cdng cdng, dich vu phuc vu doi
séng kinh t& x4 hdi, vin héa cia nhin dan trong khu vue.

- Lam co s& dé 18p céc du 4n diu tu xay dung trén dia ban theo quy dinh va
1a cong cu phép Iy dé chinh quyén céc cip quan ly, kiém soét céc hoat dong déu
tu x4y dung va su phat trién clia @6 thi theo quy hoach duge duyét.

4. Tinh chit

Khu vue nghién ctu 14p quy hoach duge xac dinh 1a khu trung tim hanh
chinh x&, bao gém cdc cdng trinh cdng cdng, tru s¢ lam viée cla x&, cOng vién
ciy xanh, quang trudng va khu dan cu trung tdm x4 Piém Thuy gin véi khéng
gian do thi mé1 va cac khu vire phat trién dan cu, thwong mai dich vu.

5. Cac chi tiéu sir dung dét, ha tAng ky thujt

CAc chi tiéu Kinh té - k¥ thuat cia d6 an phai dap img cde chi tiéu cia quy
hoach tinh Thai Nguyén, quy hoach chung x& Diém Thuy, dong thoi tudn thi
cdc chi tiéu duoc quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD.

Cian ¢ theo cac quy dinh phap Iudt hién hanh va Quy chudn xay dung Viét
Nam, céc chi tiéu kinh té& k¥ thuét cia d6 an dy kién nhu sau:

STT Hang muc Pon vi Chi tiéu

I Chi tiéu st dung dit

1.1 | bt cong trinh coéng cdng, dich vu m?*/ngudi =2

1o Dﬂét cay -xztnh,- TDTT (khéng bao gom w¥ngudi -
cdy xanh do thi)

1.3 | Dat lam bai d6 xe m?/ngurdi >2.5

11 Tﬁ’ing cao

2.1 | Cong trinh co quan, tru s¢ tAng T 1-5

2.2 | Céng trinh cong cng khac ting’ Torl-3

2.3 | Céong trinh gido duc ting Turl-3

2.4 | Cong trinh dich vu thirong mai tAng <25

11 Eff;gd@ xiy dyng trong cic 16 xdy o

3.1 | Cong trinh co quan, tru s&, phu trg khac % 40-+60

3.2 | Cong trinh cong cong % 30+40

3.3 | Cong trinh dich vu thuong mai % 40--60




STT Hang muc Pon vi Chi tiéu
3.4 | Cong trinh gido duc % 30+40
3.5 | Cong trinh nha & % <100
IV | Ha ting k¥ thuat
4.1 | Giao thong:
__+AJ.Di.e:n tich giao théng dén cap dwong o 18
HOL RO
+ Lo gidi duong m >15

+ Béi dé xe

Nhu cdu bdi db xe sé duoc tinh
todn cu thé trong qud trinh Igp
do dn QHCT tuén thi cdc quy

dinh hién havh

4.2 | Hé thong clp nudc

+ Nudce cho truong mam non lit/ng/chawngd >75

+ Nuoce cho trucong hoc lit'hoc sinh/ngd >15

;nf';fchtfﬁhf;; :mlf ke con li/m? san 2

+ Nude sinh hoat lit/nguoi/ngd 80

+ Vuon hoa, céng vién lit/m* ngd 3

+ Rita duong lit'm? ngd 0,4

+ Thdt thodt, ro ri %0 <15
4.3 | Cép dién

i T

+ Dién sinh hogi W/nguoi >330

+ Truong mam non kW/chdu >0,2

+ Truong hoc kW/hoc sinh >15

+ Chiéu séng duong phd Wim? >]

+ Chiéu sdng céng vién, vuon hoa W/ >0,5

> 80% chi
4.4 | Thoat nudc lit/ng.ngay.dém | tiéu cap
nudc
+ Thodt meée thdi sinh hoat %0 100




STT Hang muc Don vi Chi tieu

% dwong giao

+ Thodadt nuwoc mua . 100
théng
4.5 | Chét thai rén kg/nguoingd 1,0

6. Yéu cAu cin nghién ctru di v&i cic ndi dung quy hoach

Yéu ciu vé thu thip tai liéu, sé ligu

- Phan tich vi tri, danh gid didu kién tw nhién; hién trang dén sb, st dung
dét, kién triic canh quan, ha tang x4 hoi, ha tﬁng k¥ thudt va moi trudng;

- Pénh gia cdng tac quan ly, trién khai thue hién theo quy hoach d& dugc
phé duyét v& phat trién khéng gian, str dung dAt, ha tAng k¥ thuét; so sanh, dbi
chiéu véi dinh hudng va chi tidu tai quy hoach da dugc phé duyét (néu c6); danh
gi4 hién trang khu vuc 18p quy hoach theo cac ti€u chuén, tiéu chi vé db thi;

- Panh gia hién trang cac chuong trinh, du 4n ddu tu phat trién dang dugc
trién khai thuc hién trén dia ban, lién quan dén pham vi quy hoach;

- Tai liéu, b liéu diéu tra khao sat phai diy di, c6 tinh cdp nhat, phan 4nh
sat v6i thuc té tai thoi diém lap quy hoach; tai lidu, s lidu thu thap phai do co
quan, don vi co thAm quyén, trach nhiém cung cép (UBND hoic co quan chuyén
mén cAp tinh, cdp xd). Viéc danh gia hién trang phai khéach quan, trung thuc, sat
véi tinh hinh, ¢6 ludn cit khoa hoc, ¢6 co sé Iy luan thuc tién.

Yéu cdu vé ban dd phuc vu céng tdc lip quy hoach

- Ban dd dia hinh: Phai do co quan quén Iy nha nuéc vé& ban db cp hoic do
co quan chuyén moén khéo sat, do dac 1dp, bdo dim yéu cdu v& chit luong va k¥
thudt theo quy dinh vé hoat déng do dac va ban d6; ddng thoi, phi hop voi quy
dinh v& x4y dung co s& dit liéu quy hoach db thi va néng thon. Céc théng tin, dir
lidu ctia ban dd dia hinh phai dap tng yéu cau phuc vu viée lép nhiém vu quy
hoach va lap quy hoach, phu hop voi ting loai, ting cap d6 quy hoach. Trudng
hop ban dd dia hinh khong phi hop va&i hién trang tai thoi diém 13p quy hoach
thi co quan c6 thAm quyén phé duyét nhiém vu quy hoach, quy hoach db thi va
néng thon quyét dinh viée thye hién khao sét dia hinh b6 sung theo trinh ty, thu
tuc quy dinh tai phap luit vé do dac va ban dd.

- Ban db hién trang: Phai thé hién céc théng tin vé hién trang st dung dét
cla cac khu chirc nang; kién tric canh quan, hé thong ha tAng x4 hoi; hé thong
ha tAng k' thuat; thé hién trén nén ban dé dia hinh, ty 1& 1/500.

- Cép nhat hé théng théng tin dia 1y (GIS) dé thu thap, luu tri, quén ly,
phén tich va truc quan hoéa dit liéu ¢6 lién quan dén vi tri quy hoach.

Yéu ciu vé dw kién cdc hgng muc cong trinh can wu tién diu tw xady
dung trong khu vuc ldp quy hoach




- Ha tang k¥ thuat: Xay dung hé théng duong giao théng, bii d6 xe, hé
théng dudng éng cAp nude, thoat nude, xit Iy nude thai, cép dién sinh hoat,
chiéu séng, théng tin lién lac. _

- Cong trinh kién trdc: Khu tru s& 1am viéc, giao duc, thuong mai dich vu,
khu vui choi gidi tri.

- Céc cong trinh kién tric canh quan, hé thdng cAy xanh, mit nuée, vuon
hoa...

-~ Hé théng cdng trinh phy tro...

Yéu cdu doi vdi viéc nghién civu 16 chikc khéng gian, kién tric canh
quan, quy hoach siv dung dat

- X4c dinh chi tiéu st dung d4t xay dung cho ting hang muc c¢ong trinh va
ha tﬁng k¥ thuét cho toan khu vuc quy hoach. Quy hoach phai xdc dinh dugc
ranh gi¢i, quy md cdc chirc ning cda cong trinh c6 chi tidu, quy mé tudn thi
theo quy chudn xay dung; cac khu chirc ning sir dung dit xay dung céng trinh
phéi c6 quy dinh 16 v& mat d6 xdy dung, hé sb st dung dét, tang cao, khoang Iui
cong trinh d6i véi timg 16 dét va truc dudng.

-B6 cuc khéng gian cdc khu vyc trong tim, céc tuyén, céc diém nhin va
céc diém nhin quan trong; Céc yéu ciu vé td chie va bio ve€ canh quan.,

- T4 chirc khéng gian: Trén co s& cAu tric phat trién khu vyc quy hoach Iya
chon, d& xuét giai phép thiét ké kién tric canh quan cho khu vire. Xac dinh céc
cong trinh diém nhin trong khu vuc quy hoach theo céc huéng tim nhin.

- X4c dinh chiéu cao x8y dung céng trinh; Xac dinh hinh khéi, mau séc,
hinh thire kién tric chi dao cia céc cong trinh kién trdc; e théng cdy xanh mat
nudc.

- Noi dung thiét ké d6 thj thue hién theo Théng tu sé 16/2025/TT-BXD
ngdy 30/6/2025 Quy dinh chi tiét mét sé didu cia Ludt Quy hoach db thi va
néng thon.

Yéu ciiu vé hé thong ha ting kj thuat

- Xéc dinh cbt xdy dung d6i véi timg 16 dit: Cao dé thiét k& khéng ché san
nén trong db 4n quy hoach chi tiét can phai duge nghién ct tinh todn cu thé
trén co s& cac thong sb ky thuat ciia dd 4n quy hoach chung x& Piém Thuy. Viéc
két nbi giao thong ddng bd khu quy hoach dugce két nbi véi céc tuyén dudng
nhu: DT.261, DT.266, dudng dinh huéng quy hoach.

- Xéc dinh mang ludi dudng giao théng ké ci duong di bd, trong dé quy
dinh rd: Mit cét, chi gi¢i duomg do va chi gidi xay dung. X4c dinh va cy thé hod
vé vi trf, quy mé bai db xe.

- Lyra chon va xdc dinh cao d6 xdy dung phu hop véi quy hoach chung; Cac
giai phap chudn bi k¥ thuat: Taluy, twdng chén, dn dinh cdng trinh, phong chéng
ngip ung cyc bg;




- Tinh toan mang ludi thodt nede mua, quy mé va cac yéu clu k¥ thuét dbi
v6i céc cong trinh: Giéng thu, giéng thim; 11& théng thoat nuwéc mua phii dam
bao thoat nude mua trén toan luu vuc quy hoach ra kénh muong tiéu thay loi...
Trong qud trinh nghién cru quy hoach chi tiét cln xac dinh o kich thuéc, chidu
dai, hudng thodt, vi tri clra xa...;

- X4c dinh tiéu chuén va nhu ciu cip nudc; Céc giai phéap cAp nuée; Tinh
to4n thiy luc hé théng mang ludi dudng dng cAp nudce; Xac dinh quy md céc
cong trinh Cé.p nuée; Xac dinh nhu ciu va nguén cép nude, vi tri, quy mé hé
théng mang luéi dudng dng cdp nudc va cac thong s6 k¥ thuat tinh todn chi tiét;

- X4c dinh nhu cAu st dung va ngudn cung cip ning luong, vi tri, quy md
céc tram bién ip; mang lwéi duong day trung thé, ha thé va chiéu séng; Thiét ké
m&i mang hudi cdp dién;

- Xac dinh nhu cau thong tin lién lac; Xac dinh hudng tuyen hao cép, hodc
dudmg dng cap chén ngdm dé di dudng day céap hé thong truyén hinh...

- X4c dinh luong nude thai, mang ludi thoat nude, vi tri, quy md cong trinh
XU Iy nuoc thai.

- X4c dinh nhu cAu chét thai rén; BS tri diém tap két chit thai rin nhdm tiép
nhin va van chuyén hét khéi luong chét thai rén trong pham vi ban kinh thu
gom, dén khu xit Iy rac tdp trung trong ngay.

Gidi phdp bdo vé moi truong

- Phan tich céc vAn dé vé diéu kién ty nhién, dia hinh khu vuc ldp quy
hoach. Néu lén nhimg van dé vé x4 héi, viin héa, canh quan thién nhién.

- Du bio nhitng tac ddng tich cyc va tiéu cuc anh hudng dén méi trudng;
dé xuét hé théng bao vé moi trudng dé dua ra cac giai phap quy hoach khéng
gian, kién triic va ha tAng k¥ thuat t5i uu cho khu vuc 18p quy hoach

-Lép k& hoach gidm sat méi truong vé k¥ thudt, quan Iy, quan tric méi
trudng.

7. Thanh phén hé so quy hoach

Thuc hién theo quy dinh tai Thong tur s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025
ctia B6 Xay dung va Thong tu s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cia B
Xay dung vé viée stra ddi, bd sung mot s6 didu cia Théng tu s6 16/2025/TT-
BXD ngay 30/6/2025 ciia Bo truéng B Xay dung quy dinh chi tiét mét s6 didu
cua Luét Quy hoach dé thi va ndng thon.

8. M ta cdc nhiém vy cu thé do nha thiu phai tién hanh trong thoi
gian thwe hién goi thiu tu van. Trbng d6 phai néu rd loai cdng viéc dua trén
don gia va khdi lweng, loai cong viéc tinh theo lrrong chuyén gia.

8.1. Céng viée dya trén don gia va khdi lugng g(‘“)m Khong.

8.2. Cong viéc tinh theo lucmg chuyén gia, bao gdm: Lap db 4n quy hoach
chi tiét.



9. Dy kién thoi gian chuyén gia bit diu thyce hién DVTV: Ngay sau
khi hop déng ¢6 hiéu luc.
It B4o cdo va thot gian thue hién:

a) Thot gian thye hién céc cong viée trong khudn khé g6i thiu nay 1a 90
ngay ké tir ngdy hep ddng 6 hiéu lyc.

b) Bao céo:

- Pon vi tu vAn phai bao c4o tinh hinh thuc hién cong viée ¢ mdi tuin
mot 1an.

- Thoi gian thue hién: Ngay déu cia cAc tudn.

- Nba thiu tu van s& ndp cho chi d4u tr cac bao cdo va cac tai liéu thude
dich vu tu vén cho timg ndi dung céng viéc theo tién do da du kién. Nha thiu
thong bao ddy du va kip thoi tit ca cac thong tin lién quan dén cong viéc tur vAn
c6 thé 1am cham tré hodc can tré viée hoan thanh cc cbng viée theo tién do va
dé xudt giai phap thyc hién,

- Nha thiu tr van c6 trach nhiém hoan thanh ding tién d6 va giao ndp céc
san phim tu vén xdy dyng. Nha thdu c6 trach nhiém trinh bay va bao vé cic
quan diém vé cdc ndi dung cda cbng viéc tur vén trong céc budi hop trinh duyét
clia cée cip c6 thAm quyén do cha dau tu tb chire.

IV. Kinh nghiém va nhén sy ctia nha thiu:

Céac cdn b, chuyén gia tr vin tham gia gbi thiu phai c6 kinh nghiém,
chimg chi phi hop dép tmg yéu cdu ciia E-HSMT va yéu céu dy 4n, v6i nhiém
vu dugce giao va phdi tuén theo cac quy dinh hién hanh cia Nha nuoc.

Tu vAn thyc hién nhiém vu nay 1a & chirc tr vén ¢6 tu céch phap nhén
hop &, ¢6 kinh nghiém va c6 nhan sy du ning lyc thyc hién cac nhiém vu da
duoc néu & trén.

V. Trich nhiém ciia chii diu tu:

- Cung cép céc tai lidu, vin ban cén thiét theo dé nghj ctia Tu vin ma phia
méi thiu co duge; ,

- Phéi hop v6i Tu van trong qud trinh ldm viée véi cc co quan chinh
quyén dia phuong, S&, Ban nganh;

- Td chirc nghiém thu, thanh toan cac c¢éng viée do Tw van thuc hién theo
dung tién d6 quy dinh.







