PHẦN 2. ĐIỀU KHOẢN THAM CHIẾU
CHƯƠNG V. ĐIỀU KHOẢN THAM CHIẾU
I. Thông tin chung về dự án, gói thầu.
1. Mô tả khái quát về nhiệm vụ:
[bookmark: _Hlk191969112]-  Tên dự toán: Tư vấn xác định giá đất dự án Khu đô thị Đa Phước 181 ha, phường Hải Châu, thành phố Đà Nẵng.
- Chủ đầu tư: Sở Nông nghiệp và Môi trường thành phố Đà Nẵng;
- Nguồn vốn: Sự nghiệp tài nguyên
2. Mô tả khái quát về gói thầu:
- Tên gói thầu: Tư vấn xác định giá đất dự án Khu đô thị Đa Phước 181 ha, phường Hải Châu, thành phố Đà Nẵng
- Hình thức lựa chọn nhà thầu: Đấu thầu rộng rãi trong nước qua mạng;
- Phương thức lựa chọn nhà thầu: Một giai đoạn hai túi hồ sơ
- Mục tiêu tuyển chọn nhà thầu: Nhằm lựa chọn được nhà thầu có đầy đủ năng lực và kinh nghiệm thực hiện gói thầu, đảm bảo chất lượng, tiến độ và hiệu quả kinh tế.
· Mục đích: Là căn cứ xác định nghĩa vụ tài chính để khắc phục sai phạm theo Kết luận số 1202/KL-TTCP của Thanh tra Chính phủ đối với khu đất thực hiện Dự án Khu Đô thị Đa Phước 181ha, phường Hải Châu, thành phố Đà Nẵng..
II. Phạm vi công việc
A. THÔNG TIN CHUNG CỦA THỬA ĐẤT CẦN ĐỊNH GIÁ
1. Tên dự án: Tư vấn xác định giá đất dự án Khu đô thị Đa Phước 181 ha, phường Hải Châu, thành phố Đà Nẵng.
2. Khu vực: phường Hải Châu, thành phố Đà Nẵng.
3. Loại đất: Đất ở, Đất Thương mại – Dịch vụ, Đất cơ sở giáo dục-đào tạo
4. Tổng diện tích: 1.815.371 m2
5. Khu đất có mục đích sử dụng: 07 mục đích
6. Số thửa đất: 05
B. YÊU CẦU TƯ VẤN ĐỊNH GIÁ ĐẤT
Xác định nghĩa vụ tài chính để khắc phục sai phạm theo Kết luận số 1202/KL-TTCP của Thanh tra Chính phủ đối với khu đất thực hiện dự án Khu đô thị Đa Phước 181 ha tại thời điểm UBND thành phố ban hành Quyết định số 2604/QĐ-UBND ngày 28/3/2008 theo quy hoạch chi tiết được phê duyệt tại Quyết định số 3673/QĐ-UBND ngày 18/5/2007
1. Diện tích đất 
	STT
	Thành phần sử dụng đất
	Diện tích (m2)

	1
	Đất ở
	573.860

	2
	Đất Thương mại – Dịch vụ
	1.216.541

	3
	Đất cơ sở giáo dục và đào tạo
	24.970

	
	Tổng cộng
	1.815.371


2. Mục đích sử dụng đất
	STT
	Thành phần sử dụng đất
	Số mục đích

	I
	Đất ở
	02

	1
	Thương mại & Dân cư
	1

	2
	Chung cư cao tầng
	1

	II
	Đất Thương mại – Dịch vụ
	04

	1
	Trung tâm thương mại, hội nghị 
	1

	2
	Khách sạn
	1

	3
	Sân Golf 18 lỗ
	1

	4
	Hợp đồng thuê mặt bằng (Kênh, Công viên & Quảng trường, Đường giao thông)
	1

	III
	Đất cơ sở giáo dục và đào tạo
	1

	
	Tổng cộng 
	7


3. Số thửa đất       
	STT
	Thành phần sử dụng đất
	Số thửa có diện tích khác nhau

	1
	Đất ở (18m, 9m, 21m, 25m, 2m)
	05

	2
	Đất Thương mại-Dịch vụ, Đất cơ sở giáo dục và đào tạo
	1

	
	Tổng cộng
	6


4. Điều chỉnh quy hoạch: Không
[bookmark: _Toc38986084]
III. Báo cáo và thời gian thực hiện:
- Ngay sau khi hợp đồng giữa hai bên có hiệu lực, Nhà thầu tư vấn có trách nhiệm  lên  danh mục  khối  lượng  công  việc  thực  hiện  và  các  yêu  cầu đề  xuất cần thiết với Chủ đầu tư để có sự phối hợp cần thiết trong công việc; 
- Theo tiến độ của nhà thầu đề xuất trong E-HSDT, nhà thầu phải có kế hoạch hoàn thành các phần công việc theo từng giai đoạn.  Khi xong mỗi phần  công việc, Nhà thầu báo cáo cho Chủ đầu tư và in ấn sản phẩm để gửi chủ đầu tư kiểm tra; 
- Việc báo cáo về công việc và trao đổi ý kiến phải được duy trì thường xuyên trong suốt quá trình làm việc. Bất cứ tại giai đoạn nào, khi Chủ đầu tư cần thiết đều có thể kiểm tra về tiến độ thực hiện, mức độ hoàn thành công việc của Nhà thầu để giảm rủi ro cũng như có sự phối hợp cụ thể. Ngoài những báo cáo thường xuyên theo cam  kết, Nhà thầu cũng không có quyền từ chối làm các báo cáo đột xuất khi Chủ đầu tư yêu cầu.
IV. Kinh nghiệm và nhân sự của nhà thầu:
- Đối với Kinh nghiệm của Nhà thầu yêu cầu Nhà thầu đáp ứng các yêu cầu nêu tại tiểu mục 1, Kinh nghiệm và năng lực của Nhà thầu tại Mục 2. Tiêu chuẩn đánh giá HSDT, chương III, E-HSMT. 
- Đối với nội dung về nhân sự, để thực hiện gói thầu đảm bảo chất lượng, tiến  độ, Nhà thầu phải đáp ứng các yêu cầu nêu tại các tiểu mục III. Nhân sự, tại Mục 2.  Tiêu chuẩn chuẩn đánh giá HSDT, chương III, E-HSMT. Nhân sự Nhà thầu bố trí thực hiện  gói  thầu  yêu  cầu  đảm bảo  phù  hợp  với  từng  nội dung công việc và đảm bảo các nội dung sau: 
+ Đối với nhân sự chủ chốt thuộc quản lý của Nhà thầu: Nhà thầu phải cung cấp các  tài  liệu  chứng minh  thuộc  quyền  quản  lý  của Nhà  thầu,  trường hợp  cần  làm  rõ thêm  thông  tin,  Bên  mời  thầu  yêu  cầu  Nhà  thầu  cung  cấp bản  công  chứng  để  đối chứng;
+ Đối với các nhân sự không thuộc quản lý của Nhà thầu do Nhà thầu huy động thực hiện gói thầu phải nêu rõ lý do kèm hợp đồng nguyên tắc thuê chuyên gia. 
- Đối với kinh nghiệm và nhân sự của Nhà thầu liên danh phải đảm bảo nhân sự được  bố  trí  phù  hợp  với  kinh  nghiệm,  nhân  sự  của  từng  thành  viên trong  liên danh tham dự thầu. 
- Nhà thầu bố trí nhân sự thực hiện gói thầu phải đảm bảo mức yêu cầu tối thiểu theo Mục 2 - Chương III.
- Thời gian dự kiến chuyên gia bắt đầu thực hiện DVTV: Ngay sau khi hợp đồng được ký. Nhân sự bố trí như nhà thầu kê khai trong E-HSDT, trường hợp thay thế phải có sự chấp thuận của chủ đầu tư và đảm bảo theo nguyên tắc nhân sự được thay thế có năng lực, kinh nghiệm chuyên môn bằng hoặc cao hơn nhân sự đề xuất trong E-HSDT.
[bookmark: _Toc38986086]V. Trách nhiệm của chủ đầu tư:
- Cung cấp các tài liệu, hồ sơ, văn bản cần thiết theo đề nghị của Nhà thầu để thực hiện gói thầu;
- Tổ chức nghiệm thu sản phẩm của nhà thầu khi hoàn thiện sản phẩm;
- Thanh  toán  các  công  việc  do  nhà  thầu  tư  vấn  thực  hiện  theo  nội dung  nêu trong hợp đồng và kế hoạch vốn được cấp;
- Bố trí cán bộ chuyên môn phù hợp để phối hợp cùng nhà thầu giải quyết các vướng mắc phát sinh về kỹ thuật trong quá trình thực hiện;
- Xử lý kịp thời những đề xuất của người trực tiếp thực hiện gói thầu;
- Phối hợp với nhà thầu thực hiện các công việc khác liên quan đến gói thầu.
VI. Cách trình bày
	
	Trình bày danh mục HSDT

	1
	Folder Pháp lý: Giấy đăng ký kinh doanh; Giấy chứng nhận đủ điều kiện về Thẩm định giá

	2
	Folder Tài chính: Bảng tính doanh thu trung bình; Báo cáo tài chính và các tài liệu liên quan (nếu có)

	3
	Folder về Hợp đồng tương tự: 

	
	Bảng tổng hợp các công trình tương tự

	
	Công trình tương tự: Tách riêng từng công trình

	4
	Folder Giải pháp và phương pháp luận

	5
	Foder về nhân sự

	a
	Folder: Tư vấn trưởng, chủ nhiệm: Tách riêng từng file như sau

	
	Kinh nghiệm làm việc trong lĩnh vực thẩm định giá 

	
	Trình độ của Tư vấn trưởng

	
	Hợp đồng tương tự của tư vấn trưởng

	b
	Folder Tư vấn phó (Nếu có): Tách riêng từng file như sau

	
	Kinh nghiệm làm việc trong lĩnh vực thẩm định giá hoặc xác định giá đất

	
	Hợp đồng tương tự của tư vấn vấn phó

	c
	Folder: Thẩm định viên về giá trực tiếp thực hiện gói thầu: Tách riêng từng file cho mỗi thẩm định viên

	
	Chú ý: Chủ đầu tư sẽ cung cấp mẫu bảng điểm kèm theo, Nhà thầu kê khai các thông tin mà nhà thầu đã nộp kèm theo HSDT



Ghi chú: VÍ DỤ BẢNG TỰ CHẤM ĐIỂM CỦA NHÀ THẦU:
	TT
	Tiêu chuẩn
	Điểm tối đa
	Nhà thầu tự chấm điểm
	Tài liệu chứng minh
	Tham chiếu

	Tổng cộng
	100
	
	 
	 

	1
	Kinh nghiệm và năng lực của nhà thầu
	
	
	 
	 

	1.1
	Đã thực hiện công tác xác định giá đất và kết quả được UBND tỉnh/thành phố phê duyệt, nhằm thể hiện kinh nghiệm, năng lực của nhà thầu thông qua việc thực hiện các hợp đồng tương tự trước đó (Nhà thầu lập bảng tổng hợp chi tiết các hợp đồng đã kê khai (Ghi chi tiết tên, số hợp đồng, thời gian thực hiện, tên Chủ đầu tư, nội dung công việc) và kèm theo hợp đồng thanh lý hoặc hóa đơn các hợp đồng đã thực hiện)
	12
	 
	 
	 

	-
	Đã thực hiện từ 8 hợp đồng trở lên 12đ; Đã thực hiện từ 5 đến 7 hợp đồng: 8đ; Đã thực hiện từ 3 - 4 hợp đồng: 5đ; Đã thực hiện từ 1 - 2 hợp đồng: 2đ; Không có hợp đồng 0đ
	 
	 
	(Nhà thầu lập bảng tổng hợp chi tiết các hợp đồng đã kê khai (Ghi chi tiết tên, số hợp đồng, thời gian thực hiện, tên Chủ đầu tư, nội dung công việc)
	Tên Folder…., số trang…..

	1.2
	Số năm đăng ký hoạt động kinh doanh dịch vụ xác định giá đất hoặc kinh doanh dịch vụ thẩm định giá tính đến thời điểm mở thầu (nếu quá 06 tháng thì được tính tròn thành 01 năm)
	3
	 
	 
	 

	-
	Từ 12 năm trở lên 3đ; Từ 07 năm đến dưới 12 năm 1đ; Từ 04 năm đến dưới 07 năm 0,5đ; Dưới 04 năm: 0đ
	 
	 
	Ghi cụ thể số, ngày, tháng….
	Tên Folder…., trang số…

	
	
	
	
	
	

	
	………….
	
	
	
	



2
