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PHAN 2. PIEU KHOAN THAM CHIEU
CHUONG V. PIEU KHOAN THAM CHIEU

“Diéu khodn tham chiéu" bao gom nhitng ndi dung chii yéu sau:

I. Gidi thi¢u:

1. M6 ta khai quat vé dyw 4n va géi thiu.

* Dw an:

1.1. Chua dau tu: Téng Cong ty 319 - Bo Qubc phong

1.2. Tén cong trinh: Nha & cao tdng - nha ¢ xi hoi

1.3. Dy 4n: Dy 4n Khu nha & tai xa Uy N9, huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi.

1.4. Loai, cip cong trinh: Dy 4n nhém B; Cong trinh dan dung cép II.

1.5. Pia diém xay dung: xa Uy NJ, huyén Dong Anh, thanh phd Ha Noi.

1.6. Nha thau khao sat xay dung: Lién danh nha thiu Cong ty cd phan dau tu xay
dung cong trinh TAm Viét va Cong ty c6 phan tu van khao sat thiét ké xay dung Ha Noi.

1.7. Nha thau 1ap thiét ké xay dung: Téng cong ty tu van xdy dung Viét Nam -
CTCP.

1.8. Nha thau tham tra thiét ké xay dung: Trung tim cac du 4n Qudc té va xay dung
— Vién khoa hoc va cong nghé.

1.9. Quy mo, chi ti€u k¥ thuat:

1.9.1. Hang muc Khu nha & cao tﬁng (nha ¢ xa hoi) thudéc du an Khu nha & tai xa
Uy Nb, huyén Pong Anh, Ha Noi gdm 04 khoi nha cao 09 tang + 01 ting ham va 01 ting
tum thang (ky hi€éu A, B, C, D) vd&i cac chi tiéu chinh nhu sau:

- Dién tich khu dat khoang 15.286 m?.

- Tong dién tich x4y dung khoang 6.877,6 m2

- Tong dién tich san x4y dung ca 04 khbi nha khoang 61.086,2 m2.

- Mat d¢ xay dung 45%.

- Hé s st dung dat khoang 3,97.

- Téng sb cdn ho 466 can ho;

- Cong trinh bo tri mot ting ham (chire ning dé xe, k¥ thuat).

- Tong chiéu cao cong trinh 1 37,1m (tinh tir cao d6 san tang 1 dén dinh tum thang,
cot san tang 1 cao hon san he 0,6m).

- San vudn b tri, cdy xanh canh quan...Chi gii xdy dung phan ngdm va chi giéi
xay dung khéi thap duoc xac dinh theo Ban do quy hoach tong mit bang sir dung dit va
ban v& Ban d0 khong gian ngdm db thi ngdm duoc S¢ Quy hoach - Kién trac xac nhan kém
theo Quyét dinh s6 3136/QD-UBND ngay 12/6/2014 ciia UBND Thanh phé Ha Noi vé
viéc phé duy¢t Quy hoach chi tiét khu nha ¢ tai xa Uy N9, ty 1€ 1/500.

1.9.2. Chi tiéu ky thuat

* Khoi A:

- Tang 01 dién tich san 1.556,5m2, bé tri cac khong gian chirc ning gdm: sanh chinh
can ho; khong gian dich vu thuong mai; cac khu v¢ sinh chung, phong rac, phong k¥ thuét.



57

- Tang 02 dién tich san 1.556,5m2, bd tri cac khong gian chirc ning gém: cac khong
gian dich vu thurong mai; khong gian cong cong; cac phong k¥ thuat, sanh ting va 15i thang.

- Tang 3-4-8-9 dién tich san 1.112,5m2/tang: BS tri cac cin ho cin ho véi 14
cén/tﬁng. Dién tich cac can ho tir 40m2 dén 76,7m?2.

- Tang 5-6-7 dién tich san 1.210,8m2/tang: BS tri cac cin hd cin ho vai 15 can/
téng. Dién tich cac can ho tir 40m2 dén 76,7m2.

- Tang tum, san thuong: B tri tum thang bd, phong k¥ thudt thang may va cac
khong gian k¥ thuat khac. Dién tich tum khdi A 135,6m2.

* Khoi B:

- Tang 01: dién tich san khdi B 1.898,1 m2; bd tri cac khong gian chirc ning gdm:
sanh chinh can hQ; khong gian dich vu thuong mai; cac khu v¢ sinh chung, phong k¥ thuat.
phong gom rac.

- Tang 02: dién tich san khdi B 1.898,1 m2; bd tri cac khong gian chirc ning gdm:
céc khong gian dich vu thwong mai; khong gian cong cong, cac phong k¥ thuat, sanh ting
va 101 thang.

- Tang 3-4-8-9: dién tich san khdi B 1.265,9 m2/tang; B6 tri cac cin ho véi khodi B
gbm 16 can/tang. Dién tich cac can ho tir 40m2 dén 76,7m2.

- Téng 5-6-7: dién tich san khéi B 1.364,2 m2/t5ng; B tri cac cin ho voi khdi B
gdm 17 can/tang. Dién tich cac can ho tir 40m2 dén 76,7m2.

- Tang tum, san thugng: B tri tum thang bd, phong k¥ thuat thang may va cac
khong gian k¥ thuat khac. Dién tich tum khéi B 135,6m2.

* Khéi C:

- Tang 01: dién tich san khdi C 1.604,4m2; bé tri cac khong gian chic ning gdm:
sanh chinh can hQ; khong gian dich vu thuong mai; cac khu vé€ sinh chung, phong k¥ thuat.

- Tang 02: dién tich san khéi C 1.604,4m2, bd tri cac khong gian chirc ning gém:
cac khong gian dich vu thuong mai; dién tich cong cong; cac phong k¥ thuat, sanh tang va
161 thang.

- Tang 3 dén tang 9: dién tich san khéi C 1.412,6m2/tang; BS tri cac can ho gom 18
cén/tﬁng. Dién tich cac can ho tir 40m2 dén 76,7m2.

- Tang tum, san thuong: B tri tum thang bd, phong k¥ thudt thang may va cac
khong gian k¥ thuat khac. Dién tich tum khéi C 135,6m2.

* Khéi D:

Khdi D ¢6 mat bang hinh chit J udn cong tai goc cong trinh, do vay b tri cac khong
gian siéu thi va phong sinh hoat cong dong tai khbi dé tan dung hinh thirc khong gian mé
nhiéu goc nhin va anh sang.

- Tang 01: dién tich san khdi D: 1.818,6m2; b tri cac khong gian chirc ning gom:
sanh chinh can hg; sanh cong déng khong gian dich vu thuong mai; si€u thi; cac khu v¢
sinh chung, phong k¥ thuat. Khu vuc sinh hoat cong déng va dich vu cong cong duogc bd
tri sdnh riéng c6 thang bd va thang may tach bi¢t, ddm bao thuan tién cho st dung, han ché
anh huong dén hoat dong ctia cu dan trong khoi.

- Tang 02: dién tich san khdi D: 1.818,6m2bb tri cac khong gian chirc nang gom:
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céc khong gian dich vu thuong mai; cic phong k¥ thuat, sanh ting va 15i thang. Riéng khdi
D bb tri thém phong sinh hoat cong dong va cac khu vie phong dich vu cong cong khac.

- Tang 3: dién tich san khéi D 1.390,3m2; tang 3 gdm 16 cin. Dién tich cac cin hod
tir 40m2 dén 70m2.

- Tang 4-9: dién tich san khéi D 1.390,3m2; B4 tri cac can ho gdm 18 cin/ting;.
Dién tich c4c cin ho tir 40m2 dén 70m2.

- Tang san thuong: Bé tri tum thang bd, phong k¥ thuit thang may va cac khong
gian k¥ thuat khac. Dién tich tum khdi D 127,5m2.

* Xay dung hé thong ha ting canh quan, sdn vuon dong bd gdm cac tiéu canh san
vuon, khu vui choi tré em, khu van dong tap luyén strc khoe, duong dao, bon hoa ghé da,
dai phun nudc, chiéu sang. ..

1.10. Thot han str dung theo thiét ké cua cong trinh:

1.11. Tong gia tri du toan theo tirng hang muc cong trinh:

Tong gia tri du toan cong trinh: 614.648.055.000 dong.

(Bang chit: Sdu tram mwoi bon 1y, sdu tram bon mwoi tam triéu, khong tram nim
muoi ldm nghin déng chan.)

* G6i thiu:

- Tén gbi thau: Goi thau sb 19: Kiém toan doc 1ap.

2. M6 ta muc dich tuyén chon nha thau.

Lua chon nha thau tu van kiém toan doc 1ap c6 nang lyc va kinh nghiém cao nham
cung cdp dich vu tu van kiém toan quyét toan von dau tu dy an hoan thanh dé thuc hién
viéc ra soat, danh gia va dua ra cac ¥ kién nhan xét doc 1ap, khach quan vé muc do phu
hop cua Béo cao quyét toan von dau tu du 4n hoan thanh véi chuin myc kiém toan, ché do
kiém toan hién hanh, mérc d6 trung thuc, hop 1y cta s6 liéu quyét toan von dau tu ciing nhu
viéc tuan thu trinh tu, tha tuc dau tu cong trinh theo quy dinh cta phap luat hi€n hanh vé
xdy dung trong qua trinh quan 1y thyc hién dau tu xay dung du 4n, 13 co s& dé trinh cap
trén phé duyét quyét toan du an hoan thanh theo quy dinh tai Nghi dinh 254/2025/ND-CP
ngay 26/09/2025 ctua Chinh phi quy dinh vé quan 1y, thanh toan, quyét toan du an st dung
vbn dau tu cong va cac quy dinh hién hanh.

I1. Pham vi cong viéc:

Cung cip dich vu kiém toan Bao cdo quyét toan von dau tu du 4n hoan thanh theo
Nghi dinh 254/2025/ND-CP ngay 26/09/2025 ctia Chinh phu quy dinh vé quéan 1y, thanh
toan, quyét toan du an su dung von dau tu cong. Dich vu kiém toan duoc thuc hién theo
cac chuan muc kiém toan Viét Nam va cac van ban phap quy khac caa nha nuéc lién quan
dén linh vuc kiém toan.

1. Yéu ciu chung ddi v6i cong tac kiém toan

Muc dich cta viéc kiém toan quyét toan voén dau tu du 4n cong trinh hoan thanh
nham dua ra ¥ kién doc 1ap cia kiém todn vién vé cong tac quyét toan cong trinh. Viéc
kiém toan phai duogc thuc hi¢n dung véi céac chudn muc kiém toan Viét Nam, cac chuin
muc kiém toan quéc té duoc chép nhan tai Viét Nam va Quy ché kiém toan doc 1ap hién
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hanh ¢ Viét Nam. Cudc kiém toan nham kiém tra va xac nhdn cac bao cdo quyét toan cta
cong trinh, Ki€ém tra danh gia tinh phép 1y cta viéc dau tu va viéc tuan thu trinh tu tha tuc
dau tu xay dung cong trinh, va tinh hop phap cua cac ching tir géc, cac hgp dong kinh té
va cac bién ban nghiém thu.

2. Yéu ciu cu thé vé ndi dung kiém toan

- Kiém toan quyét toan von cong trinh trén s€ dugc thyc hién theo hudng dan cua
B§ tai Chinh, vé€ viéc hudng dan quyét toan von dau tu, cac qui trinh tham tra quyét toan
du an hoan thanh ctiia nha nuéc ban hanh c6 hi¢u lyc tai thoi diém kiém toan, Thong tu s
67/2015/TT-BTC ngay 08/05/2015 cua B9 truong B Tai chinh c6 hi¢u luc tor ngay
01/7/2015 ban hanh chuan muc s6 1000 vé kiém toan Bdo cdo quyét todn von dau tu hoan
thanh, Nghi dinh 254/2025/ND-CP ngay 26/09/2025 cua Chinh phu quy dinh vé quan 1y,
thanh toan, quyét toan du &n str dung von dau tu cong va cac van ban huéng dan quyét toan
von dau tu ciia nha nudce ban hanh.

- Noi dung kiém toan nhu sau:

a. Kiém tra ho so phap 1y ctia du 4n dau tu;

b. Kiém tra nguén von dau tu cta du an;

c. Kiém tra chi phi dau tu;

d. Kiém tra chi phi dau tu thiét hai khong tinh vao gia tri tai san;

e. Kiém tra gia tri tai san ban giao;

f. Kiém tra tinh hinh cong ng, vat tu, thiét bi ton dong;

g. Xem xét viéc thuc hién két luan cua cac co quan thanh tra, kiém tra.

h. Xem xét, trinh cap c6 tham quyén giai quyét kién nghi cua chi dau tu.

i. Tong hop két qua kiém tra, nhan xét va kién nghi.

3. Két thic kiém toan

Kiém toan vién s& thuc hién cac thi tuc sau:

a) Phan tich, soat xét tong thé két qua cudc kiém toan;

b) Lap béo céo kiém toan.

¢) Tong hop bao cao kiém toan quyét toan du an hoan thanh cta toan du an

4. Thoi gian thwe hién: 90 ngay.

II1. K& hoach, bao cdo va thoi gian thue hién.

Két thuc thoi gian kiém toan nha thau phai ndp cho Chu du tu cac bao cdo sau:

- Bdo c4o kiém toan quyét toan dy 4n hoan thanh.

- Thu quéan 1y (néu c9).

- Bo c4o kiém toan va Thu quan Iy (néu c6) duoc 1ap thanh 06 bo chinh thic, Bén
moi thau gitt 05 bg, nha thau gitt 01 bo

IV. Kinh nghiém va nhén sy ciia nha thiu:

Yéu ciu vé nhan su can thiét cla g61 thau va cho tung vi tri theo hd so moi thau,
phai sap x€p, bo tri du, hop 1y vé€ nhan sy dé dam bao tién do thuc hién theo hop dong.
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V. Trach nhi¢m ciia Chii diu tu/Bén moi thau:

- Luu gitr va quan ly ching tu, du toan, ban vé thiét ké, bao céo quyét toan va cac
hd so tai liéu lién quan dén dy 4n mot cach an toan, bi mat theo diing quy dinh cia phap
luat

- Bao dam cung cip kip thoi cho nha thau cac hd so tai lidu can thiét 6 lién quan
dén cudc kiém toan khi hang muc, du an hoan thanh bao gém: Quyét dinh dau tu cta cong
trinh, thiét ké, tong du toan duoc duyét, ban v& hoan cong, bién ban nghiém thu, nhat ky
cong trinh, quyét toan A-B hang muc goi thau va cdc tai lidu khac 6 lién quan dén du an
va chiu trach nhiém phap 1y doi véi cac hd so tai liéu cung cap cho kiém toan.

- Ctr can b chuyén mén cung tham gia véi Nha thau dé thuyét minh, xac chinh xéac
cac ndi dung cong viée khi cd yéu cau cua nha thau.

- Nha thiu c6 thé yéu cau bén moi thau xac nhan bang vin ban dam bao vé cac thong
tin va tai liéu lién quan dén cudc kiém toan da cung cap cho Nha thau (trong trudng hop
can thiét).

- Ctr nhan vién bén moi thau tham gia, phdi hop v6i nha thau va tao diéu kién thuan
loi d& Nha Thau c6 thé xem xét tat ca cac chimg tir, s6 ké toan va cac thong tin khac can
thiét cho cudc kiém toan.

- Tao diéu kién cho Nha thau khao sat hién truong khi nha thau yéu cau.





