CHUONG V. PIEU KHOAN THAM CHIEU

I. Gidi thi¢u:

1. Mo ta khai quat:

1.1. Tén du 4n: Pau tu xdy dung cong vién nghia trang nhan dan phudng Tri Qua.
1.2. Ngudn vén: Ngan sach phudng va cac ngudn von hop phéap khac néu co.

1.3. Pja diém thyc hién: Phuong Tri Qua, tinh Bic Ninh.

1.4. Can cu phép ly:

- Luat Xay Dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 va Luat sira doi, bo sung mot sO diéu cia Luat Xy dung so
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 cua Qudc hoi nude cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam,;

-Luat Pau thau sd 22/2023/QH15 ngay 23/6/2023 duoc stra ddi, bé sung bdi Ludt sé 57/2024/QH15, Luat sb
90/2025/QH15;

- Luat Quy hoach db thi va noéng thon sb 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024;

- Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ctia Chinh phu vé Quan 1y chét lugng, thi cong xay dung va bao tri cong
trinh xay dung;

- Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/2/2021 cta Chinh phu vé Quan 1y chi phi dau tu xay dung;

- Nghi dinh s0 214/2025/ND-CP ngay 04/8/2025 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luft

Dau thau vé lya chon nha thau;

- Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh pht quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luét Quy hoach d6 thi
va nong thon;

- Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 ctia Chinh phi vé viéc quy dinh chi tiét vé hop dong xdy dung; Nghi
dinh s6 50/2021/Nb - CP ngé’y O}/O4/2021 stra do1, bd sung mdt s6 di€u cua nghi dinh s6 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015
cua Chinh phu quy dinh chi tiét vé hgp dong xay dung;



- Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phu stra ddi, bod sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh thudc linh
vuc quan 1y nha nudc ciia B Xay dung;

- Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh phu Quy dinh chi tiét mot s6 dicu va bién phap thi hanh
Luat xay dung v€ quan ly hoat dong xay dung;

_ - Thong tu s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 cua Bo Xay dung Quy dinh vé phan cép cong trinh x@y dung va huong
dan ap dung trong quan ly hoat dong dau tu xay dung; Thong tu s6 02/2025/TT-BXD ngay 31/3/2025 v¢ Sira doi, b6 sung
mot sO dicu ciia Thong tu s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021;

- Thong tu 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua B Xay dung Hudng dan mot s6 ndi dung xac dinh va quan Iy chi phi
dau tu xay dung; Thong tu sd 14/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 vé Stra d6i, bo sung mdt sd diéu ciia Thong tu sd
11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021;

- Pinh murc du toan khao sat xy dung cong trinh theo Thong tu s6 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ctia B6 Xay dung
ban hanh dinh mirc xay dung;

- Thong tu s6 24/2018/TT-BTNMT ngay 15/1 1/2018 cua B Tai nguyén va Moi truong qui dinh vé viéc kiém tra, tham
dinh, nghiém thu chat lugng san pham do dac va ban do;

- Va céc tiéu chuan, quy chuan hién hanh khac.
2. Muc dich tuyén chon nha thau:
- Lya chon duge nha thiu c6 tu cach hop 1€, du diéu kién nang luc dé thyc hién goi thau, c6 gia du thau hop 1y.
- Pap ung duogc cac ndi dung yéu cau chét luong, tién do cua goi thau.
I1. Pham vi cong viéc:
1. M ta vé g6i thau:
- Tén goi thau: Goi thau s6 02: Tu van 1ap Do an quy hoach chi tiét.
- Phuong thuc Iya chon nha thau: Mot giai doan, hai tii hd so
- Loai hop dong: Tron goi.
- Gia g6i thau: 913.833.000 VND (di bao gdm thué VAT).



- Thoi gian thue hién géi thau: 60 ngay.
2. M6 ta vé pham vi cong viéc ciia goi thiu:

Nha thau Tu van s& thuc hién Géi thau sé 02: Tu van lap Do an quy hoach chi tiét thudc Dy an: Pau tu xay dung cong
vién nghia trang nhan dan phuong Tri Qua.

2.1. Pham vi ranh gioi ldp quy hoach

Khu vuc 1ap quy hoach chi tiét ty 18 1/500 cong vién nghia trang nhan dan phuong Tri Qua.
Vi tri ranh gi6i cu thé nhu sau:

- Phia Bic: Giap duong bé tong Bo Nam Kénh Bic.

- Phia Nam: Giap v&i nghia trang nhan dan hién trang cta khu phé Tu Thé.

- Phia Tay: Gidp ruong canh tac ctia xa Thuan An, TP Ha Noi.

- Phia Bong: Giap duong TL 282B theo quy hoach.

2.2. Quy mo dién tich quy hoach

- Quy mod dién tich thuc hién quy hoach khoang: 24,82 ha.

2.3 Noi dung nghién cuu ldp quy hoach.

2.3.1. Ddnh gid hién trang khu dat:

2.3.1.1. Hién trang khu dat:

- Hién trang khu dat dang 1a dt canh téc ctia nhan dan 2 khu phd Tra Lam va khu phé Tu Thé.

- Khu dét quy hoach c6 dia hinh twong dbi bang phang, toan bo khu dat hién 1a rudng canh tac, trén khu dat Quy hoach
cong vién nghia trang c6 khu Nghia trang nhan dan cua khu ph6 Tu Thé , khu dat dang c6 duong bé tong hién trang chay qua
khu Nghia trang nhan dan hién c6 ctia khu phd Tu Thé.

Trén khu dat Quy hoach cong vién nghia trang c6 khu Nghia trang nhan dan cta khu phd Tu Thé
2.3.1.2. Banh gia hién trang giao thong:



- Phia Tay Bic khu dét hién c6 dudng bé tong Bd Nam Kénh Béc
- Phia Pong khu dét c6 duong TL 282B theo quy hoach chay qua, hién tai du an duong 282B dang thi cong.

- Trong khu dét vé phia Nam, giap voi Nghia trang nhan dan hién trang cua khu phd Tu Thé c6 dudong Bé tong hién
trang.

2.3.1.3. Hién trang cdp nudc, thodt nedc:
- Cép nudc: Hién tai khu vuc chua c6 hé théng cép nudc sach.

- Thoat nudc: Khu vuc quy hoach hién trang l1a rudng lua khu phé Tu Thé va khu phé Tra Lam. phia Tay khu dat co
Kénh Bac phuc vu tudi tiéu va thoat nudc cho khu rudong canh tac hién trang.

2.3.1.4. Hién trang cdp dién, chiéu sing:
- Cap dién: Hién tai di qua khu dat khong co6 hé thong cap dién.

- Chiéu sang: Hién tai Khu dat dy kién quy hoach cong vién Nghia trang va cac duong bé tong xung quanh khu dat
chua c6 h¢ thong chiéu sang.

2.3.1.5. Khi hau:

Phuong Tri Qua c6 khi hau viing dong bang Béic Bo, mot sd thong sb chinh nhu sau:
- Nhiét do trung binh nam: 23,4 °C

- Nhiét d6 cao nhat trung binh: 23,7 °C.

- Nhiét d6 thap nhit trung binh: 20,5 °C

- P am twong ddi trung binh: 85%.

- Lugng mua trung binh ndm: 1661 mm.

- Hudng gi6 chu dao vé mua hé: Péng Nam

- Huéng gi6 chii dao vé mua dong: Pong Bac

2.3.1.6. Khodng cdch ly tir khu Nghia trang dwoc quy hoach dén khu déan cu:



- Theo Quy hoach do thi phia Nam Song Buéng Phéan khu s6 3, Vi tri Quy hoach Cong vién nghia trang nhan dan
phuong Tri Qua ( phan khu huyét mo Cat tang ) dén diém dan cu gan nhat 13 gan 180 mét, dam bao theo tiéu chuan vé khoang
cach ti thiéu tir Khu huyét mo nghia trang cét ting dén Cong trinh nha ¢ tai do thi va diém dan cu nong thén tap trung ( theo
QCVN 07-10:2016/BXD )

2.3.2. Quy hoach Tong mdt bang sir dung dat:

* Quy hoach duy kién phan chia cac khu chirc nang nhu sau:
- Khu An tdang mo phan, bao gdm:

+ Khu m6 hién trang cua khu phd Tu Thé.

+ Khu m¢ Cét tang quy hoach mai.

+ Khu dat du trir phat trién mo trong twong lai.

+ Khu vuc x4y dung nha luu tro cot.

- Khu nha Quan trang, sip 18.

- Khu Tho ciing — Lu huong.

- Khu cay xanh, mat nudc, cong vién.

- Khu Bai d0 xe.

- Puong giao thong ndi bo.

- Khu ha tang k¥ thuat.

2.3.3. T6 chirc khéng gian kién triic — canh quan:

- Pinh huéng kién trac cac cong trinh trong khu nghia trang: Can quy hoach, phén tich va dinh huéng Kién trauc cac
hang muc cong trinh trong khu nghia trang cho phu hgp véi tinh chat cong trinh tdm linh, tho cing . Pinh hinh thong nhat
kién trac dién hinh cia md phan dam béo kich thudc mo theo ti€u chuan, mau sac dong nhat va hai hoa voi canh quan xung
quanh.



- T6 chtre truc khéng gian chinh, khéng gian tudng niém, quang trudng, diém nhan canh quan: Nghién ctru cong trinh
di€ém nhan 1a Thap tho cung ¢ trung tam 1a diém nhan kién truc, truc giao thong chinh tir cong chinh vao va toa ra cac nhanh
giao thong dén cac khu churc nang trong khu Nghia trang.

- Quy hoach va dua ra giai phap ciy xanh, mit nudc, canh quan sinh thai pht hop véi tinh chét va chirc ning 1a Cong
vién Nghia trang.

2.3.4. Quy hoach hé thong ha tang ky thudt:

- Quy hoach h¢ thng giao thong ndi bo trong khu Nghia trang dam bao tinh két néi hop 1y gitta cac khu chirc ning, va
két no1 vo1 hé thong giao thong khu vuc xung quanh. Cao do mat duong dam bao phu hop véi Quy hoach phan khu, dong thoi
cling phai dam bao vdi cao do hién trang cua cadc duong giao thong khu vuc xung quanh hién c6.

- Quy hoach va dua tra giai phap San nén phu hop.

- Quy hoach hé théng thoat nudc mua, thoat nudce thai ddm bao viéc thoat nudc mua va nudc thai cho toan bd khu Nghia
trang. Xac dinh cac diém dau no1 thoat nude vaoi ha tang xung quanh ngoai Nghia trang ddm bao hop 1y va khong anh huéng
dén viéc tudi tiu, thoat nude chung, va moi truong xung quanh.

- Quy hoach h¢ thong cap nudce, xac dinh nhu cau va ngudn cap nude, mang ludgi duong ong cap nudc va cac thong so
ky thuat chi tiét.

- Quy hoach hé théng cép dién, hé théng dén chiéu sang, thong tin lién lac. Bam bao phu hop theo ti€u chuén , phu hop
v6i tinh chat cua cong trinh Cong vién Nghia trang.

- Quy hoach hé théng thu gom, xir 1y chét thai rin va bao vé mdi truong xung quanh.
2.3.5. Giai phap bao vé moi truong:

- Quy hoach h¢ thépg dai cay xanh céch ly khu Nghia trang, biét 1ap véi cac khu vuc xung quanh, khoang cach ly gitra
cac khu mo phan vai ha tang khac xung quanh khu nghia trang cho phu hop.

- Quy hoach va dua ra giai phap phong chéng 6 nhiém dat, nudc, khong khi.
- Péanh gia so bo tac dong moi trudng trong giai doan dau tu va van hanh.

2.3.6. Quy dinh qudn 1y theo do dan quy hoach:



- Quy dinh vé st dung dat, chi tiéu quy hoach — kién trac.
- Quy dinh quan ly xay dung cac cong trinh trong khu vuc.
- C& s dé trién khai cac du an dau tu va quan 1y sau dau tu.
2.2. Cac nhiém vu cu thé do nha thau phai tién hanh trong théi gian thuc hién hop dong tu van:
- Tu van Lap quy hoach chi tiét:
+ B0 tri dii nguoi co kinh nghiém va chuyén mén phu hop dé thuc hién; cir nguoi c6 du diéu kién nang luc dé 1am chu
nhiém;
+ 7Chi dinh ca nhan, bo phgfm truc thudc to 9htrc cua rpinh hodc thué t6 chirc, ca nhan khac du diéu kién nang luc theo quy
dinh dé thuc hién cong viéc ki€m tra nd1 b chat luong ho so 1ap quy hoach;

+ Trinh chu dau tu hd so dé dugc tham dinh, phé duyét theo quy dinh cta Luat Xay dung va cic quy dinh phap luat hién
hanh khac co lién quan.

+ Thyc hién diéu chinh theo quy dinh.

2.3. Du kién thoi gian chuyén gia bat dau thwe hién dich vu tw van: Ngay sau khi hop dong duoc ky két.
I11. Bao cdo va thoi gian thuc hién:

Lén ké hoach vé thoi gian thyuc hién va tién do ndp bao cao theo dinh ky.

- B4o c4o: Hang tuan nha thau phai c6 bao cdo vé cong viée thuc hién cia goi thau cho chu dau tu.

- Nha thau tu van s€ ndp cho chu dau tu cac bao cdo va céc tai liéu thudcdich vu tu van cho tirng ndi dung cong viéc theo
tién do da du kién. Nha thau thong bao day du va kip thoi tat ca cac thong tin lién quan dén cong viéc tu van c6 thé lam cham
treé hodc can tr& vi¢c hoan thanh cac cong viée theo tien do va dé xuat giai phap thuc hién.

- Nha thau tu van c6 trach nhiém hoan thanh ding tién d6 va giao nop cac san pham tu van xay dung. Nha thau co trach

nhi¢m trinh bay va bao vé cac quan diém vé cac ndi dung cta cong viéc tu van trong cac budi hop trinh duyét ctia cac cap co
tham quyén do chu dau tu t6 chirc.

IV. Kinh nghiém va nhén s ciia nha thau:



Nha thau phai bd tri dG nhan su dé thyc hién g61 thau dam bao tién d6 dyu an va yéu cAu cong viéc cua goi thau. Nhan su
can thiét cho goi thau va cho tung vi tri: dugc néu cu thé tai muc 3: ti€éu chuan danh gia ve ky thuat, chuong 3.

V. Trach nhiém cuia cha dau tu:

- Huéng dan Nha thau vé nhitng ndi dung lién quan dén du 4n va hd so moi thau; tao diéu kién dé Nha thau duoc tiép
can voi cong trinh, thuc dia.

- Clr nguoi ¢6 nang luc phu hop dé lam vi¢c voi Nha thau.
- Tao dicu kién cho Nha thau thuc hién cong viéc tu van xay dung.
- Chiu trach nhiém vé tinh chinh xac va day du cua cac tai liéu do minh cung cap.

- Va thuc hién cac trach nhiém khéc ctia chii dau tu theo quy dinh cua phap luat.



