Phin 3. PIEU KIEN HOP PONG VA BIEU MAU HQP PONG
Chwong VI. PIEU KIEN CHUNG CUA HQP PONG

Piéu 1. Giai thich tir ngir
Trong hop ddng ndy, cac tir ngit dudi diy dugc hiéu nhu sau:
1.1. Bén 1a Chu dau tu hodc Nha thau tiy theo ngit canh (yéu cau) dién dat.

1.2. Bang tién luong 1a bang ké chi tiét khdi lwong va gia cac cong viéc trong
hop dong.

1.3. Ban vé thiét ké 1a tit ca cac ban v&, bang tinh toan va thong tin k¥ thuét
tuong tu cia cong trinh do Chu dau tu cap cho Nha thau hoac do Nha thau 1ap da
dugc Chu dau tu chap thuan.

1.4 Bién ban nghiém thu 1a bién ban dugc phat hanh theo Dicu 7 [Yéu cau
vé chat lugng san pham va nghiém thu, ban giao san pham hop dong thi cong xay
dung].

1.5. Chi ddn ky thuqt 1a tap hop cac yéu cau k¥ thuat dua trén cac quy chuan
k¥ thuat, tiéu chuan duoc ap dung cho cong trinh, thiét ké xay dung cong trinh dé
huéng dan, quy dinh vé vat liéu, san pham, thiét bi sir dung cho cong trinh va cac
cong tac thi cong, gidm sat, nghiém thu cong trinh xay dung.

1.6. Chii dau twla.................. (tén giao dich ciia Chii dau ti) [quy dinh
tai PKCT].

1.7. Cong trinh 1a cong trinh chinh va cong trinh tam hodc 1a mot trong hai
loai cong trinh ndy [quy dinh tai PKCT].

1.8. Cong trinh chinh la cac cong trinh.... (#én cong trinh) ma Nha thau thi
cong theo hop dong.

1.9. Cong trinh tam 1a cac cong trinh phuc vu thi cong cong trinh, hang muc
cong trinh.

1.10. Céng truong 1a dia diém Cha dau tu giao cho Nha thau dé thi cong
cong trinh cling nhu bat ky dia diém nao khac dugc quy dinh trong hop dong [quy
dinh tai PKCT].

1.11. Dy én 13 Xay dyng ddy nha 16p hoc va phong chirc niang Trudng Tiéu
hoc Chu Van An

1.12. Dai di¢n Chu ddu twr 12 nguoi dugc Chu dau tu néu ra trong hop dong
hodc dugc uy quyén theo timg thoi gian va diéu hanh cong viéc thay mat cho Chu
dau tu.

1.13. Bai di¢n Nha th‘du 1a nguoi duge Nha thau néu ra trong hop dong hodc
duoc Nha thau iy quyén bang van ban va diéu hanh cong viéc thay mat Nha thau.

~ 1.14. Daqi dién nha tw van 14 nguoi dugc nha tu van iy quyén lam dai dién
dé thyc hién cac nhiém vu do nha tu van giao.



1.15. Hang muc céng trinh 1a mot cong trinh chinh hodc mét phan cong trinh
chinh.

1.16. Ho so du thdu (hodic Ho so dé xudt) ctia Nha thau 13 toan b tai liéu do
Nha thau 1ap theo yéu cau ctia hd so moi thau  (hodc Hb so yéu cau) va duoc nop
cho bén moi thau theo quy dinh tai Phu luc s6 ... [HO so du thau (hodc Ho so dé
xudt) ctia Nha thau].

1.17. Hé so moi thdu (hodc Ho so yéu cau) ciia Cha dau tu 13 toan bo tai lidu
theo quy dinh tai phu luc s6 ... [HO6 so moi thau (hodc Ho so yéu cau) cia Chu dau
tu].

1.18. Hop dong 1a théa thudn giita Chu dau tw va Nha thau, thé hién bing
van ban, duoc hai bén ‘k}'l ket, bag gom ca phu luc va cdc tai liéu kém theo theo
quy dinh tai Diéu 2 [H6 so hgp dong va thir tu vu tién].

1.19. Ludt 13 toan b hé thong luat phap ctia nude Cong hoa xa hoi chu nghia
Viét Nam.

1.20. Ngay duoc hiéu 1a ngay duong lich va thang duoc hiéu 1a thang duong
lich.

1.21. Ngay khoi cong 1a ngay dugc thong bao theo khoan 8.2 [Ngay khoi
cong, thoi gian thuc hién hgp dong] [quy dinh tai PKCT].

1.22. Ngay lam viéc 1a ngay duong lich, trir ngdy cht nhat, ngdy nghi 18, tét
theo quy dinh cua phap luat.

1.23. Nha thaula ..................... (tén giao dich ciia Nha thau) [quy dinh
tai PKCT)].

_ 1.24. Nha thau phu 1a Nha thau ky hop dong v6i Nha thau dé thi cong mot
phéan cong viéc cua Nha thau.

1.25. Nha tu van 14 t6 chirc, ca nhan do Chu dau tu ky hop dong thué dé thuc
hién mot hoac mot so cong viéc chuyén moén lién quan dén viéc quan ly thuc hién
hop dong (Nha tu van c6 thé 1a tu van quan 1y dy 4n hodc tu van gidm sat thi cong
xay dung cong trinh).

1.26. Ruii ro va bdt khd khdng dugc dinh nghia tai Biéu 21 [Rui ro va bat kha
khang].

1.27. Thay déi 1a sy thay ddi (diéu chinh) pham vi cong viéc, chi dan ky
thuat, ban ve thiét k€, gia hgp dong hoac tién do thi cong, cac ndi dung khéc cua
hop dong c6 su chap thuan bang van ban cia Chu dau tu.

1.28. Thiét bi ciia Chii dau tir 13 may moc, phuong tién do Chu dau tu cép
cho Nha thau st dung dé thi cong cong trinh, nhu da néu trong Phu luc s6 ... [HO
so mo1 thau (hoac Ho so yéu cau) cia Chu dau tu].

1.29. Thiét bi ciia Nha thau 14 toan bd thiét bi may moc, phuong ti¢n, xe cd
va cac phuong tién, thiét bi khac yéu cau phai c6 dé Nha thau thi cong, hoan thanh
cong trinh va stra chira bat cir sai s6t nao (n€u o).

1.30. Tu vdn thiét ké 1a tu van thyc hién viéc thiét ké xdy dung cong trinh.



Diéu 2. Ho so hop ddng va thi tw wu tién

2.1. Ho so hop ddng xay dung gdm thoa thuin hop dong ndy va cdc tai lidu
keém theo hgp dong [quy dinh tai PKCT].

2.2. Tét ca céc tai lidu néu tai khoan 2.3 Djéu nay (bao gdm ca cac phan cua
tai liéu) s€ cau thanh hop dong dé tao thanh thé thong nhat, c¢6 tinh twong ho, bo
sung va giai thich cho nhau.

_ 2.3. Cac tai ligu kem theo hop dong 1a mot bd phan khong tach roi ciia hop
dong, bao gom:

a) Hop dong, céc tai liéu kém theo h0p ddng va cac phu luc hop dong (Thong

s6 k¥ thuat, ban v& thiét ké, mo ta cong viéc moi thiu néu trong bang tong hop
gia du thau,....);

b) Thu chap thuan HSDT va trao hop dong;

c¢) Bién ban thuong théo;

d) Bién ban hoan thién hop dong;

d) Quyét dinh phé duyét két qua lva chon nha thau;

e) HSDT va céac vin ban 1am r6 HSDT ctia nha thau;

¢) HSMT va céc tai liéu bd sung HSMT (néu cd);

h) Cac tai li¢u khac c6 lién quan.

2.4. Thir ty vu tién ap dung céc tai liéu kém theo hop dong do cac bén thoa

thuan ap dung, truong hop cac bén khong thoa thuan thi ap dung theo thir tu vu
tién quy dinh tai khodn 2.3 Di€u nay [quy dinh tai DPKCT].

Piéu 3. Luit va ngdn ngir sir dung

3.1. Hop dong nay chiu sy diéu chinh cta hé théng phap luat nude Cong hoa
xa hoi chu nghia Viét Nam [quy dinh tai PKCT].

3.2. Ngbn ngit st dung cho hop dong 1a tiéng Viét. Truong hop co st dung
tir hai thtr ngdn ngir tré 1én thi cac bén phai thoa thusn vé ngdn ngit sir dung trong
qua trinh giao dich hop dong va tht ty wu tién st dung ngdn ngir dé giai quyét
tranh chap hop dong xay dung.

Picu 4. Thong bao

4.1. Bét clr thong béo nao ciia mot bén gui cho bén kia lién quan dén hop
ddng phai dugc thé hién bang van ban. Thuat ngit “bang vin ban” hay “vin ban”
1a ban ghi bang tay, danh may, duoc in ra hoic théng qua phuong tién dién tir
dudi hinh thire thong diép dit liéu theo quy dinh ctia phap ludt vé giao dich dién
tir va sau do duoc luu trir 1au dai.

4.2. Thong bao cua mot bén phai dugc nguoi dai dién co tham quyén hoac
nguoi duge ty quyén ky két s& duoc coi 1a ¢6 hiéu luc tai thoi diém ... (do hai bén
an dinh trén co s& quy dinh tai khoan 2 Diéu 388 Bo Luat Dan su) [quy dinh tai
DPKCT].

Piéu 5. Biao dam thue hién va bao lanh tam wng hop dong



5.1. Bao dam thuc hién hop dong

Nha thau phai ndp bao dam thue hién hop dong tuong duong ...% gia tri hop
d6ng cho Chu dau tu trong vong ... ngay trudc thoi diém hop déng co hiéu luc
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 16 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP [quy dinh tai
PKCT]. Bio dam thuc hién hop ddng phai duwoc Chi dau tu chap thuan va phai
tuén theo mau & Phu luc s6 ... [Bao dam thyc hién hop dong] (hodc theo mau khdc
dwoc Chii dau tw chdp thudn). Trudng hop Nha thau 12 Nha thau lién danh thi
thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 16 Nghi dinh s 37/2015/ND-CP ngay
22/4/2015 cta Chinh phu.

Béo dam thyc hién hop dong phai cé gia tri va c6 hiéu luc t&i khi Nha thau
da thi cong, hoan thanh cong trinh, hodc hang myc cong trinh twong ng voi hop
dong di ky két duge Cha dau tu nghiém thu va chuyén sang nghia vy bao hanh
cong trinh. Néu cac diéu khoan ctia bao dam thuc hién hop dong néu ro ngay hét
han va Nha thau chua hoan thanh cac nghia vu cta hop dong vao thoi diém ..
ngay trudc ngay hét han, Nha thau s& phai gia han hiéu luc ctia bao dam thuc h1¢n
hop dong cho tdi khi cong viée dd dugc hoan thanh va moi sai sét di duoc sira
chira xong.

Nha thau s& khéng duge nhan lai bao dam thuc hién hop ddng trong trudng
hop tir chéi thuc hién hop dong da c6 hiéu luc va cac truong hop ... (do cdc bén
théa thudn). Chu dau tu phai hoan tra cho Nha thiu bao dam thuc hién hop dong
khi Nha thau di hoan thanh cac cong viéc theo hop ddng va chuyén sang nghia
vu bao hanh.

5.2. Bao lanh tién tam Gng (truong hop cdc bén théa thudn phdi c6 bdo lanh
tién tam ung)

Trudce khi Chii dau tu tam tng hop dong cho Nha thau thi Nha thau phai nop
cho Chu dau tu bao lanh tam ung hop dong theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 18
Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP dugc sira doi, bd sung tai diém a khoan 6 Diéu 1
Nghi dinh s6 50/2021/ND-CP [quy dinh tai PKCT].

Bao lanh tién tam Gmg phai duoc phat hanh bdi mot ngan hang hodc t6 chirc
tin dung hoat dong hop phap tai Viét Nam va c6 hiéu lyc cho dén khi hoan tra het
khoan tién tam Gng; gia tri cua bao lanh tién tam ing s€ dugc giam dan theo s6
tién tam (mg ma Nha thau hoan tra. Khong tinh 13i dbi voi tién tam ung.

Gia tri cta bao 1anh tam tmg hop dong bao gom ca du phong (néu co) s&
dugc khiu trir trong ing v6i gia tri giam trir tién tam tng qua moi lan thanh toan
(theo thoa thuan cta cac bén) va dam bao theo quy dinh tai diém d khoan 4 Piéu
18 Nghi dinh s 37/2015/ND-CP.

5.3. Milrc tam tmg hop dong 1a mirc t0i da theo tham quyen quy dinh tai phap
ludt hop dong
Piéu 6. Noi dung va khoi hrong cong viéc
~ 6.1.Nha thau thue hién viéc thi cong xay dung cong trinh theo ban v& thiét
ké (ke ca phan stra doi duge Chu dau tu chap thuén), chi dan ky thuat duge moé ta
trong Phu luc s6 ... [HO so moi thau (hodc Ho so yéu cau) cua Chu dau tu]; Phu
luc s0 ... [HO so du thau (hoac Ho so dé xuat) cia Nha thau] dugc Chu dau tu



chép thuan va bién ban dam phan hop déng, dam béo chat luong, tién do, gia ca,
an toan va cac thoa thuan khac trong hop dong.

6.2. Noi dung va khéi lugng cong viée cua hop ddng thi cong xay dung dugc
quy dinh tai khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP va c6 thé bao gom
toan bd hodc mot sb cong vi¢e sau:

a) Ban giao va tiép nhan, quan 1y mit bang x4y dung, tiép nhan va bao quan
tim, cot, moc gidi cong trinh;

b) Cung cap vat liéu xdy dung, nhan lyc, may va thiét b thi cong dé thi cong
xay dung cong trinh theo hop dong;

c) Thi cong xay dung cong trinh theo dung hé so thiét ké dugc phé duyét va
quy chuan, ti€éu chuan xay dung hi¢n hanh;

d) Thuc hi¢n trac dac, quan trac cong trinh theo yéu cau thiét ké. Thuc hién
thi nghiém, ki€ém tra chay thir don dong va chay thur lién dong theo ké hoach trudc
khi d€ nghi nghiém thu;

d) Kiém soat chat luong cong viéc xdy dung va lap dat thiét bi; giam sat thi
cong xay dung cong trinh do1 véi cong viée xay dung do Nha thau phu thuc hién
trong truong hop 1a Nha thau chinh hodc tong thau;

e) Xuly, khéc phuc cac sai sot, khiém khuyét vé chat luong trong qua trinh
thi cong xay dung (n€u co);

g) Thi nghiém kiém tra chat luong vat liéu xay dung, cAu kién xay dung;

h) Thuc hién nghiém thu cong viée chuyén budc thi cong, nghiém thu giai
doan thi cong xay dung hodc bg phan cong trinh xay dung, nghiém thu hoan thanh
hang muc cong trinh, cong trinh xay dung;

1) Thuc hién cac cong tac bao dam an toan, bdo vé va v€ sinh moi truong,
phong chong chéy no;

k) Bao vé cong truong, mit bang thi cong trong pham vi hop dong thi cong;
1) Thuc hién cac cong tac bao ddm an ninh trat tu cho khu vuc cong truong;
m) Hop tac v&i cac Nha thau khac trén cong trudng (néu co);

n) Thu don cong trudng va ban giao san pham xay dung sau khi hoan thanh;

0) Céac cong viéc khac trong qué trinh thuc hién hop dong theo thoéa thuan
cua hgp dong, cac tai liéu kém theo hop dong va quy dinh cta phap luét.

6.3. Pham vi cong vi€c thyc hién d6i v4i hop dong thi cong xay dung: La
viéc cung cép vat lidu xay dung, nhan lyc, may va thiét bi thi céng va thi cong
xdy dyng coéng trinh theo ding hd so thiét ké duoc phé duyét [quy dinh tai
PKCT].

) Piéu 7. Yéu ciu vé chit lwong san phadm va nghiém thu, ban giao san
pham hgp dong thi cong xay dung

7.1. Yéu ciu vé chét luong san pham ctia hop dong thi cong xay dung



Yéu cau yé chat luong san phém ctia hop ddng thi cong xay dung quy dinh
tai khoan 1 Di€u 13 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP nhu sau:

a) Cong trinh phai dugc thi cong theo ban vé thiét ké (ké ca phan sta doi
dugc Chu dau tu chép thuan), chi dan k¥ thuat dugc néu trong hd so mai thau
(hodc ho so yéu cau) phu hop véi hé thodng quy chuan, tiéu chuan duoc ap dung
cho du an va cac quy dinh vé cht lugng cong trinh, xay dung ctia nha nudc co
lién quan; Nha thau phai c6 so d6 va thuyét minh hé thong quan 1y chét luong thi
cong, giam sat chat lugng thi cong cta minh.

b) Nha thau pha1 cung cp cho Chu dau tu cac két qua thi nghiém vat liéu,
san pham ctia cong viéc hoan thanh. Cac két qua thi nghiém nay phai duoc thuc
hién boi phong thi nghiém hop chuan theo quy dinh.

¢) Nha thau dam bao vat tu, thiét bi dugc cung cip c6 ngudn gdc xuit xi nhu
quy dinh cua ho so hop dong.

7.2. Kiém tra, giam sat cuia Chu dau tu

a) Chu dau tu dugc quyén vao cac noi trén cong trudng va cac noi khai thac
nguyén vat liéu tu nhién cia Nha thau phuc vu cho goi thau dé kiém tra;

b) Trong qua trinh san xuat, gia cong, ché tao va xay dung & khu vuc, trén
cong trudng duoc quy dinh trong hop dong Chu dau tu duge quyén kiém tra, kiém
dinh, do luong, thur cac loai vat li¢u va kiém tra qua trinh gia cong, ché tao thiét
bi, san xuat vat liéu.

Nha thau phai tao moi diéu kién cho nguoi cua Chu dau tu dé tién hanh cac
hoat dong nay, bao gdm ca viéc cho phép ra vao, cung cap cac phuong tién di lai
& khu vuc trén cong trudng, cac gidy phép va thiét bi an toan. Nhiing hoat dong
nay khong 1am giam nghia vu hoic trach nhiém cta Nha thau.

Dbi v6i cac cong viée ma ngudi ctia Chi dau tu duge quyén xem xét do
luong va kiém dinh, Nha thau phai thong bao cho Chu dau tu biét khi bat ky cong
viéc nao nhu vay dé xong va trudce khi duoc phu lap, hoac khong con duge nhin
thay hodc dong goi dé luu kho hoic van chuyen Chu dau tu phai tién hanh ngay
viée kiém tra, giam dinh, do luong hodc kiém dinh khong duoc cham tré ma Kkhong
can 1y do, hodc thong bao ngay cho Nha thau viéc Chu dau tu khong kiém tra,
giam dinh, do luong hoic kiém dinh dé Nha thau co thé tiép tuc cic cong viée tiép
theo. Trong truong hop Chu dau tu khong tham gia qua trinh nay thi Chu dau tu
khong dugc khiéu nai vé cac van dé trén.

7.3. Nghiém thu san pham céac cong viéc hoan thanh: Theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 13 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP va Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP. Cin
ctr nghi¢m thu san phém cua hop ddng 1a cac ban vé& thiét ké (ké ca phan stra doi,
bo sung dugc Chu dau tu chap thuan); thuyét minh ky thuat; cac quy chuan, tiéu
chuan c6 lién quan; ching chi két qua thi nghiém; biéu mau hd so nghiém thu ban
giao va cac quy dinh khac c6 lién quan.

7.4. Chay thir ctia cong trinh (néu cd)



Trude khi bat dau chay thtr khi hoan thanh, Nha thau phai trinh Chu dau tu
cac tai liéu hoan cong, cac so tay van hanh va bao tri phu hop véi dac tinh k¥ thuat
vo1 day du chi tiét @€ van hanh, bao tri, thao do, lap dit, di€u chinh va stra chira.

Nha thau phai cung cip cac may moc, su tro giup, tai liéu va cac thong tin
khéc, dién, thiét bi, nhién liéu, vat dung, dung cu, nguoi lao dong, vat liéu va nhan
vién c6 trinh d6 va kinh nghiém can thiét dé tién hanh chay thtr cu thé mot cach
hiéu qua. Nha thau phai thong nhat vi Cha dau tu vé thoi gian, dia diém tién
hanh chay thir ctia thiét bi, vat liéu va céc hang muc cong trinh.

Chu dau tu phai thong béo trudc .... ngay [quy dinh tai PKCT] cho Nha thau
vé y dinh cta minh 13 s& tham gia vao lan chay thir. Néu Chu du tu khong tham
gia vao lan chay thir tai dia diém va thoi gian da thoa thuin, Nha thau co thé tién
hanh chay thir va viéc chay thir coi nhu da duoc tién hanh véi sy ¢ mit cia Chu
dau tu, trir khi c6 thoa thudn khac gitra cac bén.

Néu Nha thau phai chiu sy cham tré hay chiu cac chi phi do tuan thi cac
hudng dan ctia Chu dau tu, hay do su cham tré thudc trach nhiém ctia Chu dau tu,
Nha thau phai thong bao cho Chu dau tu biét va dugc:

a) Gia han thoi gian do sy cham tré;
b) Thanh toan moi chi phi cong thém vao gia hop dong.

Nha thau phai trinh cho Chu dau tu cac béo c4o ¢6 xac nhan vé cac lan chay
thir va cac bén ky bién ban chay thir lam co s¢ thanh 1y hop dong theo quy dinh.

7.5. Nghiém thu, ban giao cong trinh va cac hang muc cong trinh

Thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh 5O 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021
cua Chinh phu vé Quy dinh chi tiét mot s6 nd1 dung vé quan ly chat lugng, thi
cong xay dung va bdo tri cong trinh xay dung [quy dinh tai PKCT].

7.6. Trach nhiém cua Nha thau doi véi cac sai sot

a) Bang kinh phi ctia minh Nha thau phai hoan thanh cac cong viéc con ton
dong vao ngay da néu trong bién ban nghiém thu, ban giao trong khoang thoi gian
hop 1y ma Chu dau tu yéu cau nhung dam bao khong vuot qua khoang thoi gian
thuc hién cac cong viée con ton dong d6 quy dinh trong hop dong.

b) Trudong hop khong stra chira duoc sai sot

- Néu Nha thau khong sira chita duoc céc sai sot hay hu hong trong khoang
tho1 gian hop ly, Chu dau tu hoac dai di¢n cua Chu dau tu ¢6 thé an dinh ngay dé
stra chita cac sai sot hay hu héng va thong bao cho Nha thau biét vé ngay nay.

- Néu Nha thau khong stra chira dugc cac sai sot hay hu hong vao ngay da
dugc thong bao, Chu dau tu c6 thé tu tién hanh cong vi¢c hodc thué ngudi khac
stra chira va Nha thau phai chiu moi chi phi (Nha thau khéng dugc kién nghi vé
chi phi stra chira néu khong cung cap duoc tai liéu chirmg minh sy thiéu chinh xéac
trong cach xéac dinh chi phi sira chita cia Chu dau tu), Nha thau s& khong phai
chiu trach nhiém vé cong viéc stra chira nhung van phai chiu trach nhiém tiép tuc
nghia vy ciia minh ddi vé&i cong trinh theo hop dong.



¢) Néu sai s6t hodc hu hong din dén viéc Chu dau tu khong sir dung duoc
cong trinh hay phan 16n cong trinh cho muc dich da dinh thi Chu dau tu s& chim
dut hop ddng; khi d6, Nha thau sé phai boi thudng toan bo thiét hai cho Chu dau
tu theo hop dong va theo cac quy dinh phap luat.

d) Néu sai sot hodc hu hong khong thé sira chita ngay trén cong trudng duoc
va dugc Chu dau tu dong y, Nha thau co6 thé chuyén khoi cong truong thiét bi
hodc cau kién bi sai sot hay hu hong dé stra chira.

7.7. Cac kiém dinh thém

Néu viéc sira chita sai sot hodc hu héng lam anh hudng dén sy van hanh cua
cong trinh, Chu dau tu co thé yéu cAu tién hanh lai bat ¢t cudc kiém dinh nao néu
trong hop dong, bao gdm ca cac cudc kiém dinh khi hoan thanh va kiém dinh sau
khi hoan thanh. Yéu cau nay dugc théng bao trong khoang thoi gian 30 ngay sau
khi da stra chira sai s6t hodc hu hong.

Céc kiém dinh nay phai duoc tién hanh theo cac diéu kién dugc ap dung cho
cac kiém dinh trudc, chi khac 1a dugc tién hanh bang kinh phi cua Nha thau.

7.8. Nhitng nghia vu chua dugc hoan thanh

Sau khi da cép bién ban nghiém thu, ban giao, mdi bén s& phai chiu trach
nhiém hoan thanh cac nghia vu van chua dugc thuc hién tai thoi diém do. Hop
d6ng van dugc coi 1 ¢6 hiéu luc ddi voi noi dung va pham vi ciia nhitng nghia vu
chua duoc hoan thanh.

Piéu 8. Thoi gian va tién dd thwe hién hop dong

8.1. Thoi gian va tién do thuc hién hop dong thi cong xay dung theo quy
dinh tai Bicéu 14 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP.

8.2. Ngay khoi cong, thoi gian thyc hién hop dong
Ngay khoi cong cong trinh 1a ngay ... thang ... nam ... [quy dinh tai PKCT].

Nha thau s& bat dau tién hanh thi cong xay dung cong trinh (ngay sau ngay
khoi cong) va sé thuc hién thi cong xay dung cong trinh ding thoi gian thuc hién
hop dong ma khong dugc cham tré.

Nha thau phai hoan thanh toan by cong viéc theo ndi dung cua hop dong
trong khodng thot gian ... ngay ké tor ngay khoi cong cong trinh [quy dinh tai
PKCT].

8.3. Tién do thyc hién hop dong

Can ctr vao thoi gian thuc hién hop dong Nha thau phai 1ap tién do chi tiét
dé trinh cho Chu dau tu trong vong ... ngay [quy dinh tai PKCT] sau ngay khoi
cong Nha thau ciling phai trinh tién do thi cong da dugc sura d6i néu tién do thi
cong trude do khong phu hop véi tién do thuc té hodc khong phi hop véi nghia
vu ctia Nha thau. Trir khi duoc quy dinh khac trong hop dong, mdi ban tién do thi
cong sé bao gom:

a) Trinh ty thyc hién cong viéc ciia Nha thau va thoi gian thi cong cho mdi
giai doan chinh cua cong trinh;



b) Qua trinh va thoi gian kiém tra, kiém dinh;
¢) Béo cdo tién d6 Nha thau phai thé hién:

- Bién phép t6 chirc thi cong trén cong trudng va cac giai doan chinh trong
viée thi cong cong trinh;

- Nha thau dugc phép diéu chinh tién do chi tiét theo tuan, thang nhung phai
phu hop véi tién do tong thé ctia hop dong.

Nha thau phai thuc hién theo tién d6 thi cong va nghia vu ctia minh theo hop
d6ng. Néu ban tién do thi cong nay khong phu hop véi hop dong thi Chu dau tu
s& thong bao cho Nha thau trong vong ... ngay sau khi nhén dugc ban tién do thi
cong ctia Nha thau va cac bén thong nhat vé tién d thi cong phu hop véi thue té.
Chu dau tu s& dugc phép dua vao ban tién d6 thi cong phu hop véi thuc té nay dé
yéu cau Nha thau thuc hién theo tién d6 ctia hop dong.

Truong hop Nha thau thong bao cho Chu dau tu vé cac tinh hudng cu thé c6
thé xay ra trong tuong lai c6 tac dong xau hodc 1am cham viéc thi cong cong trinh
hay lam tang gia hop dong. Trong trudng hop d6, Chii dau tu hodc nha tu van co
thé yéu cau Nha thau bao cdo vé nhirng anh hudng cua cac tinh huéng trong tuong
lai va dé xuat theo khoan 8.4 [Dleu chinh tlen d6 hop dong thi cong xay dung].
Nha thau phai ndp cho Chii dau tu mot ban tién do thi cong sira doi phi hop véi
khoan nay.

8.4. Piéu chinh tién d6 hop dong thi cong xay dung

a) Dicu chinh tién do hop dong thi cong xdy dyng theo quy dinh tai Dicu 39
Nghi dinh s0 37/2015/ND-CP [quy dinh tai DPKCT] va Diéu 5 Thong tu nay.

b) Chu du tu va Nha thau s& thuong thao vé viée gia han thoi gian thyc hién
hop dong trong cac truong hop sau day:

- Chii dau tu khong trao cho Nha thau quyén tiép can, sir dung cac phan hoic
toan bo cong truong theo thoi gian quy dinh;

- Chui dau tu cham tré khong c6 1y do trong viéc cip bién ban nghiém thu
cong trinh;

- Nha thau tun thu cac huéng dan ciia Chi dau tu khi cac huong dan ciia
Chu dau tu ding quy dinh, md&i phat sinh, khong ndm trong théa thudn da co trude
do.

¢) Nha thau duoc phep theo Piéu 24 [Khiéu nai va xtr Iy cac tranh chap] gia
han thoi gian hoan thanh néu do mdt trong nhirng ly do sau day:

- C6 sy thay d6i pham vi cong vigc, thiét ké, bién phap thi cong theo yéu cau
ctia Chii ddu tu 1am anh hudng dén tién do thuc hién hop dong;

- Do anh huéng cta cac truong hop bat kha khang;

- Su cham tré, trd ngai trén cong truong do Chu dau tu, nhan luc cia Chu
dau tu hay cac Nha thau khac cia Chu dau tu gay ra nhu: viéc ban giao mat bang
khong diung véi cac thoa thuan trong hop dong, cac thu tuc lién quan anh hudng
dén tién do thuc hién hop dong ma khong do 161 cua Nha thau gay ra;



- Do Chu dau tu khong hodc chim thanh toan vén theo quy dinh cua hop
dong.

8.5. Pay nhanh tién do

~ Truong hop Chu dau tu can Nha ‘thﬁu‘hoém thanh truéc ngay hoan thanh du

kién, Chu dau tu phai yéu cau Nha thau d€ xuat cac chi phi phat sinh nham day
nhanh tién do. Néu Chl}l dau tu chép nhan cac chi phi ma Nha thau dé xuﬁt thi
ngay hoan thanh du kién s€ dugc di€u chinh cho phu hop va dugc Chu dau tu,
Nha thau xac nhan.

Néu cac chi phi phat sinh do Nha thau dé xué‘g dé day nhanh tién d6 duoc
Chu dau tu chap thuén thi gia hop dong s& duoc di€u chinh va cac chi phi phat
sinh s€ dugc xem la mot thay doi cua hop dong.

8.6. Khic phuc tién d6 cham tré

Khi tién d6 da bi cham hon so véi tién d6 thi cong nhu cac bén di thoa thuan
trong hop dong cta cong viéc d6 ma khong phai do nhiing nguyén nhan da néu
trong khoan 8.4 Piéu nay, khi d6 Chu dau tu yéu cau Nha thau trinh mot ban tlen
d6 thi cong dugc stra d6i dé thuc hién tién ¢ hoan thanh, trong thoi gian yéu cau.

Picu 9. Gia hop dong, tam vng va thanh toan

9.1. Loai hop dong theo quy dinh tai Diéu 3 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP
ngay 22 thang 4 nam 2015 duoc stra doi, bo sung tai diém a khoan 2 Biéu 1 Nghi
dinh s6 50/2021/ND-CP.

9.2. Gia hop dong theo quy dinh tai Diéu 15 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP
ngay 22 thang 4 nam 2015 duoc stra doi, bo sung tai diém a khoan 5 Diéu 1 Nghi
dinh s6 50/2021/ND-CP. D61 v61 hop dong tong thau thi cong gia hop dong da
bao gom chi phi tong thau thi cong xay dung.

Tong gié tri hop dong 1a ...d6ng [quy dinh tai PKCT].

(Bdng chit:...)

Chi tiét gia hop déng dugc néu trong Phu luc s ....[Gid hop dong, tam Ung,
thanh toan].

Gia hop dong trén da bao gom toan bo cac chi phi dé thuc hién cong vige
theo hO‘p ddng, ban quyén, loi nhuan ctia Nha thau va tit ca cac loai thué, phi lién
quan dén cong viéc theo quy dinh cua phap lut.

Gia hop dong chi dugc diéu chinh theo quy dinh tai Piéu 10 [Diéu chinh gia
hop dong].

9.3. Tam ung

a) Tién tam tmg [quy dinh tai PKCT] dugc thu hoi c}ﬁn qua cac lan thanh
toan khoi lugng hoan thanh cua hgp dong va dam bao thu hoi hét khi gia tri thanh
todn dat 80% gia hop dong da ky (trur trudng hop dugc nguoi co6 tham quyén cho
tam Umg & muc cao hon).

b) Tién tam ung phai du:gc hoan tra béng c;’tch khéu trir mét ty 1& nhét dinh
trong cac khodan thanh toan dén han cho Nha thau, theo bang ké ty 1€ phan tram



cong viéc da hoan thanh 1am co so thanh toan. Khoan tién tam tng hay hoan tra
tién tam ung s€ khong dugc tinh dén khi dinh giad cac cong viéc da thuc hién, cac
thay d61 hop dong, cac su kién boi thuong, thudng hop dong hoac boi thuong thiét
hai.

Trudng hop tam ung van chua duoc hoan tra trude khi ky bién ban nghiém
thu cong trinh va trude khi chdm dut hop dong theo Diéu 18 [Tam nging va cham
dut hop d6ng bai Chu dau tu], Piéu 19 [Tam ngimg va chdm dit hop dong boi
Nha thau] hoac Piéu 21 [Rii ro va bat kha khang] (tuy tung truong hop), khi do
toan bo s6 tién tam tmg chua thu hdi dugc nay sé 1a no dén han va Nha thau phai
chiu trach nhiém thanh toan cho Cha dau tu trong thoi gian ... ngay.

¢) Nha thau phai st dung tién tam tng theo dung quy dinh tai khoan 6 Diéu
18 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP. Tién tam ung chi dugc sir dung cho viéc tra
lvong cho nguoi lao dong, mua hoac huy dong thiét bi, nha xuong, vat tu va cac
chi phi huy dong can thiét cho viéc thyc hién hop dong.

9.4. Thanh toan [quy dinh tai PKCT]

a) Gia hop dong tron goi:

* Viéc thanh toan duogc chia 1am ... 1an:

-Lan 1: Thanh toan ... % gia tri hop dong (hodc gid tri hang muc hoan thanh)
sau khi Nha thau hoan thanh hang muc cong trinh... (#én hang muc cong trinh).

-Lan2: Thanh toan ... % gia tri hop dong (hodc gid tri hang muc hoan thanh)
sau khi Nha thau hoan thanh hang muc cong trinh... (#én hang muc cong trinh).

-Lan ...

- Lan cudi: Thanh toan ... % gia tri hop dong (hodc toan bé gid tri con lai)
sau khi Nha thau hoan thanh cac cong viéc va thoéa thuan theo hgp dong va Chu
dau tu nhan dugc bao lanh bao hanh.

b) Gia hop dong theo don gia ¢ dinh: Viéc thanh toan duoc thuc hién trén
co s& khbi lugng cong viée thuc té hoan thanh duoc nghiém thu hang thang (hoac
theo thoi diém cu thé do cdc bén théa thudn) nhan véi don gia trong hop dong.

¢) Gia hop dong theo don gia diéu chinh: Viéc thanh toan duoc thuc hién
trén co sd khoi luong cong viéc thuc té hoan thanh dugce nghiém thu hang thang
(hodic theo thoi diém cu thé do cdc bén théa thudn) nhan véi don gia da diéu chinh
theo Piéu 10 [Biéu chinh don gia, khoi luong cong viéc, mdt s6 nodi dung khac
trong hop dong va gia hop dong xay dung].

9.5. Thoit han thanh toan

a) Chu dé}u tu s€ thanh toan cho Nha thau trong vong .... ngay lam viéc, ké
tir ngay Chu dau tu nhan dugc ho so thanh toan hop 1€ ctia Nha thau [quy dinh tai
DPKCT].

b) Truong hgp Chii dau tu thanh toan khong dung thoi han va khong day du
theo thoa thuén trong hgp dong thi phai boi thuong cho Nha thau theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 43 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP.

9.6. Thanh toan tién bj giit lai



Chu dau tu s& thanh toan toan bd cac khoan tién bj giit lai cho Nha thau [quy
dinh tai PKCT] khi cac bén da da can cu dé xac dinh gia tri cua cac lan thanh
toan va khi Nha thau hoan thanh nghia vu bao hanh cong trinh theo quy dinh tai
Diéu 19 [Bao hiém va bao hanh]

9.7. Bong tién va hinh thirc thanh toan

a) Pong tién thanh toan: gia hop dong s& duogc thanh toan bang dong tién
Viét Nam (VND) va .... (Ngoai té néu cé va ghi ré thoi diém va ngan hang, loai
ngoai té va ty gia thanh todn tuong ung).

b) Hinh thire thanh toan: thanh toan bang hinh thirc chuyén khoan (truong
hop khac do cac bén thoa thuan va phu hop voi quy dinh phadp luat).

9.8. Ho so thanh toan [quy dinh tai PKCT]
a) Gia hop dong tron goi:

- Bién ban nghiém thu khéi luong hoan thanh trong giai doan thanh toan
(theo md~u bién ban nghi¢m thu chat lwong c6 thé ghi khoi lwong cong vigc vigc
chi tiét hodc khéng ghi, khoi lwong cong viéc chi tiét ma ghi ty l¢ phan tram hoan
thanh hodc theo yéu cdu ciia ho so moi thau, ho so yéu cau) c6 xac nhan cua dai
dién Chu dau tu hodc dai dién nha tu van (neu co) va dai dién Nha thau; bién ban
nghiém thu khéi luong nay 1a ban xac nhan hoan thanh cong trinh, hang muc cong
trinh, khéi luong cong viéc phu hop voi pham vi cong viée phai thyc hién theo
hop d6ng ma khong can xac nhan khdi lugng hoan thanh chi tiét;

- Bang xé4c dinh gi4 tri khoi lugng phét sinh (méu ¢é) nam ngoai pham vi
cong vi¢c phai thuc hién theo hgp dong da ky két cd xac nhéan cua dai dién Chu
dau tu hodc dai dién nha tu van (réu co) va dai di¢n Nha thau;

- Pé nghi thanh toan cua Nha thau can thé hién cac noi dung: gia tri khoi
lugng hoan thanh theo hop dong, gia tri khéi luong cac cong viéc phat sinh (néu
c6), giam trir tién tam Ung, gia tri d& nghi thanh toan trong giai doan sau khi da
bu trir cac khodn nay c6 xac nhan cua dai dién Chu dau tu va dai dién Nha thau.

b) Gia hop dong theo don gia cd dinh:

- Bién ban nghiém thu khéi lugng hoan thanh thuc té trong giai doan thanh
toan c6 xac nhan cua dai dién Chu dau tu hoac dai dién nha tu van (néu co) va dai
dién Nha thau (theo mdu bién ban nghiém thu chdt lwong co ghi khoi luong);

- Bang xéc dinh gi4 tri cho nhimg cong viéc chua c6 don gia trong hop dong
(néu cé), trong d6 can thé hién ca khdi lugng va don gia cho cac cong viée nay co
x4c nhan cua dai dién Chu dau tu hodc dai dién nha tu van giam sat thuc hién hop
ddng (néu c6) va dai dién Nha thau;

- bé nghi thanh todn cia Nha thau can thé hién céc nodi dung: Gia tri khoi
luong hoan thanh theo hop dong, gia tri khdi lugng cac cong viéc phat sinh (néu
c6), giam trir tién tam ng, gia tri d& nghi thanh toan trong giai doan sau khi da
bu trir cac khoan ndy c6 xac nhan cia dai dién Cha dau tu va dai dién Nha thau.

¢) Gia hop dong theo don gia diéu chinh:



- Bién ban nghiém thu khéi luvgng hoan thanh thuc té trong giai doan thanh
toan co xac nhan cua da,li dién Chu dau tu hoac dai dién nha tu van (néu co) va dai
dién Nha thau (theo mdu bién ban nghiém thu chdt lwong co ghi khoi lwong);

- Bang xac dinh don gia d diéu chinh do truot gia (con goi 1a don gia thanh
toan) theo Piéu 10 [Piéu chinh don gia, khdi lwong cong viée, mot s6 ndi dung
khac trong hop dong va gia hop d6ng xay dung] c6 xac nhan cia dai dién Chu
dau tu, dai dién nha tu van (néu c6) va dai dién Nha thau;

- Pé nghi thanh toan ctia Nha thau can thé hién cac ndi dung: Gia tri khoi
luong hoan thanh theo hop ddng, gia tri khdi luong cac cong viéc phat sinh (néu
c6), giam trir tién tam ung, gia tri & nghi thanh toan trong giai doan sau khi da
bu trir cac khoan ndy c6 xac nhan cia dai dién Cha dau tu va dai dién Nha thau.

Diéu 10. Diéu chinh don gia, khoi lwong cong viée, mdt s ndi dung khac
trong hop dong va gia hgp dong xay dung

10.1. Khi diéu chinh don gia hop dong xay dung theo quy dinh tai Piéu 6
Théng tu hudng din mot sd ndi dung vé hop dong xay dung.

10.2. Vige diéu chinh khO‘l lugng cong viéc va mot s6 n6i dung khac trong
hop dong theo quy dinh tai Dicu 4, Di€u 5, Di€u 6 Thong tu huong dan mot s6
nodi dung ve hgp dong xay dung [quy dinh tai PKCT].

10.3. Biéu chinh gia hop dong xdy dung theo huong dan tai Phy lyc I Thong
tu hudng din mot s6 ndi dung vé hop dong xay dung [quy dinh tai PKCT].

104, Gia hqp‘dong duogc diéu chinh trong mot sé truong hop quy dinh tai
Dicu 22 [Su kién boi thuong].

Piéu 11. Quyén va nghia vu chung ciia Chi dau tw
11.1. Quyén cua Chu dau tu

a) Chu dau tu co quyén kiém tra, giam sat nhung khong duoc giy can tro
hoat dong thi cong binh thudng ctia Nha thau va bat ky cham tré, tri hoan hay yéu
cau bo sung kéo dai nao trong viéc kiém tra/kiém dinh cua Chu dau tu thi déu
khong duoc tinh vao tién do thi cong ctia Nha thau;

b) Néu Chu dau tu xét thay minh c6 quyén véi bat ky khoan thanh toan nao
theo bat ctr di€u nao hoac cac quy dinh khéc 1ién quan dén hop dong thi phai thong
bao va cung cap cac chi tiét cu thé cho Nha thau.

¢) Truong hop Chu dau tu nhan thiy van dé hodc tinh hudng dan t6i khiéu
nai phai thong bao cho Nha thau cang som cang tot. Cac thong tin chi tiét phai
xac dinh cy the diéu khoan hoidc co s¢ khiéu nai khac va phai bao gdém chung
minh cta s6 tién va sy kéo dai ma Chu dau tu tu cho minh ¢ quyén duoc huong
lién quan dén hop dong. Chu dau tu sau d6 phai quyét dinh:

- Sé tién (néu c¢6) ma Chu dau tu c6 quyén yéu cau Nha thau thanh toan;

- Kéo dai (néu ¢6) thoi han thong bao sai sot;

Chu dau tu c6 thé khau trir s6 tién nay tir bat ky khoan no hay s& no nio cia
Nha thau. Chu dau tu chi dugc quyén trir hodc gidm so tién tir tong s6 dugc xac



nhan khoan no cta Nha thau hodc theo mot khiéu nai nao khac ddi véi Nha thau
theo khoan nay;

- Cac quyén khac theo quy dinh ctia phap luét.
11.2. Nghia vu ctia Chu dau tu
a) Phai xin gidy phép xay dung theo quy dinh;

b) Ban giao toan bd hodc tung phan mit bang xay dung cho Nha thau quan
1y, stt dung phu hop véi tién do va cac thdéa thuan ctia hop dong;

c¢) Cu va thong bao b?}ng van ban cho Nha thau vé nhan lyc chinh tham gia
quan ly va thuc hién hop dong;

d) B6 tri du ngudn von dé thanh toan cho Nha thau theo tién do thanh toan
trong hop dong;

d) Thué tu van giup Cha dau tu giam sat theo quy dinh tai Dicu 13 hodc Diéu
14 ctia hop dong nay [Quyén va nghia vu ctia nha tu van];

e) Cung cap kip thoi hd so thiét ké va céc tai liéu ¢o lién quan, vat tu (néu
co) theo thoa thuan trong hop dong va quy dinh ctia phap luat c6 lién quan;

g) Xem xét va chap thuan kip thoi trong thoi gian ... ngay bang van ban cic
dé xuét lién quan dén thiét ké, thi cong ciia Nha thau trong qu4 trinh thi cong xay
dung cong trinh. Néu trong khoang thoi gian ndy ma Chu dau tu khong tra 1o thi
coi nhu Chu dau tu da chap thuin dé nghi hay yéu cu ctua Nha thau;

h) Cha dau tu phai co san dé cung cap cho Nha thau toan bo céc sb liéu lién
quan ma Chu dau tu co vé dleu kién dia hinh, dia chat thuy van va nhitng no1
dung cua cong tac khao sat vé cong trudng, bao gém ca cac yéu tb moi trudng
lién quan dén hop dong.

Piéu 12. Quyén va nghia vu chung ciia Nha thau
12.1. Quyén cua Nha thau

a) Puoc quyén dé xuat voi Cha dau tu vé kh01 lugng phat sinh ngoai hop
dong quy dinh tai Piéu 4 Thong tu huéng ddn mot s6 ndi dung vé hop dong xay
dung; tur chéi thyc hién cong viéc ngoai pham vi hop dong khi chua dugc hai bén
théng nhat va nhiing yéu cau trai phap luat caa Chu dau tu.

‘ b) Buoc thay 5101 cac bién phap 'Ehl cong sau khi duge Chu dau tu chip thuan
nham day nh‘anh tién dé,rbéo dam chat luong, an toan, hi¢u qua cong trinh trén co
s& gid hop dong da ky keét.

¢) Tiép can cong trudng:

- Chu dau tu phai ban giao cho Nha thau mit bang thi cong cong trinh dé
Nha thau thuc hién hgp dong trong thoi gian ... ngay.

- Truong hop Nha thau khong nhan dugc mat bang thi cong cong trinh do su
ch@m tré cua Chu dau tu va phai ganh chiu chi phi phat sinh trong thoi gian nay
thi Nha thau dugc thanh todn chi phi phat sinh va cong thém vao trong gia hop
dong.



Néu do sai s6t hodc su cham tré caa Nha thau thi Nha thau s& khong duoc
quyén hudng viée gia han thoi gian, chi phi nay.

12.2. Nghia vu ctia Nha thau

a) Nha thau phai huy dong cac nhan sy chu chét va sir dung cac thiét bi da
ké khai trong HSDT (HSPX) hoic d b sung dé thuc hién cong trinh. Chu dau
tu chi chap thuan dé xuat thay thé nhan sy chu chot va thiét bi trong trudng hop
kinh nghi¢m, nang lyc cua nhan sy thay thé va chat lugng, tinh nang cua thiét bi
thay thé 1a twong dwong hodc cao hon so v&i dé xuat trong HSDT, dam bao ding
quy dinh.

b) Trudng hop Chu dau tu yéu cau Nha thau khong sir dung nhan su cia Nha
thau cho viéc thuc hién hop ddng ctia Cha dau tu voi Iy do chinh déang, Nha thau
phai bao dam ring ngudi d6 sé& roi khoi cong truong trong vong 07 ngay lam viéc,
ké tir ngdy nhan duoc yéu cau cia Cha dau tu va khong con dugc thuc hién bat
ky cong viéc ndo lién quan dén hop dong. Trong trudng hop can thiét, Nha thau
phai bo sung ngay mot nhan sy thay thé c6 niang lyc, kinh nghiém tuong duong
hoac cao hon.

¢) Truong hop Chil dau tu xac dinh mot nhan su cua Nha thau tham gia cac
hanh vi tham nhiing, gian 1an, thong dong, ép budc hodc giy trd ngai trong qua
trinh thyc hién cong trinh, cac hanh vi vi pham phép luét khéac thi nhan sy do s€
bi budc thdi viéc.

d) Nha thau phai thi cong xdy dung cong trinh diing thiét ké, tiéu chuan du
an, quy chudn, tiéu chuan xay dung, bao dam chat luong, tién dd, an toan, bao vé
moi trudng va phong chdng chay no.

d) Nha thau phai lap bién phap t6 chure thi cong, ghi nhat ky thi cong xay
dung cong trinh, 1ap ho so thanh toan, 1ap ho so hoan cong, 1ap quyet toan hop
dong, thi nghiém vét liéu, kiém dinh, thi€t bi, san pham xay dyng theo dung quy
dinh ctia hop dong.

e) Nha thau phai gir bi mat thong tin lién quan dén hop dong hodc phap luat
cO quy dinh lién quan dén bao mat thong tin.

g) Nha thau phai tra 151 bang van ban cac dé nghi hay yéu cau ciia Chu dr?lu
tu trong khoang thoi gian ... ngay, néu trong khoang thoi gian nay ma Nha thau
khong tra 161 thi dugc coi nhu Nha thau da chap nhan dé nghi hay yéu cau cua
Chu dau tu.

12.3. Quyén va nghia vu cua tong thau thi cong xay dung

a) Tong thau thi cong xdy dung c6 cac quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu 28
Nghi dinh s 37/2015/ND-CP va cac quyén sau:

- Kiém so4t toan bd cac phuong tién va bién phap thi cong trong pham vi
cong trudng cua toan bod du an.
- Lua chon Nha thau phu thong qua dau thau hodc chi dinh théu phu hop véi

hop dong tong thau thi cong xdy dung da ky, Diéu 47 Nghi dinh s6 37/2015/ND-
CP va quy dinh phéap luat vé dau tu xdy dung cong trinh, hop dong xay dung.



- B6 sung hoic thay thé cac Nha thau phu (néu can) dé dam bao chat lugng,
gid ca va tién do thuc hién cac cong viéc cuia hop dong sau khi dugc Chu dau tu
chap thuan.

b) Tong thau thi cong xay dung c6 nghia vu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
28 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP va cac nghia vu sau:

- T6 chirc diéu hanh cong truong, diéu phdi cac Nha thau phu vé viée s
dung hop 1y cac cong trinh phu tro, cac cong trinh phuc vu thi cong dé tranh lang
phi; st dung, bao vé mit bang va gitt gin an ninh trat tu cong trudng. Cac Nha
thau phu phai tuan thil su chi dao diéu hanh cua tong thau thi cong xay dung vé
viéc diéu hanh cong trudng.

- Lap va thoa thuan véi Cha dau tu vé ké hoach tién d6 thuc hién cac giai
doan thi cong va hang muc cong trinh chu yéu, ké hoach thanh toan ctia hop dong.

- T6 chirc viéc mua sam, ché tao va cung ung vat tu, thiét bi theo yéu cau va
tién d6 thyc hién hop déng téng thau; thoa thuan va théng nhat voi Chu dau tu vé
ndi dung h6 so moi thau mua sam cac thiét b cong ngh¢ chu yeu va chi phi mua
sam thiét bi cua hop dong trén co s& két qua dau thau vé thiét bi (néu co thoa
thuan trong hop dong).

- T6 chire hé thong quan ly chat luong, dam bao chat luong cac cong viée
thue hién theo quy dinh vé quan ly chat luong cong trinh xay dung va theo cac
thoa thuan hop dong.

- T chire, diéu phdi va quan 1y cac hoat dong trén cong truong; thuc hién
bién phap dam bao vé sinh mdi trudng, phong chdng chay nd, an toan lao dong
va an ninh trén cong truong.

- Chu d6ng phdi hop véi Chi dau tu trong viée t chirc dao tao can bd quan
Iy va cong nhan van hanh sir dung cong trinh; thuc hién viéc chuyén giao cong
nghé, ban giao cac ban v&, tai liéu k¥ thuat c6 lién quan dén van hanh, sir dung va
bao tri cong trinh cho Chi dau tu.

- Thuc hién céc cong viéc thir nghiém, hiéu chinh, van hanh chay thr d(‘A)ng
b0 cong trinh va ban giao cong trinh hoan thanh cho Chu dau tu theo thoa thuan
hop dong va theo quy dinh ctia nha nudec.

- Thyc hi¢n bao hanh cong trinh theo quy dinh cia nha nude.

- Chiu trach nhi¢m trude phap luat va trude Chua dau tu vé chét luong, tién
do thuc hién cong viéc theo hop dong da ky két, ké ca phan viéc do Nha thau phu
thuc hién va phai boi thuong vat chat cho nhiing thi€t hai do 161 cia minh gay ra.

12.4. Nhan luc ctia Nha thau

Nhan lyc ctia Nha thau phai ¢ trinh d6 chuyén mén, k¥ nang va kinh nghiém
pht hop vé nghé nghiép, cong viéc cua ho. Chu dau tu co6 thé yéu cau Nha thau
sa thai (hay tac déng dé sa thai) bat ctr nhan lyc nao & cong tru’ong hay cong trinh,
ké ca dai dién ctia Nha thau néu | nhirng nguoi do: ¢6 thai df sai trai hodc thiéu can
than; thiéu nang lyc hoac bét can; khong tuan thu bat ky diéu khoan nao cta hop
d6ng; gay phuong hai dén an toan, strc khoe hoic bao vé méi trudng.



Khi d6, Nha thau sé& chi dinh (hodc buoc phai chi dinh) mot nguoi khac thich
hop dé thay thé. Nha thau phai luén ddm bao trat tu, an toan cho nguo1i va tai san
trén cong truong.

12.5. B4o c4o vé nhan lyc va thiét bi cia Nha thau

Nha thau phai trinh cho Cha dau tu nhitng chi tiét vé sé luong nhan lyc t6i
thiéu, thiét bi chu yéu cuia Nha thau trén cong truong.

12.6. Hop tac

Nha thau phai co trach nhi€m thyuc hién vi¢c hop tac trong cong viéc ddi voi:
nhan luc ctia Chu dau tu; cac Nha thau khac do Chu dau tu thué;

Céc dich vu cho nhitng ngudi nay va cac Nha thau khac ¢ thé bao gdm viéc
su dung thiét bi cua Nha thau, céac cong trinh tam hodc vi¢c b tri duong vao cong
truong 1a trach nhiém cua Nha thau. Truong hop cac dich vu nay 1am phat sinh
chi phi ngoai gia hop dong thi cac bén xem xét thoa thuan bo sung chi phi nay.

Nha thau phai chiu trach nhiém vé cac hoat dong thi cong xay lap ctia minh
trén cong truong, phai phdi hop cac hoat dong cua minh v6i hoat dong cua cac
Nha thau khac & pham vi (néu c6) duge néu 1o trong hd so moi thau (hodc ho so
yéu cau) ctia Chu dau tu.

12.7. Binh vi cac mbc

Nha thau phai dinh vi cong trinh theo cdc mdc va cao trinh tham chiéu duoc
xéc dinh trong hop dong. Nha thau s& chiu trach nhiém vé viéc dinh vi dung tat
ca cac hang myc cua cong trinh va phai diéu chinh sai st vé vi tri, cao do, kich
thudc hodc cin tuyén ciia cong trinh.

Chu dau tu sé phai chiu trach nhiém vé bat ky sai sot nao vé viéc cung cép
thong tin trong cac muc dugc chi ra trén day hodc cac thong bao dé tham chiéu do
(cdc diém moc, tuyén va cao trinh chudn), nhung Nha thau phai c6 gang dé kiém
chirng d6 chinh xac ctia chung trudc khi st dung.

Truong hop, Nha thau bi cham tré va phai chiu chi phi ma khong phai do 16i
ctia minh gy ra, thi Nha thau s& thong bao cho Chu dau tu va co quyén thuc hién
theo Diéu 24 cta hop déng [Khiéu nai va xt Iy cac tranh chap].

12.8. Piéu kién vé cong trudng

Nha thau dugc coi 13 da tham tra va xem xét cong truong, khu vuc xung
quanh cong truong, cac so li¢u va thong tin ¢ san néu trén va da dugc thdéa man
trude khi ndp thau, bao gom:

a) Dia hinh cta cong trudng, bao gdm ca cac diéu kién dia chit cong trinh
khi ma trong HSMT (HSYC) hoac tai liéu lam rd da c6 bdo cao khao sat dia chat
cong trinh;

b) Piéu kién dia chat thity vin va khi hau;

¢) Mtrc do va tinh chét cua cong viéc va vat liéu can thiét cho viéc thi cong,
hoan thanh cong trinh va stra chira sai sot.

d) Cac quy dinh cta phap luat vé lao dong;



d) Cac y€u cau cua Nha thau vé duong vao, an, &, phuong ti¢n, nhan luc,
diéu kién giao thong, nudc va cac dich vu khac.

Nha thau dugc coi 13 d thoa mén vé tinh dung, du cua diéu kién cong trudng
dé xac dinh gia hop dong.

Néu Nha thau gip phai cac diéu kién dia chat bat loi ma Nha thau cho la
khong luong trude duge, thi Nha thau phai thong bao cho Chu dau tu biét mot
cach som nhat c6 thé. Thong bao nay sé& mé ta cac diéu kién dia chét sao cho Chu
dau tu c6 thé kiém tra dugc va phai néu 1y do tai sao Nha thau coi cac diéu kién
dia chat d6 1a khong luong trude dugc. Nha thau phai tiép tuc thi cong xay dung
cong trinh, st dung cac bién phap thoa dang va hop 1y va thich ung véi diéu kién
dia chat d6 va phai tuan theo bat ky chi din ndo ma Chu dau tu c6 thé dua ra. Néu
mot chi dan tao ra su thay ddi, thi cac bén xem xét tiéu chi dé théng nhét ap dung
theo Piéu 21 ctia hop dong [Rui ro va bat kha khang].

12.9. Buong di va phuong tién

Nha thau phai chiu toan bo chi phi va 1€ phi cho cac quyen vé duong di lai
chuyén dung hodc tam thoi ma Nha thau can o, bao gdbm 16i vao cong truong.
Nha thau ciing phai c6 thém cac phuong tién khac bén ngoai cong trudng can cho
cong viéc bang kinh phi ctia minh.

Nha thau phai nd luc dé tranh 1am hu hong dudng, cau do viée sir dung, di
lai cia Nha thau hodc nguoi ciia Nha thau gay ra. Nhitng no luc nay phai bao gom
vige sir dung dung cac phuong tién va tuyén duong thich hop.

Trir khi dugc quy dinh khac trong cac diéu kién va diéu khoan nay:

a) Nha thau khong duoc str dung va chiém linh toan bd duong di, via he bat
ké n6 1a cong cong hay thudc quyén ki€ém soat ciia Chu dau tu hodc nhirng nguoi
khac;

b) Nha thau (trong quan hé giita cdc bén) s& phai chiu trach nhiém stra chira
néu Nha thau Iam hong khi str dung cac tuyén duong do;

¢) Nha thau phai cung cap cac bién hiéu, bién chi dan can thiét doc tuyén
duong va phai xin phép néu cac co quan lién quan yéu cau cho viéc sir dung cac
tuyén duong, bién hiéu, bién chi din;

d) Chu dau tu khong chiu trach nhi¢m vé bat ¢t khiéu nai nao co thé nay
sinh tir viéc st dung hoac cac viéc lién quan khac d6i vai cac tuyén duong di lai;

d) Chu dau tu khong bao dam sy thich hop hodc sin ¢ cac tuyén dudng
riéng biét nao;

e) Chi phi do su khong thich hop hodc khong co san cac tuyén dudng cho
yéu cau st dung ctia Nha thau s& do Nha thau chiu.

12.10. Van chuyén vat tu thiét bi (trir khi ¢6 quy dinh khac)

a) Nha thau phai thong bao cho Chu dau tw khong mudn hon ... ngay, trude
ngay ma moi vat tu, thiét bi dugc van chuyén ti cong truong (bao gom ca dong
g6i, xép hang, van chuyén, nhan, d& hang, luu kho va bao vé vat tu thiét bi);



b) Nha thau phai bi thuong va ganh chiu thiét hai cho Chu dau tu doi véi
cac hu hong, mat mat va chi phi (ke ca 1¢ phi va phi tu phap) do viéc van chuyén
vat tu thiét bi cua Nha thau.

12.11. Thiét bi Nha thau

Nha thau phai chiu trach nhiém dbi véi toan bo thiét bi ciia minh. Khi duoc
dua to1 cong trinh, thiét bi ciia Nha thau phai dung riéng cho viéc thi cong cong
trinh. Nha thau khong duoc di chuyen ra khoi cong truong bat ky mot loai thiét bi
cht yéu nao néu khong dugc su dong § y cua Chu dau tu. Tuy nhién, khéng yéu cau

phai c6 su dong ¥ ctua Chu dau tu d6i véi cac xe ¢d van chuyén vt tu, thiét bi
hodc nhan luc ctia Nha thau ra khoi cong trudng.

12.12. Thiét bi va vat liéu do Chu dau tu cip (néu cd)

a) Chu dau tu phai chiu trach nhiém d6i véi thiét bi, vat liéu cia minh cép
cho Nha thau.

b) Nha thau phai chiu trach nhiém ddi véi tig thiét bi, vat liéu cua Chii dau
tu trong khi ngudi ciia Nha thau van hanh, 1i, diéu khién, st dung, quan 1y hoic
kiém soét no.

S6 lugng thich hop va so tién phai tra (voi gia da néu) dé str dung thiét bi ciia
Chu dau tu d3 dugc thoa thuan trong hop dong. Nha thau phai thanh toan sb tién
nay cho Chu dau tu.

Chu dau tu phai cung cap, mién phi “cac vat liéu do minh cung cap” (néu co)
theo cac chi tiét néu trong cac yéu cau cua Chu dau tu. Chu dau tu phai chiu rui
ro va dung chi phi ctia minh, cung cip nhitng vat tu nay tai thoi diém va dia diém
dugc quy dinh trong hop dong. Nha thau phai kiém tra nhitng vat liéu ndy va phai
thong bao kip thoi cho Chu dau tu vé su thiéu hut, sai sot hodc khong c6 cua
nhirng vat li¢u nay. Tru khi hai bén c6 thoa thuan khac, Chu dau tu phai xac dinh
ngay su thiéu hut, sai s6t nhu da duoc thong béo.

Sau khi dugc kiém tra, vat liéu do Chii dau tu cap s& phai dugc Nha thau bao
quan va giam sat can than. Trach nhi¢m kiém tra, bdo quan ctia Nha thau khong
lam gidm trach nhiém cua Chu dau tu d6i véi su thiéu hut, sai sét, 101 khong thay
0 khi kiém tra.

12.13. Hoat dong ctia Nha thau trén cong trudong

Nha thau phai giéi han cac hoat dong ctua minh trong pham vi cong trudng
va khu vire bo sung ma Nha thau c6 va duge Chu dau tu dong ¥ 14 noi 1am viée.
Nha thau phai ¢ su chl y can thiét dé giit cho thiét bj cia Nha thau va nhan lyuc
ctia Nha thau chi hoat dong trong pham vi céng trudng va cac khu vuc bo sung va
gitr cho khong 14n sang khu vuc 1an can. Trong thoi gian thi cong cong trinh, Nha
thau phai gilr cho cong truong khong co cac can tré khong can thiét, va phai cat
giit hodc sip xép thiét bj hoic vat liéu thira ctia minh. Nha thau phai don sach rac
va d& bo cong trinh tam ra khoi cong truong khi khong can nira.

Sau khi bién ban nghi€ém thu cong trinh da dugc cép, Nha thau phai don sach
va dua di tat ca thi€t bi cia Nha thau, nguyén vat li€u thira, phé thai xay dung, rac
va cong trinh tam. Nha thau phai dé lai nhitng khu vuc do ctua cong truong va



cong trinh trong trang thai sach s& va an toan. Tuy nhién, Nha thau c6 thé dé lai
cong truong, trong giai doan thong bao sai sot, nhiing vat tu thiét bi can dé Nha
thau hoan thanh nghia vu theo hop dong.

Néu tat ca nhirng vat tu, thiét bj nay khong duoc don khoi cong truong trong
vong ... ngdy sau khi Chu dau tu cip bién ban nghiém thu, ban giao; Cha dau tu
c6 thé ban hoic thai bo vat tu thiét bi, so tién thu dugc tir viée ban vat tu, thiét b
s& tra cho Nha thau sau khi da thanh toan cac chi phi phat sinh cho Chu dau tu.

12.14. Cac van dé khac c6 lién quan

TAt ca cac co vat, déng tién, do c6 hodc cac di vat khac hodc cac hang muc
dia chat hoic khao ¢ dugc tim thay trén cong truong s€ duge dat dudi su bao
quan va tham quyén ciua Cha dau tu. Nha thau phai cha y khong cho nguoi cua
minh hodc ngudi khac 14y di hodc lam hu hong cac do vat tim thay nay.

Khi phat hién ra nhiing d6 vat nay, Nha thau phai thong bao ngay cho Chu
dau tu dé huéng din giai quyét. Néu Nha thau gip phai su cham tré va phai chiu
chi phi dé thyc hién hudng dan thi Nha thau phai thong bao cho Chil dau tu va cd
quyén theo Diéu 24 cta hop déng [Khiéu nai va xtr Iy cac tranh chap].

Picu 13. Quyen va nghla vu cua Nha thau tw van (ap dung ddi voi trueong
hop Chii diu tw ky hop dong thué tw vin quén 1y di 4n)

13.1. Quyén cua Nha thau tu van

Nha thau tu van sé& thyc hién cac nhiém vy do Chii dau tu quy dinh trong hop
dong. Nha thau tu van co6 thé bao gdm nhirng ca nhan c¢o trinh d§ chuyén moén phu
hop va c6 du nang lyc dé thuc hién nhitng cong vi¢c nay.

Nha thau tu van khéng c6 quyén stra d6i hop dong. Nha thau tu van c6 thé
thuc hién quyén han duoc gén v6i chire danh nha tu van nhu di duogc xéac dinh
hoic duge bao ham do thay can thiét trong hop dong. Néu Nha thau tu van duoc
yéu ciu phai c6 sy chap thudn ctia Chi dau tu trude khi thye thi mot quyeén han
dugc xac dinh cy thé thi nhimg yéu cau nay phai dugc noi r6 trong hop dong. Chu
dau tu cam két khong ap dit ddi véi quyén han cta Nha thau tu van, trir nhitng gi
d4 thoa thuan véi Nha thau.

Tuy nhién, mdi khi Nha thau tu vén thyc thi mot quyén han duoc xac dinh
cu thé ma can c6 sy chap thuan cua Chu dau tu (vi muc dich cua hop dong) thi
dugc xem nhu Chu dau tu da chap thuan.

Trir khi duwoc néu khac di trong diéu kién nay thi:

a) M&i khi thuc thi nhiém vu hodc thuc hién mot quyén han da duoc xac dinh
cu thé hodc bao ham trong hgp dong, Nha thau tu van duoc xem la lam vi¢c cho
Chu dau tu;

b) Nha thau tu van khong ¢ quyén giam bét bat ky nhiém vy, nghia vu hozc
trach nhi€ém nao theo hgp dong hay cho mot bén nao;

C) Bt ky su chép thuan, kiém tra, xac nhan, déng y, xem x¢&t, gidm sat, chi
dan, thong bdo, d€ xuat, yéu cau, kiém dinh hodc hanh dong tuong ty nao cia Nha
thau tu van (bao gom ca truong hop khong c6 sy phan do61) cling khong hé mién



cho Nha thau khoi bat ky trach nhiém nao theo hop dong, bao gdm ca trach nhiém
doi1 voi cac sai sot, bo sot, khong nhat quan va khong tuan thua ding.

13.2. Uy quyén cta Nha thau tu van

Nha thau tu van c6 thé phan cong nhiém vu va iy quyén cho mot sb ca nhan
nhat dinh sau khi duoc su chép thuan cua Chil dau tu. Nhitng c4 nhan nay co thé
1a mot Nha thau tu van thuong tri hodc giam sat vién doc lap duoc chi dinh de
giam sat hodc chay thu cac hang muc thiét bi, vat lidu. Su phén cong, uy quyén
hodc hay bo sy phan cong, Gy quyén ctia nha tu van phai thé hién bang vin ban
va chi ¢6 hiéu lyc khi nao Chu dau tu nhan duoc vin ban do. Tuy nhién, trur khi
c6 thoa thuan khac cua hai bén trong hop déng hodc ctia Chii dau tu, Nha thau tu
van s& khong iy quyén dé quyét dinh bt ky van dé gi.

Céc c4 nhan nay phai 1 nhitng nguoi c6 du trinh do, nang luc dé thuc hién
cac nhiém vy theo uy quyén.

MJi c4 nhan duoc phan cong nhiém vu hodc dugc uy quyén, chi dugc quyen
dua ra chi dan cho Nha thau trong pham vi dugc xac dinh trong su uy quyen Bat
ky su chap thuan, kiém tra, x4c nhén, dong y, xem xét, giam sat, chi dan, thong
bao, dé xuat, yéu cau, kiém dinh hodc hanh dong tuong tu ndo cua mdt ca nhan
pht hop vé6i su Gy quyén s& c¢6 cung hiéu luc nhu 13 viéc thyc hién cong viée cua
chinh Nha thau tu van. Tuy nhién:

a) Bat ky mot sy khong thanh cong trong cong viée, khong chéap thuan mot
cong viéc, thiét bi hodc vat lidu nao do, s¢ khong co nghia 1a sy phé duyét va do
vay, s€ khong phuong hai dén quyén ctia Nha thau tu van trong viéc bac bo cong
viéc, thiét bi hodc vat lidu do;

b) Néu Nha thau co diéu gi hoai nghi d6i v6i mot quyét dinh hodc chi din
nao do cua cac ca nhan nay thi Nha thau c6 thé néu van dé d6 véi Nha thau tu van
la nguoi s€ nhanh chong khang dinh, ddo ngugc hodc thay doi quyét dinh hodc
chi dan do.

13.3. Chi dan cua Nha thau tw van

Nha thau tu van c6 thé dua ra cho Nha thau bat ky lac nao cac chi dn va ban
vé& bo sung hoic stra do6i can thiét cho viéc thi cong xay dyng cong trinh va stra
chita moi sai sot, tat ca phai phu hop voi hop dong Nha thau s& chi nhan cac chi
dan ctia Nha thau tu van hodc ngudi dugc Gy quyeén.

Chua dau tu phai tudn theo cac chi dan do nha tu van hodc ngudi duoc oy
quyén dua ra, vé bat ky van dé nao co lién quan dén hop ddng. Khi co thé, cac chi
dan cta Nha thau tu van va nguoi dugc uy quyén phai dugc dua ra 0 dang van
ban. Trong trudng hop, Nha thau tu vin hodc mot ngudi dugce Gy quyén:

a) Pua ra chi dan bang 16i noi;

b) Nhan duoc su dé nghi hodc yéu cau bang van ban vé chi din nhung khong
tra 16i bang cach dua ra y kién bang van ban trong vong.... ngay lam viéc, sau khi
nhan dugc dé nghi hodc yéu cau do;



Thi sy dé nghi hoic yéu 05}1 d6 chinh 1a chi dan ]aéng vin ban coa Nha thau
tu van hodc nguoi dugc uy quyén (truong hop cu thé do cdc bén quy dinh trong
hop dong).

13.4. Thay thé Nha thau tu van

Néu Chu dau tu c6 y dinh thay thé Nha thau tu van thi khong it hon ...ngdy
trude khi du dinh thay thé, Chii dau tu phai thong bao cho Nha thau thong tin chi
tiét twong Gmg ctia Nha thau tu van duoc du kién thay thé. Chi dau tu khong duoc
thay thé Nha thau tu van bang mot ngudi ma Nha thau 6 ¥ kién tir chdi mot cach
¢6 1y do bang cach gui thong bao cho Chu dau tu cac chi tiét, 1y 18 dé giai thich.

13.5. Quyét dinh ctia Nha thau tu van (ruong hop Chu dau tir khong thué
Nha thau tw van thi khoan nay ap dung cho chinh Chu dau tu)

Nhiing diéu kién nay quy dinh rang, Nha thau tu van ( thay mat cho Chu dau
tw) s€ tlen hanh céng viéc theo khoan nay dé dong ¥y hay quyét dinh mot van dé,
nha tu van phai trao doi y kién véi timg bén dé cb ging dat dugc su théng nhat
chung. Trudng hop khong dat duge sy thdng nhat, nha tu van s& dua ra mot quyét
dinh khach quan pht hop v&i hop dong, ¢ xem xét thich dang dén nhiing sy viéc
c6 lién quan.

Nha thau tu van can thong bao cho hai bén vé timg thoa thuan hay quyet dinh
v6i 1y 18 bao vé cia minh. Mdi bén phai ¢d ging ton trong hiéu luc ctia mdi thoa
thuan hodc quyét dinh, trir khi va cho t6i khi dugc xem xét theo Diéu 24 cua hop
d6ng [Khiéu nai va xtr 1y cac tranh chap].

Piéu 14. Quyén va nghia vy cia Nha thiu tw vin (ap dung ddi véi truong
hop Chii diu tw ky hop dong thué tw van giam sat thi cong xay dung)

14.1. Quyén cta Nha thiu tu vAn giam sat thi cong xdy dung
(NTVGSTCXD)

Nha thau tu van giam sét thi cong xay dung 1a nguoi s€ thyc hién cac nhiém
vu do Chu dau tu giao cho NTVGSTCXD trong hop dong va cac quy dinh cy thé
theo quy dinh cia phap luat. NTVGSTCXD c6 thé bao gom nhiing c4 nhan ¢
trinh d§ chuyén moén phu hop va c¢6 du nang luc dé thuc hién nhirng cong viéc
nay.

NTVGSTCXD khong co quyén stra d6i hop déng. NTVGSTCXD c6 thé
thuc hién quyén han dugc gan voi chirc danh NTVGSTCXD nhu da dugc xac
dinh hoic duoc bao ham do thdy can thiét trong hop déng. Néu NTVGSTCXD
dugc yéu cau phai c6 su chip thuan cua Chu dau tu trude khi thuc thi mot quyén
han duoc xac dinh cu thé thi nhitng yéu cau nay phai duoc noi rd trong hop dong.
Chu dau tu cam két khong ap dit d6i véi quyén han cia NTVGSTCXD, trir nhitng
gi d4 thoa thuan véi Nha thau.

Trir khi dugc néu khac di trong diéu kién nay thi:
a) NTVGSTCXD khong co quyén giam bét bat ky nhiém vu, nghia vu hoic
trach nhi€ém nao theo hgp dong hay cho mot bén nao;

b) Bé‘g ky sy chép thuén, kiém tra, xac nhan, déng y, xem xét, giam sat, thong
bao, yéu cau, kiém dinh hodc hanh dong tuong tu nao cua NTVGSTCXD (bao



gdm ca trudng hop khong co sy phan (101) cing khong hé mién cho Chu dau tu
khoi bat ky trach nhiém nao theo hop dong, bao gdm ca trach nhiém ddi voi cac
sai sot, bo sot, khong nhat quan va khéng tuan thu ding.

14.2. Trach nhiém cua NTVGSTCXD

Giam sat chat lugng thi cong xdy dung cong trinh (néu khong thué tw vin
giam sat thi cong viéc nay thugc trach nhiém cua Chu dau tu).

No6i dung giam sat ghét lugng thi cong xay dung cong trinh thyc hi¢n theo
quy dinh cta phép luat vé quan ly chat lugng cong trinh xay dung.

14.3. Thay thé NTVGSTCXD

Néu Chu dau tu c¢6 y dinh thay thé NTVGSTCXD thi khong it hon ... ngay
trude khi du dinh thay thé, Chu dau tu phai thong bao cho Nha thau thong tin chi
tiét twong ng cia NTVGSTCXD dugc dy kién thay thé. Chu dau tu khong duoc
thay thé NTVGSTCXD bang mdt nguoi ma Nha thau c¢é y kién tir chdi mot cach
c6 1y do bang cach gui théng bao cho Chu dau tu cac chi tiét, 1y 18 dé giai thich.

Picu 15. Nha thau phu

15.1. Khi ky hop dong thau phu [quy dinh tai PKCT], Nha thau phai thuc
hién theo cac quy dinh sau:

a) DOi voi cdc Nha thiu phu khong ¢ trong danh sach thau phy kém theo
hop dong thi phai duge Chu dau tu chap thuan [quy dinh tai PKCT];

b) Nha thau phai chiu trach nhiém trudc Chu dau tu vé khéi luong, tién do,
chat lugng, an toan lao dong, bao vé moi truong va sai sot cua minh va cac cong
viéc/nghia vu khac d61 voi phan viée do cac Nha thau phu thyc hién;

c¢) Nha thau khong duoc giao cho Nha thau phu thuc hién vuot qua....% gia
tr1 hop dong.

15.2. Nha thau phu do Chu dau tu chi dinh (néu cd)

a) Nha thau phu do Chu dau tu chi dinh 12 mot Nha thau duge Chu dau tu
chi dinh cho Nha thau thué lam Nha thau phu dé thyc hién mot sd phan viéc
chuyén nganh c6 yéu cau k¥ thuat cao hodc khi Nha thau khong dap tng dugc
tién d6 thyc hién hop dong sau khi Chu dau tu di yéu cau.

b) Nha thau c6 quyén tir chdi Nha thau phu do Chu dau tu chi dinh néu cong
viéc Nha thau dang thuc hién van tuan thu ding cac thoa thuan trong hgp dong
hoac c6 day du co s¢ cho rang Nha thau phu do Chu dau tu chi dinh khong dap
ung duoc cac yéu cau theo hop dong.

15.3. Chu déau tu c¢6 thé thanh toan truc tiép cho Nha thau phu trén co sé dé
xuat thanh todn ctia Nha thau (hodc theo thoa thudn khdc cua cdc bén).

15.4. Hop tac voi Nha thau khac.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, Nha thau phai hop tac voi cac Nha thau
khéc va cac don vi lién quan cung lam vi¢c trén cong truong trong khoang thoi
gian lam viéc cua cac Nha thau, don vi lién quan doé theo ké hoach. Truong hop



thay d6i ké hoach lam viéc cua cac Nha thau khac, Chu dau tu s& thong bao bang
van ban cho Nha thau vé nhitng thay do6i do.

Truong hop c6 quy dinh trong thong s6 k¥ thuat hodc theo yéu cau ctia Chu
dau tu, Nha thau phai hop tac va tao diéu kién phu hop cho nhan sy caa Chu dau
tu va cac nhan su khac tién hanh danh gia tac dong moi trudng va xa hoi. Cha dau
tu phai thong bao trude cho Nha thau vé viée nay.

15.5. Hop déng thau phu thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 47 Nghi dinh s6
37/2015/ND-CP va cac quy dinh phép luat khac ¢6 lién quan. Cac ndi dung trong
hop d6ng thau phu c6 thé tham khao ciac mau hop dong tai phu luc kém theo
Thong tu hudng din mot s6 noi dung vé hop dong xay dung.

Piéu 16. An toan lao dong, bao vé mdi trudng va phong chong chay nd
16.1. An toan lao dong

a) Nha thau phai 1ap cac bién phap an toan cho nguoi va cong trinh trén cong
truong xay dung, ké ca cac cong trinh phu can.

b) Bién phap an toan, ndi quy vé an toan lao dong phai dugc thé hién cong
khai trén cong truong xay dung d€ moi nguoi bi€t va chap hanh; nhiing vi tri nguy
hiém trén cong truong phai bo tri nguoi hudng dan, canh bao dé phong tai nan.

¢) Cac bén co lién quan phai thudng xuyén kiém tra giam sat cong tac an
toan lao dong trén cong truong. Khi phat hién c6 vi pham vé an toan lao dong thi
phai dinh chi thi cong xdy dung. T6 chiic, ca nhan dé xay ra vi pham vé an toan
lao dong thudc pham vi quan ly cua minh phai chiu trach nhiém trudc phap luat.

d) Nha thau c6 trach nhiém dao tao, huéng dén, phd blen cac quy dinh vé an
toan lao dong cho nguoi lao dong ctia minh. Dbi voi mot sb cong vige yeu cau
nghiém ngit vé an toan lao dong thi ngudi lao dong phai co gidy ching nhan dao
tao vé an toan lao dong.

d) Nha thau c6 trach nhiém cap day du cac trang bi bao ho lao dong, an toan
lao dong cho ngudi lao dong.

Khi c6 su ¢d vé an toan lao déng, Nha thau thi céng xay dung va cic bén co
lién quan c6 trach nhiém t6 chirc xt 1y va bao cdo co quan quan Iy nha nuée vé
an toan lao dong theo quy dinh cua phap luat dong thoi chiu trach nhiém khac
phuc va bdi thudng nhitng thiét hai do Nha thau khong bao dam an toan lao dong
gay ra.

16.2. Bdo vé€ mdi truong

a) Nha thau phai thuc hién cac bién phap bao dam vé méi truong cho nguoi
lao dong trén cong truong va bao v¢ mdi truong xung quanh, bao gém co bién
phép chéng bui, chéng dn, xir 1y phe thai va thu don hi¢n truong. Phai thyc hién
cac bién phap bao che, thu don phé thai dwa dén dung noi quy dinh.

b) Trong qua trinh van chuyén vat liéu xay dung, phé thai phai c6 bién phap
che chan bdo dam an toan, vé€ sinh moi truong.

c¢) Céc bén phai co trach nhiém kiém tra, giam sat vi¢c thuc hién bao vé moi
truong xay dung, dong thoi chiu sy ki€ém tra, gidm sat cua co quan quan ly nha



nudc vé moi truong. Truong hop Nha thau thi cong x4y dung khong tuan thu cac
quy dinh vé bao v¢ moi truong thi Chu dau tu, co quan quan ly nha nuéc vé moi
truong cd quyén tam ngimg thi cong xay dung va yéu cau Nha thau thuc hién
ding bién phap bado vé mdi trudng.

d) T6 chtic, c4 nhan dé xay ra cac hanh vi lam ton hai dén moéi truong trong
qué trinh thi cong xay dung cong trinh phai chiu trach nhi€ém trudc phap luat va
boi thuong thiét hai do 161 cia minh gay ra.

16.3. Phong chdng chay nd

Cac bén tham gia hop dong xay dung phai tudn thu cac quy dinh ctia nha
nuéc vé phong chéng chay nd.

Piéu 17. Pién, nwéc va an ninh cong truong
17.1. Bién, nudc trén cong truong

Trir trudng hop quy dinh & dudi day, Nha thau phai chiu trach nhiém cung
cap dién, nudc va cac dich vu khac ma Nha thau can.

Nha thau c6 quyén str dung viéc cung cip dién, nude va dich vu khac co thé
c6 trén cong trudng cho muc dich thi cong cong trinh ma céc chi tiét va gia da
dugc dua ra trong cac yéu cau ctia Chu dau tu; Nha thau c6 trach nhiém béao vé
ngudn dién, nude dé phuc vu thi cong cong trinh. Nha thau phai ty minh chiu rui
ro va dung chi phi cua minh, cung cap may moc thiét bi can thiét de su dung
nhimg dich vu nay va dé do sé lugng tiéu thu. S6 luong tiéu thu va sb tién phai
tra cho cac dich vu trén Nha thau phai thanh toan theo quy dinh ctia hop dong.

17.2. An ninh cong truong
Trir khi ¢6 quy dinh khac trong nhimng diéu kién riéng:

a) Nha thau phai chiu trach nhiém vé viéc cho phép nhimg ngudi khong cé
nhiém vu vao cong trudng;

_ b) Nhiing nguoi ¢6 nhiém vu dugc vao cong truong goém nhén luc cia Nha
thau va ciia Chu déu tu va nhirmg nguoi khac do Chu dau tu (hodc nguoi thay mat)
thong bao cho Nha thau biét.

Pi¢u 18. Tam dirng va cham dirt hop dong béi Chii dau tu

18.1. Tam durng thuc hién cong viéc ctia hop dong bai Chi dau tu:

Néu Nha tl}ﬁu kh()ng‘ thuc hién nghia vu theo hop déng, Chu dau tu o thé ra
thong bao yéu cau Nha thau phai thyc hién va sura chira cac sai hong trong khoang
tho1 gian hop ly, cu thé.

Chu dau tu quyét dinh dung thyc hién cong viée trong hop dong va yéu cau
khic phuc hau qua khi Nha thau khong dap tng cac yéu cau vé chat lugng cong
trinh, an toan lao dong, bao v¢ moi truong, phong chdng chay nd va tién d6 theo
hop dong da ky két.

Trudc khi tam dimng, Cha dau tu thong bao bang vian ban cho Nha thau khong
it hon ... ngay va trong thong bdo s€ néu ro ly do tam dung.

18.2. Cham dut hop dong boi Chu dau tu



Chu déu tu s& duoc quyén cham dut hop dong néu Nha thau:

a) Khong thuc hién tl}eo bao dam thuc hién hop déng hoac mot thong ‘péo
theo khoan 18.1 cua hop dong nay [Tam dung thyc hién cong viéc cuia Hop dong
bo1 Chu dau tu];

b) Bo d¢ cong trinh hodc thé hién ro rang y dinh khong tiép tuc thuc hién
nghia vu theo Hop dong;

¢) Khong 6 ly do chinh dang ma .... ngay lién tuc khong thuc hién cong viée
theo Hop dong;

_d) Giao thau phu 16n hon ...% gia tri cong trinh hoac chuyén nhugng hop
dong ma khong co6 su thoéa thuan cua Chu dau tu;

d) Bi pha san hoac vo ng, bi dong ctra, bi quan 1y tai san, phai thuong luong
v6i chit ng hodc tiép tuc kinh doanh dudi sy giam sat ciia nguoi quan 1y tai san,
nguoi duge Gy quyén hodc ngudi quan 1y vi loi ich cta chi ng hodc da c6 hanh
dong hodc su kién nao xay ra (theo cac luat dugc ap dung) c6 anh hudng tuong tu
td1 cac hoat dong hoac sy kién nay;

Néu c6 & mot trong nhiing truong hop nay, Chu dau tu co thé bang cach
thong bao cho Nha thau trudc ... ngay, cham dut hop dong va truc xuat Nha thau
ra khoi cong trudng. Tuy nhién, trong truong hop cua diém (d) Chi dau tu c6 thé
thong bao cham dut hop dong ngay lap tirc.

Su lwa chon cua Chu d?}u tu trong viéc quyét dinh ch?}m dat hop déng s€
khong dugc lam anh hudng dén cac quyén loi khac cua Chu dau tu theo hop dong.

Nha thau phai roi cong truong va chuyen cac vt tu, vat lidu can thiét, cac tai
liéu ctia Nha thau va cac hd so thiét ké khac cuia Nha thau cho Cha dau tu. Tuy
nhién, Nha thau sé& c¢b ging hét mirc dé tuan th ngay 1ap tirc cac huéng dan hop
1y dugc néu trong thong bao, bdo v¢ tinh mang va tai sdn hay cho su an toan cta
cong trinh.

Sau khi chdm dut hop dong, Chii dau tu ¢6 thé hoan thanh cong trinh va sap
dit cho cac don vi khac thyce hién. Chu dau tu va cic don vi nay khi d6 c6 thé sir
dung bat cr vat tu, vat liéu, tai liéu ndo ctia Nha thau va cdc tai liéu thiét ké khac
do Nha thau thyc hién hoic do dai dién Nha thau thyc hién.

Chu Qﬁu tu s€ thong bao cho Nha thau giai phong cac thiét bi, cong trinh tam
cua nha thau ¢ tai hodc gan cong truong. Ngay khi nhan dugc thong bao, trong
tho1 gian .... ngay, Nha thau phai tién hanh théo do, di chuyén céc thiét bi, cong
trinh tam nay.

18.3. Xac dinh gia vao ngay chdm dat hop dong

_ Ngay khi thong bao cham dut theo khoan 18.2 cta hop gTéng [Cham dut hop
dong boi Chu déu tu] c6 hiéu lyc, Chu dau tu s€ xem xét dong y hodc xac dinh
gia tri cua cong trinh, vat tu, vat liéu va tai liéu cia Nha thau va cac khoan tién
phai thanh toan cho Nha thau cho cac cong viéc duge thuc hién theo dung hop
dong.

18.4. Thanh toan sau khi chAm diit hop dong



Sau khi thong bao cham dut hop ddng theo khoan 18.2 cua hop dong nay
[Cham dut Hop ddng boi Cha dau tu] c¢6 hiéu luc, Chu dau tu c6 thé:

a) Khong thanh toan thém cho Nha thau cho dén khi chi phi thi cong, hoan
thanh va sura chira cac sai s6t va hu hong do cham tré trong thoi gian hoan thanh
(néu cd) va céc chi phi khac ma Chu dau tu chap thuén da duoc xéac dinh;

b) Thu lai tir Nha thau cac phi ton do hu hong, mat mat ma Cha dau tu phai
chiu va céc chi phi thém khac ctia viéc hoan thanh cong trinh, sau khi tinh dén bat
ky mot khoan no nao ddi vi Nha thau. Sau khi da thu hoi lai tir cic mat mat, hu
hong va cac chi phi thém, Cha dau tu s& thanh toan phan tién can ddi con lai cho
Nha thau.

Pi¢u 19. Tam dirng va chim dirt hop ddng béi Nha thiau
19.1. Quyén tam ding cong viéc cuia Nha thau

Néu Chu dau tu khong tuan thi khoan 9.5 ciia hop dong [Thoi han thanh
toan] vuot qua .... ngdy; Nha thau c6 thé, sau khi thong bao cho Chu dau tu khong
mudn hon ... ngay, sé tam dung cong viéc (hodc giam ty lé cong viéc) trur khi va
cho dén khi Nha thau dugc thanh toan theo cac diéu khoan ctia hop dong, tiy timg
truong hop va nhu da mo ta trong thong bao.

_ Viéc tam dung cong viéc cua Nha thau theo khoan nay khong lam anh huong
dén quyén loi cua Nha thau doi voi cac chi phi tai chinh va dé cham dat hop dong
theo khoan 19.2 cuia Hop dong [Cham dut hgp dong béi Nha thau].

Néu Nha thu tiép d6 nhan duoc thanh toan trudc khi thong béo cham durt
hop dong, Nha thau phai tiép tuc tién hanh cong viée tro lai nhu binh thuong ngay
khi co6 thé duoc.

Néu Nha thau phai chiu sy chdm tré va cac chi phi phat sinh 13 hau qua cta
viée tam dung cong vi€e (hodc do giam ty I¢ cong vigc) theo khoan nay, Nha thau

phai thong bao cho Chii dau tu va theo Diéu 24 cua Hop dong [Khiéu nai va xir
Iy cac tranh chap].

19.2. Cham dut hop dong boi Nha thau
Nha thau dugc quyén cham dat hop dong néu:

a) Nha thau khong nhin dugce sb tién dugc thanh toan trong vong 45 ngay ké
tor ngay Chu dau tu nhan du ho so thanh toan hop 1¢;

b) Chi1 dau tur vé co ban khong thuc hién nghia vu theo hop dong;

c¢) Viéc tam ngung bi kéo dai qua 45 ngay;

d) Chu dau tu bi pha san, v& ng, dong ctra, bi quan 1y tai san phai diéu dinh
vo1 chi ng hodc ti€p tuc kinh doanh dudi sy diéu hanh cua ngudit duoc uy théac
hoac ngudi dai dién cho quyén lgi cua chi ng hoac néu da c6 hanh dong hoac su
kién nao do xay ra (theo cac Luat hi¢n hanh) c6 tac dung tuong tu tdi cdc hanh
dong hoac su kién do.

Trong bat ct sy kién hodc truong hop nao dugc néu trén, Nha thau co thé
bang thong bao trudce ... ngay cho Chu dau tu dé cham duat hop dong. Tuy nhién



trong trudng hop cta diém d Nha thau co thé thong bao chidm dit hop dong ngay
1ap tirc.

19.3. Dimg cong viéc va di doi thiét bi Nha thau
Sau khi nhan duoc thong bao chim dit hop dong, Nha thau s& ngay lap tuc:

a) Dung tat ca cac cong viéc thém, ngoai trir cac cong viéc da dugc Chu dau
tu huong dan dé€ bao v¢ con ngudi va tai san hodc an toan cua cong trinh;

b) Chuyén giao cho Chu dau tu toan b tai liéu caa Nha thau, thiét bi, cac
vat liéu va cac cong vi¢c khac ma Nha thau da dugc thanh toan;

¢) Di doi tat ca vat tu, vat liéu khoi cong trudong, ngoai trur cac th can thiét
cho viéc an toan va ro1 khoi cong truong.
19.4. Thanh toén khi cham dit hop dong

Sau khi thong bao chém dut hop dong theo khoan 19.2 cua Hop dong [Cham
dut hgp dong bdi Nha thau] da cé hiéu luc, Chu dau tu s€ ngay 1ap tic:

a) Tra lai bao lanh thyc hién cho Nha thau;

b) Thanh toan cho Nha thau.

Diéu 20. Bdo hiém va bdo hanh

20.1. Bao hiém va bao hanh theo hgp dong xay dung thyc hién theo quy dinh

tai Dicu 46 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP va cac quy dinh tai khoan 20.2, khoan
20.3 Di€u nay.

20.2. B4o hiém

- Chu dau tu phai mua bao hiém cong trinh xay dung theo quy dinh. Chu dau
tu dd mua bao hiém cong trinh, khi c6 ton that, thiét hai xay ra d6i véi cong trinh,
ma ton thit, thiét hai d6 thudc pham vi cong viéc cua Nha thau, Nha thau phai
thue hién cac thu tuc can thiét theo quy dinh dé duoc boi thuong. Chu dau tu s&
khong chiu trach nhiém ddi véi nhitng trudng hop Nha thau khong thuc hién
nhing thi tyc trén. Truong hop Nha thau dugc boi thuong thi Nha thau phai chiu
mure khau trir theo quy dinh ctia hop dong cung cap dich vu bao hiém xay dung
cong trinh ky gitra Chu dau tu va don vi cung cap dich vu bao hiém;

- Nha thau phai thyc hién mua bao hiém ddi véi cac thiét bi, nhan lyc cia
Nha thau, bao hiém d6i véi bén thi 3.
20.3. Bao hanh

Sau khi nhan dugc bi€n ban nghi¢m thu cong trinh, hang muc cong trinh dé
dua vao sir dung, Nha thau phai:

- Thuc hién viéc bdo hanh cong trinh trong thoi gian ........ thang (16 thiéu
la 24 thang) 461 vdi cac cong trinh cap dac biét, cap 1, ....thang (toi thiéu 12 thang)
doi1 véi cac cong trinh cap 2, cap 3 va cap 4, cu thé do cac bén thda thuan.

- Trudng hop, Cha dau tu tra tién giir lai trong cac giai doan thanh toan cho
bao hanh thi Nha thau phai ndp cho Chu dau tu bao 1anh dé thuc hién nghia vu
bao hanh cong trinh trong vong 21 ngay trudc ngay nhan dugce bién ban nghiém
thu cong trinh, hang muc cong trinh dé dua vao sir dung. Bao 1anh bao hanh phai



c6 gia tri cho dén hét thoi gian bao hanh va phai do mot thé nhan hodc phap nhan
cap va phai theo mau quy dinh nhu trong Phu luc s6... [cac bi€u mau] hodc mau
khéc thi phai duge Chu dau tu chap thuan.

- Trong thdi gian bao hanh cong trinh Nha thau phai stra chita moi sai sot,
khiém khuyét do 15i ctia Nha thau gay ra trong qu4 trinh thi céng cong trinh bang
chi phi ctia Nha thau. Viéc stra chira cac 16i ndy phai duoc bat déu trong vong
khong qua 21 ngay sau khi nhan duoc thong bao cua Chu dau tu vé cac 16i nay.
Néu qua thoi han ndy ma Nha thau khong bat dau thuc hién cic cong viée stra
chita thi Chu dau tu co quyen thué mot Nha thau khéc (bén thir ba) thuc hién cac
cong viéc nay va toan bo chi phi cho viéc stra chita dé chi tra cho bén thir ba s&
do Nha thau chiu va dugc khau trir vao tién bao hanh ctia Nha thau va thong bao
cho Nha thau gia tri trén, Nha thau bude phai chép thuan gia tri trén.

Piéu 21. Riii ro va bat kha khang
21.1. Rui ro va bat kha khang

Rui ro va bat kha khang thuc hién theo quy dinh tai Piéu 51 Nghi dinh s6
37/2015/ND-CP.

21.2. Hau qua cua céc rui ro

Néu va trong chirng muc nao dé moi rui ro dugc liét ké trong khoan 21.1 cua
hop d6ng nay din dén mat mat hay hu hong cho cong trinh, bt dong san, vat tu
thiét bi hay cac tai liéu ctia Nha thau, thi ‘Nha thau phai ngay lap ttrc giri thong
bao cho Chu dau tu va stra chita nhitng mét mat, hu hong trong pham vi Chu dau
tu yéu cau.

21.3. Trach nhiém cta Nha thau ddi vai rii ro

Nha thau s& chiu hoan toan trach nhiém dbi véi viéc bao dam cong trinh va
hang hoa tir ngay khoi cong cho dén ngay phat hanh bién ban nghiém thu hoic
coi nhu dugc phat hanh theo khoan 7.5 cia hop dong [Nghiém thu, ban giao cong
trinh va cac hang muc cong trinh] cho cong trinh, khi trach nhiém dugc chuyén
qua Chil dau tu. Néu bién ban nghiém thu duoc phat hanh (hoic coi nhu da phat
hanh) cho bat cir hang muc hay cong trinh nao, thi trach nhiém bao dam bat ky
hang muc nao cuia cong trinh d6 duoc chuyén cho Chu dau tu.

Sau khi trach nhiém dugc chuyén mot cach phu hop cho Chu dau tu, Nha
thau s& nhan trach nhiém bao dam dén bat ky cong viéc nao con ton lai chua giai
quyét xong vao ngay dugc néu trong bién ban nghiém thu cho dén khi cac cong
viéc nay dugc hoan thanh.

Néu bt ctr viéc mat mat hay hu hong nao xay ra cho cong trinh, vat tu, thiét
bi hodc tai liéu ctia Nha thau ndo trong khoang thdi gian Nha thau dang chiu trach
nhiém bao dam, dugc li¢t ké trong khoan 21.3 cua hop déng [Trach nhiém cua
Nha thau ddi vé6i rii ro], Nha thau sé phai sira nhitng mat mat hay hu hong bang
su rui ro va chi phi ciia Nha thau, dé cong trinh, vat tu, thiét bi va tai liéu cia Nha
thau ding v&i hop dong.

Nha thau phai chiu trach nhiém ddi voi bat cir mot hong hoc hay mat mat
xay ra sau khi bién ban nghiém thu da dugc phat hanh va ca nhiing vi¢c xay ra



trudc Qé thudc trach nhiém ctia Nha thau va quy dinh tai khoan 1 Piéu 51 Nghi
dinh s6 37/2015/ND-CP.

21.4. Bdi thuong rui ro

Nha thau phai bdi thudng va ganh chiu nhiing ton hai cho Chu dau tu, cac
nhan vién cua Chu dau tu doi véi cac khi€u nai, hong hoc, mat mat va cac chi phi
(bao gom phi va céc chi phi phap 1y) c6 lién quan dén:

a) Ton hai than thé, bénh tat, dm dau hay chét cia bét ctr ngu:di nao xay ra
do nguyén nhén thi cng, hoan thanh cong trinh va stra chita cdc sai sot, tru khi
c6 thé quy cho viéc cau tha, c6 y 1am hodc vi pham hop ddng boi Chi dau tu, cac
nhan vién ctia Chu dau tu hodc bat ky dai di¢n ri€ng nao cua ho;

b) Hong hoc hay mat mat cia bat ¢t tai san nao, 1a bat dong san hay cua ca
nhan (khong phai 1a cong trinh), & pham vi ma nhiing héng hoc hay mat méat nay:

- Phét sinh tir hodc trong qué trinh tién hanh hodc do nguyén nhan cua thi
cong va hoan thanh cong trinh va stra chita cac sai sot;

- Pugc quy cho sy bat can, ¢ ¥ 1am hoic vi pham hop dong boi Nha thau,
nhan lyc ctia Nha thau hodc bat ctt ngudi nao tryc tiép hay gian tiép duoc ho thué.

Chu dau tu phai boi thuong va ganh chiu nhiing ton hai cho Nha thau, cac
nhan vién ctia Nha thiu doi voi cac khiéu nai, thiét hai, mat mat, chi phi, phi (gom
phi va cac phi phap ly) lién quan dén ton hai than thé, 6m dau, bénh, tat hay chét
dugc quy cho sy cau tha, ¢b ¥ 1am hodc vi pham hop dong boi Chu dau tu, cac
nhan vién ctia Chu dau tu.

21.5. Thong bao vé bat kha khang

Néu mét bén bi can trd thuc hién bat cr nghia vu cua minh theo hop déng
do tinh trang bat kha khang, bén d6 phai giri thong béo cho bén kia vé su viéc
hodc truong hop gy nén tinh trang bat kha khang va phai néu rd cac nghia vu,
cong viéc di va sé bi can tré. Thong bao phai dugc giri sém nhat sau khi bén d6
nhén biét duoc tinh trang hodc 18 ra ¢4 nhan biét duoc vé su viée hodc truong hop
gy nén tinh trang bat kha khang.

Bén do, khi da thong bao, phai dugc mién cho viée thuc hién cong viée thude
nghia vy trong thot gian ma tinh trang bat kha khang can tré viéc thuc hién ctia
ho.

Dau cho co cac quy dinh nao khac cua khoan nay, thi bat kha khang ciing
khong ap dung do1 voi cac nghia vu thanh toan tién cua bat cir bén nao cho bén
kia theo hop dong.

21.6. Cac hau qua ctia bat kha khang

‘ Néu Nhé thau bi can tré thuc hién bat ky nhi¢ém vu nao cua mir}h theo hop
dong do bat kha khang ma da thong bao theo khoan 21.5 cua hop dong [Thong
bép vé bat khé‘khéng] Vé‘l‘ chiu sy cham tr‘é va chiu, chi phi do bat kha khang, Nhé
thau s€ cd quyén theo Di€u 24 ctia hop dong [Khiéu nai va xtr ly cac tranh chap]:

N a) Kéo dai thoi gian do su cham tré nay, néu viéc hoan thanh bi va s& bi cham
tré theo khodn 8.3 cta hop dong [Gia han thoi gian hoan thanh];



b) Néu su viée hay truong hop thudce loai dugc mo6 ta trong khoan 21.1 cua
hop dong [Rui ro va bat kha khang] duoc thanh toan cac chi phi nay.

Sau khi nhan duoc thong bao nay, Cha dau tu phai xem xét dé nhét tri hay
quyét dinh cac van dé nay.

21.7. Cham dut hop déng do bat kha khang, thanh toan, hét trach nhiém néu
viéc thuc hién céng trinh co ban dang duoc tién hanh bi can trd lién tuc trong thoi
gian ... ngay do bat kha khang da dugc thong bao theo khoan 21.5 cua hop dong
[Thong bao vé bat kha khang] hodc trong nhi€u khoang thoi gian ma tong so 1a
trén ... ngay do bat kha khang da dugc thong bao, thi mét trong hai bén c6 theé gui
thong bao cham dut hop dong cho bén kia. Trong truong hop nay, viéc cham dut
hop dong s€ c6 hiéu luc ... ngdy sau khi c6 thong bao.

‘ Déi v6i truong hop cham dut nay, Chu dau tu s& phai thanh toan cho Nha
thau:

a) Cac khoan thanh toan cho bat ky cong viéc ndo da duoc thuc hién ma gia
da duoc néu trong hop dong;

b) Chi phi cho thiét bi va vat tu duoc dat hang cho cong trinh da dugc chuyén
to1 cho Nha thau, hodc nhiing thir Nha thau co trach nhiém chap nhan giao hang:
thiét bi va vat tu nay s€ tro thanh tai san (va la rui ro) cua Chu dau tu khi da duoc
Chu dau tu thanh toan va Nha thau sé dé cho Chu dau tu tuy y str dung;

¢) Mot chi phi hodc trach nhiém khac ma trong truong hop bat kha khang
Nha thau phai chiu dé hoan thanh cong trinh;

d) Chi phi di chuyén cac cong trinh tam va thiét bi caa Nha thau khoi cong
trinh;

_d) Chi phi bdi thuong cho ddi ngii nhan vién va nguoi lao dong duoc Nha
thau thué trong toan b thoi gian lién quan dén cong trinh vao thoi diém cham dut
hop dong.

Picu 22. Sy kién boi thwong

22.1. Céc su kién sau day s€ dugc xem la su kién boi thuong

a) Chil dau tu khong giao mot phan mat bang cong truong vao ngay tiép nhan
cong truong theo quy dinh;

~ b) Chii dau tu sira d0i lich hoat ddng cua cac Nha thau khac, lam anh huéng
dén cong viéc cua Nha thau trong hgp dong nay;

¢) Chua dau tu thong bao tri hodn cong viéc hodc khong cap ban v&, théng sd
k¥ thuat hay cac chi thi can thiét d€ thuc hi¢n cong trinh dung thoi han;

d) Chu déu tu yéu cau Nha thau tién hanh cac thir nghiém bo sung nhung ket
qua khong tim thay sai sot;

d) Chil dau tu khong phé chuan hop dong sir dung Nha thau phu ma khong
c6 ly do xac dang, hop ly;

¢) Dicu kién nén dét cong trudng xau hon nhiéu so voi du kien tai thoi diém
trudc khi co thu chap thuan ma du kién dé da dugc dua ra mot cach hop 1y dua



trén cac thong tin cung cip cho cac Nha thau (bao gdm cac Bao cdo khao sat cong
truong), cac thong tin c6 san khac va két qua thi sat cong truong.

g) Chu dau tu yéu cau giai quyét tinh hudng dot xuit hodc céng viéc phat
sinh can thiét dé bao dam an toan cong trinh hodc céc ly do khac;

h) Cac Nha thau khéac va co quan, don vi lién quan hodc Chu dau tu khong
lam viéc vao cac ngay da néu trong hop dong va khong 1am viéc trong cac diéu
kién da néu trong hop dong, gy ra cham tré hodc lam phat sinh chi phi cho Nha
thau.

1) Tam tng cham;

k) Nha thau chju anh hudng tir riii ro cia Chu dau tu;

1) Chu dau tu cham cap gidy chimg nhan hoan thanh cong trinh ma khong c6
1y do hop 1y.

22.2. Néu su kién boi thudng [quy dinh tai PKCT] 1am ting chi phi hay can
tré viéc hoan thanh cong viéc trudc ngay hoan thanh dy kién, thi gia hop dong s&
duogc diéu chinh tang 1€n, thoi gian thuc hién hop dopg s& duoc gia han. Chu dau
tu phai xem xét quyét dinh viée di€u chinh gia hop dong va gia han thoi gian thuc
hién hop dong.

22.3. Sau khi Nha thau cung cdp thong tin chimg minh anh hudng cua ting
su kién bdi thuong d6i véi du toan chi phi ctia Nha thau, Chu dau tu phai xem
xét, danh gid va diéu chinh gid hop dong cho phu hop. Néu du toan ctia Nha thau
khong hop 1y thi Chu dau tu s& diéu chinh gia hop dong dwa trén dy toan phu hop
theo ding quy dinh do Chu dau tu 1ap.

Nha thau ¢ the khong duoce boi thuong khi céc quyén loi cia Chu dau tur bi
anh huong nang né do viéc Nha thau khong canh bao som hodc khong hop tac voi
Chu dau tu.

Pi¢u 23. Thuéng hop dong, phat vi pham hop dong

23.1. Thuéng hop dong

Truong hop Nha thau hoan thanh cac nghia vu cua hgp dong som hon so voi
thoi han quy dinh trong hgp dong nay, mang lai hiéu qua cho Chu dau tu thi cur
moi ... thang (khoang thoi gian) Chu déau tu s€ thuong cho Nha thau... % maoi ...
thang (khoang thoi gian) va mirc thuong t61 da khong qua ... % gia tri phan hop
dong lam loi.

- Muc thuong: [ghi mitc thuong déi véi viéc hoan thanh som cong trinh,
sang kien cua Nha thau. Truong hop khong ap dung thuong hop dong thi néu roj.
- Tong sb tién thudng tdi da: [ghi tong so tién thucng toi da, (néu cd)].

23.2. Phat vi pham hop dong

Doi v6i Nha thau: néu cham tien d ... ngay thi phat... % gid hop dong cho

.. ngay cham nhung tong so tién phat khoéng qua ... % gia tri hop dong bi vi pham
theo quy dinh tai Diéu 42 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP dugc sua d6i, bo sung tai
khoan 15 Diéu 1 Nghi dinh s6 50/2021/ND-CP.



[Ghi néi dung phat, mitc phat va tong gid tri phat t6i da phit hop véi quy
dinh cua phap ludt vé xay dung].

Diéu 24. Khiéu nai va xir Iy cac tranh chip

24.1. Khiéu nai

Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 44 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP.
24.2. Xt 1y cac tranh chap

Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 45 Nghi dinh sé 37/2015/ND-CP.

~ Khi ¢ tranh chap phat sinh trong qua trinh thyc hién hop dong, cac bén s&
cd gang thuong lugng dé gidi quyet bang bién phap hoa giai [quy dinh tai PKCT].

Truong hop thuong lugng khong co két qua thi trong vong... ngay ké tir ngay

phat sinh tranh chap hop dong khong thé hoa giai, cac bén sé& giri van dé 1én trong

tai dé xir Iy tranh chap theo céc quy tic ctia Viét Nam [quy dinh tai DPKCT]. Quyet

dinh cua trong tai (hodc Toa an Nhan dan) 1a quyét dinh cudi ciing va co tinh chat
bat budc voi cac bén.

_ 24.3. Hop dong bj vo higu, cham diit khong anh huéng dén hiéu luc cua céc
diéu khoan vé gidi quyét tranh chap.
Picu 25. Quyét toan va thanh 1y hop dong
25.1. Quyét toan hop dong
Quyét toan hop dong xdy dung theo quy dinh tai Piéu 22 Nghi dinh sO
37/2015/ND-CP dugc sta d6i, bo sung theo quy dinh tai khoan 7 B1eu 1 Nghi

dinh s6 50/2021/ND-CP, quy dinh phap luat khac co lién quan va gdm céc quy
dinh sau:

Trong vong ....... ngay [quy dinh tai PKCT] sau khi nhian dugc bién ban
nghiém thu da hoan thanh toan bg né1 dung cong viéc theo quy dinh cua hop dong,
Nha thau s€ trinh cho Chu dau tu ... (b0) quyet toan hop dong véi céc tai lidu trinh
bay chi tiét theo mau ma Chu dau tu da chap thuan, bao gdm céc tai lidu sau:

- Bién ban nghiém thu hoan thanh toan bd cong viéc thudc pham vi hop dong;

- Bang xéac nhan gia tri khéi lugng cong viéc phat sinh (néu cd) ngoai pham
vi hop dong;

- Bang tinh gia tri quyét toan hop dong, trong d6 néu rd phan di thanh toan
va gia tri con lai ma Chu dau tu ¢6 trach nhi¢m thanh toan cho Nha thau;

- Ho so hoan cong, nhat ky thi cong x4y dung cong trinh;
- Cac tai liéu khéc theo thoa thuan trong hop dong (néu cé).

Thoi han Nha thau giao ndp hd so quyét toan hop dong khong duoc qua ..
ngay keé tir ngay nghiém thu hoan thanh toan bo ndi dung cong viée can thuc hlen
theo hop ddng, bao gdm ca cong viéc phat sinh (néu co).

25.2. Thanh Iy hop dong



Thanh 1y hop dong xay dung theo quy dinh tai Piéu 23 Nghi dinh sO
37/2015/ND-CP dugc sta d6i, bo sung theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 1 Nghj
dinh s6 50/2021/ND-CP va cac quy dinh sau:

a) Hop dong duoc thanh 1y trong trudng hop:

- Cac bén hoan thanh cac nghia vu theo hop dong da ky;

- Hop dong bi cham dut (huy bo) theo quy dinh cua Piéu 18 cua hop ddng
[Tam dung va cham dat Hop dong boi Chu dau tu], Biéu 19 cua hop dong [Tam
dung va cham dut hop dong bdi Nha thau].

b) Viéc thanh 1y hop ddng phai dugc hoan tét‘trong thoi han ... ngay [quy
dinh tai PKCT] ke tur ngay cac bén tham gia hop dong hoan thanh cac nghia vu
theo hop dong hodc hop dong bi cham dit (huy bo) theo diém a khoan 2 Diéu
nay.

25.3. Cham dut trach nhiém ctia Chu dau tu

‘ Chu dau tu € khong chiu trach r}hiém Vé:i Nha thau vé bét ¢t viéc gi va van
de gi theo hop dong hodc lién quan dén hgp dong sau khi thanh 1y hop dong.

Picu 26. Hiéu lwc ciia hop dong

26.1. Hai bén cam két thyc hién dung nhimg diéu da quy dinh trong hop dong
nay. SO ban, trang, Phu luc va ngon ngir hgp dong [quy dinh tai PKCT].

26.2. Hop dong ndy ¢6 hiéu lyc ké tir thoi diém [quy dinh tai PKCT] va sau
khi Chu dau tu da nhan dugc bao dam thyc hién hop dong.

26.3. Tinh phap 1y ctia hop dong xdy dung:

a) Hop dong co hiéu luc 13 co so phap 1y ma Chil dau tu, Nha thau va cac
bén li€én quan c6 nghia vu thuc hién;

b) Hop ddng c6 hiéu luc 1a co so dé giai quyét tranh chép gitra cac bén. Cac

tranh chap phat sinh ngoai hop dong s& duogc giai quyét trén co sé cac quy dinh,
cua phép luat c6 lién quan.

Picu 27. Piéu khoan chung

27.1. Hai bén cam két thuc hién dung nhitng Dleu da quy dinh trong hop
dong nay. Khi mot bén c6 kién nghi, dé xut, yéu cau thi bén kia phai c¢é trach
nhiém tra 101.

27.2. Hop dong nay bao gdém ... trang va ...phu luc duoc 14p thanh ... ban
bang tiéng Viét. Chu dau tu s& gitr ... ban tiéng Viét, Nha thau sé& giit ... ban tiéng
Viét (Truong hop co sw dung tu hai thir ngoén ngir tro lén thi cac bén quy dinh
thém vé s6 ban hop dong bang cdc ngén ngir khdc).



