CHUONG V. PIEU KHOAN THAM CHIEU

“Diéu khodn tham chiéu" bao gom nhitng néi dung chii yéu sau:

A. GIOI THIEU DU AN VA GOI THAU:

I. Gi6i thiéu vé dy an:

1. Tén dv an: Trudng Mam non trung tdm Thuy Huong.

2. Chi diu tu: UBND phudng Chuwong M§. Pai dién Chu dau tu: Ban QLDA dau
tu — ha tang phuong Chuong My.

3. Muc tiéu va quy mé dau tw xay dung:

3.1. Muc tiéu dau tu:

- Xay dung hoan thién co s& vat chat nhim dam bao chét luong day va hoc (;ﬁa thﬁy
va tro nha truong, dap ing quy moé dao tao cia nha truong, cling nhu nang cao chat lugng
gido duc cua nha truong trong tinh hinh méi.

- Phu hop téng thé quy hoach chung ctia nha truong, cua khu vuc va dap tng tiéu
chi dé dat truong chuan quoc gia.

3.2. Quy mé dau tw.

Cong trinh dugc xay dung trén khudn vién dat hién trang va mo rong c6 dién tich
khoang 8.062,8m?, dau tu xay dyng bao gdm cac hang muc sau:

- Xay moi nha 16p hoc 3 tang 12 phong (ting 1 dé trong) co dién tich dat xay dung
khoang 1.200m?, tong dién tich san khoang 3.638,1m?.

- X4y méi nha 16p hoc chtrc nang + bép 3 tang (tang 1 dé tréng) co dién tich dat
xay dung khoang 464m?, tong dién tich san khoang 1.438m>

- Cai tao nha 16p hoc 2 tang co dién tich dat xay dung khoang 352m?, tong dién tich
san khoang 704m?.

- Cai tao nha hiéu bd 2 tang c6 dién tich dat xay dung khoang 235m?, tong dién tich
san khoang 470m?,

‘ - CéEc hang muc phu ‘Er(_y: Nha bao vé, nhé} dé xe, nha bom, r{hé chura rac, hanh lapg
cau, san, céqg, tuong rao, bénl hoa, ,cﬁy xanh,,bé nudce sinh hoat, bé nudc PCCC, san nép,
ke da, h¢ thong PCCC, hé thong cap dién, cap — thoat nudc, hoan tra muong, tram bién
ap...

- Mua sam trang thiét bi.

4. Nhém, loai, cip cong trinh: Dy an nhém B, cong trinh dan dung cap III

5. Ngudn von dau tu: Ngan sach thanh ph

6. Tong mirc dau tu: 58.353.947.000 dong

Trong do:



Chi phi xay dung: 41.236.384.000 dong

Chi phi thiét bi: 7.418.156.000 ddng
Chi phi quan 1y du an: 1.180.978.000 dong
Chi phi tu vin DTXD: 3.663.592.000 dong
Chi phi khac: 481.040.000 dong
Chi phi GPMB 1.500.000.000 dong
Chi phi dy phong: 2.873.797.000 ddng

II. Giéi thiéu vé géi thau:

1. Tén goi thau: Goi thau s 6 - Tu van thiét ké BVTC - DT

2. G6i thau géom cac ndi dung chinh sau:

- Lap hd so thiét ké BVTC va du toan.

3. Hinh thirc Iya chon nha thau: Pau thau rong rai trong nudc qua mang.

4. Phuong thirc dau thau: Mot giai doan, hai tui ho so.

5. Hinh thtrc hop dong: Tron goi

6. Thoi gian thyc hién hop dong: 60 ngay.

III. Muc dich tuyén chon nha thiu tw van:

Viéc tuyén chon nha thau tu vAn nham gh()n nhé‘l, théru c6 du tu cach phap nhan, du
nang luc, kinh nghi¢m thyc hién dich vu Lap h?) so Thiét lfé ban vé :[hi cong - du toan xay
dung cong trinh; thuc h’ién ding th(‘fi gian va tién dg yéu cau voi khoi luong day du, cé chi
phi hop 1y, ddm bao chat lugng ho so du an, dap ing dugc nhiém vu cua du an va cac yéu
cau theo quy dinh hién hanh.

B. PHAM VI CONG VIEC.

I. NHIEM VU CHUNG:

- Nha thau Thiét ké - Du toan xay dung cong ‘Erinh vtuén thu theq quy dinh Luat Xay
dung sc} 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014, Luat sua doi, bo sung mot s6 diéu cua Luat xay
dung s6 62/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va cac quy dinh hi¢n hanh c6 lién quan.

1. Thiét ké xay dung cong trinh phai bao dam cac yéu cau chung sau day:

- Pap g yéu cau cta nhiém vu thiét ké; Phi} hop véi ‘n(f)i dung dy 4n dau tu xay
dung duoc duyét, quy hoach xay dung, canh quan kién truc, di€u kién ty nhién, Van hoéa -
Xa hdi tai khu vuc xay dung.

, - Noi dung thiét ké xay dung cong trinh phai dép ing yéu ciu ctia timg budc thiét
ke.



- Tuan thu tiéu chudn ap dung, quy chuan k¥ thuat, quy dinh ctia phap luat vé sir
dung vat liéu xay dung, dap ing yéu cau vé cong ning st dung, cong nghé ap dung (Néu
c0); bao dam an toan chiu lyc, an toan trong str dung, m§ quan, bao v€ moi trudng, ing
pho véi bién doi khi hau, phong, chdng chay, nd va diéu kién an toan khac.

- C6 giai phép thiét ké phu hop va chi phi xdy dung hop 1y; bao dam ddng bo trong
tung cong trinh va voi cac cong trinh lién quan; bao dam diéu kién vé tién nghi, v¢ sinh,
strc khoe cho nguoi st dung; tao diu kién cho ngudi khuyét tat, ngudi cao tudi, tré em sir
dung cong trinh. Khai thac loi thé va han ché tic dong bét loi cta diéu kién ty nhién; uu
tién stir dung vat liéu tai chd, vat liéu than thién véi moi truong.

- Thiét ké x4y dung phai duoc thim dinh, phé duyét theo quy dinh.

- Nha thau thiét ké xay dung phai c6 dii diéu kién nang lyc phu hop voéi loai, cap
cong trinh va cong viéc do minh thyc hién.

2. Quyén va nghia vy ctia Nha thau tu vén thiét ké xay dung cong trinh

2.1. Nha thau thiét ké xay dung c6 cac quyén sau:

- Yéu cau chu dau tu va cic bén lién quan cung cap cac thong tin, tai liéu phuc vu
cho cong tac thiét ké xay dung;

- Tir chéi thuc hién yéu cau ngoai nhiém vu thiét ké xay dung va ngoai hop dong
thiét ké xay dung;

- Quyén tac gia d6i voi thiét ké xay dung;

- Thué nha thau phy thyc hién thiét ké xay dung theo quy dinh cta hop dong thiét
ké xay dung;

- Cac quyén khac theo quy dinh cta hop dong thiét ké xay dung va quy dinh cua
phap luat co lién quan;

2.2. Nha thau thiét ké xay dung c6 cac nghia vu sau:

- Chi dugc nhan thau thiét ké xay dung phi hop véi diéu kién nang luc hoat dong,
nang lyc hanh nghé thiét ké xay dung;

- Tuan tha tiéu chuan 4p dung, quy chuan k¥ thuat cho cong trinh; 1ap ho so thiét ké
xay dung dap Gng yéu cau cia nhiém vu thiét ké, bude thiét ké, quy dinh cta hop dong
thiét ké xay dung va quy dinh cua phap luat c6 lién quan;

- Chju trach nhiém vé chat lugng san phém thiét ké do minh dam nhan trong d6 bao
g6m ndi dung quy dinh tai Piéu 79 va Piéu 80 ctia Luat Xay dung sd 50/2014/QH13; chiu
trach nhiém vé chat lugng thiét ké ciia nha thau phu (Néu c6). Nha thau phy khi tham gia
thiét ké xay dung phai triu trach nhiém vé két qua thiét ké trudc nha thau chinh va trude
phap luat;

- Giam sét tac gia thiét ké xdy dung trong qua trinh thi cong xay dung;



- Khong du’gc (;hi dinh nha san xuét cung cép vat }iéu, vat tu va thiét bi xay dung
trong ndi dung thiét ké xay dung cua cong tinh str dung von Nha nudc;

- Boi thl{dng thiét hai khi dé ra nhiém vu khao sat, st dung thong tin, tai li¢u, tiéu
cl}uén, quy chuan xay dung, giai phap ky thgét, céqg nghé khong phu hop giy anh hudng
dén chat lugng cong trinh va vi pham hop dong thiét ké xay dung;

- Nha théu? phai chiu trach nhiém Vé’ chét lugng thiét ké xay dung vdo minh thuc‘hién;
viéc tham Fra, thém‘dinh va phé duy¢t thiét ké xay du:‘ng cua ca nhan, t6 chuc, ghﬁ dau tu,
nguoi quyét dinh dau tu hodc co quan (;hu}fén mon vé X?ly d}_l’ng khong ‘Ehay’ thé va khong
lam giam trach nhi€ém cua nha thau thiét ké xay dung vé chat lugng thiét ké xay dung do
minh thuc hién

- Cac nghia vy khac theo quy dinh ctia hop dong thiét ké xay dung va quy dinh cua
phap ludt co lién quan.

3. Noi dung ctia ho so thiét ké xay dung cong trinh:

H6 so thiét ké bao gdm nhitng ndi dung sau:

3.1. Phuong 4n kién tric.

3.2. Phuong 4n cong nghé (Néu co).

3.3. Cong nang su dung.

3.4. Thoi han stir dung va quy trinh van hanh, bao tri cong trinh.

3.5. Phuong an két cau, loai vat liéu chu yéu.

3.6. Chi dan k¥ thuat.

3.7. Phuong an phong, chong chay, nd.

3.8. Phuong an st dung ning luong tiét kiém, hiéu qua (Néu co).

3.9. Giai phap bao vé moi truong, ing phé véi bién doi khi hau.

3.10. Dy toan xay dung phu hop véi budc thiét ké xay dung.

II. NHIEM VU CU THE

1. Cac can cwr

Can ctr Luat Xay dung ngay 18/6/2014; Luat Stra ddi, bo sung mot sé diéu cta luat
Xay dung ngay 17/6/2020;

’ Can 01'{: Nghi dinh §6 06/2021/NB—CP ngay 26/1/2021 cta Chinh phii vé Quy dinh
chi tiét mot s6 ndi ,dung v€ quan ly chat luong, thi cong xay dung va b‘éo tri cong trinh xajly
dung; Nghi dinh s6 10/202,1 /ND-CP ngay 09/2/2021 cua Chinh phu vé quan ly CI}i phi dél}
tu:‘xéy dung; Nghi dinh so 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 Quy dinh chi tiét mdt so
di€u va bién phap thi hanh luat xdy dung vé quan ly hoat dong x4y dung;

Can cu Th{)ng tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ciia B Xay dung vé Viég
hudéng dan mot s6 ndi dung xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung; Thong tu so



12/2021/TTjBXD ngay 31/8/2021 cuia B6 Xay dung vé viéc ban hanh diph miurc xay dung;
Thong tu s6 13/2021/TT-BXD ngay 3 }/ 8/2021 cua By Xay ’dl_Ing vé viéc hudng dan
phu:qng phap xac dinh céc chi ti€u kinh té k¥ thuat va do boc khoi lugng cong trinh; Thong
tu so 13/202Q/TT - BGDDT’ngéy 26/5/202Q cua Bo Qiéo duc & DPao tao ban hanh quy
diqh ti€u chuan co so V?lt chat cac trurong mam non, ti€u hoc, trung hoc co sg, trung hoc
pho thong va truong pho thong;

Can ctr Nghi Quyét s6 09/NQ-HPND ngay 30/06/2023 cua Hoi déng nhan dan
huyén Chuong My vé viéc phé duyét chu truong dau tu cac dy an dau tu cong giai doan
2021-2025 (dot 14);

Can ci Quyét dinh sb 111 1/QD-UBND ngay 01/12/2025 cia UBND phudng
Chuong My vé viéc phé duyét du an: Truong Mam non trung tdm Thuy Huong;

Danh muc tiéu chuan chu yéu:

- QCXDVN 01:2021: Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung;

- QCVN 06:2022/BXD: Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé an toan chdy cho nha va
cong trinh;

- TCVN 3907:2011: Trudng mam non — Yéu cau thiét ké;

- TCVN 5574:2018: Két cau bé tong va bé tong cdt thép — Tiéu chuén thiét ké;

- TCVN 5575:2025: Két cau thép — Tiéu chuan thiét ké;

- "I:CVN’ 9297:2012: Pit duong dan dién trong nha & va cong trinh cong cong —
Ti€u chuan thiét ké.

Céc tiéu chuan quy pham va tai liéu chuyén nganh khac ¢6 lién quan

2. Muc tiéu xay dung cong trinh.

- X4y dyng hoan thién co s¢ vat chat nham dam bao chat lwong day va hoc (,:ila thay
va tro nha truong, dap ing quy mé dao tao cua nha truong, cling nhu nang cao chat lugng
gido duc ctia nha truong trong tinh hinh méi.

- Phu hop téng thé quy hoach chung cta nha truong, ctia khu vuc va dap tng tiéu
chi dé dat truong chuan quoc gia.

3. Pia diém xdy dung cong trinh: Phuong Chuong My, thanh ph Ha Noi.

4. Cac yéu ciu vé quy hoach, canh quan va kién tric ciia cong trinh.

- Tong mit bang: Phu hop voi }16 50 thiét ké du an dugc phé duyét va phu hop voi
céqng néng, s dung dam bao céc yéu cau vé quy h9ach, c6 kién trac hai hoa va phu hop véi
thé loai kién triic cong trinh giao duc, canh quan kién truc cong trinh phu hop véi cong trinh hién
trang va canh quan khu vuc.

- Co so ha tang xay dung cta cong trinh phai phi hop véi thé loai kién trac cong
trinh chung cua dy an.



- Mat d¢ xay dung cac hang muc cong trinh trong khu6n vién phai ddm bao hai hoa
giita co s& ha tng, cdy xanh va dam bao sy thong thoang, giao thong di lai thuan tién. Pam
bao khong c6 bat ky chi tiét kién trac, két ciu nao vuot ra ngoai pham vi dat duoc sir dung
hop phap, dam bao yéu cu an toan hé théng ha tang k¥ thuat chung cua khu vue, két cau
cac cong trinh 14n cn theo quy chun, tiéu chuan xay dung Viét Nam.

- Phu hop véi quy hoach chung ciia khu vue, dam bao tinh chat ctia cong trinh, du
yéu t6 diém nhén trong kién trac canh quan chung.

- Khai théc tot céc diéu kién thuan loi.

- Tao khong gian lién két giita cac hang muc cong trinh va tong thé khu vuec.

5. Cac yéu cau vé quy md cong trinh, cong ning sir dung

5.1. Quy mé dau tu: Theo Quyét dinh s6 1111/QD-UBND ngay 01/12/2025 cia
UBND phudng Chuong My vé viéc phé duyét du an: Trudng Mam non trung tim Thuy
Huong

5.2. Céc yéu ciu vé giai phap thiét ké.

5.2.1. Nhiém vu vé thiét ké

- Thiét ké kién trac canh quan.

Thiét ké cong trinh bao gém cac hang muc:

+ Xay méi nha 16p hoc 3 ting 12 phong (ting 1 dé trong) c6 dién tich dat xay dung
khoang 1.200 m?, tong dién tich san khoang 3.638,1 m? b6 tri nhu sau: Tang 1 dé trong, bd
tri 01 phong dé may bom, sin choi, nha dé xe va cac khong gian phu tro. Tang 2 b tri 06
phong hoc va cac khong gian phu trg. Tang 3 bd tri 06 phong hoc va cac khong gian phu
tro.

+ X4y méi nha 16p hoc chirc ning + bép 3 ting (tang 1 dé tréng) co dién tich dat
xay dung khoang 464 m?, tong dién tich san khoang 1.438 m? b tri nhu sau: Tang 1 dé
tréng, bd tri khu vé sinh, thang toi thirc dn va cac khong gian phuy trg. Tang 2 b tri 01
phong hoc gio duc nghé thuat, 01 phong hoc gido duc thé chat, 01 phong hoi dong va cac
khong gian phu tro. Tang 3 bd tri 01 phong bép, 01 phong kho thuc pham, 01 phong kho
luong thuc, 01 phong thu vién, 01 phong kho sach, 01 phong tin hoc + ngoai ngit va cac
khong gian phu tro.

+ Cai tao nha 16p hoc 2 tang co dién tich dat xay dung khoang 352 m?, tong dién
tich san khoang 704 m?. N6i dung cai tao: chéng tham toan bo sé nd mai; troc vira, trat lai
tudng tai cac vi tri bong tréc, cao bd 16p son cii sau do son lai toan nha; thay maéi hé théng
ctra sO va cira di béng ctra nhom h¢, thay moi hoa st ctra s6; boc bo toan bo nén di cii
hong, lat lai nén bﬁng gach Ceramic; cai tao lai h¢ théng dién, nudc; lam maoi lan can hanh
lang, lan can cau thang; 1am mdi bac tam cap, bac cau thang, cai tao khu vé sinh...

+ Cai tao nha hiéu bo 2 tang cé dién tich dat xdy dung khoang 235 m?, téng dién
tich san khoang 470 m2. Noi dung cai tao: chdng tham toan bd sé nd mai; troc vira, trat lai



tu:(‘rngﬁ tai cac vi tri ‘t‘)ong troc, cao bo 16p son cli sau dQ son lai Wtoén nha; thay moi hé théng
cua sO va cha‘ di ‘t‘)éng ctra nhom h¢, thay mdéi hoa s’ét cua s0; boc bd toan bd nén da cl
hong, lat lai né‘n bang gach Ceramic; cai taq lai hé tl{éng dién, nudc; lam maoi lan can hanh
lang, lan can cau thang; lam mé&i bac tam cap, bac cau thang, cai tao khu v¢ sinh...

‘ + Cac hang muc p}}u tro: Nha bao Vé,vnhé chtra rac, hanh }ang cdu, san, céng, tuong
rao, b,()n hqa, cay xat}h, bé nudc sinh hoat, bé nudc PCCC, san nén, ke da, h¢ thong PCCC,
hé thong cap dién, cap - thoat nudc, hoan trd muong, tram bién ap...

+ Mua sim trang thiét bj.

5.2.2 Céc yéu cau vé quy md, ndi dung thiét ké

- Phu hop véi Féng t}lé quy hoach chung cua Nha truong va khu vuc, dap ung ti€u
chi dé dat truong chuan quoc gia.

- Phu hop véi1 quy hoach téng mat béng da duoc duyét.

- Phu hop vdi thiét ké co s dd duogc cdp c6 tham quyén phé duyét.

5.2.3 Yéu cau vé kinh té xa hi.

Su dl%ng cac chi tiéu kiph té xa hoi, ky thuét tién tién theo quy dinh h‘ién hanh. Chi
phi hop 1y dé€ cong trinh c6 chat l}Igng cao va tiét kiém, dép ung du cac yéu cau dit ra, ddm
bao su hop ly gifta chi phi ban dau, chi phi van hanh st dung va béo tri cong trinh.

5.2.4 Yéu cau khac.

Nhiém vu thiét ké d,u:(_yc xac lap dua trén cac ti‘éu chi va nhu cau xay qdung fzéng t’rinl}
gido duc, dép‘ ﬁng tinh chat cling nhu quy 1:116 ghu cau su dung, 712‘1 co s& dé tu van thiét ké
nghién ctru dé xuat phu hgp phuong an thiét ké dat cac ti€u chuan hi¢n hanh.

Tu Véir} thi,ét ké co trach nhién? nghiér} cfru‘ dé xuét bo sung nh,ﬁ’ng noi dung ma trong
nl}iém vu thi€t k€ cong trinh chua dé cap hét nham dép mg cao nhat cac yéu cau su dung
doi véi cong trinh.

- Thuyét minh thiét ké: Noi dung thuyét minh ddy du cac ndi dung tuan theo Nghi
dinh s0 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh phu.

q - Thiét ké BVTC: R4 rang, day du cac hang muc cong trinh va dam bao du diéu kién
de thi cong.

- Gia tri dy toan: Lap trén khéi lugng thiét ké BVTC va cac quy dinh hién hanh vé
quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh.

C. Bao cao va thoi gian thuc hién:

1. Tién do thuc hién: THi da 60 ngay.

Nha thau phai lap tién’dé chi tiét (bao gdm ca b tri nhan lyc, thiét bi) dé thuc hién
tung hang muc c(?ng viéc. B0 tri hoan théph cac hang myc ddc lap khong phu thudc nhau
hop 1y dam bao tong thoi gian thuce hién to1 da 1a 60 ngay.

2. San pham giao ndp



- Ho so thiét ké BVTC- dy toan: 10 b hd so + USB kém theo

D. Kinh nghiém va nhén sy ciia nha thau:

Nha thau phai bd tri nhan sy dam bao dat yéu ,céuq cho timg Vi tri, chitc danh, ddc
biét cac vi tri nhan su chu chot ma nha thau dﬁ’ dé xuat dé thuc hién goi thau dat yéu cau
ky thuat, chat lugng, tién do va hi€u qua kinh te.

E. Trach nhiém ciia Chi dau tu:

1. Phéi hop véi tu van suu tén} va 1am 13 céc tai ligu vé dy an, ké hoach, muc tiéu
xay dung cong trinh ma cac cap c6 tham quyén da duyét .

2. Phéi hop véi tu van lya chon cdc tiéu chuan, dinh mirc kinh té k§ thuat phu hop
vO1 ché dd thé 1€ cua Nha nudc .

3. Sn sang cung cip nhitng thong tin s6 lidu di c6 khi don vi tu van co yéu cau.

4. Phéi hop véi dia phuong trong vung dy an tao diéu kién thuan lgi cho don vi tu
van thuc hién khao sat duoc thuan tién .

5. Ctr cac can bo giam sat theo doi khdi lugng va chat lugng trong suét qué trinh
thuc hién

F. YEU CAU KHAC:

1. Trong qua trinh 1ap E-HSDT néu nha thau c6 y kién gop y dé hoan thién ndi dung
diéu khoan tham chi€u thi nha thau trinh bay tai Mau s6 05 - chuong IV. Biéu mau dy thau.

2. Trong moi trudng hop, quyén s hitu cac san pham dich vy tu van qho du la nha
tu van da hoép thanh toan bo hqéc mot phan trong pham Vi cég dich vu tu van nhu mo ta
trong bang di€u khoan tham chiéu s€ hoan toan thudc vé Chu dau tu.



