Phan 3. PIEU KIEN HOP PONG VA BIEU MAU HQP PONG
Chuong VI. PIEU KIEN CHUNG CUA HQP PONG

Piéu 1. Giai thich tir ngir

Trong hop dong ndy, cac tir ngir dudi day duoc hiéu nhu sau:

1.1. Bén 1a Chu dau twhodc Nha thau tuy theo ngit canh (yéu cau) dién dat.

1.2. Bang tién hrong 1a bang ké chi tiét khdi lugng va gia cac cong viée trong
hop dong.

1.3. Ban vé thiét ké 1a tat ca cac ban vé, bangtinh toan va thong tin k§ thuat
tuong tu cua cong trinh do Chu déu tu cép cho Nha thauhodc do Nha thau lap da
dugc Chu dau tu chap thuan.

 1.4.Bién ban nghiém thu 1a bién ban duge phat hanh theo Diéu 7 [Yéu cau
vé chat luong san pham va nghiém thu, ban giao san phamhgp dong thi cong xay
dung].

1.5. Chiddn ky thudt1a tap hop cac yéu cau ky thuit dya trén cac quy chuin
k¥ thuat, tiéu chuan dugc ap dung cho congtrinh, thiét ké xay dung congtrinh dé
huong dan, quy dinh vévat lidu, san phém, thiét bi st dungcho congtrinh va cac
cong tac thi cong, giam sat, nghiém thu cong trinh xay dung.

1.6. Chitdau twla.................. (tén giao dich ciia Chii ddu tu) [quy dinh
tai PKCT].

1.7. Céng trinh 1a cong trinh chinh va cong trinh tam hodc la mdgt trong hai
loai cong trinh nay [quy dinh tai PKCT].

1.8. Cong trinh chinh la cac cong trinh.... (tén cong trinh) ma Nha thau thi
cong theo hop dong.

1.9. Cong trinh tam 1a cac cong trinh phuc vu thi cong cong trinh, hang myc
cong trinh.

1.10. Cong truong 14 dia diém Chu dau tu giao cho Nha thau dé thi cong
cong trinh cling nhu bat ky dia di€ém nao khac dugc quy dinh trong hop dong [quy
dinh tai PKCT].

1.11. Dy dn 13 X4y dung nha 16p hoc va bép Trudng Mam non Sao Sang 1
co s& 2 (giai doan 1)

1.12. Daidien Chu dau tw 13 nguoi dugc Chu dau tu néu ra trong hop dong
hodc dugcuy quyén theo timg thoi gian va di€u hanh cong viéc thay mét cho Chu
dau tu.

1.13. Daidién Nha théu 1a nguoi dugc Nha thaunéu ra trong hop ddng hodc
dugc Nha thauuy quyén bang van ban va di€u hanh cong viéc thay mat Nha thau.

~ 1.14. Dgi dién nha t van 1a nguoi duge nha tu van iy quyen lam dai dién
dé thuc hién cac nhiém vu do nha tu van giao.



1.15. Hang muc céng trinh 1a mot cong trinh chinh hodc mot phan cong trinh
chinh.

1.16. Hé so dw thau (hodc Ho sor dé xudt) ciia Nha thau 1a toan bo tai liéu do
Nha thau lap theo yéu cAu ctia hd so moi thau (hodc Ho so yéu cau) va duge ndp
cho bén moi thau theo quy dinh tai Phu luc $b ... [Hf‘) so du thau 010ch5 so dé
xudt) cia Nha thau].

1.17. Hé so'moi thau (hodc Ho so yéu cau) cia Cha dau tu 13 toan b tai liéu
theo quy dinh taiphu lucso ... [HO so moi thau (hoac Ho soyéu cau) cia Chu dau
tu].

1.18. Hop dong l1a thoa thuan glu'a Chui dau tu va Nha thau, thé hién bang
van ban, dugc hai bén ky két, bao gom ca phu lyc va cac tailiéu kem theo theo
quy dinh tai Diéu 2 [H6 so hop ddng va thi ty vu tién].

1.19. Ludt1a toan bd hé thong luat phap ciia nudc Cong hoa xa hoi chi nghia
Viét Nam.

1.20. Ngay duochiéu 1a ngay duong lich va thang dugc hiéu 1a thang dwong
lich.

1.21. Ngay khoi cong la ngay dugc thong bao theo khoan 8.2 [Ngay khoi
cong, thot gian thyc hién hop dong] [quy dinh tai PKCT].

1.22. Ngay lam viéc 1a ngay duong lich, trirngay chu nhat, ngay nghi 18, tét
theo quy dinh cua phap luat.

1.23. Nha thaula ..................... (tén giao dich ciia Nha thau) [quy dinh
tai PKCT].

_ 1.24. Nha thau phy 1a Nha thau ky hop dong véi Nha thau dé thi cong mot
phéan cong viéc cua Nha thau.

1.25. Nha twvan 14 t6 chure, ¢4 nhan do Chudau tu ky hop ddng thué dé thuc
hién mot hodc mot so cong viec chuyén mon lién quan dén viéc quan ly thyc hién
hop dong (Nha tu van c6 thé1a tw van quan 1y du an hodc tu van gidm sat thi cong
xay dung cong trinh).

1.26. Ruii ro va bdt khd khang duge dinh nghia tai Didu 21 [Ruiro va bat kha
khang].

1.27. Thay d6i 1a sy thay doi (diéu chinh) pham vi cong viéc, chi dn ky
thuat, ban vethiet ké, gia hgp donghoactién do thi cong, cac ndi dungkhac cua
hgp dong co sy chap thuan bang van ban cua Chu dau tu.

1.28. Thiét bi ciia Chu dau tw 14 may moc, phu’O’ng tién do Chu dau tu cap

cho Nha thau sir dung dé thi cong cong trinh, nhu da néu trong Phu luc s6 ... [HO
so moi thau (hodc Ho so yéu cau) caa Chu dau tu].

1.29. Thiét bi ciia Nha thau 1a toan bo thiét bi may moc, phuongtién, xe ¢o
vacac phu’O’ng tién, thiét bikhac yeu cau phai co déNha thau thi cong, hoan thanh
cong trinh va stra chita bat c sai s6t nao (néu co).

1.30. Twvdn thiét ké 1a tu van thyc hién viéc thiét ké xay dung cong trinh.



Piéu 2. H6 so hop dong va thir tw wu tién

2.1.Ho so hop dongxay dung gom thoa thuan hop dongnay va cac tailiéu
kém theo hop dong [quy dinh tai PKCT].

2.2. Ta‘g ca cac tailiéu néu tai khoan2.3 Bjéu nay (bao gdm ca cac phér~1 cua
tai liéu) s€ cau thanh hgp dongdé tao thanh thé thongnhat, co tinh twong ho, bd
sung va giai thich cho nhau.

_ 2.3.Cactai liéu kém theo hop d6ngla mot bo phankhongtach roi cia hop
dong, bao gom:

a) Hop dong, cac tailiéu kém theo hop dong va cac phuluc hop dong (Thong

s6 k¥ thudt, ban ve thiét ké, mo ta cong viéc moi thau néu trong bang tong hop
gia dy thau,....);

b) Thu chip thuan HSDT va trao hop dong;

c¢) Bién ban thuong théo;

d) Bién ban hoan thién hop dong;

d) Quyét dinh phé duyét két qua lya chon nha thau;

¢) HSDT va cic vin ban 1am rd HSDT cia nha thau;

g) HSMT va céc tai liéu b6 sung HSMT (néu c6);

h) Céc tai li¢u khac c6 lién quan.

2.4. Thir ty vu tién ap dung cac tai liéu kém theo hop ddngdo cac bén thoa

thudn ap dung, truong hop cac bén khong thoa thuén thi ap dung theo thir tu vu
tién quy dinh tai khoan 2.3 Diéu nay [quy dinh tai PKCT].

Picu 3. Luit va ngdén ngir sir dung

3.1. Hop déngnay chiu sy diéu chinh ciia hé thdng phap luat nuée Cong hoa
xa hdi chu nghia Viét Nam [quy dinh tai PKCT].

3.2. Ngén ngir sir dung cho hop dongla tiéng Viét. Tru’émg hop c6 st dung
tlr hai thirngdn ngit trd 1én thi cdc bén phai thoa thuan vé ngdn ngit st dung trong
qua trinh giao dich hop déng va th tu wu tién st dung ngdn ngir dé giai quyét
tranh chap hop doéng xdy dung.

Piéu 4. Thong bao

4.1.Bat ctr thong bao nao cia mot bén giti cho bén kia lién quan dén hop
ddng phai dugc thé hién bang vin ban. Thuét ngit “bing van ban” hay “vin ban”
1a ban ghi bang tay, danh may, dugc in ra hoic thong qua phuong tién dién tir
du6i hinh thtc thong diép dit liéu theo quy dinh cta phap luat vé giao dich dién
tr va sau d6 duoc luu trir 1au dai.

4.2. Thong bao cua mot bén phai duge nguoi dai dién ¢o thadm quyén hodc
ngudi dugc uy quyén ky két s& dugc coi 1a ¢6 higu lyc taithoi diém ... (do haibén

an dinh trén co sé quy dinh tai khoan 2 Diéu 388 B9 Luat Dan su) [quy dinh tai
DPKCT].

Diéu 5. Bao dam thuc hién va béo linh tam ing hop dong



5.1. Bao dam thyc hién hop dong

Nha thau phéindp bao dam thyc hién hop dong tuong duong...% gla tri hop
ddng cho Chu dau tu trong vong ... ngay trudc thoi diém hop dong co hiéu luc
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 16 Nghi dinh sb 37/2015/ND-CP [quy dinh tai
PKCT]. Bao dam thyc hién hop dong phai duge Chii dau tu chap thuan va phai
tuan theo mau 0 Phu luc 56 ... [Bao dam thyc hién hop dong] (hodc theo mau khdc
dwoc Chii dau tw chdp thuan) Truong hop Nha thau la Nha thau lién danh thi
thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 16 Nghi dinh sb 37/2015/ND-CP ngay
22/4/2015 cua Chinh phu.

Bao dam thuc hién hgp ddngphai co gia triva co hiéu luc téi khi Nha thau
dé thi cong, hoan thanh congtrinh, hodc hang muc cong trinh twong img voi hop
ddng da ky ket duoc Chi dau tu nghiém thu va chuyén sang nghia vy bao hanh
cong trinh. Néu cac diéu khoan ctia bao dam thuc hién hop dong néu 16 ngay hét
han va Nha thau chua hoan thanh cac nghla vu cua hop dong vao thoi diém ..
ngay trude ngay hét han, Nha thau sé phai gia han hiéu lyc cia bao dam thuc hlen
hop ddng cho t6i khi cong viéc di duge hoan thanh va moi sai s6t da duoc st
chira xong.

Nha thau s& khong duoc nhan lai bao dam thyuc hién hop dongtrong trudng
hop tir chéi thuc hién hop dongda c6 hiéu luc va cac trudnghop .... (do cdc bén
théa thudn). Chu dau tuphaihoan tra cho Nha thadubao d¢am thyuc hién hop dong
khi Nha thau d4 hoan thanh cac cong viéc theo hgp dong va chuyén sang nghia
vu bao hanh.

_ 5.2.Baolanh tién tam Gng (truong hop cdc bén théa thudn phdi cé bdo linh
tien tam ung)

Trudekhi Chu dau tutam tng hop dong cho Nha thau thi Nha thau phai ngp
cho Chu dau tu bao lanh tam ung hop dong theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 18
Nghi dinh so 37/2015/ND-CP dugc stra d61, bd sung tai diém a khoan 6 Diéu 1
Nghi dinh sé 50/2021/ND-CP [quy dinh tai PKCT].

Bao lanh tién tam (mg phai duoc phathanh boi mot ngan hanghoac to chtic
tin dunghoat dong hO’p phéptai Viét Nam va co6 hiéu lyc cho dén khi hoan tra het
khoan tién tam Ung; gia tri ctia bao lanh tién tam tmg s& duge giam dan theo sb
tién tam tng ma Nha thau hoan tra. Khong tinh 1di d6i véi tién tam tmg.

Gi4 tri ciia bao lanh tam tng hop dong bao gdm ca du phong (néu co) s&
duoc khiu trir trong ing v6i gia tri giam trirtién tam tng qua moi lan thanh toan
(theo thoa thuén ctia cac bén) va dam bao theo quy dinh tai diém d khoan 4 Biéu
18 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP.

5.3. Muctam unghop dong la mirc toi da theo tham quyén quy dinh tai phap
luat hop dong

Piéu 6. Ni dung va khéi lwong cong viée

6.1. Nha thau thyc hién viéc thi cong xay dyng cong trinh theo ban vé thiét
ké (ké ca phan stra d6i duoc Chu dau tu chap thuén), chi dan k¥ thuat dugc mo ta

trong Phu luc $6 . [Ho SO moi thau (hodc Ho so'yéu cau) cia Chu dau tu], Phu
luc s6 ... [HO so du’ thau (hodc Ho so dé xudt) cia Nha thau] dugc Chu dau tu



chap thuan va bién ban dam phanhop ddng, dam bao chat luong, tién do, gia ca,
an toan va cac thoa thuan khac trong hop dong.

6.2. Noi dung va khéi luong cong viée cua hop dongthi congxay dung duoc
quy dinh tai khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP va c6 thé bao gom
toan bod hodc mot sb cong vigc sau:

a) Ban giao va tiép nhan, quanly mat bang xay dung, tiép nhan va bao quan
tim, cOt, moc gidi cong trinh;

b) Cungcép vat liéu xay dung, nhan lyc, méay va thiét bi thi cong dé thi cong
xay dung cong trinh theo hop dong;

¢) Thi cong xay dung cong trinh theo dung ho so thiét ké dugc phé duyét va
quy chuan, tiéu chuan xay dung hi¢n hanh;

d) Thyc hi¢n trac dac, quan tric cong trinh theo yéu cau thiét ké. Thuc hién
thi nghiém, kiém tra chay thirdon dong va chay thur lién dong theo ké hoach trude
khi d€ nghi nghiém thu;

d) Kiém so4t chat lugng cong viéc xay dung va lap dit thiét bi; gidm sat thi

cong xay dung cong trinh d61voi cong viée xay dungdo Nha thau phy thyc hién
trong truong hop 1a Nha thau chinh hoic tong thau;

e) Xt 1y, khicphuc cac sai sot, khiém khuyét vé chat luong trong qué trinh
thi cong xay dung (néu cd);

g) Thi nghiém kiém tra chit lugng vat liu xay dung, cAu kién xay dung;

h) Thuc hién nghiém thu cong viéc chuyén budc thi cong, nghiém thu giai
doan thicongxay dunghodc bg phan cong trinh xay dung, nghiém thu hoan thanh
hang muc cong trinh, cong trinh xay dung;

1) Thuc hi¢n cac cong tdc bao dam an toan, bao vé va vé sinh modi truong,
phong chong chay no;

k) Bao vé cong trudng, mit bang thi cong trong pham vi hgp dong thi cong;
1) Thuc hién cac cong tac bdo dam an ninh trattu cho khu vuc cong truong;
m) Hop tac v&i cac Nha thau khac trén cong truong (néu co);

n) Thu don cong trudng va ban giao san pham x4y dung sau khi hoan thanh;

o) Cac cong viéc khéc trong qué trinh thuc hién hop dong theo thda thuin
ctua hop dong, cac tai liéu kém theo hop dong va quy dinh cua phap luat.

6.3. Pham vi cong viéc thuc hién dbi véi hop dong thi cong x4y dung: La
vigéc cung cép vat liéu xay dung, nhan lyc, may va thiét bi thi cong va thi cong
xdy dung cong trinh theo diing ho so thiét ké duoc phé duyét [quy dinh tai
PKCT].

Diéu 7. Yéu ciu vé chét lwong sin phim va nghiém thu, ban giao san
pham hop ddng thi cong xdy dung

7.1. Yéu ciu vé chét lugng san pham ctia hop dong thi cong xay dung



Yéu cau V‘é chat luong san phém cta hgp dong thi cong xay dung quy dinh
tai khoan 1 Diéu 13 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP nhu sau:

a) Cong trinh phai duoc thi cong theo ban vé thiét ké (ké ca phan sira doi
duoc Chu dau tu chép thuan), chi dan ky thudt dugc néu trong ho so moi thau
(hodc ho so yéu cau) phu hop v61hé thong quy chuén, tiéu chuin dugc ap dung
cho dy an va cac quy dinh vé chat lufong cong trinh, xay dung cta nha nudc co
lién quan; Nha thau phai co so dd va thuyét minh hé thong quan 1y chat luong thi
cong, giam sat chat luong thi cong ciia minh.

b) Nha thau phai cung cap cho Chu dau tu cac két qua thi nghiém vat liéu,
san pham cia cong viéc hoan thanh. Cac két qua thi nghiém nay phai dugc thuc
hién boi phong thi nghiém hop chuin theo quy dinh.

c) Nha thag dam bao vattu, thiét bi dugc cung cap co nguén géc xuit x{r nhu
quy dinh cua ho so hop dong.

7.2. Kiém tra, giam sat ciia Chu dau tu

a) Chu dau tuduogc quyén vao cacnoi trén cong truong va cac noi khai thac
nguyén vat liu ty nhién cua Nha thau phuc vu cho géi thau dé kiém tra;

b) Trong qua trinh san xuat, gia cong, ché tao va xay dung ¢ khu vuc, trén
cong truong dugce quy dinh trong hop dong Chu dau tu duge quyén kiém tra, kiém
dinh, do luong, thir cac loai vat liéu va kiém tra qua trinh gia cong, ché tao thiét
bi, san xuét vat liéu.

Nha thau phai tao moi diéu kién cho ngu(n cua Chu dau tu dé tién hanh cac
hoat dongnay, bao gdm ca viéc cho phépravao, cung cap cac phuongtién di lai
¢ khu vuc trén cong truong, cac gidy phép va thiét bi an toan. Nhimg hoat dong
nay khong 1am giam nghia vu hodc trach nhiém ctia Nha thau.

Déi véi cac cong viéc ma ngudi caa Chu dau tu duge quyén xem xét do
luong va kiém dinh, Nha thau phai thong bao cho Chul dau tu biét khi bat ky cong
viéc nao nhu vay dé xong va trude khi duge phi lap, hodackhong con duge nhin
thay hodc dong g01 dé Iwu kho hodc van chuyen Chu dau tuphaitién ‘hanh ngay
viée kiém tra, giam dinh, do ludng hoic kiém dinh khéng duge cham tré ma  khong
can ly do, hoic thong bao ngay cho Nha thau viéc Chu dau tu khong kiém tra,
giam dinh, do ludng hodc kiém dinh dé Nha thau co thé tiép tuc cac cong viéc tiép
theo. Trong trudng hop Chu dal} tu khong tham gia qua trinh nay thi Chu dau tu
khong duogc khiéu nai vé cac van dé trén.

7.3.Nghiém thu san pham céc cong viéc hoan thanh: Theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 13 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP va Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP. Cin
ctr nghiém thu san pham cua hop dongla cac ban vé thiét ké (ke ca phan sira doi,
bo sung duge Chu dau tu chap thuén); thuyét minh ky thuat; cac quy chuan, tiéu
chuén c6 lién quan; chtng chi két qua thi nghiém; biéu mau ho so nghiém thu ban
giao va cac quy dinh khéc c6 lién quan.

7.4. Chay thir cia cong trinh (néu c6)



Trudc khi bat dau chay thirkhi hoan thanh, Nha thau phai trinh Chi dau tu
cac taili¢u hoan cong cacso tay vanhanh va bao tri phuhgp véidac tinh ky thuat
v6i day du chi tiét dé van hanh, bao tri, thao dd, lap dit, diéu chinh va sira chira.

Nha thau phai cung cip cic may moc, su trg giup, tai liéu va cac thong tin
khéc, dién, thiét bi, nhién liéu, vat dung, dung cy, nguoilao dong, vatliéu va nhan
vién co trinh d¢ va kinh nghiém can thiét dé tién hanh chay thir cu thé mot cach
hiéu qua. Nha thau phai thong nhét v6i Chu dau tu vé thoi gian, dia diém tién
hanh chay thur cia thiét bi, vat liéu va cac hang muyc cong trinh.

Chu dau tuphai thong bao trudc .... ngay [quy dinh tai PKCT]choNha thau
véy dinh ctia minh la s& tham gia vao lan chay thtr. Néu Chu dau tu khong tham
gia vao 1an chay thir tai dia diém va thoi gian da thoa thuén, Nha thau co thé tién
hanh chay thurva viéc chay thur coi nhu da dugc tién hanh véisu c6 mit ctia Chu
dau tu, trir khi c6 thoa thuan khéc giita cac bén.

Néu Nha thau phai chiu sy chdm tré hay chiu cac chi phido tuén thu cac
huéng dan cua Chii dau tu, hay do sy cham tré thudc trach nhiém cia Chu dau tu,
Nha thau phai théng bao cho Chu dau tu biét va duoc:

a) Gia han thot gian do sy cham tré;
b) Thanh toan moi chi phi cong thém vao gia hop dong.

Nha thau phai trinh cho Chu dau tu cac bao cao c6 xac nhan vécac 1an chay
thirva cac bén ky bién ban chay thurlam co sé thanh Iy hop dongtheo quy dinh.

7.5. Nghiém thu, ban giao cong trinh va cac hang muc cong trinh

Thuc hién tl}eo quy dinh taiNghi dinh $6 06/202 I/N b-CP nga‘ly 26/01/2021
cia Chinh phuvé Quy dinh chi tiét mot so6 n¢1 dung vé quan ly chat lugng, thi
cong xay dung va bdo tri cong trinh xay dung [quy dinh tai PKCT].

7.6. Trach nhiém cua Nha thau do1 voi cac sai sot

a) Bangkinh phi ciia minh Nha thau phai hoan thanh cac cong viéc con ton
dongvao ngay da néu trong bién ban nghiém thu, ban giao trong khoang thoi gian
hop Iy ma Chu dau tu yeu cau  nhung dam bao khong vuot qua khoang thoi gian
thyc hién cic cong viée con ton dong d6 quy dinh trong hop dong.

b) Truong hop khong stra chita dugc sai sot

- Néu Nha thau khong stra chita dugc cac saisot hay hu hongtrong khoang
thoi gian hop 1y, Chu dau tuhodce daidién cua Chu dau tuco thé an d‘inh ngay dé
stra chira cac saisot hay hwhong va thong bao cho Nha thau biét vé ngay nay.

- Néu Nha thau khong stra chira dugc cac sai sot hay huhong vao ngay da
duoc thong bao, Chii dau tu co thé ty tién hanh cong viée hodc thué nguoi khac
stra chira va Nha thau phai chiu moi chi phi (Nha thau khong dugc kién nghi vé
chi phi stra chita néu khong cung cip dugc tailiéu chimg minh sy thiéu chinh xac
trong cach xac dinh chi ph1 stra chira cia Chu dau tur), Nha thau s& khong phai
chiu trach nhiém vé cong vi€e sura chita nhung van phai chju trach nhiém tiép tuc
nghia vu ctia minh d6i v6i cong trinh theo hop dong.



¢) Néu sai sot hodc hu hong dan dén viéc Cha dau tu khong sir dung dugc
cong trinh hay phanlén cong trinh cho myc dich da dinh thi Chu dau tu sé cham
dut hop dong, khi d6, Nha thau s& phai bdi thuong toan bo thiét hai cho Chu dau
tu theo hop ddng va theo cac quy dinh phép luat.

d) Néu sai s6t hoichuhong khong thé stra chita ngay trén cong truong dugc
va dugc Chu dau tu dong y, Nha thau co thé chuyén khoi cong truong thiét bi
hodc cdu kién bi sai sot hay hu hong dé stra chita.

7.7. Céc kiém dinh thém

Néu viéc sira chira saisot hodchuhonglam anh huong dén su van hanh ciia
cong trinh, Chu dau tu co thé yeu cau tlen hanh lai bat cir cudc kiém dinh nao néu
trong hop dong, bao gom ca cac cudc kiém dinh khi hoan thanh va kiém dinh sau
khi hoan thanh. Yéu cau nay duoc thongbdo trong khoang thoi gian 30 ngay sau
khi da sua chira sai sot hodc hu hong.

Cac kiém dinh nay phai dugc tién hanh theo cac diéu kién duoc ap dung cho
cac kiém dinh trudc, chi khac 1a duoc tién hanh bang kinh phi cua Nha thau.

7.8. Nhiing nghia vu chua dugc hoan thanh

Sau khi da cép bién ban nghiém thu, ban giao, moi bén sé phai chiu trach
nhiém hoan thanh cac nghia vu van chua dugc thyc hién tai thoi diém d6. Hop
déng van duge coi 13 ¢6 hiéu luc ddi véi ndi dungva pham victia nhiitng nghia vu
chua duoc hoan thanh.

Pi¢u 8. Thoi gian va tién do thyc hién hop dong

8.1. Thoi gian va tién dd thuc hién hop dong thi cong xay dung theo quy
dinh tai Diéu 14 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP.

8.2. Ngay khoi cong, thoi gian thyc hién hop dong
Ngay khdicong cong trinh langay ... thang...ndm ... [quy dinh tai PKCT].

Nha thau s& bat dau tién hanh thi cong xay dung cong trinh (ngay sau ngay
khoi cong) va s€ thuc hién thicong xay dung cong trinh ding thoi gian thye hién
hop ddng ma khong duoc cham tré.

Nha thau phai hoan thanh toan b cong viéc theo ndi dung cua hop dong
trong khoang thoi gian ... ngay ké tir ngay khoi cong cong trinh [quy dinh tai
PKCT].

8.3. Tién d6 thyc hién hop dong

Can cr vao thoi gian thyc hién hop dong Nha thau phai lap tién do chi tiét
dé trinh cho Chu dau tu trong vong ... ngay [quy dinh tai PKCT] sau ngay khoi
cong Nha thau ciing phai trinh tién do thi cong dé dugc sta d6i néu tién do thi
cong trude d6 khéng phu hop voi tién do thuc té hodc khong phu hop véinghia
vucuaNha thau Trurkhi dugc quy dinh khac trong hop déng, mdi ban tién do thi
cong sé& bao gom:

a) Trinh tu thuc hi€n cong viéc cia Nha thau va thoi gian thi cong cho moi
giai doan chinh cua cong trinh;



b) Qua trinh va thoi gian kiém tra, kiém dinh;

¢) B4o cdo tién d6 Nha thau phai thé hién:

- Bién phap td chirc thi cong trén cong trudng va cac giai doan chinh trong
viéc thi cong cong trinh;

- Nha thau dugc phép diéu chinh tién do chi tiét theo tuan, thang nhung phai
phu hop vdi tién do tong thé cia hop dong.

Nha thau phai thyuc hién theo tién d6 thi cong va nghia vu ciia minh theo hop
ddng. Néu ban tién d6 thi cong nay khong phi hop véi hop dong thi Chu dau tu
s& thongbdo cho Nha thau trong vong ... ngay sau khi nhan dugc ban tién do thi
cong cua Nha thau va cac bén thong nhat vétién d6 thi cong phu hop voi thuce te
Chu dau tus€ dugc phep dua vao ban tién do thi cong phu hop voithuce té nay dé
yéu cau Nha thau thuc hién theo tién do cua hop dong.

Trudng hop Nha thau théng bao cho Chu dau tu vé cac tinh huéng cu thé ¢o
théxayra trong tu’O’ng lai c6 tac dong xau hodc lam cham vigc thi cong cong trinh
hay lam tang gia hop dong. Trongtrudnghgp do, Chu dau trhodcnha tu van ¢o
thé yéu cau Nha thau bao cao vé nhitng anh huong cua cactinh hudng trong tuong
lai va dé xuat theo khoan 8.4 [Dleu chinh tlen do hop dong thi cong xay dung].
Nha thau phai ndp cho Chu dau tu mot ban tién do thi cong stra d6i phu hop véi
khoan nay.

8.4. Diéu chinh tién d6 hop ddng thi cong xay dung

a) Dicu chinh tién d6 hop ddng thi cong xay dungtheo quy dinh tai Diéu 39
Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP [quy dinh tai PKCT] va Diéu 5 Thong tu nay.

b) Chu dau tuva Nha thiu sé thuong thao véviée gia han tho1i gian thuc hién
hop dong trong cac truong hop sau day:

- Cht1 dau tukhong trao cho Nha thau quyén tiép can, sir dung cac phan hodic
toan bg cong truong theo thoi gian quy dinh;

- Chu dau tu cham tré khong cé Iy do trong viée cip bién ban nghiém thu
cong trinh;

- Nha thau tuan thu cac huéng dan cia Chi dau tukhi cic huéng dan cia
Chu dau tudiang quy dinh, méi phat sinh, khong nam trong thoa thuan da c6 trude
do.

¢) Nha thau duoc phép theo Diéu 24 [Khiéu nai va xir Iy cac tranh chip] gia
han thoi gian hoan thanh néu do mot trong nhiing 1y do sau day:

- Co suthay doiphamvi congviéce, thiét ké, bién phap thi cong theo yéu cau
cia Chu dau tu 1am anh huong dén tién do thyc hién hop dong;

- Do anh hudng cua cac trudng hop bat kha khang;

- Su cham tré, trd ngai trén cong truong do Chu dau tu, nhan lyc cua Chi
dau tu hay cac Nha thaukhac caa Chu dau tu gdy ranhu: viéc ban giao mat bang
khong dung vai cac thoa thuén trong hop ddng, cac thi tuc lién quan anh huong
dén tién @6 thuc hién hop ddng ma khéng do 18i ctia Nha thau gay ra;



~ -DoChu dau tu khong hodc cham thanh toan vén theo quy dinh cia hop
dong.
8.5. Pay nhanh tién do

~ Trudonghop Chu dau tu can Nha :chéu‘hoa‘trn thanh truécngay hoan thanh du
kién, Chu dau tu phai yéu cau Nha thau dé xuat cac chi phi phat sinh nham day
nhanh tién d6. Néu Chu dau tu chap nhan cac chi phi ma Nha thau dé xuat thi
ngay hoan thanh du kién s& duoc diéu chinh cho phu hop va duge Chu dau tu,

Nha thau x4c nhan.
Néu cac chi phi phét sinh do Nha thau dé xuat dé day nhanh tién do duogc

Chu dau tu chap thuén thi gia hop dong s€ duoc diéu chinh va cic chi phi phat
sinh s& duoc xem 1a mot thay doi cua hop ddng.

8.6. Khic phuc tién do cham tré

Khi tién d6 di bi cham hon so v¢i tién do thi cong nhu cdc bén da thoa thuan
trong hop dong cua cong viéc d6 ma khong phai do nhimg nguyén nhan da néu
trongkhoan 8.4 Diéu nay, khidé Chu dau turyéu ciu Nha thau trinh mot ban tlen
d6 thi cong dugc stra d6i dé thyc hién tién d6 hoan thanh, trong thoi gian yéu cau.

Piéu 9. Gia hop dong, tam vimg va thanh toan

9.1. Loai hop dong theo quy dinh tai Diéu 3 Nghj dinh 56 37/2015/ND-CP
ngay 22 thang4 nam 2015 dugesua doi, b6 sung taidiém a khoan 2 Biéu 1 Nghi
dinh s6 50/2021/ND-CP.

9.2. Gia hop dong theo quy dinh tai Diéu 15 Nghidinh s6 37/2015/Nb-CP
ngay 22 thang4 ndm 2015 dugcsira d6i, bo sungtai diém a khoan 5 Diéu 1 Nghi
dinh s‘o 50/2021/ND-CP, Déi v6i hop dong tong thau thi cong gia hop dong da
bao gom chi phi tong thau thi cong xay dung.

Tong gia tri hop dong la ...dong [quy dinh tai PKCT].

(Bdng chit:...)

Chi tiét gia hop déngdugc néu trong Phu luc s6 ....[Gid hop dong, tam tmg,
thanh toan].

Gia hop dong trén da bao gdm toan b cac chi phi dé thuc hién cong viee
theo hgp dong, ban quyén, loi nhuan ctia Nhathau va tatca cc loai thué, philién
quan dén cong viéc theo quy dinh cua phap luat.

Gié hop dong chi dugc diéu chinh theo quy dinh tai Diéu 10 [Diéu chinh gia
hop dong].

9.3. Tam tng

a) Tién tam tng [quy dinh tai DPKCT] duoc thu hoi Qr:in qua cac lan thanh
toan khoilugng hoan thanh cua hop dong va dam bao thuho6ihét khi gia tri thanh
toan dat 80% gid hop dongda ky (tru truong hgp duoc ngudi c6 tham quyén cho
tam tmg & muc cao hon).

b) Tién tam tng phai dugc hoan tra bang cach khAu trir mot ty 18 nhét dinh
trong cac khoan thanh toan dén han cho Nha thau, theo bang ké ty I¢ phan tram



cong viéc dd hoan thanh lam co's¢ thanh toan. Khoan tién tam tng hay hoan tra
tién tam ting s€ khong duoc tinh dén khi dinh gia cac cong viéc da thuc hién, cac
thay d6i hop dong, cac sukién bdi thuong, thudng hop ddong hodc bdi thudng thiét
hai.

Trudng hop tam ing van chua duge hoan tra trude khi ky bién ban nghiém
thu congtrinh va trudc khi chAm dat hop dongtheo Picu 18 [Tamngimg va chdm
dut hop ddng bai Chu dau tu], Piéu 19 [Tam ngimg va chdm dut hop ddng boi
Nha thau] hodc Piéu 21 [Rui ro va batkha khang] (tuy tung tru’O‘ng hop), khido
toan bd so tién tam tng chua thu hdi duge nay sé la no dén han va Nha thau phai
chiu trach nhiém thanh toan cho Chui dau tu trong thoi gian .... ngay.

¢) Nha thau phai st dung tién tam tng theo dung quy dinh tai khoan 6 Piéu
18 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP. Tién tam tng chi duoc sir dung cho viéc tra
luong cho nguoi lao dong, mua hoachuy dong thiét bi, nha xuong, vat tu va cic
chi phi huy dong can thiét cho viéc thuc hién hop dong.

9.4. Thanh toan [quy dinh tai PKCT]
a) Gia hop ddng tron goi:
* Viéc thanh toan dugc chia 1am ... 1an:

-Lan1: Thanh toan ... % gia trihop dong (hodc gia tri hang muc hoan thanh)
sau khi Nha thau hoanthanhhang muc cong trinh... (tén hang muc cong trinh).

-Lan?2: Thanh toan ... % gia trihop dong (hodc gid tri hang muc hoan thanh)
sau khiNha thau hoanthanh hang muc cong trinh... (tén hang muc cong trinh).

-Lan ...

- Lan cu(‘)i‘: Thanh toan ... % gia tri hop dong (hodc todn bé gid tri con lai)
sau khi Nha thau hoan thanh cac cong viéc va thoa thuin theo hgp dong va Chu
dau tu nhan duoc bao lanh bao hanh.

b) Gia hop dong theo don gia cb dinh: Viéc thanh toan duoc thyc hién trén
co s6 khoi lugng cong viée thyuc té hoan thanh dugc ngh1em thu hang thang (hogc
theo thoi diém cu thé do cdc bén théa thudn) nhan véi don gia trong hop dong.

¢) Gia hop dong theo don gia d1eu chinh: Viéc thanh toan dugc thuc hién
trén co so khoi lugng cong viée thyc té hoan thanh duoc nghlern thu hang thang
(hodc theo thoi diém cu thé do cdc bén théa thudn) nhan véi don gia da diéu chinh
theo Diéu 10 [Piéu chinh don gia, khéi lugng cong viéc, mot s6 ndi dung khac
trong hop dong va gia hop dong xay dung].

9.5. Thoi han thanh toan

a) Chu d?}u tu s& thanh toan cho Nha thau trong vong .... ngay lam viéc, ké
trngay Chu dau tunhan dugcho sothanh toan hop 1€ cia Nha thau [quy dinh tai
PKCT].

b) Truonghop Chu dau tuthanh toan khong ding thoihan va khong day du
theo thoa thun trong hop dong thi phai boi thuong cho Nha thau theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 43 Nghi dinh sb 37/2015/ND-CP.

9.6. Thanh toan tién bi giit lai



Chu dau tu s& thanh todn toan bd cac khoan tién bi gitt lai cho Nha thau [quy
dinh tai PKCT] khi cac bén di du cin cir dé xac dinh gia tri cia cac lan thanh
toan va khi Nha thau hoan thanh nghia vu bao hanh cong trinh theo quy dinh tai
Diéu 19 [Bao hiém va bao hanh]

9.7. Pong tién va hinh thtc thanh toan

a) Dongtién thanh toan: gia horp dong s€ dugc thanh toan bang dong ticn
Viét Nam (VND) va .... (Ngoai té néu cé va ghi ré thoi diém va ngdn hang, logi
ngoai té va ty gia thanh todn tuong ung).

b) Hinh thirc thanh toan: thanh toan bang hinh thirc chuyén khoan (fruong
hop khac do cac bén thoa thudn va phu hop voi quy dinh phap luat).

9.8. Ho so thanh toan [quy dinh tai PKCT]
a) Gia hop ddng tron goi:

- Bién ban nghiém thu khoi luong hoan thanh trong giai doan thanh toan
(theo mau bién ban nghi¢m thu chat lwong cé thé ghz khoi lwong cong vigc vigc
chi tiét hodc khongghz khoi luwong cong viéc chi tiet ma ghity I¢ phan tram hoan
thanh hodc theo yéu cau ciia hé so moi thau, ho so yéu cau) c¢o xac nhan cua dai
dién Chu dau tuhoic dai dién nha tu van (néu cd) va daidién Nha thau; bién ban
nghiém thu khéi lugng nay 1a ban xac nhan hoan thanh cong trinh, hang muc céng
trinh, khéi luong cong viéc phu hop voi pham vi cdng viée phai thuc hién theo
hop ddng ma khong can xac nhan khdi lugng hoan thanh chi tiét;

- Bang xéac dinh gia tri khoi lugng phat sinh (néu cé) nam ngoai pham vi
cong viéc phai thyuc hién theo hop dong da ky két c6 xac nhéan cua dai dién Chu
dau tu hodc dai dién nha tu vin (neu co) va dai dién Nha thau;

- Pé nghi thanh toan cta Nha thau can thé hién cac nodi dung: gia tri khdi
luong hoan thanh theo hop déng, gia tri khoéi lugng cac cong viée phatsinh (néu
c6), giam trir tién tam Ung, gia tri dé nghi thanh toan trong giai doan sau khi da
bu trir cac khodn nay c6 xac nhan cia daidién Chu dau tuva dai dién Nha thau.

b) Gia hop dong theo don gia ¢ dinh:

- Bién ban nghiém thu khéi lugng hoan thanh thyc té trong giai doan thanh
toan c6 xac nhén cua daidién Chu dautuhodcdaidién nha tuvan (neu cd) va dai
dién Nha thau (theo mau bién ban nghiém thu chdt lwong co ghi khoi luong),;

- Bangxacdinh gia tri cho nhitng cong viéc chua c6 don gia trong hop dong
(néu cé), trong 6 can thé hién ca khoi lugng va don gia cho cac cong viéc nay o
x4cnhan cua dai dién Chu dau tu hoacdaidién nha tu van giam sat thyc hién hop
ddng (néu ¢6) va dai dién Nha thau;

- Pé nghi thanh toan ciia Nha thau can thé hién cac noi dung Gia tri khoi
luong hoan thanh theo hop dong, giatri khdi luong cac cong viéc phatsinh (néu
c0), glam trir tién tam u’ng, gia tri dé nghi thanh toan trong giai doan sau khi da
bu trir cac khoan nay c6 xac nhan cua dai dién Chu dau tu va dai dién Nha thau.

¢) Gia hop dong theo don gia diéu chinh:



- Bién ban nghiém thu khéi luong hoan thanh thyc té trong giai doan thanh
todn c6 xac nhén cua daidién Chu dautuhodcdaidién nha tuvan (neu cé) va dai
dién Nha thau (theo mau bién ban nghiém thu chdt lwong co ghi khoi luong),;

- Bangxacdinh don gia da diéu chinh do truot gia (con goila don gia thanh
toan) theo Diéu 10 [Piéu chinh don gia, khi luong cong viée, mot s6 ndi dung
khéc trong hop dong va gla hop dong xay dung] c6 xac nhan cua dai dién Chu
dau tu, dai dién nha tu van (méu ¢6) va dai dién Nha thau;

-Pé nghi thanh toan cia Nha thau can thé hién cac ndi dung: Gi4 tri khdi
luong hoan thanh theo hop dong, giatri khdi luong cac cong viéc phatsinh (néu
co), glam trir tién tam u’ng, gia tri dé nghi thanh toan trong giai doan sau khi da
bu trir cac khoan nay c6 xac nhan cua dai dién Cha du tu va dai dién Nha thau.

Diéu 10. Piéu chinh don gia, khoi lwgng cong viéc, mot s0 ndi dung khac
trong hop dong va gia hgp dong xay dung

10.1. Khi diéu chinh don gla hop dong xay du’ng theo quy dinh tai Piéu 6
Thong tu huéng din mot s6 nodi dung vé hop dong xay du’ng

10.2. Viéc diéu chinh khéi luong cong viée va mot s6 noi dung khac trong
hop dong theo quy dinh tai Piéu 4, Piéu 5, Piéu 6 Thong tu hudng dan mot s6
ndi dung vé hop dong xay dung [quy dinh tai PKCT].

10.3. Diéu chinh g1a hop dong xay dungtheo hudng dan tai PhulucI Thong
tu huéng din mot sé noi dung vé hop dong xay dung [quy dinh tai PKCT].

10.4. Gid hop dong duogc diéu chinh trong mot sb trudng hop quy dinh tai
Diéu 22 [Su kién boi thudng].

Piéu 11. Quyén va nghia vu chung ciia Chi dau tw
11.1. Quyén cua Chu dau tu

a) Chu dau tu c6 quyén kiém tra, giam sat nhung khong duoc giy can tro
hoat dong thi cong binh thudng ciia Nha thau va bat ky chamtré, tri hoan hay yéu
cau bd sung kéo dai nao trong viée kiém tra/kiém dinh ctia Chu dau tu thi déu
khong dugc tinh vao tién do thi cong cua Nha thau;

b) Néu Chu dau tu xét thdy minh c6 quyén véi bat ky khoan thanh toan ndo
theo bat ctr dleu nao hogc cac quy dinhkhaclién quan dén hop dong thi phai thong
béo va cung cap cac chi tiét cu thé cho Nha thau.

¢) Truong hop Chu dau tu nhan thay van dé hodc tinh hudng din t&i khiéu
nai phai thong bao cho Nha thau cang sém cang tot. Cac thong tin chi tiét phai
xac dinh cy the diéu khoan hodc co sé khleu nai khac va phai bao gom chimg
minh cua s6 tién va sy kéo dai ma Chu dau tu tu cho minh co quyén dugc hudng
lién quan dén hop ddéng. Chu dau tu sau d6 phai quyét dinh:

- Sé tién (néu c¢6) ma Chu dau tu c6 quyén yéu cau Nha thau thanh toan;
- Kéo dai (néu cé) thoi han thong bdo sai sot;

Cht dau tuco thé khau trirsd tlen nay tirbatky khoannghay s€ng nao cua
Nha thau. Chi du tu chi duge quyén trir hodc giam sé tién tir tong s6 duogc xac



nhan khoanng cua Nha thau hoic theo mét khiéu nai nao khac ddi véi Nha thau
theo khoéan nay;

- Cac quyén khac theo quy dinh cua phap luat.
11.2. Nghia vu caa Chi dau tu
a) Phai xin gidy phép x4y dung theo quy dinh;

b) Ban giao toan b hodc tu’ng phan mit bang Xay dyng cho Nha thau quan
Iy, str dung phu hop véi tién do va cac thoa thuan cua hop dong;

c) Cur va thong béao bang van ban cho Nha thau vé nhan luc chinh tham gia
quan ly va thyuc hién hop dong;

d) B6 tri di nguon von dé thanh toan cho Nha thau theo tién do thanh toan
trong hop dong;

d) Thué tu van giup Chu dautu giam sat theo quy dinh tai Piéu 13 hodc Pidu
14 cia hop dong nay [Quyén va nghia vu ctia nha tu van];

e) Cung cap kip thoi ho so thlet ké va cac tai liéu c6 lién quan, Vat tu (néu
¢6) theo thoa thuan trong hop ddng va quy dinh cia phéap luat co lién quan;

g) Xem xet va chap thuankip thoitrongthoigian ... ngay bang vin ban cac
dé xuat lién quan den thiét ké, thi cong ciia Nha thau trong qua trinh thi cong xay
dung cong trinh. Néu trong khoang thoi gian nay ma Chu dau tukhoéng tra 161 thi
coi nhur Chu dau tu dd chap thuin dé nghi hay yéu cau caa Nha thau;

h) Cha dau tu phai co sin dé cung cap cho Nha thau toan bo cac sé liéu lién
quan ma Chua dau tu c6 vé d1eu kién dia hinh, dia chat thuy van va nhung noi
dung cua cong tac khao sat vé cong truong, bao gdm ca cac yéu to moi truong
lién quan dén hop dong.

Piéu 12. Quyén va nghia vu chung ciia Nha thau
12.1. Quyén ctia Nha thau

a) Pugc quyén dé xut véi Chu dau tu vé khoi lugng phat sinh ngoai hop
dong quy dinh tai Diéu 4 Thong tu hu’ong dan mot s ndi dung vé hop dong xay
dung; tur chdithuchién cong viéc ngoaipham vihop dong khichua dugc haibén
thong nhét va nhiing yéu cau trai phap luat cia Cha dau tu.

b) Duogc thay d01 cac bién phap thi cong sau khi dugc Chu dau tu chap thuan
nham day nhanh tién d6, bao dam chat luong, an toan, hiéu qua cong trinh trén co
s& gia hop dong da ky két.

c) Tiép can cong truong:
- Chu dau tu phai ban giao cho Nha thau mat bang thi cong cong trinh dé
Nha thau thuc hién hop ddng trong thoi gian ... ngay.

- Tguong hop Nha thau khong nhin duge mit bang thi cong cong trinh do su
cham tré cua Chu dau tu va phai ganh chiu chi phi phat sinh trong thoi gian nay
thi Nha thau dugc thanh toan chi phi phat sinh va cong thém vao trong gia hop
ddng.



Néu do sai sot hodc sy cham tré cia Nha thau thi Nha thau s& khong duoc
quyén hudng viéc gia han thoi gian, chi phi nay.

12.2. Nghia vu caa Nha thau

a) Nha thau phai huy dong cac nhan sy chi chdt va sir dung cac thiét bi da
k¢ khai trong HSDT (HSDX) hoac da b6 sung dé thuc hién cong trinh. Cha dau
tu chi chap thusn dé xuat thay thé nhan su cha chét va thiét bi trong tru’orng hop
kinh nghiém, ndnglyc cua nhan sy thay théva chat lwong, tinh nang cua thiét b
thay thé 1a trong dwong hodc cao hon so voi dé xuat trong HSDT, dambao dang
quy dinh.

b) Tru’orng hop Chu dau tuyéu cau Nha thau khong strdungnhan sy cia Nha
thau cho viée thychién hop ddng ciia Chu dau tu véi Iy do chinh dang, Nha thau
phaibaodam rang ngudi do s€roikhoicong tru’ong trong Vong 07 ngay lam viéc,
ké tir ngay nhan duogc yéu cau ciia Cha dau tu va khong con dugc thyc hién bat
ky cong viée nao lién quan dén hop dor}g Trong trudng hop can thiét, Nha thau
phai bd sung ngay mot nhan sy thay thé c6 nang luc, kinh nghiém tuong duong
hoac cao hon.

¢) Truong hop Chu dau tu xac dinh mot nhan sy cia Nha thau tham gia cac
hanh vi tham nhiing, gian 14n, thong dong, ép budc hoic giy trd ngai trong qua
trinh thuc hién cong trinh, cac hanh vi vi pham phép luat khac thi nhan sy do s€
bi budc thoi viée.

d) Nha thau phai thi cong xay dung cong trinh ding thlet ké, tiéu chuan dy
an, quy chudn, tiéu chuan xdy dung, bao dam chét lugng, tién do, an toan, bao vé
méi trudng va phong chéng chay no.

d) Nha thau phai 1ap bién phap t6 chte thi cong, ghi nhat ky thi cong xay
dyng cong trinh, 1ap ho so thanh toan, lap ho so hoan cong, lap quyét toan hop
ddng, thi nghiém vat licu, kiém dinh, thiét bi, san pham x4y dung theo dung quy
dinh cia hop dong.

¢) Nha thau phai giit bi mat thong tin lién quan ¢én hop ddnghoic phap luat
c¢6 quy dinh lién quan dén bao mat thong tin.

g) Nha thau phai tra 1oi bang van ban cac dé nghi hay yéu cau ciia Chu dau
tu trong khoang thoi gian ... ngdy, néu trong khoang thoi gian nay ma Nha thau
khong tra 10 thi dugc coi nhu Nha thau da chdp nhan dé nghi hay yéu cau cta
Chu dau tu.

12.3. Quyén va nghia vu clia tong thau thi cong xay dyng

a) Tong thau thi cong xay dung co cac quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu 28
Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP va cac quyén sau:

- Kiém soat toan bo cac phuong tién va bién phép thi cong trong pham vi
cong truong cua toan bd du an.

- Lira chon Nha thau phuy thong qua ddu thau hodc chi dinh théu phuhop voi
hop dong tong thau thi cong xay dung da ky, Piéu 47 Nghi dinh s6 37/2015/ND-
CP va quy dinh phap luat vé dau tu xay dung cong trinh, hgp dong xay dung.



-B6 sunghodc thay thé cac Nha thau phu (néu can) dé dam bao chat luong,
gia ca va tién d6 thuc hién cac cong viéc cua hop dong sau khi duoc Chu dau tur
chap thuan.

b) Tong th;:iu thi cong xay dung c6 nghia vu theo quy dinh taikhoan 2 Piéu
28 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP va cac nghia vu sau:

- T6 chue diéu hanh cong tru:ong, diéu phdi cac Nha thau phu vé viéc sur
dunghop Iy cac cong trinh phu trg, cac cong trinh phuc vu thicong dé tranh lang
phi; st dung, bao vé mat bang va gilr gin an ninh trat ty cong truong. Cac Nha
thau phu phai tuan thu sy chi dao diéu hanh cua tong thau thi cong xay dung vé
viéc diéu hanh cong truong.

- Lap va thoa thuan véi Chu dau tu vé ké hoach tién d6 thuc hién cac giai
doan thicong va hang muc cong trinh chu yéu, ké hoach thanh todn ctia hgp dong,

- T6 chtic viéc mua sém ché tao va cung tmg vat tu, thiét bi theo yéu cau va
tién do thuc hién horp dong tong thau; thoathuan va thong nhat voiChu dau tuvé
ndidun hd so moi thau mua sim céc thiét bi cong ngh¢ chu yeu va chi phimua
sam thiét bi cia hop ddng trén co s& két qua ddu thau veé thiét bi (néu c6 thoa
thuan trong hop dong).

- T6 chiic hé thong quan 1y chét lugng, dam bao chat lugng cac cong viéc
thue hién theo quy dinh v€ quan ly chat lugng cong trinh x&8y dung va theo cac
thoa thuan hop dong.

- T chtrc, diéu ph01 va quan 1y cac hoat dong trén cong truong; thuc hién
bién phéap dam bao vé sinh mdi trudng, phong chdng chay nd, an toan lao dong
va an ninh trén cong truong.

- Cha dong phéihop véi Chi dau tutrong viée to chiic dao tao can b quan
Iy va cong nhan van hanh sir dung cong trinh; thuc hién viéc chuyén giao cong
ngh¢, ban giao cac ban vé, taili¢u k¥ thudtco lién quan dén van hanh, st dung va
bao tri cong trinh cho Chu dau tu.

- Thuc hién cac cong viéc thir nghi€m, hi¢u chinh, van hanh chay thu déng
b cong trinh va ban giao cong trinh hoan thanh cho Chu dau tu theo thoa thuan
hop dong va theo quy dinh ctiia nha nudc.

- Thuc hién bao hanh cong trinh theo quy dinh ctia nha nudc.

- Chiju trach nhiém truée phap luét va truée Chit dau tu vé chat luong, tién
do thyc hién cong viée theo hop dongda ky két, ké ca phan viéc do Nha thau phu
thuc hién va phaiboi thuong vat chat cho nhitng thi¢t hai do 161 cua minh gay ra.

12.4. Nhan lyc cia Nha thau

Nhén lyc cua Nha thau phai ¢6 trinh do chuyén moén, ky nang vakinhnghiém
pht hop vé nghé nghiép, cong viée cua ho. Chu dau tu c6 thé yéu cau Nha thau
sa thai (hay tac dong désa thai) bat cirnhan lucnao & cong tru’O’ng hay cong trinh,
ké ca dai dién caa Nha thau néu nhimg nguoido: co thaidg saitraihodc thiéu can
thén; thiéu nang luc hoac’bat can; khongtuan thu bat ky diéu khoan nao cta hop
dong; gdy phuong hai dén an toan, stic khée hoac bao vé méi truong.



Khid6, Nha thau sé chi dinh (hodc bude phai chi dinh) mot nguoi khac thich
hop dé thay thé. Nha thau phailuon ddm bao trat ty, an toan cho ngudi va taisan
trén cong truong.

12.5. B4o c4o vé nhan lyc va thiét bi cia Nha thau

Nha thau phai trinh cho Chu dau tu nhiing chi tiét vé sb luong nhan luc tdi
thi€u, thiét bi chu yéu cua Nha thau trén cong truong.

12.6. Hop tac

Nha thﬁuphéi c6 trachnhiém thyc hién viéc hop tactrongcong viéc dbivai:
nhan luc cua Chua dau tu; cac Nha thau khac do Chu dau tu thué;

Cacdich vu chonhiing nguorl nay va cac Nha thaukhac co thébao gom viée
str dung thiét bi ciia Nha thau, cac cong trinh tam hoac viéc b tri duong vao cong
truong 1a trach nhiém ciua Nha thau. Trudng hop cac dich vu nay lam phat sinh
chi phingoai gia hop dongthi cac bén xem xét thoa thuan bo sung chi phi nay.

Nha thau phai chiu trach nhiém vé cac hoat dong thi cong x4y lap ctia minh
trén cong truong, phai ph01 hop cac hoat dong ciia minh véi hoat dong cua cac
Nha thau khac ¢ phamvi (néu c¢é) duge néu rd tronghd so moi thau (hodc hé so
yéu cdu) ciia Chu dau tu.

12.7. Pinh vi cac mdc

Nha thau phaidinh vicong trinh theo cac mdc va cao trinh tham chiéu duoc
xac dinh trong hop déng. Nha thau sé& chju trach nhiém vé viéc dinh vi ding tat
ca cac hang muc ctua cong trinh va phai diéu chinh sai sot vé vitri, cao d9, kich
thudc hodc cin tuyén ciia cong trinh.

Chu dau tu s& phai chiu trach nhiém vé bat ky sai sot ndo vé viée cung cip
thong tin trong cac muc dugc chi ra trén day hodc cac thongbao de tham chiéu do
(cdc diém méc, tuyén va cao trinh chudn), nhung Nha thau phai cd gang dé kiém
chuing d6 chinh xac cua ching trudce khi str dung.

Trudng hop, Nha thau bi cham tré va phai chiu chi phima khong phai do 16i
ciia minh gay ra, thi Nha thau sé thongbao cho Chu dautuva co quyén thyc hién
theo Piéu 24 cta hop dong [Khiéu nai va xir Iy cac tranh chap].

12.8. Piéu kién vé cong truong

Nha thau duoc coi la da tham tra va xem x¢ét cong truong, khu vye xung
quanh congtruong, cac s6 li¢u va thongtin co san néu trén va di dugc théa min
trude khi nop thau, bao gom:

a) Dia hinh cia cong truong, bao gom ca cac dicu kién dia chat cong trinh
khi ma trong HSMT (HSYC) hodc tai liéu 1am rd di co bao cao khao sat dia chat
cong trinh;

b) Piéu kién dia chat thuy vin va khi hau;

c) Muc do va tinh chat ciia cong vi¢c va vat li€u can thiét cho viéc thicong,
hoan thanh cong trinh va stra chita sai sot.

d) Cac quy dinh cia phéap luat vé lao dong;



d) Cac yéu cau cua Nha thau vé duong vao, an, ¢, phuong tién, nhan lyc,
diéu kién giao thong, nudc va cac dich vu khéc.

Nha thau duoc coi 13 d3 thoa man vé tinh dting, d cua diéu kién cong trudng
dé xac dinh gia hop dong.

Néu Nha thau gip phai cac diéu kién dia chat bat loi ma Nha thau cho la
khong luong trude duge, thi Nha thau phai thong bao cho Chu dau tu biét mot
cach sém nhat c6 thé. Thong bdo nay sé mo ta cac diéu kién dia chat sao cho Chu
dau tu co thé kiém tra duoc va phainéu 1y do tai sao Nha thau coi cac diéu kién
dia chat d6 1a khong ludong trude duoc. Nha thau phai tiép tuc thi cong xdy dung
cong trinh, strdungcac bién phap théadang va hop Iy va thich ¢ ung vOi diéu kién
dia chat d6 va phai tudn theo batky chi ddn nao ma Chu dau tu co thé dua ra. Néu
mot chi glan taorasythay do1, thicacbén xem x¢€t ti€u chi dé thong nhat4 ap dung
theo Diéu 21 ctia hop dong [Rui ro va bat kha khang].

12.9. Buong di va phuong tién

Nha thau phai chiu toan bo chi phiva I€ phi cho céc quyen vé duong di lai
chuyén dung hodc tam thoi ma Nha thau can co, bao gdm 16i vao cong truong.

Nha thau ctng phaico thém cac phuongtién khacbén ngoai cong truong can cho
cong viéc bang kinh phi ciia minh.

Nha thau phai nd lyc dé tranh 1am hu hong duong, cau do viéc su dung, di
lai ctia Nha thau hozc nguoi ciia Nha thau gay ra. Nhiing nd luc nay phaibao gdm
viée sir dung ding cac phuong tién va tuyén duong thich hop.

Trir khi dugc quy dinh khéc trong cac diéu kién va diéu khoan nay:
~ a)Nha thau khong duoc sit dyng va chiém linh toan bo duongdi, via he bat
kénd la cong codng hay thudc quyénkiém soat cia Chu dau tuhodc nhitng nguoi
khac;
~ b)Nha thau (trong quan hé giita cdc bén ) s€ phai chiu trachnhiém stra chiia
néu Nha thau lam hong khi str dung cac tuyén duong do;
¢) Nha thau phai cung cap cac bién hiéu, bién chi dan can thiét doc tuyen
duong va phaixin phép néu cac co quanlién quan yéu cau cho viéc str dung cac
tuyen duong, bién hiéu, bién chi dan;
d) Chu dau tu khong chiu trach nhiém vé bat cir khiéu nai nao c6 thé nay
sinh tir viéc st dunghodc cac viéc lién quan khac d6ivéi cac tuyén duongdi lai;
d) Chu dau tu khong bao dam su thich hop hodc sin ¢ cac tuyén duong
riéng biét nao;
e) Chi phi do sy khong thich hop hodc khong co sin cac tuyén duong cho
yéu cau str dung cia Nha thau s& do Nha thau chiu.
12.10. Van chuyén vat tu thiét bi (trir khi c6 quy dinh khac)

a) Nha thau phai thongbao cho Chu dau tu khong mudn hon .. ngay, trudc
ngay ma moi vat tu, thiét bj dugc van chuyén téi cong truong (bao gdm ca dong
201, xep hang, van chuyen, nhan, d& hang, luu kho va bao vé vat tu thiét bi);



b) Nha thau phai boi thuong va ginh chiu thiét hai cho Chu dau tu doi véi
cac huhong, mat mat va chiphi (ké ca 1& phiva phitu phap) do viéc van chuyén
vat tu thiét bi cia Nha thau.

12.11. Thiét bi Nha thau

Nha thau phai chiju trach nhiém d6i véi toan bo thiét bi ciia minh. Khi dugc
dua toi cong trinh, thiét bi cia Nha thau phai dung riéng cho viéc thi cong cong
trinh. Nha thau khong dugc di chuyen rakhoicongtruong batky mot loai thiét bi
chu yeu nao néu khong duoc sudongy y cua Chu dau tu. Tuy nhién, khong yéu cau

phai co sy dong y ciia Chu dau tu d6i véi cac xe cd van chuyén vat tu, thiét bi
hodc nhan luc ciia Nha thau ra khoi cong truong.

12.12. Thiét bi va vat liéu do Chu dau tu cdp (néu cd)

a) Chu dau tu phai chiu trach nhiém déi véi thiét bi, vat liéu cia minh cAp
cho Nha thau.

b) Nha thau phal chiu trach nhiém d6i voi tung thlet bi, vat liéu caa Chu dau
tu trongkhingudi cia Nha thau van hanh, 14i, diéu khién, str dung, quan 1y hoic
kiém soét no.

S6 luong thich hop va sbtién phaitra (voigia danéu) dé strdung thiét bicla
Chu dau tu d3 duoc thoa thuan trong hop dong. Nha thau phai thanh toan sb tién
nay cho Chu dau tu.

Chu dau tuphaicung cap, mién phi“cacvat liéu do minh cung cap” (néu cd)
theo cac chi tiét néu trong cac yéu cau cia Chu dau tu. Chu dau tu pha1 chiu ru
ro va dung chi phi ciia minh, cung cip nhiing vt tunay tai thoi diém va dia diém
duoc quy dinh trong hop dong. Nha thauphal kiém tra nhung vatliéunay va phai
thong bao kip thoi cho Chu dau tu vé su thiéu hut, sai sot hodc khong cé cia
nhitng vat liéu nay. Trirkhihaibén c6 thoa thuankhac, Chu dau tuphaixacdmnh
ngay su thiéu hut, sai s6t nhu da duogc thong bao.

Sau khi dugckiém tra, vatliéu do Chu dau tu cap s& phai duoc Nha thau bao
quan va giam sat can than. Trach nhiém kiém tra, bao quan cua Nha thau khong
lam gidm trach nhiém cua Chu dau tu dbivai su thiéu hut, saisot, 15i khong théy
rd khi kiém tra.

12.13. Hoat dong ctia Nha thau trén cong truong

Nha thau phai g101 han cac hoat dong cua minh trong pham vi cong tru’orng
va khu vuc bo sung ma Nha thau c6 va dugc Chu dau tu dong ¥ 1a noi lam viéc.
Nha thau phaico sy chiy can thiét dé glu’ cho thiét bj ctia Nha thau va nhan luc
ctia Nha thau chi hoat dong trong pham vi cong trudng va cac khu vue bd sung va
gitt cho khonglan sangkhu vuc 1an cin. Trong thoi gian thi cong cong trinh, Nha
thau phai gitr cho cong truong khong c6 cac can tré khong can thiét, va phai cat
glu hoic sap xép thiétbjhodc vat liéu thira cia minh. Nha thau phaidon sach rac
va d& bo cong trinh tam ra khoi cong trudng khi khong can nira.

Sau khibién ban nghiém thu cong trinh da dugc cap, Nha,thau phaidonsach
va dua di tat ca thiét bi cia Nha thau, nguyén vatliéu thira, phé thai xay dung, rac
va cong trinh tam. Nha thau phai dé lai nhiing khu vuc d6 cia cong truong va



cong trinh trong trang thai sach s& va an toan. Tuy nhién, Nha thau co thé dé lai
cong truong, trong giai doan thong bao sai sot, nhitng vat tu thiét bj can dé Nha
thau hoan thanh nghia vu theo hop dong.

Néu tat ca nhimg vat tu, thiét binay khong dugc don khoi cong truong trong
vong ... ngay sau khi Chu dau tu cap bién ban nghiém thu, ban giao; Chu dau tu
c6 thé ban hodc thaibo vat tu thiét bi, s6 tién thu duoc tir viée ban vat tu, thiét bi
s& tra cho Nha thau sau khi da thanh toan cac chi phi phat sinh cho Chu du tu.

12.14. Cac van dé khac co lién quan

Tt ca cac co vat, dong tién, @6 o hodc cac di vat khac hodc cac hang muc
dia chat hoac khao ¢ dugc tim thay trén cong truong s€ duge dat dudi sy bao
quan va thim quyén ctia Chu dau tu. Nha thau phai cha ¥ khong cho ngudi cua
minh hodc ngudi khéac 14y di hodc lam hu hong cac d6 vat tim thy nay.

Khi phat hién ra nhimg do vat nay, Nha thau phai thong bao ngay cho Chi
dau tu dé  huong dan giai quyet NéuNha thau gip phai sy cham tré va phaichiu
chiphi dé thuc hién huong dan thi Nha thau phal thongbao cho Chi1 dau tu va cd
quyén theo Piéu 24 ctia hop dong [Khiéu nai va xir Iy cac tranh chap].

Pi¢u 13. Quyén va nghia vy ciia Nha thau tw van (4p dung ddi véi trudng
hop Chui dau tw ky hgp dong thué tw van quéan ly du an)

13.1. Quyén cua Nha thau tu van

Nha thau tu van s& thuc hién cdc nhiém vu do Chu dau tu quy dinh trong hop
dong. Nha thau tuvan co thé bao gom nhitng ca nhan ¢6 trinh d6 chuyén mon phu
hop va c6 du nang luc dé thuc hién nhitng cong viéc nay.

Nha thau tu van khong co quyen stra d6i hop dong Nha thau tu van ¢ thé
thyuc hién quyén han dugc gan vOi chirc danh nha tu van nhu da dugc xac dinh
hodc dugc bao hamdo thay can thiét tronghop d6ng. Néu Nha thau tu Van duogc
yéu cau phai co su chap thuan cua Chu dau tu trudce khi thue thi mot quyen han
duoc xac dinh cu thé thi nhimgyéu cau nay phaidugcnoird trong hop ddng. Chu
dau tu cam két khong ap datdoivoi quyén han ctia Nha thau tu van, trirnhiing gi
da thoa thuan véi Nha thau.

Tuy nhién, mdi khi Nha thau tu van thyc thi mot quyén han dugc x4c dinh
cu thé ma can co su chap thuan cua Chu dau tu (vi muc dich cua hop dong) thi
dugc xem nhu Chu dau tu da chap thuan.

Trir khi duge néu khac di trong diéu kién nay thi:

a) Mbi khi thuc thi nhiém vy hodc thuc hién mot quyén han di dugc xac dinh
cu thé hodc bao ham trong hop déng, Nha thau tu van duge xem 14 1am viée cho
Chu dau tu;

b) Nha thautu van khong co quyén giam bt bat ky nhiém vy, nghia vu hoac
trach nhiém nao theo hop dong hay cho mot bén nao;

c) Batky su chép thuan, kiém tra, x4c nhan, ddng ¥, xem xét, giam sat, chi
dan, thong bao, dé xuat ,yéu cau, kiém dinh hodc hanh dong tuong tunao cua Nha
thau tu van (bao gdm ca trudng hop khong co su phan d6i) cling khong hé mién



cho Nha thau khoi bat ky trach nhiém nao theo hop déng, bao gdm ca trach nhiém
doi véi cac sai sot, bo sot, khong nhat quan va khong tuén thu dung.

13.2. Uy quyén cia Nha thau tu vin

Nha thau tu van c6 thé phan cong nhiém vy va ty quyén cho mot sd ca nhan
nhét dinh sau khi duoc sy chap thuan cua Cha dau tu. Nhitng ca nhan nay c6 thé
14 mot Nha thau tu van thuong tra hodc giam sat vién doc 1ap duge chi dinh de
giam sat hodc chay thu cac hang muc thiét bi, vat liéu. Sy phan cong, uy quyén
hodc huy bo sy phan cong, iy quyén caa nha tu van phai thé hién bang vin ban
va chi ¢ hiéu Iyc khindo Chii dau tu nhan dugc van ban dé. Tuy nhién, trur khi
c0 thoa thuén khac ctia haibén trong hgp dong hodccua Chu dau tu, Nha thau tu
van s& khong iy quyén dé quyét dinh bat ky van dé gi.

Cac ca nhan nay phai 1a nhiing nguoi ¢6 du trinh dg, nang luc dé thuc hién
cac nhiém vu theo uy quyén.

Mbi ca nhan duoc phén congnhiém vu hodc dugeuy quyén, chi dugc quyen
duara chi din cho Nha thau trong pham vidugc xac dinh trongsy uy quyeén. Bit
ky su chap thuén, kiém tra, xac nhan, dong ¥, xem x¢€t, gidm sat, chi dan, thong
bao, dé xuat, yéu cau, kiém dinh hoic hanh dong tuong tw nao cia mot ca nhan
phu hop véisu iy quyén séco cung hiéu luc nhu 13 viée thuc hién cong viée cua
chinh Nha thau tu van. Tuy nhién:

a) Bat ky mot sy khong thanh cong trong cong viéc, khong chap thuan mot
cong viéc, thiét bi hodc vat liéu nao do, s€ khong co ngh1a la su phe duyét va do
vay, s€ khong phuong hai dén quyén cua Nha thau tu van trong viéc bacbo cong
viéc, thiét bi hodc vat liéu do;

b) Néu Nha thau c6 diéu gi hoai | nghi d6i véi mot quyét dinh hoac chi d?ln
nao do cta cac ca nhan nay thi Nha thau ¢ thé néu van dé d6 voi Nha thau tu vin
la nguoi s€ nhanh chong khang dinh, dao nguoc hodc thay dbi quyét dinh hodc
chi dan d6.

13.3. Chi din ctia Nha thau tu van

Nha thau tu van c6 thé dua ra cho Nha thau bat ky lic nao cac chi dan va ban
vE b sung hoac sua d6i can thiét cho viéc thi cong xay dyng cong trinh va sua
chita moi sai sot, tit ca phaiphuhop véihop dong. Nha thausé chinhan cac chi
dan ctia Nha thau tu van hoic ngudi dugc Gy quyén.

Chu dau tu phai tudn theo cac chi dan do nha tu van hodc ngudi duoc ty
quyen duara, Ve &bat ky vandénao co lién quan den hop dong. Khi c6 thé, cac chi
din cua Nha thau tu van va nguoi dugc uy quyén phai dugc duara & dang van
ban. Trong truong hop, Nha thau tu van hodc mot ngudi duoc uy quyén:

a) Dua ra chi dan bang 15i néi;

b) Nhan dugc su dé nghihodcyéu cau bangvan banvéchidan nhung khong
tra 101 bang cach dua ra y kién bang van ban trongvong.... ngay lam viéc, sau khi
nhan duoc dé nghi hoac yéu cau do;



Thisu dénghi hoic yéu céu d6 chinh Ia chi dan béng vin ban ctia Nha thau
tur van hodc nguoi duge uy quyén (truong hop cu thé do cdc bén quy dinh trong

hop dong).
13.4. Thay thé Nha thau tu van

Néu Chu dau tu co y dinh thay thé Nha thau tu van thi khongit hon ...ngay
trudckhi dy dinh thay thé, Chu dau tuphai thong bao cho Nha thau thong tin chi
tiét tuong ing cua Nha thau tu van dugc dukién thay thé. Chudautu khong duge
thay thé Nha thau tu vin bang mot ngudi ma Nha thau cé v kién tir chdi mot cach
c6 Iy do bangcach giri thong bao cho Chii dau tu cac chi tiét, 1y 18 dé giai thich.

13.5. Quyet dinh ciia Nha thau tu van (truong hop Chu dau tw khong thué
Nha thau tw van thi khodn nay dp dung cho chinh Chi dau tu)

Nhiing diéu kién nay quy dinh rang, Nhathautu van (thay mat cho Chu ddu
fu) s€ tién hanh congviée theo khoannay dé dongy hay quyét dinh mot van dé,
nha tu van phai trao d6i y kién véi timg bén dé c6 ging dat dugc su thong nhat
chung. Truong hop khong dat duoc sythdngnhat, nha tu van s& dua ra mot quyet
dinh khach quan phithop véihop ddng, c6 xem xét thich dang dén nhiing sy viéc
co lién quan.

Nha thau tu van can théngbao cho haibén vé timg thoa thuan hay quyet dinh
voily I€ bao v¢ cua minh. MOi bén phaicd ging ton trong hiéu luc cia mdi thoa
thuanhoac quyet dinh, trirkhi va cho t&i khi duoc xem xét theo Diéu 24 cua hop
d6ng [Khiéu nai va xir Iy cac tranh chap].

Diéu 14. Quyén vanghia vu ciia Nha thiu twvan (4p dung ddi véi truong
hgp Chiu dau tw ky hgp dong thué tw van giam sat thi cong xay dung)

14.1. Quyén cia Nha thau tv vin giam sat thi cong x4y dung
(NTVGSTCXD)

Nha thé}u tur van giam sat thi congxay dung la nguoi s€ thuchién cac nhiém
vy do Chu déu tu giao cho NTVGSTCXD trong hop dong va cac quy dinh cy thé
theo quy dinh cua phap luat. NTVGSTCXD c6 thé bao gom nhiing ca nhén c6
trinh do chuyén moén phu hop va c6 du nang luc dé thuc hién nhiing cong viéce
nay.

NTVGSTCXD khong c6 quyén sira d0i hop dong. NTVGSTCXD c6 thé
thuc hién quyén han dugc gan ,Vé’i‘Chl'I’C danh NTVGSTCXD nhu da duge xac
dinh hodc dugce bao ham do thay can thiét trong hgp dong. Néu NTVGSTCXD
duoc yéu cau phaico sur chap thuén cua Chu dau tu trude khi thuc thi mot quyen
han duoc xac dinh cu thé thi nhing yéu cau nay phaidugcnoird tronghop dong
Cht dau tu cam két khéng ap dat d6ivéi quyénhan cia NTVGSTCXD, trir nhimg
gi da thdéa thuan véi Nha thau.

Tru khi dugc néu khac di trong diéu kién nay thi:

a) NTVGSTCXDkhong c6 quyén gidm b6t bat ky nhiém vu, nghia vy hodc
trach nhi¢m nao theo hgp dong hay cho mot bén nao;

b) Bég ky sy chép thun, kiém tra, x4c nhan, déng y, xem x¢&t, giam sat, thong
bdo, yéu cau, kiém dinh hoac hanh dong tuong tu nao cia NTVGSTCXD (bao



gdm ca truong hop khong c6 sy phan do1) cing khong hé mién cho Chu dau tu
khoi bat ky trach nhiém nao theo hgp dong, bao gom ca trach nhiém ddi véi cac
sai sOt, bo sot, khong nhat quan va khong tuan tha dang.

14.2. Trach nhiém cia NTVGSTCXD

Giam sat chat lugng thi cong xdy dung cong trinh (néu khéng thué tw van
gidm sdt thi cong viéc nay thuoc trach nhiém cua Chu dau tu).

Noi dung giam sat chat luong thi cong xay dyng cong trinh thure hién theo
quy dinh cta phap luat vé quan Iy chit lugng cong trinh xay dung.

14.3. Thay thé NTVGSTCXD

Néu Chu dau tu cé y dinh thay thé NTVGSTCXD thi khong it hon ... ngay
trudckhi du dinh thay thé, Chu dautuphai thongbao cho Nha thau thong tin chi
tiét tuong img cia NTVGSTCXD duogc dukién thay thé. Chu,dau tu lghong duoc
thay thé NTVGSTCXD bang mot nguoi ma Nha thau co y kien tir ch6i mot cach
c6 ly do bangcach gui thongbao cho Chu dau tu cac chi tiét, Iy 1€ dé giai thich.

Piéu 15. Nha thau phu

15.1. Khi ky hop déng thau phy [quy dinh tai PKCT], Nha thau phai thuc
hién theo cac quy dinh sau:

a) Poi voi cac Nha thau phu khong c6 trong danh sach thau phu kém theo
hop dong thi phai dugc Chu dau tu chap thuan [quy dinh tai PKCT];

~ b) Nha thiu phai chju trach nhiém trude Chi dau tu vé khoi lugng, tien do,
chat lugng, an toan lao dong, bao vé moi trudng va sai so6t cua minh va cac cong
viéc/nghia vu khac doi véi phan viée do cac Nha thau phu thuc hién;

c¢) Nha thau khong duoc giao cho Nha thau phu thuc hién vuot qua....% gia
tr1 hop dong.

15.2. Nha thau phu do Chu dau tu chi dinh (néu cd)

a) Nha thau phu do Chii dau tu chi dinh 13 mot Nha thau dugc Cha dau tu
chi dinh cho Nha thau thué lam Nha thau phu dé thuc hién mot sé phan viée
chuyén nganh c6 yéu cau k¥ thuat cao hoic khi Nha thau khong dap ung duoc
tién do thuc hién hop dong sau khi Chu dau tu di yéu cau.

b) Nha thau ¢ quyeén tir ch01 Nha thauphy do Chtidau tu chi dinh néu cong
viéc Nha thau dang thuc hién van tuan tha ding cac thoa thuan trong hop dong
hodc ¢ day du co s cho rang Nha thau phu do Chii dau tu chi dinh khong déap
g duogc cac yéu cau theo hop dong.

15.3. Chu dau tu c6 thé thanh toan tryc tiép cho Nha thau phu trén co so dé
xuét thanh toan cua Nha thau (hodc theo théa thudn khéc cia cdc bén).

15.4. Hop tac voi Nha thau khac.

Trongqua trinh thyc hién hop dong, Nha thau phai hop tac véi cac Nha thau
khac va cac don vi lién quan cung lam vie trén cong trudng trong khoéng thoi
gian lam viéc ctia cac Nha thau, don vi lién quan d6 theo ké hoach. Trudng hop



thay d6iké hoach lam viéc cua cac Nha tl}éu khéc, Chu dau tu sé thongbao bang
van ban cho Nha thau vé nhiing thay doi do.

Trudnghop c6 quy dinh trong thong s6 k§ thudthoic theo yéu cAu ctia Chu
dau tw, Nha thau phai hop téc va tao diéu kién phu hgp cho nhan sy cia Chu dau
tuva cac nhan sy khactién hanh danh gia tac dong moi truong va xa hi. Chu dau
tu phai thong bao trudc cho Nha thau vé viéc nay.

15.5. Hop ddng thau phy thuc hién theo quy dinh tai Diéu 47 Nghi dinh s6
3'7/2015/ND-CP va cac quy dinh phap luat khac co lién quan. Cacnoidungtrong
hop dong thau phu c6 thé tham khao cac mau hop dong tai phu luc kém theo
Thoéng tu hudéng din mot s6 ndi dung vé hop dong xay dung.

Diéu 16. An toan lao djng, bio vé mdi truong va phong chdng chay nd

16.1. An toan lao dong

a) Nha thau phai lap cac bién phap an toan cho ngudi va cong trinh trén cong
truong xay dung, ké ca cac cong trinh phu can.

b) Bién phap an toan, ndi quy vé an toan lao dong phai duoc thé hién cong

khaitrén congtruong xay dung dé moingudi biét va chap hanh; nhing vitringuy
hiém trén cong truong phai bo tri nguoi hudng dan, canh bao dé phong tai nan.

¢) Céac bén c6 lién quan phai thuong xuyén kiém tra giam sat cong tac an
toan lao dongtrén cong truong. Khiphathién o vipham véan toan lao dong thi
phai dinh chi thi cong xay dung. T6 chtic, ca nhan dé xay ra vi pham vé an toan
lao dong thudc pham vi quan ly cua minh phai chiu trach nhiém trudce phap luat.

d) Nha thau co trach nhiém dao tao, huéng dan, pho bién cac quy dinh vé an
toan lao ddng cho nguoi lao ddng ciia minh. i véi mot sd cong viée yéu cau
nghiém ngit vé an toan lao dong thingudi lao dong phai co gidy chtirng nhan dao
tao vé an toan lao dong.

d) Nha thau c6 trach nhiém cap day du cac trangbibdo ho lao dong, an toan
lao dong cho nguoi lao dong.

Khi c6 sy ¢d vé an toan lao ddng, Nhathau thi cong xay dung va cac bén c6
lién quan c6 trach nhiém to chirc xir Iy va bao cdo co quan quan Iy nha nudc vé
an toan lao dong theo quy dinh cua phap luét dong thoi chiu trach nhiém khac
phuc va bdi thuong nhitg thiét hai do Nha thaukhong bao dam an toan lao dong

gy ra.

16.2. Bao v¢ moi trudong

a) Nha thau phai thuc hién cic bién phap bao dam vé moi truong cho nguoi
lao dong trén cong truong va bao vé moi trudng xung quanh, bao gom c6 bién
phap chongbui, chong 6n, xur Iy phéthai va thu don hi¢n truong. Phai thyc hién
cac bién phap bao che, thu don phé thai dua dén ding noi quy dinh.

b) Trong qua trinh vén chuyen vat liéu xay dung, phé thai phai c6 bién phap
che chan bao dam an toan, vé sinh méi trudng.

c) Cac bén phaico trach nhi¢m klgm tra, giam sat viéc thyuc hién bao vé€ moi
truong xay dung, dong thoi chiu sy kiém tra, gidm sat cuia co quan quan ly nha



nudc vé mo1 truong. Truonghop Nha thau thi cong xay dung khongtuan thu cac
quy dinh vé bao vé mdi truong thi Chu dau tu, co quan quan ly nha nuéce vé moi
truong cd quyén tam ngimg thi cong xay dung va yéu cdu Nha thau thyuc hién
ding bién phap bao vé moi truong.

d) T6 chuic, ca nhan dé xdy ra cac hanh vi lam ton hai dén moi trudng trong
qua trinh thi cong xay dung cong trinh phai chiu trach nhi€ém trudc phap luat va
boi thuong thiét hai do 18i ctia minh gy ra.

16.3. Phong chéng chay nd

Cac bén tham gia hop dong x4y dung phai tuan thu cac quy dinh ctia nha
nudce vé phong chong chay no.

Piéu 17. Pién, nwéc va an ninh cong truong
17.1. Di¢n, nudc trén cong truong

Trir truong hop quy dinh & dudi day, Nha thau phai chiu trach nhiém cung
cap dién, nudc va cac dich vu khac ma Nha thau can.

Nha thau co quyén st dung viéc cung cép dién, nudce va dich vu khéc co thé
c6 trén cong trudng cho muc dich thi cong cong trinh ma cac chi tiét va gia da
dugc dua ra trong cac yéu cau cia Chu dau tu; Nha thau co trach nhiém bao vé
ngudn dién, nudc dé phuc vy thicong cong trinh. Nha théuphai tuminh chiu rai
ro va dung chi phi cia minh, cung cap may moc thiét bi can thiét de st dung
nhitng dich vu nay va dé do sd luong tiéu thu. S6 luong tiéu thy va s tién phai
tra cho cac dich vy trén Nha thau phai thanh toan theo quy dinh cia hop dong.

17.2. An ninh cong truong
Trir khi ¢6 quy dinh khac trong nhiing diéu kién riéng;

a) Nha thau phai chiu trach nhiém vé viéc cho phép nhiing nguoi khong co
nhi¢ém vy vao cong truong;

_ b) Nhimgnguoi co nhiém vu dugc vao cong truong gdm nhan lyc cia Nha
thau va cua Chu dau tu va nhimg nguoi khac do Chudau tu (hode ngudi thay mat)
thong bao cho Nha thau biét.

Picu 18. Tam dirng va cham dirt hop dong béi Chi dau tw

18.1. Tam dimg thyc hién cong viéc ciia hop doéng bsi Chu dau tu:

Néu Nha tl}éu khéng thuc hién nghia vu theo hop déng, Chudau tuco théra
thongbao yéu cdu Nha thau phai thyc hién va sira chira cac sai hong trong khoang
thoi gian hop 1y, cu thé.

Chu dau tu quyet dinh dung thyc hién cong viée trong hop dong va yéu cau
khic phuc hau qua khi Nha thau khong dap tmg cac y€u cau vé chat luong cong
trinh, an toan lao dong, bao v¢ moi truong, phong chéng chay nd va tién do theo
hop dong da ky két.

Trudc khitam dimg, Cha dau tu thong bao bang vin ban cho Nha thau khong
it hon ... ngay va trong thong bao s& néu ro Iy do tam dung.

18.2. Chadm dut hop ddng boi Chu dau tu



Chu dau tu s& dugc quyén chdm dut hop déng néu Nha thau:

a) Khong thyc hién theo bao dam thyc hién hop dong hoac mot thong bao
theo khoan 18.1 cia hop ddngnay [Tam dung thuc hién cong viée cia Hop dong
boi Chu dau tu];

b) B6 do cong trinh hodc thé hién rd rang y dinh khong tiép tuc thuc hién
nghia vu theo Hop dong;

¢) Khongcd Iy do chinh dangma ... ngay lién tuc khong thuc hién cong viee
theo Hop dong;

_d) Giao thau phu 16n hon ...% gia tri cong trinh hodc chuyén nhugng hop
dong ma khong c6 su théa thuan cua Chu dau tu;

d) Biphd san hodacvong, bi dongcua, bi quan Iy tai san, phai thuong luong
v61 chu no hoac tiép tuc kinh doanh duéi sy giam sat ciia nguo1 quan ly tai san,
nguoi duge uy quyén hodc ngudi quan 1y vi loi ich cia chu ng hodc da c6 hanh
donghodcsukién nao xay ra (theo cacluat dugc ap dung) cé anh hudng tuong tu
to1 cac hoat dong hodc sy kién nay;

Néu c6 6 mot trong nhimg truong hop nay, Chu dau tu co thé bang cach
thongbao cho Nha thau trudc ... ngay, chim dit hop dong va truc xuat Nha thau
ra khoi cong truong. Tuy nhién, trong trudng hop cta diém (d) Chu dau tu co thé
thong bao chAm dat hop dong ngay lap tuc.

Su lua chon cua Chu dé,u tu trong viéc quyét dinh chém dut hop dong s€
khong dugc lam anh hudng dén cac quyén lgi khac cua Chudau tutheo hop dong.

Nha thau phai roi cong truong va chuyén cac vat tu, vat liéu can thiét, cac tai
liéu ciia Nha thau va cac ho so thiét ké khac cua Nha thau cho Chua dau tw. Tuy
nhién, Nha thau s& c¢6 ging hét mirc dé tuan thi ngay lap tic cac hudng dan hop
ly dugc néu trongthongbdo, bdo vé tinh mang va tai san hay cho sy an toan cia
cong trinh.

Sau khi chAm dat hop dong, Chu dau tu c6 thé hoan thanh cong trinh va sip
dit cho cac don vi khac thyuc hién. Cha dau tu va cac don vi nay khidé c6 thé st
dungbat ctr vat tu, vat liéu, tailiéu nao cia Nha thau va cactai lidu thiét ké khac
do Nha thau thyc hién hoac do dai dién Nha thau thuc hién.

Chu dau tuséthong baochoNha thau giai phong cc thiét bi, cong trinh tam
cta nha thau ¢ tai hoic gan cong truong. Ngay khi nhan duge thong béo, trong
thoi gian ... ngay, Nha thau phai tién hanh thao d&, di chuyén cac thiét bi, cong
trinh tam nay.

18.3. Xac dinh gia vao ngay cham dit hop dong

Ngay khithongbao cham dut theo khoan 18.2 ciia hop dong [Chadm dit hop
d6ng boi Chu dau tu] c6 hiéu lyc, Chii dau tu s& xem xét dong y hodcxac dinh
gia tri cua cong trinh, vét tu, vat liéu va tai liéu cua Nha thau va cac khoan tién
phai thanh toan cho Nha thau cho cac cong viéc duoc thyc hién theo diing hop
ddng.

18.4. Thanh toan sau khi chdm dut hop dong



Sau khi thong bao cham dut hop dong theo khoan 18.2 ctia hop dong nay
[Cham dut Hop dong boi Chu dau tu] ¢6 hiéu luc, Chu dau tu ¢6 theé:

a) Khong thanh toan thém cho Nha thau cho de~n khi chi phi thi cong, hoan
thanhva stra chira cac saisot va huw hongdo cham tré trong thoi gian hoan thanh
(n€u c0) va cac chi phi khac ma Chu dau tu chap thuan da duogc xac dinh;

b) Thu lai tir Nha thau cac phiton do hu hong, mat mat ma Cha dau tu phai
chiu va cac chi phi thém khac cia viéc hoan thanh cong trinh, saukhi tinh dén bat
ky mot khoanngnao ddi v&i Nha thau. Sau khi da thu hdi lai tir cac mat mat, hu
hongva cac chi phi thém, Cha dau tu s& thanh toan phan tién can dbi con lai cho
Nha thau.

Piéu 19. Tam dirng va cham dirt hop ddong béi Nha théu
19.1. Quyén tam dimg cong viéc ciia Nha thau

Néu Chu dau tu khong tuan thu khoan 9.5 ciia hgp dong [Thoi han thanh
toan] vugt qua.... ngay; Nha thau cé thé, sau khi théng béo cho Chu dau tu khéng
mudn hon ... ngay, s€ tam dung cong viéc (hodc giam ty I¢ cong vigc) trikhiva
cho dén khi Nha thau duoc thanh toan theo cac diéu khoan ctia hop dong, tuy timg
truong hop va nhu dd mo ta trong thong bao.

~ Viéctamdungcong viéc cia Nha thautheo khoannay khong lam anh huong
dén quyén loi cia Nha thau doi voi cac chi phitai chinh va d€ cham dit hop dong

theo khoan 19.2 cua Hop dong [Cham dut hop dong bdi Nha thau].
Neu Nha thau tiép d6 nhan dugce thanh toan trudce khi thong bao cham dut

hop dong, Nha thau phai tiép tuc tién hanh cong viéc tré lai nhu binh thuong ngay
khi ¢6 thé duoc.

Néu Nha thau phai chiu sy cham tré va cac chi phi phatsinh 13 hiu qua cta
vigc tam dimg cong viée (hodcdo giam ty I¢ cong vigc) theo khoannay, Nha thau
phai thong bao cho Chu dau tu va theo Piéu 24 ctia Hop dong [Khiéu nai va xir
Iy cac tranh chap].

19.2. Cham dut hop déng boi Nha thau
Nha thau duoc quyén chdm dut hop dong néu:

a) Nha thau khongnhén dugc s6 tién dugc thanh toan trong vong 45 ngay ké
tir ngdy Chu dau tu nhan da ho so thanh toan hop 1¢;

b) Chu dau tu vé co ban khong thyuc hién nghia vu theo hop dong;
c) Viéc tam ngung b1 kéo dai qua 45 ngay;

d) Chu dau tu bi pha san, vdng, dongcra, bi quén ly taisan pha1 diéu dinh
v6i chit no hoic tiép tuc kinh doanh dudi sy diéu hanh cua nguoi dugc uy thac
hodacnguoi daidién cho quyen loi ctia cht ng hodc néu da co hanh donghodcsu
kién nao do6 xay ra (theo cac Luat hién hanh) c6 tdc dung tuong tu t61 cdc hanh
dong hoac su kién do.

Trong bat ¢t sy kién hodc truong hop nao dugc néu trén, Nha thau c6 thé
bang thong bdo trudce ... ngay cho Chu dau tu dé cham dat hop dong. Tuy nhién



trong truong hop ciia diém d Nha thau c6 thé thong bao chadm dut hop dong ngay
lap tuc.

19.3. Dimg cong viéc va di doi thiét bi Nha thau
Sau khinhan dugc thongbao chdm dut hop déng, Nha thauséngay lap tic:

a) Dung tat ca cac cong viéc thém, ngoai tru cac cong viéc da duge Chu dau
tu huéng dan dé bao vé con nguoi va tai san hodc an toan cua cong trinh;

b) Chuyén giao cho Chu dau tu toan bo tai liéu cua Nha thau, thiét bi, cac
vat li¢u va cac cong viéc khac ma Nha thau da dugc thanh toén;

c) Didoi tat ca vat tu, vat lieu khéi cong trudng, ngoai trir cac thircan thiet
cho vi¢c an toan va roi1 khoi cong truong.

19.4. Thanh toan khi chdm dut hop dong

Sau khithongbao chg?'lm dut hop dong theo khoan 19.2 cia Hop dong [Chim
dut hgp dong boi1 Nha thau] da cd hiéu lyc, Chu dau tu s€ ngay lap tuec:

a) Tra lai bao lanh thyc hién cho Nha thau;

b) Thanh toan cho Nha thau.

Piéu 20. Bio hiém va bao hanh

20.1. Bao hiém va bao hanh theo hop d6ng x4y dung thuc hién theo quy dinh

tai Dicu 46 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP va cac quy dinh taikhoan 20.2,khoén
20.3 biéu nay.

20.2. B4o hiém

- Chu dau tuphai mua bao hiém congtrinh xay dung theo quy dinh. Chu dau
tu dd mua bao hiém congtrinh, khi c6 ton that, thiéthai xay ra d6ivéi cong trinh,
ma ton that, thiét hai d6 thudc phamvi cong viéc cia Nha thau, Nha thau phai
thyc hién cac thua tuc can thiét theo quy dinh dé dugc bdi thuong. Chi dau tu s&
khong chiu trach nhiém doi véi nhimg trudng hop Nha thau khong thyc hién
nhting thu tuc trén. Truong hgp Nha thau dugc boi thuong thi Nha thau phai chiu
muc khau trir theo quy dinh ctia hop dong cung cap dich vu bao hiém xay dung
cong trinh ky gitra Chu dau tu va don vi cung cap dich vu bao hiém;

- Nha thau pvha1 tl}uc hién mua bao hiém ddi véi cac thiét bi, nhan luc cla
Nha thau, bao hiém d61 véi bén thu 3.
20.3. Bao hanh

Sau khi nhan duoc bi‘én ban nghiém thu cong trinh, hang muc cong trinh dé
dua vao sur dung, Nha thau phai:

- Thyc hién viéc béao hanh cong trinh trong thoigian ........ .thang (toi thiéu
la 24 thang) dbivéicac congtrinh cap dac biét,cap 1, ....thang (toi thiéu 12 thing)
dbi véi cac cong trinh cip 2, cAp 3 va cp 4, cu the do cac bén thda thuan.

- Truong hop, Cha dau tutré tién giir lai trong cac giai doan thanh toan cho
bao hanh thi Nha thau phaindp cho Chu dau tu bao lanh dé thyc hién nghia vu
bao hanh cong trinh trong vong 21 ngay trudc ngay nhan duoc bién ban nghiém
thu cong trinh, hang muc cong trinh dé dua vao sir dung. Bao lanh bao hanh phai



co gia tricho dén hét thoi gian bao hanh va phai do mot thé nhén hodc phap nhan
cap va phai theo mau quy dinh nhu trong Phu luc s6... [cac biéu mau] hodc mau
khéc thi phai dugec Chu dau tu chap thuan.

- Trong thoi gian bao hanh cong trinh Nha thau phai sira chita moi sai sot,
khiém khuyét do 16i cia Nha thau giy ra trong qua trinh thi cong cong trinh bang
chi phi cia Nha thau. Viéc sira chita cac 18i nay phai duoc bat dau trong Vong
khong qua 21 ngay sau khi nhén dugc thong bao cua Chu dau tu vé cac 10i nay.
Néu qué thoi han nay ma Nha thau khong bit dau thuce hién cic cong viée st
chita thi Chii dau tu c6 quyén thué mot Nha thau khac (bén thirba) thuchién cac
cong viéc ndy va toan bg chi phi cho viéc stra chira dé chi tra cho bén thir ba s&
do Nha thau chiu va dugc khau trir vao tién bao hanh ciia Nha thau va thong bao
cho Nha thau gia tri trén, Nha thau budc phai chap thuan gia tr1 trén.

Pi¢u 21. Riii ro va bat kha khang
21.1. Rui ro va bat kha khang

Rui ro va bat kha khang thuc hién theo quy dinh tai Piéu 51 Nghi dinh sb
37/2015/ND-CP.

21.2. Hau qua cua cac ruiro

Néu va trong chimg mycnao dé moiruiro dugcli¢t ké trongkhoan 21.1 cua
hop ddngnay dan dén mat mat hay hu hong cho cong trinh, bat dongsan, vat tu
thiét bj hay cac tai liéu ctia Nha thau, thi Nha thau phai ngay lap ttc g thong
bao cho Chu dau tu va stra chita nhitng mat mat, hu hong trong phamvi Cha dau
tu yéu cau.

21.3. Trach nhiém ctua Nha thau do1 voi rui ro

Nha thau s& chiu hoan toan trach nhiém ddi véi viée bao dam cong trinh va
hang hoa tir ngay khai cong cho dén ngay phat hanh bién ban nghiém thu hodc
coi nhu dugc phathanh theokhoan 7.5 ctia hop dong [Nghiém thu, ban giao cong
trinh va cdc hang muc cong trinh] cho cong trinh, khi trach nhiém duoc chuyén
qua Chu déq tur. Néu bién ban nghiém thu duoc phat hanh (hoic coi nhu da phat
hanh) cho bat cr hang muc hay cong trinh nao, thi trach nhiém bao dam bat ky
hang muc nao ciia cong trinh d6 duoc chuyén cho Chu dau tu.

Sau khi trach nhiém dugc chuyén mot cach phu hop cho Chu dau tu, Nha
thau s& nhan trach nhiém bao dam dén bat ky cong viéc nao con ton lai chua giai
quyét xong vao ngay dugc néu trong bién ban nghiém thu cho dén khi cac cong
viéc nay dugc hoan thanh.

Néu bat cir viéc mat mat hay hwhongnao xay ra cho cong trinh, vat tu, thiét
bi hodc tailiéu ctia Nha thau nao trong khoang thoi gian Nha thau dang chiu trach
nhiém bao dam, dugc liét ké trong khoan21.3 cua hop dong [Trach nhiém cia
Nha thau doi véi rai ro], Nha thau s& phai sira nhiing mat mét hay hu hong bang
su riiro va chi phiciia Nha thau, dé congtrinh, vattu, thiét bj va tai liéu ctia Nha
thau dtng v6i hop dong.

Nha thau phai chiu trach nhiém dbi voi bat cir mot hong hoc hay mat mat
xay ra sau khi bién ban nghiém thu da dugc phéat hanh va ca nhiing viéc xay ra



trudc Qé thudc trach nhiém ctia Nha thau va quy dinh tai khoan 1 Piéu 51 Nghi
dinh s6 37/2015/NDb-CP.

21.4. Boi thuong rii ro

Nha thau phai boi thuong va ganh chiu nhimg ton hai cho Chu dau tu, cac
nhan vién cua Chu dau tu doi voi cac khiéu nai, honghdc, mat mat va cac chi phi
(bao gom phi va céc chi phi phap 1y) c6 lién quan dén:

a) Ton hai than thé, bénh tat, 6m dau hay chét ciia bat cur nguoi ndo xay ra
do nguyén nhan thi cong, hoan thanh cong trinh va stra chira cac sai sot, trur khi
c6 thé quy cho viéc cu tha, ¢6 y 1am hodc vi phamhop dong bdi Chil dau tu, cac
nhan vién cia Chu dau tu hoic bat ky dai dién riéng nao cua ho;

b) Hong héc hay mat mat cua bat cir tai san nao, 1a bat dong san hay cia ca
nhan (khongphaila cong trinh), § pham vima nhiinghdénghdchay mat mat nay:

- Phét sinh tir hodc trong qua trinh tién hanh hodc do nguyén nhan cia thi
cong va hoan thanh cong trinh va stra chita cac sai sot;

- Pugc quy cho su bat can, ¢ ¥ 1am hodc vi pham horp dong boi Nha thau,
nhan lyc cia Nha thau hodc bat cr ngudi nao tryuc tiép hay gian tiép duoc ho thué,

Chu dau tu phai boi thucmg va ganh chiu nhiimg ton hai cho Nha thau, cac
nhan vién ctia Nha thau déi véi cac khleu nai, thiét hai, mat mat, chiphi, phi (gom
phivacac phiphap ly)lién quan dén ton haithan thé, dm dau, bénh, tat hay chét
duoc quy cho su cau tha, ¢d ¥ 1am hodc vi pham hop dong bai Chu dau tu, cac
nhén vién cta Chi dau tu.

21.5. Thong bao vé bat kha khang

Néu mot bén bi can tro thuc hién bat cir nghia vu ctia minh theo hop déng
do tinh trang bat kha khang, bén d6 phai giri thong bao cho bén kia vé sy viée
hodc truong hop gy nén tinh trang bat kha khang va phai néu rd cac nghia vy,
cong viéc da va s& bi can trd. Thongbao phai dwoc giri sém nhat sau khi bén d6
nhén biét dugc tinh tranghodcléra da nhan biét duge vé su viée hodc truong hop
gy nén tinh trang bat kha khang,

Bén do, khida thong béo, phai duoc mién cho viéc thuc hién cong viec thude

nghia vu trong thoi gian ma tinh trang bat kha khang can tré viée thyc hién cia
ho.

Dau cho c¢6 cac quy dinh nao khac cta khoan nay, thi bat kha khang cling
khong ap dung d6i vai cac nghia vu thanh toan tién ciia bat ctr bén nao cho bén
kia theo hop dong.

21.6. Cac hau qua cua bat kha khang
~ Néu Nha thau bj can tré thuc hién bat ky nhiém vu nao ctia minh theo hop
dong do bat kha khang ma da thong bao theo khoan 21.5 ctia hop dong [Thong
bao vé batkha khang] va chiu sy cham tre va chiu chi ph1 do bat kha khang, Nha
thau s& c6 quyén theo Diéu 24 ciia hop déng [Khiéu naiva xur Iy cac tranh chép]:

N a) Kéo daithoigian do su:‘cham tré nay, néu viéc hoan thanh bi va s&bj chim
tré theo khodan 8.3 cua hgp dong [Gia han thoi gian hoan thanh];



b) Néu su viéc ha}f truong hop thudc loai dugc mo ta trong khoan 21.1 cia
hop dong [Rui ro va bat kha khang] dugc thanh todn cac chi phi nay.

Sau khi nhan dugc thong bao nay, Chu dau tu phai xem xét dé nhat tri hay
quyét dinh cac van dé nay.

21.7. Cham diit hgp dong do bat kha khang, thanh toan, hét trach nhiém néu
viéc thue hién cong trinh co ban dang duge tién hanh bi can trg lién tuc trong thoi
gian ... ngay do bat kha khang da dugc thongbao theo khoan21.5 cua hop dong
[Thong bao veé bat kha khang] hodc trong nhi€u khoang thoi gian ma tong so la
trén ... ngay do bat kha khang da dugc thongbéo, thi mottrong haibén c6 thé g
thongbao cham dit hop dongcho bénkia. Trong truong hgp nay, viée cham dut
hop dong s€ c6 hiéu luc ... ngay sau khi c6 thong béo.

~ DOi véi truong hop chdm dit nay, Chu dau tu s& phai thanh toan cho Nha
thau:

a) Cac khoan thanh toan cho bat ky cong vi¢c nao da dugc thuc hién ma gia
da dugc néu trong hop dong;

b) Chiphicho thiét biva vattu duoc dathang cho congtrinh da dugce chuyén
to1 cho Nha thau, hoac nhiing thir Nha thau o trach nhiém chép nhén giao hang:
thiét bi va vat tunay s€ tro thanh taisan (valaruiro) cia Chu dau tu khida dugce
Chu dau tu thanh todn va Nha thau s€ dé cho Chu dau tu tuy y st dung;

¢) Moi chi phi hodc trach nhiém khac ma trong truong hop bét kha khang
Nha thau phai chiu dé hoan thanh cong trinh;

d) Chi phi di chuyén cac cong trinh tam va thiét bi cia Nha thau khoi cong
trinh;

d) Chi phi bi thuong cho d6i ngii nhan vién va ngudi lao dong dugc Nha
thau thué trong toan b thoi gian lién quan dén cong trinh vao thoi diém cham dat
hop dong.

Piéu 22. Sw kién boi thudng

22.1. Céac su ki¢n sau day s€ duoc xem la su kién boi thuong

a) Chu dau tu khong giao mot phan mat bang cong truong vao ngay tiép nhan
cong truong theo quy dinh;

b) Chu dau tu stra ddi lich hoat dong ciia cac Nha thau khac, 1am anh hudng
dén cong viéc cua Nha thau trong hgp dong nay;

¢) Cha dau tuthong bao trihodn cong viéc hodckhong cap banvé, thong so
k¥ thuat hay céc chi thi can thiét dé thyc hién cong trinh ding thoi han;

d) Chu dau tu yéu cau Nha thau tién hanh cac thirnghiém bo sung nhung két
qua khong tim thay sai sot;

d) Chu dau tu khong phé chuan hop ddng st dung Nha thau phy ma khong
c6 ly do xac dang, hop 1y;

e) Diéu kién nén dat cong truong xau hon nhiéu so véi du kién tai thoi diém
truoc khi cé thu chap thuan ma du kién d6 da dugc dua ra mot cach hop 1y dua



trén cac thong tin cung cap cho cac Nha thau (bao gdm cac Bao cao khao sat cong
truong), cac thong tin co6 san khac va két qua thi sat cong truong.

) Chu dau tu yéu cau giai quyét tinh hudng dot xuat hodc cong viée phat
sinh can thiét dé bao dam an toan cong trinh hodc cac 1y do khac;

h) Cac Nha thau khac va co quan, don vi lién quan hodc Cha dau tu khong
lam viéc vao cac ngay dé néu trong hop dong va khong lam viée trong cac dicu
kién da néu tronghop dong, giy ra cham tré hoiclam phatsinh chi phi cho Nha
thau.

1) Tam Gng cham;

k) Nha thau chiu anh hudng tlr rii ro ciia Chu dau tu;

1) Chi1 dau tu cham cap gidy chimgnhan hoan thanh cong trinh ma khong c6
ly do hop ly.

22.2. Néu sukién bdi thuong [quy dinh tai PKCT]1am ting chi phi hay can
tré viéc hoan thanh cong vi€e trudengay hoan thanh dy kién, thi gla hop dong s€
duoc diéu chinh tang 1én, thoi gian thyc hién hop dong s& duogc gia han. Chu dau

tur phai xem xét quyét dinh viéc diéu chinh gia hop dongva gia han thoi gian thuc
hién hop ddng.

22.3. Sau khiNha thau cung cap thongtin chimg minh anh huéng cua timg
sy kién boi thuong doi voi dy toan chi phi cila Nha thau, Chu dau tu phai xem
xet, danh gia va diéu chinh gia hop dongcho phurhgp. Néu dutoan cua Nha thau
khonghop 1y thi Chii dau tu sé dleu chinh gia hop dong dya trén dy toan phuhop
theo dung quy dinh do Chu dau tu lap.

Nha thau co the khong duoc 1?01 thuongkhi cac quyén loi cuia Chu dau tu b
anh huongnangné do viéc Nha thau khong canh bao sém hoac khonghop tac voi
Chu dau tu.

Picu 23. Thuong hop dong, phat vi pham hop dong

23.1. Thudng hop dong

Trudnghop Nhathau hoan thanh cac nghia vy cia hop dong sém hon so voi
thgi han quy dinh trong hop dong nay, mang lai hi¢éu qua cho Chu dau tu th~i cu
moi ... thang (khoang thoi glan) Chu dau tu s€ thuong cho Nha thau... % moi .
thang (khoang thoi gian) va murc thudng téi da khong qua ... % gia tri phan hop
ddng 1am loi.

- Murc thuong: [ghi mirc thuong déi véi viéc hoan thanh som cong trinh,
sang kien cua Nha thau. Truong hop khong dap dung thuong hop dong thinéu ro].

- Tong s6 tién thuong tdi da: [ghi téng so tién thucng toi da, (néu cd)].

23.2. Phat vi pham hop dong

D6i v6i Nha théu néu cham tién 46 ... ngay thi phat... % gia hop ddng cho

..ngay chdm nhung tong s tién phat khong qua... % gid trihop dong bivi pham

theo quy dinh tai Diéu 42 Nghidinhs6 37/2015/ND-CP dugcsura d6i, b sung tai
khoéan 15 Piéu 1 Nghi dinh s6 50/2021/ND-CP.



[Ghi ngi dung phat, mirc phat va tong gid tri phat t6i da phit hop véi quy
dinh cua phap ludt vé xday dung].

Piéu 24. Khiéu nai va xir Iy cac tranh chip

24.1. Khiéu nai

Thuyc hién theo quy dinh tai Diéu 44 Nghi dinh sb 37/2015/ND-CP.

24.2. Xir Iy cac tranh chap

Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 45 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP.

'Khi c6 tranh chap phat sinh trong qua trinh thyc hién hop ddng, cac bén s&
cb gang thuong luong dé giai quyét bang bién phap hoa giai [quy dinh tai PKCT).

Truong hop thuong lugng khdng cd két qua thitrong vong.. ngay ké tirngy
phatsinh tranh chap hop dong khong théhoa giai, cac bén s& giri van délén trong
tai déxir 1y tranh chép theo cac quy tic cua Viét Nam [quy dinh tai PKCT]. Quyet
dinh cta trongtai (hodc Toa an Nhan dan) 1 quyét dinh cudi ciing va c6 tinh chat
bat budc voi cac bén.

_ 24.3.Hop ddngbivo hiéu, cham dut khong dnh huéng dén hiéu lyc cua cac
diéu khoan veé gidi quyét tranh chap.

Piéu 25. Quyét toan va thanh Iy hop dong
25.1. Quyét toan hop dong

Quyét toan hop dong xay dung theo quy dinh tai Diéu 22 Nghi dinh sO
37/2015/ND-CP duoc sura d6i, bd sung theo quy dinh tai khoan 7 Dleu 1 Nghi
dinh s6 50/2021/ND-CP, quy dinh phap luit khac c6 lién quan va gdm cac quy
dinh sau:

Trongvong ....... ngay [quy dinh tai PKCT] sau khi nhan dugc bién ban
nghiém thu da hoan thanh toanbg ndi dung cong viéc theo quy dinh cuia hop dong,
Nha thau s€trinh cho Chu dautu... (bo) quyet toanhop dong voicactailiéu trinh
bay chi tiét theo mau ma Chii dau tu da chap thuan, bao gom cac tai liéu sau:

- Bién ban nghiém thu hoan thanh toan bo cong viéc thudc pham vihop dong;

- Bang xac nhén gia tri khéi lugng cong viée phatsinh (néu cd) ngoai pham
vi hop dong;

- Bang tinh gla tri quyet toan hop dong, trong d6 néu rd phan da thanh toan
va gia tri con lai ma Chu dau tu c6 trach nhiém thanh toan cho Nha thau;

- Ho so hoan cong, nhat ky thi cong xdy dyng cong trinh;
- Céc tai lidu khac theo thoa thuan trong hop dong (néu cd).

Thoi han Nha thau giao nop ho so quyét toan hop dong khong dugc qua ..
ngay ké tir ngay nghiém thu hoan thanh toanbd n6idung cong viée can thyc hlen
theo hop ddng, bao gdm ca cong viée phat sinh (néu co).

25.2. Thanh Iy hop dong



Thanh Iy hop dong xdy dyng theo quy dinh tai Piéu 23 Nghi dinh 50
37/2015/ND-CP dugc sua d6i, bo sung theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 1 Nghi
dinh s6 50/2021/ND-CP va cac quy dinh sau:

a) Hop dong duoc thanh 1y trong trudng hop:
- Céc bén hoan thanh cic nghia vu theo hop ddng da ky;

- Hop dong bi cham dt (huy bo) theo quy dinh cua Piéu 18 cia hop dong
[Tam dimg va cham dut Hop ddngboi Chu dau tu], Piéu 19 ctia hop dong[Tam
dimg va chdm dut hop déng boi Nha thau].

b) Viéc thanh Iy hop ddng phai duoc hoan tat trong thoihan ... ngay [quy
dinh tai PKCT] ké tir ngay cac bén tham gia hop d6ng hoan thanh cac nghia vu
theo hop ddng hodc hop déng bi chadm dat (hiy bo) theo diém a khoan 2 Diéu
nay.

25.3. Cham dat trach nhiém cta Chu dau tu

Chu dau tu s€ khong chiu trach nhiém v6iNha thau vé bat cir viéc gi va van
dé gi theo hop dong hodc lién quan dén hop ddng sau khi thanh Iy hop dong.

Piéu 26. Hiéu luc ciia hop dong

26.1. Haibén cam két thuc hién dung nhimg giiéu da quy dinh trong hop dong
nay. SO ban, trang, Phu luc va ngdén nglt hop dong [quy dinh tai PKCT].

26.2.Hop ddngnay co hiéu luc ké tir thoi diém [quy dinh tai PKCT] va sau
khi Chu dau tu di nhan duge bao dam thyuc hién hop dong.

26.3. Tinh phap 1y ctia hop ddéng xdy dung:

a) Hop dong co hiéu luc 1a co sd phap Iy ma Chu dau tu, Nha thau va cac
bén lién quan c6 nghia vu thuc hién;

b) Hop ddng c6 hiéu luc 13 €O SO dé giai quyét tranh chép giita cac bén. Cac
tranh chap phat sinh ngoai hop dong s€ duoc giai quyét trén co sé cac quy dinh,
cta phap luat c6 lién quan.

Piéu 27. Piéu khoan chung

. 27.1. Hai bén cam két thyc hién dung nhiing Diéu da quy dinh trong hop
dong nay. Khi mdt bén co kién nghi, dé xuat, yéu cau thi bén kia phai co6 trach
nhiém tra 1o1.

_ 27.2.Hop ddng nay bao gom ... trang va ...phu luc dugc 1ap thanh ... ban
bangtiéng Viét. Chudau tu s€ gitr ... ban tiéng Viét, Nha thau s€ gitr ... ban tiéng
Vi€t (Truong hop co sw dung tir hai thir ngon ngit tro' lén thi cac bén quy dinh
thém vé s6 ban hop dong bang cac ngon ngit khac).



