PHAN 2. PIEU KHOAN THAM CHIEU
CHUONG V. PIEU KHOAN THAM CHIEU

I. Gidi thi¢u:

1. M6 ta khai quat vé dd an va goéi thiu.

1.1. Thong tin chung:

- Tén d6 4n: Quy hoach chi tiét khu d6 thi, cong vién phia Bic Song Ma,
phuong Nguyét Vién, xd Hoang Hoa va xa Hoang Loc, tinh Thanh Hoa;

- Tén g6i thau: Go6i thau sb 02: Tu van khao sat do v& dia hinh va 1ap quy
hoach chi tiét (bao gdm 1ap hd so quy hoach theo co so dit liéu dia Iy GIS);

- Co quan phé duyét quy hoach: UBND tinh Thanh Héa;

- Co quan tham dinh quy hoach: S X4y dung Thanh Hoa;

- Co quan to chirc 13p quy hoach: Trung tam phat trién quy dat Thanh Hoa;

- Nguon von: Tir ngudn vén khai thac quy dat cua du 4n; trudc mat su
dung ngudn vén da duoc giao cho Trung tAm Phat trién quy dat Thanh Hod dé t6
chure thuc hién.

1.2. Cin civ phdp Iy té chive lwa chon nha thau:

- Quyét dinh sé 515/QD-UBND ngay 13/02/2026 ciia UBND tinh Thanh
Hoa vé viéc phé duyét nhiém vy, du toan Quy hoach chi tiét khu d6 thi, cong
vién phia Bac Song M3, phudng Nguyét Vién, xi Hoang Hoa va xa Hoang Lac,
tinh Thanh Hoa;

- Quyét dinh s6 37/QD-TTPTQD ngay 23/02/2026 cua Giam déc Trung tim
Phat trién quy d4t Thanh Hoa vé viéc phé duyét ké hoach lya chon nha thau Khao
sat do v& dia hinh va l4p quy hoach chi tiét khu d6 thi, cong vién phia Bic Song
M4, phuong Nguyét Vién, xa Hoang Hoa va xa Hoang Loc, tinh Thanh Hoa.

2. Muc dich tuyén chon nha thau:

Lua chon duoc nha thau c6 day di cac diéu kién vé nang luc, kinh nghiém
dé thyc hién goi thau dam bao ding chét lugng va thoi gian theo quy dinh.

I1. Pham vi cong viéc:

1. Cong tac khao sat dia hinh:

Dién tich khdo sat dia hinh: Khoang 790 ha; khoi lugng cong viéc cu thé:

STT Mo ta cong viéc Pon vi tinh | Khoi lwrong

I | Cong tac thanh l1ap lwéi khong ché

Cong tac do ludi khéng ché mit bang,

I duong chuyén hang 4. diém 3

) Copg tac d‘Ao 113:01 khong ché madt bang, didm 95
duong chuyén cap II.

3 Cong tac do khong ché cao, thuy chuan k¥ km 20

thuat, cép dia hinh II.
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II | Céng tac do vé thanh lap ban dd dia hinh

Do v& chi tiét ban dd dia hinh trén can; ban

4 | @b ty 18 1/500, duong déng muc 0,5m, cap ha 610
dia hinh II.
Do ve& chi tiét ban do dia hinh trén can; ban

5 |do ty 1€ 1/500, duong dong muc 0,5m, cap ha 180
dia hinh III.

2. Cong tic 1ap quy hoach chi tiét (bao gdom ca GIS)

2.1. Pham vi ranh gi6i va quy mé:

a) Vi tri, pham vi ranh gidi:

Khu dat 14p quy hoach thudc dia gidi hanh chinh phudng Nguyét Vién, xa
Hoing Hoa va xa Hoang Loc, tinh Thanh Hoa:

- Phia Béc giap cac khu dan cu phuong Nguyét Vién va xa Hoang Hoa;

- Phia Tay giap khu cong nghi¢p Hoang Long;

- Phia Nam giap Khu d6 thi méi tai x4 Hoang Quang va xi Hoang Long,
thanh phd Thanh Hoéa (cii);

- Phia Déng giap Qudc 16 1A.

(Khi ranh gidi ldp quy hoach chi tiét ¢6 dwong giao théng, phdi xdc dinh
6 pham vi ldp quy hoach tinh tir chi gidi dwong do cua tuyén dwong, déap g
yéu cau qudn 1y, phat trién, phit hop véi diéu kién hién trang, kién tric canh
quan, 16 chirc khéng gian va dam bao tinh kha thi khi thuc hién quy hoach).

b) Dién tich 1ap quy hoach: Khoang 647,9 ha.

2.2. Muc tiéu va chirc ning khu vue lap quy hoach:

- Cu thé héa va phu hop Quy hoach chung, Quy hoach phén khu.

- Theo Quy hoach cdp trén khu vuc bao gdm cac quy dit c6 chiic ning:
Nhoém nha &, hdn hop nhom nha & va dich vy, dan cu hi¢n trang, dich vu -
thuong mai,cong cdng, co quan - try s, van hoa, y té, giao duc, di tich - ton
gido, cay xanh, mat nudc, thé duc thé thao, dy trit phat trién, nong nghiép, ha
tﬁng k¥ thuat, ha téng xa hoi,...

2.3. So bd dw bao phat trién:

- Quy mé dan sb dugc Trung tdm phat trién quy dat tinh Thanh Hoa du
bao khoang: 70.000 - 85.000 nguoi. Theo Quy hoach phan khu dugc phé duyét
thi dan s6 khu vuc khoang 30.000 - 40.000, chua bao gom khoang 40.000 nguoi
duoc bd tri trong cac khu du trit phat trién khi c6 diéu kién. Do vay dan s6 sé
duoc tinh toan xac dinh cu thé & bude lap dd an quy hoach chi tiét trén co sG tO
chtrc khong gian kién trac canh quan va diéu kién thuc t& phat trién.

- Céc chi ti€u co ban ap dung vé nhu ciu str dung dat, ha t?mg xa ho1 va ha
tang k¥ thuat trén co sd cac quy dinh ctia quy hoach phan khu, quy hoach chung
da dugc phé duyét va Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé Quy hoach xiy dung
QCVN 01:2021/BXD.
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2.4. Céc yéu ciu cin nghién ciru, nhiém vu trong tim déi véi ndi dung
quy hoach chi tiét:

a) Yéu cau vé khdo sat hién trang, thu thap tai liéu, s6 liéu, danh gia hién trang:

- Khdo sat dia hinh ty 1€ 1/500, h¢ toa do VN2000, d6 cao Nha nudc thuc
hién dam bao theo quy dinh tai Luat Po dac va Ban d6 nam 2018;

- Céc sb liéu diéu tra hién trang vé danh gia diéu kién ty nhién; hién trang
dan sb, nhu cau, quy mo dat danh cho tai dinh cu, sir dung dét, kién trac canh
quan, ha ting xa hoi va moi trudng c6 lién quan dén khu vuc 1ap quy hoach;

- Piéu tra hién trang hé théng cong trinh ha tﬁng ky thuat va bao v¢ moi
truong: Giao thong, cAp dién va chiéu sang d6 thi, vién thong thu dong, céap
nude, cao do nén va thoat nudc mua, thoat nude thai; quan 1y chat thai ran va
moi truong trong khu vuc;

- Panh gia vé vi tri, dia hinh, cac mat thuan loi, khé khan va cac yéu t tac
dong khac cua khu vuc 14n cén, dé xudt giai phap quy hoach hop 1y phu hop voéi
tinh hinh thyc t& va dinh hudng ctia quy hoach chung dé thi;

- Piéu tra danh gid hién trang cac du an dau tu dang duogc trién khai thuc
hién tai cac khu vuc lan can ranh giéi lap quy hoach;

- Tan dung toi da tai lidu, s liéu da c6 tir d6 4n quy hoach chi tiét da dugc
phé duyét (néu c6) dé tiét kiém thoi gian, cong strc va chi phi thyuc hién.

b) Noi dung va cdc yéu cdu cu thé vé quy hoach sir dung dat va kién triic
canh quan:

- Piéu tra, phan tich danh gia tong hop tinh hinh hién trang st dung dét,
dan cu, ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng xa hoi, quy dat co thé khai thac phat trién.
Panh gia vé vi tri, dia hinh, cac mit thuan loi, kho khan va cac yéu td tac dong
khac cta khu vyc lan cén;

- T6 chirc co ciu st dung dit, t6 chirc khong gian kién trac, canh quan,
quy mo dan sb, ha tang k¥ thuat, ha tAng xa hoi ctia khu vuc dam bao cac khong
ché, quy dinh ctia Quy hoach chung, Quy hoach phan khu, Quy chuan k¥ thuat
quéc gia v& Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD va Quy chuan k¥ thuat
Quédc gia vé an toan phong chdy cho nha va cong trinh! va déng bo véi khu vuc
lan can;

- Xéc dinh chi tiéu kinh té - ky thuat ddi vai pham vi lap quy hoach; churc
ning sir dung dat va cac chi tiéu cho ting 16 dat vé dién tich, mat do xay dung,
hé sb s dung dat, tﬁng cao cong trinh;

- Bé xuét giai phap vé bao vé moi trudng va tai dinh cu (néu co);

- b€ xuat giai phap v€ ngudn von va to chirc thuc hién.

' QCVN 06:2022/BXD (sira déi 01:2023 QCVN 06:2022/BXD).
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¢) Ouy hoach hé thong ha tang kj thudt:

- Dong bd hé théng ha tang k¥ thuat dam bao nhu cau sir dung cta khu
vuc 1ap Quy hoach va cac khu vuc c6 lién quan, phu hop vd1 Quy hoach chung,
Quy hoach phan khu, Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xdy dung
QCVN 01:2021/BXD, Quy chuan ky thuat Qudc gia vé an toan phong chay cho
nha va cong trinh' va cac chi dao cua UBND tinh, Chu tich UBND tinh c6 lién
quan dén linh vuc Quy hoach (nhu: Coéng vin sé 17330/UBND-CN ngay
16/11/20232, Cong vin s6 1699/UBND-CN ngay 11/02/2025%, Cong vin sb
1271/UBND-CN ngay 24/01/2025% Coéng vin sé 7491/UBND-CN ngay
28/5/2024°,...).

- Xac dinh cét xay dung hoac ¢t san nén ddi véi tung 16 dat. Xac dinh
mang ludi giao thong (ké ca dudng di bo néu cd), 16 gidi va cu thé vé mit cit
ngang, chi gi¢i dudng do, chi gidi xay dung, bii dd xe (cu thé rd loai hinh: trén
cao, trén mat dat va ngadm). Xac dinh nhu ciu va ngudn cip nudc; vi tri, quy mo
cong trinh nha méy va tram bom nudc (néu ¢d); mang ludi duong éng cap nude
va cac thong sd k¥ thuat chi tiét. Xac dinh nhu cau st dung va ngudn cung cap
nang luong; vi tri, quy mé cac tram dién phan phdi; mang ludi dudng day trung
thé, ha thé va chiéu sang d6 thi. Xac dinh nhu cau va mang ludi thong tin lién
lac. Xac dinh lugng nudc thai, rac thai; mang ludi thoat nudc; cac cong trinh xir
1y nude ban va rac thai (néu co); vi tri, quy mo cac vi tri tap két tam thoi rac thai
sinh hoat.

d) P6 4an quy hoach chi tiét duoc lap cung thoi diém véi viec UBND tinh
dang co chu truong cho ra soat, diéu chinh cac quy hoach chung, quy hoach
phan khu trén dia ban tinh, ... Do dd, nha thau trung thau phai co6 trach nhiém
diéu tra, phan tich danh gia vé& ndi dung cac hd so quy hoach cép trén dang co
hiéu luc va cac phuong 4n dang diéu chinh tai khu vuc l4p quy hoach chi tiét
(bao gébm: Quy hoach chung d6 thi Thanh Hoa; Quy hoach chung d6 thi Thinh
Loc; Quy hoach chung xay dung thi trAn But Son va cac Quy hoach phan khu
lién quan). Trén co s& d6 danh gia tong hop dé chi 16 cac diém chong lan, vudng
mic hodc cac ndi dung chwa phu hop giita thue trang du 4n véi dinh huéng cua
cac quy hoach cap trén.

" QCVN 06:2022/BXD (stra ddi 01:2023 QCVN 06:2022/BXD).

24 viéc diéu chinh cuc bd quy hoach phan khu ty 18 1/2000 phuong Quang Hung, thanh phd Thanh
Hoa va 1ap diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu dan cu va thuong mai phia bong khu cong
nghiép L& Mén, thanh phd Thanh Hoéa.

3veé viéc trién khai Ké hoach 1ap quy hoach xay dung trén dia ban tinh Thanh Héa nam 2025/

4 V8 viéc db 4n Quy hoach chi tiét Khu dan cu T4y Nam dudng sit cao téc Bic Nam, x3 Pong Vin va
dd an Quy hoach chi tiét Khu dén cu hai bén dwdng tir trung tim thanh phé Thanh Héa dén duong Sao Vang -
Nghi Son, xd Dong Vin, thanh phd Thanh Hoa.

5Vé viée tang cudong quan 1y nha nudc vé quy hoach, thuc hién quy hoach, bd tri dit cho cong trinh
dich vu - cong cong trén dia ban tinh.
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3. Danh muc, s6 lwong hd so san pham:

- H) so khao sat dia hinh: Thuc hién do vé dia hinh ty 1€ 1/500 h¢ toa do
VN2000, do cao nha nudc, yéu cau thuc hién dam béo theo quy dinh cua Luat
Do dac ban dd va cac quy dinh khac c6 lién quan.

-Hb so quy hoach, Co s¢ dir licu s6 dia 1y (GIS), hd so lwu trit: Thue hién
theo Thong tu sé 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 quy dinh chi tiét mot sd
diéu ctia Luat Quy hoach d6 thi va ndng thon dugc stra doi bd sung tai Thong tu
s6 43/2025/TT- BXD ngay 09/12/2025 va theo cac quy dinh hién hanh khac cua
phap luat. S6 luong tai liéu dung cho bao cdo thdm dinh tiy thudc theo yéu cau
clia co quan tham dinh.

4. Dy kién thoi gian chuyén gia bat dau thue hién DVTV.

Nha thau c6 thé bat dau thuc hién goi thau ngay sau khi Hop dong ky két
v6i Chu du tu ¢6 hiéu luc.

I11. Bao cao va thoi gian thue hién:

Nha thau phai ndp bao cdo vé két qua cong viée thuc hién hodc co nhing
¥ kién dong goép vé nhiing thay do6i trong qué trinh thyc hién cong viéc khi Chu
dau tu yéu cau. Thoi gian ndp bao cao khong qua 5 ngay ké tir ngdy co yéu cau
tir phia Chu dau tu.

IV. Kinh nghiém va nhin sy ciia nha thau:

So luong ti thiéu va yéu cau vé nang luc cta céc vi tri nhan sy chu chét
dé thuc hién goi thau dam bao chat luong, tién do ... thuc hién theo cac tiéu chi
danh gia tai muc Nhan su chu chdt cua Bang s6 01, Muc 2 (tiéu chuén danh gia
vé ki thuat), Chuong III (Tiéu chuan danh gia E-HSDT) ctia E-HSMT.

V. Trach nhiém ciia chi dau tu:

Thuc hién céc trach nhiém cua Chil dau tu theo quy dinh caa Phap luat vé
dau thau va quy dinh trong Hop ddng tu van; hd trg, cung cip cac tai liéu, hd so
c6 lién quan dén goi thau nham tao diéu kién thuan loi cho nha thau tu véan thuc
hién t6t nhiém vy ctia minh.
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