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Phin 2. YEU CAU VE KY THUAT
Chuong V. YEU CAU VE KY THUAT
1. Gi6i thiéu chung vé dv an/dy todn mua sim, goi thau:

1.1. Gi6i thiéu chung vé du an:

Tén dw an: Khu thiét ché cong doan tai Ha Nam, tinh Ninh Binh

- Quyét dinh phé duyét mua sam hang hoéa, dich vu:

Can ct Vin ban s6 1552/TLD-CTCD ngay 28/01/2026 cta Tong Lién doan Lao
dong Vi¢t Nam vé viéc tra 101 dé nghi ciia Ban QLDA Coéng doan vé murc gia chi phi
quan 1y van hanh tai Khu nha & tai thiét ché cong doan KCN Pong Van II, tinh Ha
Nam

- Quyét dinh phé duyét K& hoach liwa chon nha thdu: Quyét dinh sb 24/QP-
BQLDA ngay 04/02/2026 cia Ban Quan ly du an Cong doan.

1.2. Giéi thiéu vé goéi thau

Tén go6i thau: Goi thau 3: Cung cép dich vu quan 1y, van hanh khu thiét ché
cong doan Ha Nam, tinh Ninh Binh

Pia diém: Khu thiét ché Cong doan tai KCN Pong Van I, tinh Ninh Binh

Chii dau tw: Ban Quan 1y du 4n Cong doan

Thoi gian thue hié¢n hop ddng: 36 thang

Ngudn vén thue hién géi thiu: Tir ngudn thu phi cac cin ho, dich vu

Hinh thirc Hop dong: Hop ddng tron goi

2. Muc tiéu cong viéc:

Cung cap dich vu Quan Iy van hanh (“QLVH”) Khuqthié't ché Cong doan Ha
Nam tai Khu cong nghiép Pong Van II, tinh Ninh Binh, cu theé:

Dém bao Toa nha van hanh, an toan hi¢u qua, dya trén cac hé¢ théng ky thuat da
dugc lap dat phuc vu cho Toa nha, phong k¥ thudt c6 trach nhiém xay dung phuong an
van hanh, bdo dudng hé¢ thong k¥ thuat Toa nha.

) Dbam bdo qua trinh van hanh, khai thac Toa nha dat hiéu qua va giam chi phi
d@n ml'rc, toi thiéu, cac nhan vién van hénh,Téa nha duoc trang bi cac kiép thire co ban
vé hé thong, van hanh, bao ’duér}g cac thi€t bi, dam bao tat ca cac h¢ thong ludn luén
trong tinh trang hoat dong tot nhat.

Hoan thanh tat ca cac quy trinh van hanh, quy trinh bao dudng cac thiét bi, dua
trén cac quy dinh van hanh, stra chira, bao dudng cua nha san xuat va cac quy dinh vé
an toan; dam bdo tat ca phai dugc duy tu, bao dudng dung dinh ky.

7 Thuc hién theo géc quy trinh béo dqug cho tit ca céc thiét bi, d‘ua trén cac tiéu
chuan cua nha san xuat, cua Chu dau tu (néu cd) va cac quy dinh vé van hanh bao
dudng hién hanh ctia Bo nganh lién quan.

Luon tudn thil cic quy trinh an toan lao dong, phong chdng chay nd trong khi
lam viéc

3. Yéu ciu k¥ thuit ciia géi thau:

3.1.Yéu cau veé cung cap dich vu:
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Dam bdo toa nha dugc quan ly va van hanh chuyén nghiép trén co s¢ thuc hién
bién soan cac tai li€u quan ly, van hanh cho toa nha trinh don vi quan 1y va sy dung
phé duyét lam co sé thuc hién quan 1y.

Thiét lap, td chirc cac chuong trinh dao tao, huin luyén nghiép vu chuyén mon
cho nhan vién thyc hién cong tac quan ly van hanh tai toa nha.

Hoat dong, phan cong nhi€ém vy, gidm sat viéc thuc hién cong viéc cua doi ngii
bao vé nham dam bao an ninh, an toan cho toa nha.

T chirc va quan 1y hoat dong cua bo phan vé sinh, mdi trudng trong tda nha.
Thuc hién cong tac v¢ sinh cua toa nha. Lap qui trinh, ndi quy hoat dong dé theo dai,
giam sat cong viéc cua doi ngii vé sinh. Kiém tra toan bd quy trinh van chuyén rac
thai, xtr Iy con trung co6 hai ¢ khu vuc cong cong, khu vuc phong may bao dam bao vé
sinh chung cho toan bo toa nha.

T4 chirc quan 1y van hanh toan bd hoat dong cua hé thong k¥ thuat cia tda nha.
Xay dyng va thyc hién quy trinh van hanh. Lap qui trinh bao dudng dinh ky cho cac
hé thong may moéc trong toa nha. Klem soat va xur 1y su ¢d (néu c6) lién quan dén hé
thong k¥ thut trong toa nha. D& xuit trong viéc ky két cac hop dong bao tri, bao
dudng, stra chira voi cac nha thau phu.

Kiém soat toan bo hé théng PCCC cua tdoa nha bao gdm 1ap danh sach toan bo
hé théng PCCC va viéc van hanh cta hé théng béo khoi, cac binh ctru hoa cam tay ...
Thanh 1ap 61 PCCC co sé theo qui dinh, két hop v61 do1 PCCC chuyén nghiép, don vi
quan 1y va s dung va nhdn vién trong tda nha t6 chirc thuc tap viéc PCCC, thoat
hiém, ctru nan, chita chdy... trong céc tinh hudng khan cép.

Lap ng:.?tn sach hoat dong cho hoat dong quan 1y van hanh dam bao hoat dong
hiéu qua va tiét ki€ém chi phi cho Pon vi quén 1y va st dung.

Xay dung va thyc hanh chuong trinh tiét kiém ning luong tai toa nha.

Phéi hop chit ché va hd trg v6i chinh quyén dija phuong dé dam bao tda nha
luén dugc an toan phu hop véi quy dinh cua phép luat.

Lap bao cao vé tinh hinh Quan 1y van hanh ciia Toa nha giri cho Pon vi quan 1y
va st dung theo ké hoach dugc duyét.

3.2.Yéu ciu vé k¥ thuit:

Nhom cong viéc Quan ly van hanh Toa nha:

Quan Iy va van hanh Toa nha theo Quy dinh tai Nghi dinh sO 52/2022/ND- CP;
Thong tu s6 05/2024/TT-BXD va cac Quy dinh phap 1y lién quan khac (Phong chay
chita chay, Vé sinh méi trudong, Kiém dinh quan tric dinh ky,....);

Quan 1y ho so Khu nha theo quy dinh, bao gom: H so thiét ké thidm duyét, hd
so thi cong, ho so hoan cong, hd so van hanh. ho so bao tri bao dudng Toa nha,.... Va
cac van ban phap 1y lién quan;

Xay dung va dé trinh cac ndi quy, quy dinh, quy trinh, biéu miu lién quan dén
cong tdc Quan ly van hanh. Ban hanh va 4p dung tai Toa nha sau khi dugc cap c6 tham
quyén phé duyét.

Té chirc cong tic Quan 1y van hanh theo quy dinh, tiép nhin va xir Iy cac cong
viéc lién quan dén van hanh toa nha;
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Tham gia tiép don cac doan kiém tra, cic co quan chirc ning dén lam viéc lién
quan dén cong tac Quan 1y van hanh Toa nha.
Nhom cong viéc dam bao, van hanh cac hé théng ki thuat, thiét bi:
Van hanh cac hé théng k¥ thuat, cac trang thiét bi cua Toa nha;
bam bdo an toan sir dung cac hé théng ky thuat, trang thiét bi quy dinh;
Kiém tra, vé sinh thudng xuyén dinh ky cac hé thong k§y thuat thiét bi;

Thyc hién cac cong viéc danh gid, xac dinh nguyén nhan ban dau dbi véi cac hu
hong phat sinh, khéc phuc nhanh dé dua cac hé théng, thiét bi quay lai hoat dong; dé
Xuét cc gidi phap khéc phuc, sua chira; tham gia tim kiém va lya chon nha thau phu
hop; danh gia cac phuong an k¥ thuat va tu van cho don vi chii quan;

Giam sat cac don vi trong qua trinh thi cong, cai tao,... theo phuong an duoc
duyét.

Nhém cong viée bao tri, bao dudng hé thdng k¥ thuat va trang thiét bi:

Xay dung ké hoach, ngan sach béo tri bao dudng hang nim ddi véi cac hé thong
ky thuat, trang thi€t bi cia Toa nha; d¢ trinh 1én cac cap co6 tham quyén phé duyét va
trién khai;

Gidm sat cac don vi trong qué trinh bdo tri, bao dudng dinh ky,... theo phuong
an duogc duyét.

Nhom cong viéc ddm bdo an ninh an toan:

Pam bao an ninh an toan chung ctia Toa nha, ngin ngira cac ddi trgng pham
t01, gdy ro1 bén trong Toa nha;

Hudng dan khach tham, khach luu tra tuan tha ndi quy quy dinh chung cua Toa
nha;

Ngan ngira cac dbi twong ban hang rong; 1an chiém; tir thién,... ra vao trai phép
Toa nha va sanh trudce tai mat duong;

Tuan tra dam bao an toan chay nd, thdm dot, mua ngap 24/7; luon san sang ing
pho véi cac tinh hudng phat sinh;

Phong ngura, ngan chdn, (mg pho véi cac tinh hubng khan cip xay ra trong Toa
nha: Biéu tinh, bao dong, giy rdi, mat trat ty, xdm nhdp trai phép, chay nd, ngap
lut,.... trong Toa nha.

Nhom cong viéc dam bdo vé sinh, moi truong:

V¢ sinh cac khu vuc chung cua Toa nha: Sanh, hanh lang, san vuon, khuon vién
canh quan;

V¢ sinh, lau chui cac hé théng: H¢ théng cua, vach kinh bén trong, thiét bi lép
dat ...;

Thu don, d6 réac thai sinh hoat, hut bé phot; vét ho ga; thau rura bé, non bo;
Thau rira bé nudc ngadm, bé mai, duong ong cap nudc;
Kiém soat, di€t con trung, chudt...

Nhoém cong viéc cham sdc canh quan.
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Cham soc, tudi nude, bon phan, tia canh, bat diét sdu bo, nhod co,.... Duy tri
canh quan chung ngoai nha va céc cay ndi that bén trong;

Cit cd, tao tan cy bui dinh ky, hd trg trong mdi, bo sung ciy thoi vu va chim
soc trong thoi gian dién ra sy kién;

Chéng, gia c¢b cac cdy 16n nham han ché tdi da tinh trang bét gdc, giy dd trong
mua bao hang nam.

4. Giai phap va phwong phap luin:

Nha thau chudn bi dé xudt gidi phdp, phirong phdp ludn tong quat thue hién dich
vu theo cdac noi dung quy dinh tai Chwong nay, gom cdc phan nhw sau:

1. Giai phdp va phwong phap ludn;
2. Ké hoach céng tdc.
5. Quy dinh vé kiém tra, nghiém thu san pham:

Muc nay quy dinh vé quy trinh kiém tra, nghiém thu san pham, trinh tw giao nép
san pham (néu co)... de phuc vu cong tac thanh, quyet toan hop dong.



