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PHAN 2. PIEU KHOAN THAM CHIEU
CHUONG V. PIEU KHOAN THAM CHIEU
I. Gi6i thiéu vé géi thiu
1. Pham vi cong viéc cilia goi thau.
1.1. Giéi thiéu vé goéi thiu:
Tén dy an: Truong MN Hoa Mi.
Tén gobi thau: Tu van gidm sat thi cong x4y dung cac hang muc giai doan 2.

Loai, cip cong trinh: Cong trinh dan dung, cap IIL
— Dia diém x4y dung: Xa Bén Luc, tinh Tay Ninh.

1.2. Quy mo, cac giai phap thiet ke:

1.2.1. Quy mé dau tu: Giai‘ doay 2 cta Dy an, ‘g(;)m cac hang muc: Day phong hoc +
phong chirc nang - day B, cau nd6i (01 trét, 02 lau), nha xe gido vién, cot cO, vuon co
tich - san vuon, cap thoat nudc, cay xanh, hé thong PCCC, chiéu sdng ngoai nha, san
duong - thoat nudc va thiét bi.

1.2.2. Giai phap thiét ké chii yéu:
1.2.2.1. Day phong hgc + phong chirc nang - day B:

- Quy md: 03 tang.

+ Téng trét: phong nhan vién, 04 phong hoc - kho - hién choi - khu vé sinh hoc sinh
va gi4o vién, sanh hién choi, 03 khu cau thang, hanh lang, thang nang.

+ Lau 1: phong hop, phong tin hoc, kho thiét bi, 03 phong hoc - kho - hién choi -
khu vé sinh hoc sinh va gido vién, sanh hién choi, 03 khu cau thang, hanh lang, thang
nang.

+ Lau 2: phong gido duc nghé thuat, phong da nang, 03 phong hoc - kho - hién choi
- khu vé sinh hoc sinh va gi4o vién, sanh hién choi, 03 khu cu thang, hanh lang, thang
nang.

+  Kién triic: Mai ton, tudng xay gach, son nudc; cira kinh khung nhom.

+  Két cau: Nén, da, san BTCT M250, trén méng coc BTCT 250x250 M300, Lcoc
dai tra = 13,6m, Lcoc thir = 14,3m, Ptk = 20T.
1.2.2.2. Ciu ni:

- Quy md: 03 tang.

- Kién tric: Mé&i BTCT.

- Két cdu: Nén, da, san BTCT M250, trén méng coc BTCT 250x250 M300, Lcoc
dai tra = 3,6m, Ptk = 20T.

1.2.2.3. Nha xe gido vién:
- Quy mo: 01 tang.
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- Kién trac: Mai ton.
- Két cAu: Cot thép lién két v6i cb cot bé“lng ban ma, duong han, méng dat trén nén
dat tu nhién.
1.2.2.4. Cot ¢ Cot inox lién két voi mong coc BTCT 250x250 M300 bang ban ma, bu
long; bac cip x4y gach, lat d4 granite.
1.2.2.5. Ha tang k¥ thuat:
* Vuon c6 tich - san vuon
* San c6, cdy xanh va cac 16i di; cu tiéu canh bang BTCT ho tiéu canh, tiéu canh
trang tri.

* Sén vuon lat gach Terrazzo.

* Cay xanh: Trong co nhat, bang Dai Loan va st dai hoa tring.

* Chiéu sang ngoai nha: Try dén STK cao 8m, str dung dén led 100w.

* Sén duong
- Két cdu san bé tong: Bé tong, 16p ni long chéng mét nude, 16p nhua tai sinh bu

vénh.

* Két cu san lat gach: Lat gach Terrazzo, vita diém xi mang M75, bé tong, cap phdi
da dam loai 2, K > 0.95

* Cép dién: Ngudn tir dién hién hitu trén dudng Nguyén Vin Tiép vao tram bién ap
cap dén cac cong trinh.

”j Cép nude: T hd nude sinh hoat bom ap luc 1én bon inox 2,5m3 trén mai, cép nudc
dén cac cong trinh.

* Thoat nudc: Thu gom nude mua tir mai va san duong, xudng hd ga xung quanh

cong trinh dau ndi h6 ga ndi bd ciia du 4n trude khi thoat ra hé théng thoat nudc clia
khu vuec.

1.2.2.6. Hé théng PCCC.

1.2.2.7. Thiét bi: Dau tu trang thiét bi phuc vu cong tac giang day theo danh muc théng
nhét tai Van ban s 2656/UBND-VHXH ngay 21/11/2025 cua UBND xi Bén Luc vé
viéc gop ¥ kién tham dinh thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co s¢ cong trinh
Truong MN Hoa Mi.

I1. Pham vi cong viéc:

M@ ta khai quat pham vi cong viéc:

Nha thau thuc hién cong tac Tu van gidm sat thi cong xay dung cac hang muc giai
doan 2 thudc du 4n Truong MN Hoa Mi theo quy dinh cua phép luat trong vong 360
ngay.

Noi dung cdng viéc cu thé cia géi thau:

Nha thau thyc hién cong tac Tu van giam sat thi cong xdy dung cic hang muc giai
doan 2 va tat ca cac cong viéc co li€n quan khac theo quy dinh cua phap luat.

Néu tring thau 2061 thau don vi tu vin phai thuc hién cac nhi€ém vu cu thé nhu sau:

1 T6 chirc nhan sy
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T6 chure tu van giam sat c6 nhiém vu: Bo tri nhan sy du dicu kién nang lyc theo qui
dinh va trang thict bi, dung cu can thiét cho cong tac tu van giam sat; to chlrc cac van
phong tu van giam sat tai hién truong phu hop véi qui mo, yéu cau cia du an, cong trinh.

2 Quan ly (kiém soat) chit lwong

a) Kiém tra lai cac ban v& thiét ké cua hd so yéu cau, cac chi dan ky thuat, cac diéu
khoan hop dong, dé xuat v6i nha dau tu vé phuong an giai quyét nhiing ton tai hodc didu
chinh can thiét (néu c6) trong hé so thiét ké cho phu hop véi thuc té va cac quy dinh hién
hanh.

b) Ra soat, klem tra tién do thi cong tong thé va chi tiét do nha thau lap,coy kién vé
su phu hop véi tién do thi cong tong thé; co ké hoach bd tri nhan sy tu vin giam sat cho
phu hop vé6i ké hoach thi cong theo tirng giai doan.

¢) Can ctr ho so thiét ké, cac chi dan ky thuat da duoc duyét trong hd so yéu cu,
cac Quy chuan, Tiéu chuan, quy trinh, qui pham hién hanh dugc 4p dung cho du an, thuc
hién thdm tra ban v€ thi cong do nha thau 1ap va trinh nha dau tu phé duyét.

d) Can cur cac ho so thiét ké co 80, ban v& thi cong da dugc phé duyét, cac quyét
dinh diéu chinh, dé tham tra cac d& xuét khao sat bd sung cia nha thau, c6 y kién trinh
nha dau tu quyet dinh; thuc hién kiém tra, theo ddi cong tac do dac, khdo sat bo sung cua
nha thau; kiém tra, soat xét va ky phé duyét hodc trinh nha dau tu phé duyét cac ban vé
thiét ké thi cong, bién phap thi cong clia nhimng noi dung diéu chinh, bd sung di dugc nha
dau tu chap thuan, dam bao phi hop véi thiét ké trong Ho so dé xuat.

e) Kiém tra cac ’diéu kién khoi cong xay dung cong trinh theo quy dinh tai Diéu 107
cua Luat xay dung So6 50/2014/QH13.

f) Kiém tra v& nhan luc, thlet bi thi c6ng cua nha thau thi cong xdy dyng cong trinh
dua vao cong truong; xac nhan sO luong, chat luong may moc, thiét bi (gidy chimg nhan
cia nha san xuét, két qua kiém dinh thiét bi cua cac td chirc duoc co quan nha nudc co
tham quyén cong nhan) cua nha thau chinh, nha thau phy theo hop dong xay dung hoic
theo ho so tring thau; kiém tra cong tac chuén bi tap két vat liéu (kho, bai chura) va t6
chure cong trudng thi cong (nha ¢, nha 1am viée va cac diéu kién sinh hoat khac).

g) Kiém tra hé théng quan 1y chit lugng ndi bd cua nha thau: hé thong t6 chirc va
phuong phdp quéan 1y chat luong, cdc by phan kiém soat chat lugng (tir khau lap ho so
ban v€ thi cong, ki€ém soat chat lugng thi cong tai cong truong, nghi¢m thu ndi bo).

h) Kiém tra va x4ac nhin bang vin ban Ve chat luong phong thi nghiém hién truong
ctia nha thau theo quy dinh trong Hd so dé xuat; kiém tra chimmg chi vé ning lyc chuyén
mon cua cac can bg, ky su, thi nghi€ém vién.

i) Giam sat chat lugng vat lidu tai ngudn cung cip va tai cong trudng theo yéu cau
cua chi dan k¥ thudt. Lap bién ban khong cho phép sir dung céc loai vat li€u, cau kién,
thiét bi va san pham khong dam bao chat lugng do nha thau dua dén cong truong, dong
thoi yéu cau chuyén khoi cong trudng.

k) Klem tra, nghiém thu chét luong thi cong cua tung phan viéc, tirng hang myc khi

c6 thu yéu cau tir nha thau theo quy dinh trong chi din k¥ thuat. Két qua kiém tra phai
ghi nhat ky giam sat cua t6 chirc tu van giam sat hodc bién ban kiém tra theo quy dinh.
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1) Giam sat viéc 1dy miu thi nghiém, luu giit cac mau d6i chimg cia nha thiu; giam
sat qua trinh thi nghiém, gidm dinh két qua thi nghiém cta nha thau va xac nhan vao
phicu thi nghiém.

m) Phat hién cac sai sot thi cong, khuyét tat, hu hong, su ¢b cac bo phan cong trinh;
1ap bién ban hodc hd so su ¢d theo quy dinh hién hanh, trinh cip c6 thim quyén giai

quyet.

n) Kiém tra danh gia kip thoi chét lugng, cac hang muc cong viéc, bo phan cong
trinh; yéu céau td chtrc va tham gia cac budc nghiém thu theo quy dinh hién hanh.

0) X4c nhan bang vin ban két qua thi cong cua nha thau dat yéu cau vé chéat luong
theo quy dinh trong chi din k¥ thuét ctia hd so yéu cau.

p) Kiém tra, don ddc nha thau 14p ho so hoan cong, thanh, quyét toan kinh phi xay
dung, ra soat va xac nhan dé trinh cap c6 tham quyén.

3 Quin Iy tién d9 thi cong
a) Kiém tra, xac nhén tién d¢ thi cong tong thé va chi tiét cic hang muyc cong trinh
do nha thau 1ap dam bao phu hop tién do thi cong da dugc duyét.

b) Kiém tra, don déc tién d¢ thi cong. Khi can thiét, yéu cdu nha thiu diéu chinh
tién do6 thi cong cho phu hop véi thue té thi cong va cac dicu kién khac tai cong truong,
nhung khoéng lam anh huong dén tong tién d6 cia du an. D& xuat cac giai phap rit ngan
tién do thi cong nhung khong dugc lam anh huong dén chét luong va dam bao gia thanh
hop 1y. Truong hop xét thay tong tién do cua du an bi keo dai thi tu Van giam sat phai
danh gia, xdc dinh cac nguyén nhan, trong dé can phan dinh rd cac yeu t6 thudc trach
nhiém cua nha thau va cac yeu t6 khach quan khac, bao cao nha dau tu bang van ban dé
nha dau tu trinh cip co thdm quyén xem xét, quyét dinh viéc diéu chinh tién d6 cua du
an.

¢) Thuong xuyén kiém tra ning lyc cia nha thiu vé nhan luc, thiét b thi cong so
v6i hop ddng xay dung hodc theo hd so tring thau va thyc té thi céng; yéu cau nha thau
b6 sung hodc bao cdo, dé xuat véi nha dau tu cac yéu cau bd sung, thay thé nha thau, nha
thau phu dé dam béo tién do6 khi thdy can thiét.

4 Quan ly khéi hrong va gia thanh xiy dung cong trinh

a) Kiém tra xac nhan khéi luong dat chét luong, don gia ding quy dinh do nha thau
1ap, trinh, d6i chiéu v&i hd so hop dong, ban vé thi cong dugc duyét va thyuc té thi cong
dé dua vao ching chi thanh toan hang thang hoic timg ky, theo yéu ciu ciia hd so hop
ddng va 1 co s& dé thanh toan phu hop theo ché do quy dinh.

b) Bé xuat giai phap va bo cao kip thoi 1én nha dau tu vé khdi lugng phat sinh méi
ngoai khdi lugng trong hop dong, do cac thay do6i so voi thiét ké dugc duyét. Sau khi co
su théng nhét ctia nha dau tu béng van ban, ra soat, kiém tra ho so thiét ké, tinh toan khoi
lugng, don gid do diéu chinh hodc b6 sung do nha thau thuc hién, 1ap béo céo va dé xuét
v6i nha dau tu chap thuan.

¢) Theo ddi, kiém tra cac noi dung diéu chinh, truot gia, bién dong gia; thyc hién
yéu cau cua nha dau tu trong viéc lap, tham dinh dy toan bd sung va diéu chinh du toan;
huéng din va kiém tra nha thau lap hd so truot gia, diéu chinh bién dong gia theo quy
dinh cua hop ddng hoic theo quy dinh cta phap luat hién hanh.
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d) Tiép nhan, huéng din nha thau 1ap Iénh thay doi va ho so sira doi, phu luc bd
sung hop dong. P& xuat voi nha dau tu phuong an gidi quyét tranh chap hgp dong (néu
co).

5 Quin ly an toan lao dong, phong chong chay né va vé sinh méi truong

a) Kiém tra bién phap t6 chirc thi cong, dam bao an toan khi thi cong x@y dung cua
nha thau. Kiém tra hé thong quan 1y an toan lao dong, phong chdng chay nd va vé sinh
moi truong, viéc thuc hién va pho bién cac bién phap, ndi quy an toan lao dong cho cac
c4 nhan tham gia dy 4n cua cac nha thau.

b) Thuong xuyén kiém tra va yéu cau nha thiu dam bao an toan lao dong va moi
truong xay dung.

6 Thuc hién nhirng van dé khac

a) Kiém tra va yéu cau nha thau thuc hién cac bién phap dam bao giao thong, to
chure giao thong ctia nha thau.

b) Tham gia giai quyet nhiing sy ¢ c6 lién quan dén cong trinh xay dung va bao
c4o 1én cap c6 tham quyén theo quy dinh hién hanh.

¢) Lap bao céo dinh ky (thang, quy, nim) va dot xuat (khi c6 yéu cau hodc khi thdy
can thiét) gtri nha dau tu. Cac noi dung chinh can bao céo: Tinh hinh thuc hién du an;
tinh hinh hoat dong cua tu van (huy dong va bd tri luc luong, két qua thuc hién hop dé)ng
tu Vén); cac dé xuét, kién nghi.

d) Tiép nhan, doi chiéu va hudng dan nha thau xir 1y theo cac két qua kiém tra, giam
dinh, phuc tra cua cac co quan chirc nang va nha dau tu.

e) Tham gia hoi ddng nghiém thu co sd theo quy dinh hién hanh.
7 Yéu cau ddi véi chat lwgng, tién do, gia thanh xdy dung cong trinh

Cong trinh phai duoc thi cong va nghiém thu theo dung tiéu chuan véi hd so thiét
ke duoc duyét va dung véi thoi gian duge quy dinh trong hop dong da ky két.

Chét luong, tién do, gia thanh xy dung cong trinh phai dap tng dang va du cac
thanh ph?m theo qui dinh hién hanh vé chat lugng cong trinh xay dung tai Nghi dinh
06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ctia Chinh phil. Trong d6 phai bao gém day du cac bao
c40, bién ban... lién quan sao cho cic bén A-B-TK-TVGS c6 co so thong nhat khi
nghiém thu céc chi tiét va bo phan cong trinh.

8 Yéu ciu vé tién dd thwe hién

Kiém tra va nghién ctru hd so khao sat dia hinh, dia chét, thiét ké ban v& thi cong chi
tiét cho tirng hang muc cong trinh dé 1am co s cho cong tac tu van giam sat thi cong cong
trinh: K& tir ngdy hop ddng duogc ky két dé co thé trién khai ngay khi c6 1énh khéi cong cong
trinh.

Nha thau phai 1ap tién d6 chi tiét viéc thuc hién giam sat cac hang muc chinh va
phu cua cong trinh dé nha dau tu c¢6 co s phdi hop véi viée thuc hién cia cic goi thau
khéc va 1am cam két dam bao thuc hién thoi gian voi nha dau tu.

9 Dy kién thoi gian chuyén gia bit diu thuc hién dich vu tw van: Ngay sau khi
hop ddng 6 hiéu lyc.
10. Thué GTGT, chi phi dw phong:
Nha thau phai chiu trach nhi¢m tim hiéu, tinh toan va chao dﬁy du cac loai thué,
phi, 1& phi (néu c6) trong gia du thiu. Nha thau khi tham gia du thdu phai chao gia du
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thau vai thué gia tri gia ting 12 8% theo dung co cu cla gia goi thau dugc duyét.

I11. Bao cdo va thoi gian thyc hién:

- Bao c4o dinh ky hang thang: Theo yéu ciu ciia Chi dau tu.

- Béo céo dinh ky hang tuan: Theo yéu ciu ciia Cha diu tu.

- Béo cdo theo tirng dot nghiém thu, giai doan nghiém thu, trudc khi nghiém thu.

- Béo c4o tién do thuc hién: Bao cao tién d6 thuc hién hang tuén, hémg thang, hang
quy va du kién ké hoach thang, qiy tiép theo: Theo yéu ciu ciia Chu diu tu.

- Béo c4o nhanh, bao cdo dot xudt, bao céo khi co su cb (ngay sau khi ¢ hién
tuong xay ra).

IV. Kinh nghiém va nhan sy ciia nha thau:

Nhan sy theo yéu cau muc 2 Chuong I1I-E-HSMT.

V. Trach nhiém ciia Chi dau tu:

- Ctr can bd chuyén trach phdi hop v6i nha thau trong cong tac lién h¢ dia phuong,
t6 chirc hoi thao, phuc vu tham dinh va phé duyét san pham.

- Thanh quyét toan voi nha thau theo ngudn von duoc cép.
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