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Phần 2. YÊU CẦU VỀ KỸ THUẬT
Chương V. YÊU CẦU VỀ KỸ THUẬT

I. Giới thiệu về gói thầu

I.1. Phạm vi công việc của gói thầu.
1 Tên dự án: Cải tạo, nâng cấp Trụ sở Đảng ủy, Hội đồng nhân dân, Uỷ ban nhân dân và Uỷ ban Mặt trận Tổ quốc xã Hải Hòa; Trung tâm cung ứng dịch vụ xã Hải Hòa.  
2 Chủ đầu tư: Văn phòng HĐND & UBND xã Hải Hòa

3 Tên gói thầu: Gói thầu số 01: Thi công xây dựng và lắp đặt thiết bị công trình
4 Thời gian thực hiện gói thầu: 180 ngày
5 Địa điểm xây dựng: xã Hải Hòa, tỉnh Quảng Ninh

1.6 Nguồn vốn thực hiện: Từ nguồn bổ sung có mục tiêu của ngân sách tỉnh năm 2025
7. Quy mô xây dựng: 

- Cải tạo, sửa chữa trụ sở làm việc Trung tâm cung ứng dịch vụ xã Hải Hòa

+ Cải tạo sửa chữa nhà 1 tầng hiện có.

+ Xây mới nhà 1 tầng khu bếp, khu vệ sinh, khu nhà ăn trụ sở làm việc Trung tâm cung ứng dịch vụ xã Hải Hòa.

+ Cải tạo lại hệ thống sân, cổng tường rào của trụ sở làm việc.

- Cải tạo, sữa chữa trụ sở làm việc nhà 3 tầng.

- Xây mới nhà làm việc 2 tầng thuộc trụ sở UBND.
7.1. Quy mô xây dựng và giải pháp thiết kế trụ sở Trung tâm cung ứng dịch vụ Xã.

7.1.1. Quy mô xây dựng và giải pháp thiết kế hạng mục cải tạo, sửa chữa nhà 1 tầng hiện trạng

- Giữ nguyên quy mô, hình thức kiến trúc tổng thể của công trình; cải tạo, thay thế các hạng mục hư hỏng, xuống cấp.
- Phá dỡ toàn bộ mái tôn cũ, xà gồ, vì kèo thép; tháo dỡ cửa cũ, lớp gạch lát nền, lớp vữa trát tường, trần bị hư hỏng.

-Mái công trình sử dụng mái tôn mới dày 0,45mm; hệ xà gồ thép được gia công, lắp dựng mới và sơn chống gỉ đảm bảo độ bền và khả năng chịu lực.

-Nền, sàn lát gạch ceramic kích thước theo thiết kế; các vị trí bậc tam cấp, ngưỡng cửa sử dụng đá hoàn thiện.

-Thay thế mới toàn bộ cửa đi, cửa sổ bằng cửa nhôm hệ

-Ngăn chia các phòng làm việc phù hợp với công năng sử dụng

-Tường, trần được trát vữa xi măng mác 75; bề mặt sơn hoàn thiện 1 lớp lót, 2 lớp phủ.

-Trần sử dụng trần nhôm phẳng tấm 600x600mm, đảm bảo thẩm mỹ và thuận tiện cho công tác quản lý, bảo trì.

* Hệ thống điện:Thiết kế, lắp đặt mới hệ thống điện phục vụ chiếu sáng và sử dụng trong nhà; dây dẫn đi âm tường, âm trần bằng ống gen chống cháy. Bố trí tủ điện, aptomat, thiết bị bảo vệ phù hợp với công suất sử dụng, đảm bảo an toàn và thuận tiện cho vận hành.

*Hệ thống chiếu sáng: Sử dụng đèn LED tiết kiệm điện, bố trí đảm bảo độ rọi theo yêu cầu sử dụng từng không gian chức năng.

* Hệ thống cấp thoát nước:

- Các đường ống cấp nước sử dụng ống PPR; thoát nước sử dụng ống uPVC hoặc vật liệu tương đương. Bố trí hợp lý các thiết bị vệ sinh, phễu thu, cổ ống, đảm bảo thoát nước nhanh, không gây thấm dột.

-Hệ thống chống sét - tiếp địa:

-Bổ sung, hoàn thiện hệ thống tiếp địa và chống sét cho công trình theo tiêu chuẩn hiện hành, đảm bảo an toàn trong quá trình sử dụng.

*Lắp đặt các thiết bị PCCC bao gồm

- Tủ đựng bình chữa cháy chất liệu tôn dày 1,5mmm KT 650x600x200 ( cao x rộng x sâu ), sơn tĩnh điện màu đỏ, cánh tủ nhìn xuyên thấu, khóa bật màu đỏ : số lượng 04 tủ

- Bình chữa cháy bột BC 8kg MFZ8 số lượng: 08 bình

- Bình chữa cháy bằng khí CO2 MT3 số lượng: 08 bình

- Bộ nội quy tiêu lệnh PCCC : số lượng 48 bộ


7.1.2. Quy mô và Giải pháp thiết kế hạng mục nhà 1 tầng xây mới (bếp, khu vệ sinh, nhà ăn)

- Xây dựng khu bếp nấu diện tích: 13m2; khu phòng ăn: 27m2; xây dựng 02 phòng nghỉ với diện tích mỗi phòng 21m2, 01 phòng kho diện tích 29m2
* Mặt bằng công năng: Không gian khu nhà làm việc, bếp, khu vệ sinh và nhà ăn được bố trí hợp lý, đảm bảo phân khu chức năng rõ ràng, thuận tiện cho sử dụng và vệ sinh. Lối giao thông nội bộ đảm bảo thông thoáng, không chồng chéo giữa khu chế biến, khu ăn uống và khu vệ sinh.

*Móng công trình: Móng được thiết kế phù hợp với quy mô nhà 1 tầng và điều kiện địa chất khu vực; sử dụng móng bê tông cốt thép đảm bảo khả năng chịu lực, ổn định lâu dài trong quá trình sử dụng.

* Kết cấu thân nhà: 

- Cột, dầm, sàn sử dụng bê tông cốt thép theo hồ sơ thiết kế; tường bao và tường ngăn xây bằng gạch không nung, đảm bảo độ bền, cách nhiệt và phù hợp với tiêu chuẩn xây dựng hiện hành.

- Kết cấu công trình được thiết kế theo tiêu chuẩn nhà cấp IV, đảm bảo an toàn chịu lực và ổn định lâu dài.

- Bê tông sử dụng mác phù hợp (mác 250–300), cốt thép theo hồ sơ thiết kế được phê duyệt.

- Các cấu kiện kết cấu được thi công đồng bộ, đảm bảo liên kết chắc chắn giữa móng, cột, dầm, sàn và mái.

* Mái công trình:

- Mái nhà làm việc 1 tầng và khu vệ sinh sử dụng mái bê tông cốt thép, phía trên lợp tôn chống nóng dày 0,45mm cho khu nhà làm việc, mái vệ sinh láng và chống thấm đảm bảo chống thấm dột

- Mái khu nhà bếp, nhà ăn, phòng kho, khu nghỉ tạm  sử dụng kết cấu thép lợp tôn, đảm bảo khả năng chịu lực, chống thấm và phù hợp với điều kiện khí hậu. Các vị trí tiếp giáp mái, sê nô, cổ ống thoát nước được xử lý chống thấm đồng bộ, hạn chế tối đa hiện tượng thấm dột.

*Nền, sàn:

- Nền khu nhà làm việc, khu nhà nghỉ tạm, phòng ăn lát gạch Ceramic 600x600mm, chân tường ốp gạch 120x600mm

- Nền, sàn khu bếp và khu vệ sinh được hoàn thiện bằng gạch lát có khả năng chống trơn trượt, dễ vệ sinh. Cao độ nền được xử lý đảm bảo thoát nước tốt, đặc biệt tại khu vực vệ sinh và khu chế biến.

*Tường, trần:

- Tường xây được trát phẳng, sơn hoàn thiện; các khu vực bếp và khu vệ sinh được ốp gạch men đảm bảo vệ sinh, chống ẩm và dễ lau chùi. Trần sử dụng trần nhôm tấm 600x600mm cho các phòng làm việc, bếp, nhà ăn và khu nghỉ tạm. trần vệ sinh dùng tấm nhôm 300x300mmđể đảm bảo độ bền và mỹ quan.

*Cửa đi, cửa sổ:

- Cửa đi, cửa sổ sử dụng nhôm hệ, đảm bảo thông thoáng, lấy sáng tự nhiên và an toàn khi sử dụng.

*Hệ thống điện:

- Thiết kế hệ thống điện chiếu sáng và điện phục vụ sinh hoạt, chế biến; dây dẫn đi âm tường, âm trần bằng ống gen chống cháy. Bố trí ổ cắm, công tắc, tủ điện phù hợp với công năng từng khu vực, đảm bảo an toàn khi sử dụng.

*Hệ thống chiếu sáng:

- Sử dụng đèn LED tiết kiệm điện; bố trí đảm bảo đủ ánh sáng cho khu nhà làm việc, bếp, nhà ăn và khu vệ sinh, phù hợp tiêu chuẩn chiếu sáng hiện hành.

* Hệ thống cấp thoát nước:

- Hệ thống cấp nước sử dụng ống PPR; thoát nước sử dụng ống uPVC. Bố trí đầy đủ phễu thu sàn, hố ga, bể tự hoại đảm bảo thoát nước nhanh, không gây mùi và đảm bảo vệ sinh môi trường.

*Hệ thống thông gió:

- Khu bếp và khu vệ sinh được bố trí thông gió tự nhiên kết hợp quạt hút, đảm bảo không gian thông thoáng, hạn chế mùi và ẩm.

*Hệ thống chống sét – tiếp địa:

- Thiết kế và lắp đặt hệ thống chống sét, tiếp địa đảm bảo an toàn cho công trình và thiết bị trong quá trình sử dụng.


7.1.3. Quy mô và Giải pháp thiết kế phần sân

- Nền sân được xử lý, gia cố đảm bảo khả năng chịu lực và ổn định lâu dài và sử dụng bê tông xi măng đá 1x2 mác 250 đảm bảo cường độ, độ bền và khả năng chống trơn trượt, mặt sân lát gạch đất nung 400x400mm đảm bảo mỹ quan công trình
- Bề mặt sân được tạo độ dốc hợp lý về các vị trí thu nước, đảm bảo thoát nước nhanh, không đọng nước khi mưa.

- Cao độ sân được khống chế phù hợp với cao độ các công trình xung quanh, đảm bảo thuận tiện cho việc đi lại và sử dụng.

7.1.4  Quy mô và Giải pháp thiết kế phần cổng

-Trụ cổng sử dụng kết cấu bê tông cốt thép, đảm bảo khả năng chịu lực và độ bền.
- Cánh cổng kim loại được gia công chắc chắn, sơn chống gỉ và sơn hoàn thiện theo màu sắc thiết kế.

- Thiết kế cổng đảm bảo an toàn khi sử dụng, thuận tiện cho việc đóng mở, phù hợp với kiến trúc tổng thể công trình.


7.1.5.  Quy mô và Giải pháp thiết kế phần tường rào

- Móng tường rào xây bằng đá hộc vữa xi măng mác 100 được thiết kế đảm bảo ổn định, phù hợp với điều kiện địa chất khu vực.
- Trụ tường rào bằng bê tông cốt thép; thân tường xây gạch đặc không nung, liên kết chắc chắn với trụ và móng.

- Bề mặt tường rào được trát, sơn hoàn thiện; hệ thống hoa sắt được sơn bảo vệ chống ăn mòn.

- Tường rào được thiết kế đảm bảo an toàn, bền vững, đồng bộ kiến trúc và cảnh quan chung của khu vực.


7.1.6.Quy mô và giải pháp thiết kế phần bể nước và bể tự hoại

- Xây dựng bể nước sinh hoạt ngầm phục vụ nhu cầu cấp nước cho trụ sở làm việc và Trung tâm cung ứng dịch vụ, đảm bảo đủ dung tích dự trữ, cấp nước ổn định trong quá trình sử dụng.
- Xây dựng bể phốt (bể tự hoại) phục vụ thu gom và xử lý nước thải sinh hoạt cho toàn bộ công trình, đảm bảo yêu cầu vệ sinh môi trường và phù hợp quy mô sử dụng.

- Bể nước và bể phốt được bố trí ngầm dưới mặt đất, vị trí phù hợp với mặt bằng tổng thể, thuận tiện cho đấu nối hệ thống cấp – thoát nước, đảm bảo mỹ quan và an toàn công trình.

- Kết cấu bể sử dụng bê tông cốt thép toàn khối, đảm bảo độ bền, khả năng chịu lực và chống thấm lâu dài.

*Giải pháp thiết kế bể nước

- Bể nước được thiết kế và thi công bằng bê tông cốt thép toàn khối, sử dụng bê tông mác 300, đá 1x2; cốt thép được gia công, lắp dựng đúng chủng loại, đường kính và khoảng cách theo thiết kế.

- Kết cấu bể được tính toán đảm bảo chịu lực, chống nứt và chống thấm, phù hợp điều kiện làm việc của bể nước ngầm.

- Thành và đáy bể được xử lý chống thấm chuyên dụng, đảm bảo kín nước, không rò rỉ trong quá trình sử dụng.

- Bể được bố trí nắp thăm kỹ thuật, ống cấp nước, ống hút, ống xả cặn và ống thông hơi, đảm bảo thuận tiện cho công tác vận hành, vệ sinh và bảo trì.

- Hệ thống đường ống cấp nước đấu nối vào bể sử dụng ống nhựa PPR, liên kết bằng phương pháp hàn nhiệt, đảm bảo độ kín, an toàn vệ sinh nước sinh hoạt.

- Sau khi hoàn thành thi công, bể nước được thử kín, vệ sinh, nghiệm thu theo đúng quy trình kỹ thuật trước khi đưa vào sử dụng.

7.2. Quy mô xây dựng  và giải pháp thiết kế trụ sở UBND xã Hải Hòa


7.2.1. Quy mô xây dựng và giải pháp thiết kế hạng mục cải tạo, sửa chữa nhà làm việc 3 tầng

a) Quy mô
- Bố trị lại công năng các phòng làm việc và phòng chức năng

- Sơn lại toàn bộ tường trong và ngoài nhà

- Lát lại nền một số phòng làm việc

- Đóng trần thạch cao một số phòng làm việc và phòng chức năng

- Thay thế một số cửa đi, cửa sổ các phòng làm việc và phòng chức năng

- Cải tạo lại vệ sinh chung tầng 1,2,3

b) Giải pháp thiết kế

b.1.Mái nhà chính: 

- Láng mái. sêno có đánh màu, dày 3cm, vữa XM mác 100, XM PCB40, Quét dung dịch chống thấm mái, tường, sê nô, ô văng …

- Thay ống thoát nước mái uPVC D110 và chống thấm cổ ống thoát nước mái

b.2.Tường trần trong và ngoài trụ sở

- Vệ sinh cạo bỏ lớp sơn bong tróc và Sơn hoàn thiện trần, tường trong nhà, ngoài nhà 1 nước lót ,2 nước phủ màu

b.3.Phần mặt trước sảnh

- ốp trụ cột sảnh chính bằng Tấm nhôm Aluminium Composite, màu trắng sữa,Khung xương sắt hộp mạ kẽm

b.4.Cải tạo các phòng làm việc

- Phá dỡ tường ngăn và xây bố trí lại các phòng làm việc, phòng chức năng

- Tháo dỡ gạch lát nền, gạch ốp chân tường cũ

- Lát lại nền, sàn, một số phòng làm việc, phòng chức năng kích thước gạch 600x600mm, vữa XM mác 75, XM PCB40 và ốp chân tường tiết diện gạch 120x600mm

- Thi công trần giật cấp bằng tấm thạch cao, chạy lại hệ thống dây cấp điện cho đèn đèn trần, Lắp đặt Đèn LED Downlight AT04 90/10W

- Lắp đặt rèm mành cầu vồng các phòng làm việc, phòng chức năng

- Thay thế một số cửa đi, cửa sổ các phòng làm việc, phòng chức năng bằng cửa nhôm hệ

b.5.Phòng hội trường tầng 2

-Thi công trần giật cấp bằng tấm thạch cao, chạy lại hệ thống dây cấp điện cho đèn đèn trần, Lắp đặt đèn Panel âm trần 600x600mm

-Lắp đặt màn hình Led phòng hội trường tầng 2 loại Màn Led P3 indoor GKG Cao độ pixel3mmMật độ điểm ảnh 111,111dots/m2, Cấu hình Pixel 1R1G1B Module W192*H192mm kèm theo Bộ xử lý hình ảnh OVP K2\Phạm vi điều khiển tối đa 1,31 triệu pixels

*Âm thanh hội trường

-Hệ thống âm thanh được thiết kế theo nguyên tắc đồng bộ – dễ vận hành – an toàn – hiệu quả.

-Thiết bị lựa chọn có thông số kỹ thuật phù hợp, nguồn gốc rõ ràng, đáp ứng các tiêu chuẩn hiện hành.

-Bố trí thiết bị hợp lý, đảm bảo mỹ quan hội trường và thuận tiện cho công tác quản lý, bảo trì.

-Dây dẫn tín hiệu và dây nguồn được đi gọn gàng, có ống bảo vệ tại các vị trí cần thiết.

*Hệ thống loa

•
Sử dụng loa hội trường toàn dải công suất lớn làm loa chính đặt phía trước hội trường.

•
Bố trí loa treo tường dọc hai bên hội trường nhằm đảm bảo độ phủ âm đều, hạn chế hiện tượng dội âm.

•
Vị trí treo loa được tính toán phù hợp cao độ trần, hướng loa đảm bảo âm thanh lan tỏa đồng đều.

* Hệ thống xử lý và khuếch đại âm thanh

•
Mixer âm thanh đặt tại vị trí điều khiển, thuận tiện cho người vận hành.

•
Cục đẩy công suất được lựa chọn đảm bảo đủ công suất kéo loa, hoạt động ổn định, bền bỉ.

•
Các thiết bị được lắp đặt tập trung trong tủ rack chuyên dụng, đảm bảo an toàn và gọn gàng.

* Hệ thống micro

•
Micro cổ ngỗng bố trí tại bục phát biểu, bàn chủ tọa.

•
Micro không dây cầm tay phục vụ phát biểu, thảo luận trong hội trường.

•
Tín hiệu micro được kết nối về mixer, xử lý và khuếch đại qua hệ thống loa.

*Hệ thống dây dẫn và vật tư phụ

•
Sử dụng dây tín hiệu âm thanh chuyên dụng, đảm bảo suy hao thấp, chống nhiễu tốt.

•
Jack kết nối tiêu chuẩn, đảm bảo tiếp xúc tốt và độ bền cao.

•
Giá treo loa chắc chắn, phù hợp tải trọng loa, đảm bảo an toàn khi sử dụng.

b.6.Quy mô và giải pháp thiết kế cải tạo vệ sinh chung tầng 1,2,3

*Quy mô cải tạo bao gồm:

-Tháo dỡ toàn bộ lớp hoàn thiện cũ của khu vệ sinh như: gạch lát nền, gạch ốp tường, nền bê tông, trần nhựa, vách ngăn vệ sinh, cửa đi, các thiết bị vệ sinh cũ và vận chuyển phế thải ra khỏi công trình.

-Cải tạo lại nền, tường, trần khu vệ sinh; thi công chống thấm nền và khu vực ẩm ướt.

-Lát nền gạch chống trơn, ốp gạch tường, lắp đặt trần nhôm.

-Lắp đặt mới vách ngăn tiểu bằng tấm Compact HPL.

-Thay thế hệ thống cửa đi, cửa sổ nhôm kính Xingfa.

-Lắp đặt đồng bộ các thiết bị vệ sinh mới.

-Cải tạo, thay thế hệ thống cấp nước, thoát nước và thiết bị điện phục vụ khu vệ sinh.

-Việc cải tạo nhằm đảm bảo công năng sử dụng, vệ sinh môi trường, an toàn, thẩm mỹ và đáp ứng các tiêu chuẩn, quy chuẩn kỹ thuật hiện hành đối với công trình công cộng.

* Giải pháp tháo dỡ và xử lý hiện trạng

-Tháo dỡ gạch lát nền, gạch ốp tường, nền bê tông, trần nhựa, vách ngăn vệ sinh và toàn bộ thiết bị vệ sinh cũ theo phương pháp thủ công, đảm bảo an toàn kết cấu công trình hiện hữu.

-Tháo dỡ cửa đi, phụ kiện vệ sinh và các hạng mục hoàn thiện không còn phù hợp.

-Phế thải sau tháo dỡ được thu gom, vận chuyển từ các tầng xuống mặt đất và đưa đến bãi đổ theo đúng quy định về vệ sinh môi trường.

*Giải pháp nền và chống thấm

-Sau khi tháo dỡ lớp nền cũ, tiến hành đổ bê tông nền mác 200, đá 1x2, đảm bảo cao độ và độ phẳng.

-Thi công lớp láng nền vữa xi măng mác 100, dày trung bình 3cm.

-Thực hiện chống thấm nền nhà vệ sinh bằng màng khò nóng APP dày 4mm, kết hợp quét lớp lót Primer gốc bitum nhằm tăng độ bám dính, đảm bảo chống thấm triệt để cho khu vực ẩm ướt.

-Lát nền bằng gạch chống trơn kích thước 300x300mm, vữa xi măng mác 75, đảm bảo thoát nước và an toàn khi sử dụng.

*Giải pháp tường, trần và hoàn thiện

-Tường khu vệ sinh được ốp gạch ceramic kích thước 300x600mm, vữa xi măng mác 75, đảm bảo dễ vệ sinh và thẩm mỹ.

-Thi công trần phẳng bằng tấm nhôm 600x600mm, khung xương đồng bộ, phù hợp môi trường ẩm ướt.

-Lắp đặt vách ngăn tiểu nam bằng tấm Compact HPL dày 12mm, có khả năng chịu nước, độ bền cao, dễ vệ sinh.

-Lát đá hoàn thiện mặt bệ chậu rửa, đảm bảo độ bền và mỹ quan.

*Giải pháp cửa đi, cửa sổ

-Lắp đặt cửa đi 1 cánh mở quay nhôm Xingfa hệ 55, kính dán an toàn 6.38mm, phụ kiện đồng bộ, đảm bảo độ bền, kín khít và an toàn sử dụng.

-Lắp đặt cửa sổ 1 cánh mở hất nhôm Xingfa hệ 55, kính dán an toàn 6.38mm, tăng cường thông gió và chiếu sáng tự nhiên cho khu vệ sinh

*Giải pháp hệ thống cấp nước

-Hệ thống cấp nước sử dụng ống nhựa PPR PN8 các đường kính D20, D25, D32.

-Bố trí đầy đủ các phụ kiện như: van khóa, tê, cút, côn chuyển, đảm bảo cấp nước ổn định đến từng thiết bị vệ sinh.

-Các mối nối ống được hàn nhiệt, đảm bảo kín nước và độ bền lâu dài.

*Giải pháp hệ thống thoát nước

-Hệ thống thoát nước sử dụng ống nhựa uPVC các đường kính D60, D90, D110.

-Bố trí đầy đủ các phụ kiện như cút, tê, côn, bịt đầu, đảm bảo thoát nước nhanh, không rò rỉ.

-Đảm bảo độ dốc thoát nước theo quy chuẩn, tránh ứ đọng và mùi hôi.

*Giải pháp hệ thống điện và thông gió

-Lắp đặt hệ thống chiếu sáng bằng đèn LED panel âm trần, ánh sáng trung tính, đảm bảo độ rọi cho khu vệ sinh.

-Bố trí quạt thông gió âm trần, đảm bảo thông thoáng, giảm ẩm mốc và mùi.

-Hệ thống điện sử dụng dây dẫn Cu/PVC/PVC, ống gen mềm chống cháy, công tắc điều khiển riêng cho từng khu vực, đảm bảo an toàn điện theo tiêu chuẩn hiện hành

7.2.2. Quy mô giải phápxây mới khu nhà làm việc 2 tầng

a) Quy mô
- Xây mới 01 nhà làm việc 2 tầng diện tích sử dụng đất 350m2 để bố trí phòng làm việc chung, hành lang, bậc tam cấp, khu vệ sinh, hội trường, cầu thang, phòng kho

- Công năng sử dụng: Bố trí các phòng làm việc, phòng chức năng, hành lang giao thông, khu vệ sinh, cầu thang bộ, khu phụ trợ kỹ thuật

*Kết cấu chính:

-Móng bê tông cốt thép móng băng theo thiết kế

-Khung chịu lực bê tông cốt thép toàn khối gồm cột, dầm, sàn.

-Mái thép hình (vì kèo, xà gồ, giằng mái), lợp tôn.

*Hoàn thiện kiến trúc: 

-Tường xây gạch không nung, trát – sơn hoàn thiện trong và ngoài nhà; lát nền, ốp tường khu vệ sinh; trần nhôm; hệ cửa nhôm kính Xingfa; lan can, lam che nắng, bậc cầu thang, tam cấp.

*Hệ thống kỹ thuật:

-Hệ thống điện chiếu sáng, điện động lực, tủ điện các tầng.

-Hệ thống chống sét – tiếp địa

b) Giải pháp thiết kế phần móng

-Tiến hành đào đất móng bằng máy kết hợp thủ công, đảm bảo đúng cao độ thiết kế, đất đào được vận chuyển đổ thải đúng quy định.

-Thi công bê tông lót móng mác 150, tạo lớp phẳng, chống nhiễm bẩn cho bê tông kết cấu.

-Móng, giằng móng, dầm móng sử dụng bê tông cốt thép mác 300, đá 1x2, thi công bằng máy trộn và máy bơm bê tông.

-Cốt thép móng được gia công, lắp dựng đúng chủng loại, đường kính theo thiết kế, đảm bảo yêu cầu kỹ thuật và khả năng chịu lực.

-Ván khuôn thép sử dụng cho móng, giằng móng, cột móng, đảm bảo độ cứng, kín khít, đúng hình dáng kết cấu.

-Sau khi hoàn thành móng, tiến hành đắp đất, đắp đá mạt, đầm chặt đạt độ chặt K≥0,95.

c) Giải pháp thiết kế phần thân

-Kết cấu chịu lực chính là khung bê tông cốt thép toàn khối, gồm cột, dầm, sàn, cầu thang.

-Cột, dầm, sàn sử dụng bê tông mác 300, thi công bằng máy bơm bê tông, đảm bảo độ đồng nhất và chất lượng kết cấu.

-Sàn mái bê tông cốt thép toàn khối, kết hợp xử lý chống thấm theo thiết kế.

-Cầu thang bê tông cốt thép đổ tại chỗ, đảm bảo kích thước, độ dốc và an toàn sử dụng.

-Tường bao và tường ngăn xây bằng gạch không nung, vữa xi măng mác phù hợp theo từng vị trí.

d)Giải pháp thiết kế kết cấu thép mái khu hội trường tầng 2

-Mái nhà sử dụng kết cấu thép hình gồm vì kèo, xà gồ, giằng mái, liên kết bằng bu lông cường độ cao.

-Các cấu kiện thép được gia công tại xưởng, lắp dựng tại công trường, đảm bảo độ chính xác và an toàn thi công.

7.2.3.Quy mô và giải pháp thiết kế phần bể nước

-Xây dựng bể nước sinh hoạt ngầm phục vụ nhu cầu cấp nước cho trụ sở làm việc và Trung tâm cung ứng dịch vụ, đảm bảo đủ dung tích dự trữ, cấp nước ổn định trong quá trình sử dụng.
-Xây dựng bể phốt (bể tự hoại) phục vụ thu gom và xử lý nước thải sinh hoạt cho toàn bộ công trình, đảm bảo yêu cầu vệ sinh môi trường và phù hợp quy mô sử dụng.

-Bể nước và bể phốt được bố trí ngầm dưới mặt đất, vị trí phù hợp với mặt bằng tổng thể, thuận tiện cho đấu nối hệ thống cấp – thoát nước, đảm bảo mỹ quan và an toàn công trình.

-Kết cấu bể sử dụng bê tông cốt thép toàn khối, đảm bảo độ bền, khả năng chịu lực và chống thấm lâu dài.

*Giải pháp thiết kế bể nước

-Bể nước được thiết kế và thi công bằng bê tông cốt thép toàn khối, sử dụng bê tông mác 300, đá 1x2; cốt thép được gia công, lắp dựng đúng chủng loại, đường kính và khoảng cách theo thiết kế.

-Kết cấu bể được tính toán đảm bảo chịu lực, chống nứt và chống thấm, phù hợp điều kiện làm việc của bể nước ngầm.

-Thành và đáy bể được xử lý chống thấm chuyên dụng, đảm bảo kín nước, không rò rỉ trong quá trình sử dụng.

-Bể được bố trí nắp thăm kỹ thuật, ống cấp nước, ống hút, ống xả cặn và ống thông hơi, đảm bảo thuận tiện cho công tác vận hành, vệ sinh và bảo trì.

-Hệ thống đường ống cấp nước đấu nối vào bể sử dụng ống nhựa PPR, liên kết bằng phương pháp hàn nhiệt, đảm bảo độ kín, an toàn vệ sinh nước sinh hoạt.

-Sau khi hoàn thành thi công, bể nước được thử kín, vệ sinh, nghiệm thu theo đúng quy trình kỹ thuật trước khi đưa vào sử dụng.

*Quy mô giải  pháp thiết kế bể tự hoại

-Xây dựng bể tự hoại bằng gạch, đáy đổ bê tông cốt thép, phục vụ thu gom và xử lý nước thải sinh hoạt cho trụ sở làm việc và Trung tâm cung ứng dịch vụ.

-Bể được bố trí ngầm dưới mặt đất, vị trí phù hợp với mặt bằng tổng thể công trình, thuận tiện cho việc đấu nối hệ thống thoát nước và công tác quản lý, vận hành.

-Quy mô bể được thiết kế phù hợp với số lượng người sử dụng và công suất xả thải, đảm bảo yêu cầu vệ sinh môi trường theo quy định hiện hành.

-Kết cấu bể gồm đáy bê tông cốt thép, tường xây gạch và nắp bể, đảm bảo độ bền, khả năng chịu lực và tuổi thọ công trình.

-Xây dựng bể tự hoại bằng gạch, đáy đổ bê tông cốt thép, phục vụ thu gom và xử lý nước thải sinh hoạt cho trụ sở làm việc và Trung tâm cung ứng dịch vụ.

-Bể được bố trí ngầm dưới mặt đất, vị trí phù hợp với mặt bằng tổng thể công trình, thuận tiện cho việc đấu nối hệ thống thoát nước và công tác quản lý, vận hành.

-Quy mô bể được thiết kế phù hợp với số lượng người sử dụng và công suất xả thải, đảm bảo yêu cầu vệ sinh môi trường theo quy định hiện hành.

*Giải pháp thiết kế bể tự hoại
-Kết cấu bể gồm đáy bê tông cốt thép, tường xây gạch và nắp bể, đảm bảo độ bền, khả năng chịu lực và tuổi thọ công trình.

-Bể tự hoại được thiết kế theo dạng bể 3 ngăn, đảm bảo hiệu quả lắng, phân hủy và xử lý sơ bộ nước thải sinh hoạt.

-Đáy bể đổ bê tông cốt thép, sử dụng bê tông mác 200–250, đá 1x2; cốt thép bố trí theo thiết kế, đảm bảo khả năng chịu lực và chống thấm.

-Thành bể xây bằng gạch đặc, vữa xi măng mác 75, đảm bảo độ kín, độ bền và khả năng chịu lực trong quá trình sử dụng.

-Bề mặt trong bể được trát vữa xi măng chống thấm, đảm bảo không rò rỉ nước thải ra môi trường xung quanh.

-Bể được bố trí đầy đủ ống vào, ống ra, ống thông hơi, nắp thăm kỹ thuật để thuận tiện cho việc kiểm tra, vận hành và hút bùn định kỳ.

-Nước thải sinh hoạt sau khi xử lý tại bể tự hoại được đấu nối vào hệ thống thoát nước chung, đảm bảo yêu cầu vệ sinh môi trường và các tiêu chuẩn kỹ thuật hiện hành.

I.2. Thời hạn hoàn thành: ≤ 180 ngày

II. Yêu cầu về tiến độ thực hiện

Thời gian từ khi khởi công đến khi hoàn thành hợp đồng: ≤ 300 ngày.

III. Yêu cầu về kỹ thuật/chỉ dẫn kỹ thuật 

1. Các quy trình, quy phạm áp dụng cho việc thi công, nghiệm thu

Biện pháp thi công của nhà thầu phải tuân thủ quy định viện dẫn tại hồ sơ thiết kế, các văn bản pháp quy, các quy chuẩn, tiêu chuẩn hiện hành liên quan. Các tiêu chuẩn để đánh giá từng hạng mục công trình và công trình đạt các yêu cầu về chất lượng kỹ thuật trong quá trình thi công cần thiết tuân theo các điều kiện về quản lý đầu tư xây dựng, quản lý chất lượng công trình, các quy trình thí nghiệm, các chỉ tiêu kỹ thuật, các quy định về thi công và nghiệm thu hiện hành, các quy chuẩn kỹ thuật tiêu chuẩn sử dụng tại biện pháp thi công phải là tiêu chuẩn Việt Nam hiện hành.

2. Các yêu cầu về tổ chức kỹ thuật thi công, giám sát

- Nhà thầu phải thi công và hoàn thiện công trình và sửa chữa bất kỳ sai sót nào trong công trình theo đúng thiết kế và tuân thủ các quy trình, quy phạm xây dựng hiện hành của Việt nam cũng như phù hợp với các điều kiện riêng của công trình và theo sự chỉ dẫn của cán bộ giám sát. Bên B phải tuân thủ và làm đúng các chỉ dẫn của cán bộ giám sát về mọi vấn đề có nêu hay không nêu trong hợp đồng.

- Nhà thầu phải chịu hoàn toàn trách nhiệm về tính chất ổn định, an toàn của tất cả các hoạt động ở công trường trong suốt thời gian thi công, hoàn thiện công trình và trong giai đoạn bảo hành, bên B phải:

+ Quan tâm đầy đủ đến sức khoẻ an toàn của người lao động trên công trường. Đảm bảo trật tự an toàn cho công trình không để xảy ra tình trạng nguy hiểm cho người lao động.

+ Bằng mọi biện pháp hợp lý, bên B phải bảo vệ môi trường, phòng chống cháy nổ ở trong và ngoài công trường nhằm tránh gây thiệt hại về tài sản và người ở công trường và khu vực lân cận.

- Nhà thầu phải chịu hoàn toàn trách nhiệm về việc bảo vệ công trình, nguyên vật liệu và máy móc thiết bị đưa vào sử dụng cho việc thi công công trình kể từ ngày khởi công công trình đến ngày cấp giấy chứng nhận nghiệm thu bàn giao công trình.

- Nếu trong quá trình thực hiện hợp đồng có xảy ra bất kỳ tổn thất hay hư hỏng nào đối với công trình, người lao động, nguyên vật liệu, máy móc thiết bị thì bên B phải tự sửa chữa, bồi thường bằng chính chi phí của mình.

- Cung cấp toàn bộ nguyên vật liệu đúng yêu cầu kỹ thuật theo thiết kế đưa vào thi công công trình.

- Tổ chức thực hiện thi công công trình đạt yêu cầu kỹ thuật và theo đúng thời hạn hoàn thành công trình đã nêu trong hồ sơ dự thầu được chấp thuận.

- Cung cấp những cán bộ lãnh đạo, cán bộ kỹ thuật, trợ lý kỹ thuật lành nghề có kinh nghiệm và đủ năng lực đảm bảo thực hiện đúng đắn và đúng thời hạn nghĩa vụ của bên B theo hợp đồng.

- Giám sát theo dõi những khối lượng do mình thực hiện ở công trường trong thời gian thi công và ngay cả trong thời gian bảo hành công trình. 

- Nếu bên A nhận thấy không thể chấp nhận những đại diện của bên B mà theo ý kiến của bên A người đó có hành vi sai phạm hoặc không có năng lực hay không thực hiện đúng đắn nhiệm vụ thì bên B không được phép cho người đó làm việc ở công trường nữa và nên thay thế càng sớm càng tốt.

- Nhà thầu phải báo cáo các chi tiết về bất kỳ tai nạn, hư hỏng nào trong hoặc ngoài công trường. Trong trường hợp có tai nạn nghiêm trọng, hư hỏng hay chết người, bên B phải báo cáo ngay lập tức bằng các phương tiện nhanh nhất sẵn có.

- Sau khi thi công hoàn thiện công trình và trước khi nghiệm thu công trình, bên B phải thu dọn, san trả hiện trường và làm cho khu vực công trường được sạch sẽ.

- Nhà thầu chịu trách nhiệm lập đầy đủ hồ sơ hoàn công công trình theo đúng yêu cầu của bên A và các tiêu chuẩn nghiệm thu công trình.

- Ngoài ra nhà thầu phải tuân thủ đúng quy định hiện hành của nhà nước về việc tổ chức kỹ thuật thi công, giám sát.

3. Yêu cầu về chủng loại vật tư, chất lượng vật tư, thiết bị

- Tất cả hàng hóa và vật tư, vật liệu phải tuân thủ theo đúng hồ sơ thiết kế quy định và theo các tiêu chuẩn kỹ thuật hiện hành, được nghiệm thu và thử nghiệm theo quy phạm quy định; phải có nguồn gốc xuất xứ rõ ràng, có đầy đủ hóa đơn, chứng từ hợp lệ theo quy định. Tất cả hàng hóa và vật tư được sử dụng trong Công trình đều mới, chưa từng qua sử dụng, thuộc thế hệ mới nhất, đã đưa vào tất cả các cải tiến về thiết kế và vật liệu; 

- Khi có yêu cầu, nhà thầu phải xuất trình hồ sơ lý lịch về vật tư, thiết bị mà nhà thầu sử dụng vào công trình.

- Một số mặt hàng cần có mẫu thử, nhà thầu phải tiến hành thử nghiệm tại nơi kiểm tra theo yêu cầu và có sự giám sát của phía chủ đầu tư.

- Những mặt hàng nào không đảm bảo theo yêu cầu về chất lượng, mẫu mã..., đều phải lập biên bản và đưa ra khỏi công trình trong thời gian không quá 24 giờ.

4. Yêu cầu về trình tự thi công, lắp đặt

- Nhà thầu phải tuân thủ các trình tự thi công theo thiết kế, và các yêu cầu trình tự thi công được Chủ đầu tư  phê duyêt. Tất cả các hạng mục của gói thầu xây lắp phải được thi công theo đúng hồ sơ thiết kế  đã được phê duyệt và theo quy trình thi công và nghiệm thu hiện hành của Nhà nước. Trước khi khởi công công trình nhà thầu phải lập biện pháp thi công và gửi Chủ đầu tư để theo dõi và giám sát.

- Đối với từng hạng mục công việc chính nhà thầu phải:

+ Trích dẫn tiêu chuẩn qui phạm thi công.

+ Mô tả phương án thi công chính.

+ Qui trình và thủ tục nghiệm thu.

+ Biện pháp đảm bảo chất lượng thi công.

+ Các yêu cầu khác.

5. Yêu cầu về phòng, chống cháy nổ

Ngay sau khi nhận bàn giao mặt bằng nhà thầu phải:
- Có nội qui qui định về việc phòng cháy, chữa cháy đặt tại công trình theo đúng quy định.
- Bố trí đầy đủ các thiết bị phòng cháy, chữa cháy và phải thường xuyên kiểm tra, bổ sung kịp thời theo đúng quy định.
- Có bố trí lực lượng phòng cháy chữa cháy đã qua tập huấn, đảm bảo luôn luôn có mặt kịp thời khi xảy ra sự cố.
6. Các yêu cầu về vệ sinh môi trường

Nhà thầu phải thực hiện tất cả các biện pháp phòng ngừa hợp lý nhằm tránh những tác hại đến môi trường sống và môi trường làm việc, gồm: 
- Chuẩn bị các phương tiện vệ sinh công cộng nhằm ngăn ngừa sự ô nhiễm về sinh thái hoặc ô nhiễm về công nghiệp tại hiện trường.
- Phế thải xây dựng phải được dọn và vận chuyển kịp thời trong thời gian ngắn nhất chống ách tắc cản trở giao thông và môi trường cảnh quan khu vực. Nhà thầu phải tuân thủ các biện pháp bảo vệ môi trường, vận chuyển vật liệu và phế thải theo đúng quy định của địa phương.
- Có giải pháp để giảm tiếng ồn khi thi công, tuân thủ qui định về mức ồn tối đa cho phép trong công trình xây dựng theo tiêu chuẩn hiện hành.

- Nhà thầu phải đổ phế thải đúng bãi đổ đã được qui định cho dự án.
7. Các yêu cầu về an toàn lao động

Nhà thầu phải đưa ra trong Hồ sơ dự thầu của mình các biện pháp an toàn lao động trong suốt quá trình thi công và biện pháp khắc phục khi có sự cố xảy ra. Trong đó cần nêu rõ biện pháp an toàn lao động trong từng loại công việc, biện pháp an toàn cho các khu vực có mạng điện nước và các xe, máy của Nhà thầu đi qua.

Nhà thầu phải có các giải pháp đảm bảo an toàn giao thông cho xe lưu thông qua công trường; các xe ra vào, thi công trên công trường…

8. Biện pháp huy động nhân lực và thiết bị phục vụ thi công

- Nhà thầu phải có biện pháp huy động nhân lực và thiết bị phục vụ thi công hợp lý, đáp ứng yêu cầu kỹ thuật và tiến độ cam kết trong E-HSDT.

- Các thiết bị phục vụ thi công phải là những thiết bị tốt, có công suất phù hợp và được kiểm nghiệm theo định kỳ. Đối với các thiết bị dự kiến huy động để thực hiện gói thầu quy định tại chương III. Tiêu chuẩn đánh giá E-HSDT, nhà thầu phải cung cấp các tài liệu để  chứng minh chủ sở hữu hoặc hoặc đi thuê:

+ Trường hợp thiết bị thuộc sở hữu của nhà thầu: Tài liệu chứng minh thuộc sở hữu nhà thầu và tài liệu chứng minh công suất: Giấy đăng ký hoặc đăng kiểm thiết bị thi công hoặc chứng nhận kiểm định hoặc hóa đơn mua bán thiết bị hoặc các tài liệu hợp pháp khác (bản sao y của nhà thầu).

+ Trường hợp đi thuê thì phải có hợp đồng đi thuê thiết bị và hồ sơ chứng minh sở hữu thiết bị của bên cho thuê và tài liệu chứng minh công suất.

+ Phòng thí nghiệm: Nhà thầu cung cấp tài liệu chứng minh thuộc sở hữu nhà thầu và quyết định công nhận các phép thử (bản sao công chứng) phù hợp với việc thí nghiệm đối với các công trình giao thông; trường hợp đi thuê nhà thầu phải cung cấp hợp đồng nguyên tắc và tài liệu chứng minh thuộc sở hữu bên cho thuê và quyết định công nhận các phép thử (bản sao công chứng) phù hợp với thí nghiệm đối với công trình giao thông.
9. Yêu cầu về biện pháp tổ chức thi công tổng thể và các hạng mục 

Nhà thầu cần phải xem xét, tự nghiên cứu đánh giá các điều kiện, yếu tố khác có liên quan có ảnh hưởng đến việc thực hiện hợp đồng; không đòi hỏi các chi phí phát sinh do điều kiện tự nhiên hiện trạng của công trường, gây thiệt hại cho nhà thầu.

Biện pháp thi công bao gồm các phần sau:

- Tiến độ thi công tổng thể,

- Tiến độ thi công chi tiết các hạng mục công việc

- Bản vẽ biện pháp thi công thể hiện các chi tiết yêu cầu cần đặc biệt lưu ý các biện pháp để tổ chức thi công gói thầu.

- Tính toán thiết kế các công trình tạm (nếu có).

- Vật liệu, máy móc và nhân công cần thiết cho mỗi giai đoạn thi công.

- Các nhu cầu cần thiết khác.

10. Yêu cầu về hệ thống kiểm tra, giám sát chất lượng của nhà thầu

Nhà thầu phải có hệ thống kiểm tra, giám sát chất lượng của nhà thầu theo đúng qui định tại Nghị định số 06/2021/NĐ-CP ngày 26/01/2021 của Chính phủ về Quản lý chất lượng công trình xây dựng.

Nhà thầu phải bố trí cán bộ giám sát chính trên công trường phụ trách công tác nghiệm thu nội bộ các hạng mục công trình và thực hiện công tác nghiệm thu theo đúng các qui định hiện hành. 

11. Yêu cầu về giá dự thầu

- Giá dự thầu là giá do nhà thầu ghi trong đơn dự thầu, bao gồm toàn bộ chi phí để thực hiện gói thầu theo yêu cầu của E-HSMT.

- Nếu  nhà thầu phát hiện tiên lượng chưa chính xác so với thiết kế, nhà thầu thông báo cho chủ đầu tư và lập một bảng riêng cho phần khối lượng sai khác này để chủ đầu tư xem xét. Nhà thầu không được tính toán phần khối lượng sai khác này vào giá dự thầu.

- Bảng tiên lượng mời thầu lập theo nguyên tắc:

+ Khối lượng mời thầu lấy theo khối lượng dự toán công trình được duyệt;

+ Các sản phẩm bán thành phẩm mời theo đơn vị cái, chiếc, bộ;

+ Khối lượng phụ trợ thi công liên quan tới biện pháp thi công không cấu thành sản phẩm công trình (trừ khối lượng phụ trợ, phụ tạm đã được mời riêng tại bảng tiên lượng) mà Nhà thầu có thể chủ động cải tiến nhằm tăng năng suất, hiệu quả thì không đưa chi tiết, Nhà thầu phải căn cứ vào điều kiện cụ thể của công trình và khả năng của doanh nghiệp để cân đối phân bổ vào đơn giá dự thầu.

- Danh mục và khối lượng công việc trong Bảng kê hạng mục công việc được đưa vào trên nguyên tắc quản lý thanh toán sau này (nghiệm thu theo bản vẽ thi công; theo thực tế,...).

- Những hạng mục công tác trong bảng tiên lượng có đơn vị là toàn bộ được hiểu là toàn bộ các công việc của hạng mục này có khối lượng chi tiết theo hồ sơ thiết kế đã cung cấp cho các nhà thầu.

12. Các yêu cầu khác: 

Nhà thầu phải cam kết về công tác kiểm soát tải trọng xe và kích thước thùng hàng theo quy định hiện hành và các quy định của địa phương sở tại.
