Chuong VIIL PIEU KIEN CU THE CUA HQP PONG

Trr khi c6 quy dinh khac, toan bd E-PKCT phai duoc Cha dau tu ghi diy
du trude khi phat hanh E-HSMT.

A. Cac quy dinh chung

E-DKC 1.4 Chu dau tu 1a: CONG TY THUY PIEN SONG BUNG - CHI
NHANH TONG CONG TY PHAT DIEN 2 - CONG TY CO PHAN
Dia chi: 143 duong X6 Viét Nghé Tinh, Phuong Cam Lé, Thanh
phd Da Ning
Ma s6 thué: 1800590430-007
S tai khoan: 1106 0017 4368 Mé tai Ngan hang TMCP Cong
thwong Viét Nam — Chi nhanh Bac Pa Ning
bién thoai: 0963357926
Fax: 0263621535
Email: trungnt.67genco2@gmail.com
E-DKC 1.7 Cong trinh bao gdm: Puoc néu chi tiét tai Chwong V-Yéu ciu
ky thuat
E-DKC 1.10 Dia diém Coéng trudng tai: Nha may Thuiy dién Song Bung 2, xi
Nam Giang, thanh phd Da Ning
Puoc xac dinh trong Ban vé s6: va duoc xac dinh trong PAKT
duogc phé duyét tai QD sd 22/QP-TDSB ngay 21/01/2026
E-DKC 1.16 Ngay hoan thanh 1a: trong vong 90 ngay ké tir ngay ban giao
mit bing
E-DKC 1.17 Ngay hoan thanh dy kién cho toan bd Céng trinh 1a: trong vong
90 ngay ké tir ngay ban giao mit bang
E-DKC 1.18 Ngay khéi cong la: ngdy ban giao mat bing
E-BPKC 1.19 Nha thau 1a: ___[ghi tén, dia chi, 56 tai khodn, ma sé thué, diéen
thoai, fax, email ciia Nha thau].
E-DKC 1.29 - Tu van quan 1y du 4n: Khong co;
- Tu vén giam sat 1a: Cong ty Thiy dién Song Bung tu thuc hién
giam sat thi cong
E-DKC 2.1 Hoan thanh timg phan: Khong quy dinh




E-DPKC 2.3(i)

Céc tai liéu sau ddy ciing 1a mot phan cua Hop dong: Phuong 4n
ky thuat va céc tai liéu lién quan khac

E-DKC 5.2

- Gia tri bao dam thyc hién hop dong: 10% gia hop dong

- Thot gian hi€u lyc cia bao lanh thuc hién hop déng la: Bao
dam thyc hién hop ddng c6 hiéu luc ké tir ngay phat hanh cho dén hét
ngay thir 28 sau khi Bén B hoan thanh tit ca Cong viéc ctia Hop
ddng va cong trinh duoc nghiém thu ban giao dua vao st dung.

- Bao dam thyc hién hop ddng phai duge Cha dau tu chap thuan
va tuan tha mau sé 15 Chuong VIIL Néu cac diéu khoan cua bao dam
thuc hién hop ddéng néu rd ngay hét hidu lyc va Nha thau chua hoan
thanh cac nghia vu ctia hgp dong vao thoi diém 28 ngay trudc ngiy
bao dam thuc hién hop dong cua Nha thau d3 ndp cho Chu dau tu hét
hiéu luc, Nha thau s& phai gia han hi¢u lyc cia bdo dam thuc hién hop
déng cho t&1 khi cong viéc da duge hoan thanh va moi sai sot da duoc
stra chira xong.

Trudng hop Bén B 1a nha thau lién danh thi tirng thanh vién phai
ndp bao dam thyc hién hop doéng cho Bén A, mirc bao dam tuwong tng
v6i phan gia tri hop ddng ma mdi thanh vién thyc hién. Néu Lién danh
c6 thoa thuan nha thau ding dau lién danh ndp bdo dam thyc hién hop
d6ng thi nha thau ding dau lién danh ndp bao dam thyc hién hop dong
v6i gid tri 1a 10 phan trim (%) gié tri cta hop dong cho Bén A.

- Tich thu bao dam thuc hién hop dong: Bén A cd quyén tich
thu Béo lanh thuc hién hop ddng trong cic truong hop sau:

+ Bén B tir chdi thuc hién hop dong khi hop dong di co
hiéu luc;

+ Bén B vi pham thoa thuan trong hop dong;

+ Bén B thyc hién hop dong cham tién d6 do 15i cuia minh
nhung tu chdi gia han hi¢u lyc cua bao dam thyuc hi¢n hop déng;

+ Bén B khong gia han bao lanh ding han theo quy dinh
ctia Hop dong;

+ Bén A c6 bang chimg trong viéc Bén B sir dung tién thanh
toan cho hop ddng nay sai muc dich.

E-DKC 5.4

Thoi han hoan tra bao dam thuc hién hop déng: khong cham hon
28 ngay ké tir khi Bén B hoan thanh nghia vu ciia Hop ddng, cong
trinh dugc nghiém thu ban giao dua vao st dung

E-DKC 8.2(d)

Nha thiu c6 vin ban tra 10i yéu cau ciia Chu dau tu trong
khoang thoi gian khong qua 07 ngay, ké tir ngay nhan dugc vin ban




yéu cau.

E-PKC 8.8(a) Nha thau c6 vin ban thong béo trong khoang thoi gian tdi thiéu
7 ngay, trude ngay vat tu, thiét bi dwoc van chuyén téi cong truong

E-PKC 8.11 Thoi gian di doi vat tu, thiét bi ra khoi cong truong: 07 ngay ké
tir ngay bién ban nghiém thu cong trinh dwgc cép.

E-DKC 9.3 Nha tu vin dua ra chi dan tra duéi dang vin ban trong thdi han
khong qua 7 ngay, ké tir ngay nhan duoc dé nghi chi dan cia cic bén
lién quan

E-DKC 11.1 Danh sach nha thu phy: [ghi danh sdach nha thau phy phit
hop véi danh sdach nha thau phu néu trong E-HSDT].

E-DKC 11.2 Giéa tri cong viéc ma nha thau phu thuc hién khong vuot qua:
30% gia hop ddng [Hé thong trich xudt theo Muc 27.3 E-CDNT].

E-DKC 11.4 Néu cac yéu cau can thiét khac vé nha thau phy: Nha thau phai
c6 du tu cach phdp nhan, nang luc kinh nghiém theo quy dinh cua
phap luat dé thuc hién cong vi¢c duge nhan lam thau phu

E-PKC 19.1 Yéu cau vé bao hiém: Ké tir ngay khoi cong cho dén hét thoi han

bao hanh céng trinh, Nha thau phai mua bao hiém cho vat tu, may mac,
thiét bi, nha xudng phuc vu thi cong, bdo hiém doi véi nguoi lao dong,
bdo hiém trach nhiém dan sy do6i voi nguoi thr ba cho rdi ro cua Nha
thau

E-DKC 20.1(a)

Thoi gian bao hanh cong trinh: 12 thang ké tir ngdy nghiém thu
ban giao dua vao st dung cong trinh

E-DKC 21 Thong tin vé Cong truong 1a: Theo chuwong V- yéu cau vé ky
thuat

E-DKC 24 Ngay tiép nhan, str dung Cong trudng 1a: ngay ban giao mit bang
tai cong trinh

E-DKC 27.2 Thoi gian dé tién hanh hoa giai: 30 ngay

Giai quyét tranh chap: Néu tranh chip khong thé giai quyét duoc
bang thuong luong, hoa giai trong thoi gian 30 ngay ké tir ngiy phat
sinh tranh chap thi hai bén c6 quyén dwa vu viéc ra Toa an cd tham
quyén theo quy dinh cia phap luat dé giai quyét. Phan quyét cua Toa
an 1a quyét dinh c6 gia tri thi hanh d6i v6i ca hai bén. Cac chi phi co
lién quan do cac bén chi tra theo ndi dung Ban 4n, cac Quyét dinh cia
Toa an va Co quan thi hanh an theo quy dinh cta phép luat.

Trong thoi gian chd doi phan xir cua tod 4n, nha thau van phai




chiu trach nhi€ém thyc hién cac cong viéc khac theo hop déng, khong
vi 1y do tranh chap ma tam nglng trach nhiém thyc hién cac cong viéc
khac theo hop ddng. Néu khong thuc hién quy dinh trén thi nha thau
phai bdi thuong cho chu dau tu.

B. Quan ly thoi gian

E-DKC 28 - Ngay khoi cong: [ghi ngay du dinh khoi cong].
- Ngay hoan thanh du kién: [ghi ngdy hoan thanh di
kién].
E-PKC 29.1 Nha thau phai trinh Cha dau tu Biéu tién do thi cong chi tiét
trong vong 07 ngay tir ngay ky Hop dong.
E-DKC 29.4 - Thoi gian cdp nhat Biéu tién do thi cong chi tiét: trudc ngay 7
hang thang hodc khi c¢6 yéu cau ciia Chu dau tu
-S4 tién gitr lai néu ndp mudn Biéu tién do thi cong chi tiét cap
nhat: 94.000.000 VND
E-DKC 30.7 Cac truong hop khac:
- Theo E-DKC 47 lam thay d6i thoi gian thyc hién hop dong.
- Theo Khodn 3 Diéu 70 Luat Dau thau 2023.
- Theo Piéu 39 Nghi dinh s 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015.
C. Quan Iy chit lwgng
E-DKC 33.2 Vat tu, may moc, thiét bi: cac loai vat tu, vat liéu, may moc,
thiét bi c6 yéu cdu tai Chwong V-Yéu cau vé ky thuat
D. Quan ly chi phi
E-PKC 40 Loai hop dong: don gid c¢é dinh
E-DKC 41.1 Gia hop dong: C6 dinh
E-DKC 42.1 - Tam mg: chi dau tu s& tam tng cho nha thau sb tién 20% gia

tri hop dong khi nha thau dé trinh di cac ho so chung tir sau:
+ Gidy dé nghi tam tng ctia nha thau

+ Bao lanh tam Urng cia ngin hang va4i gia tri tuong ung gia tri
tam rng néu trén va ¢ ndi dung dép ing cac yéu cau dudi day.

+ Bao dam thyc hién hop dong




- Phuong thirc thanh toan tam tng: chuyén khoan

- Thoi gian tam tng: trong vong 20 ngay ké tir khi nha thau
dé trinh du cac hd so chimg tir va duge Tong cong ty Phat dién 2
cap von.

Béo lanh tam tng phai 1a bao lanh vo diéu kién, khong huy
ngang do mdt Ngan hang hoat dong hop phép tai Viét Nam phat hanh
vé6i sb tién twong dwong sb tién tam Ung.

Gia han bdo lanh tam ng: Néu Bén A chua thu hdi hét tam ung
tai thoi diém 28 ngay trudc khi Bao lanh tam Gng hét hiéu luc, Bén B
phai gia han hi¢u lyc cua Béo lanh tam ing va nop cho Bén A tdi thiéu
21 ngay trudc khi Bao lanh tam Gng hét hidu lyc. Néu Bén B khong
giao ndp dung han, Bén A c6 quyén tich thu toan bd gia tri Bao lanh
tam Ung. Moi chi phi lién quan dén gia han, bd sung gié tri, hi¢u chinh
Béo lanh tam tng do Bén B chi tra

Tich thu bao lanh tam Gng: Chu dau tu c6 quyén tich thu Bao
lanh tam Gng trong céc treong hop sau: (1) Cha dau tu c6 bing chimg
trong viéc Bén B sir dung tién tam tng sai muc dich; (2) Bén B khong
gia han Bao lanh tam Gng tai thoi diém 28 ngay truéc khi Bao lanh
tam tng hét hiéu lyc ma Chu dau tu chua thu hoi hét tam tng; (3) Bén
B khong bd sung khoan tién twong tng vao Bao lanh tam tng dé dam
bao gia tri Bao 1anh tam tng theo quy dinh. Chu dau tu ¢6 quyén khiu
trir hoac tich thu Bao 1anh tam tng trong truong hop Bén B vi pham
cac nghia vu theo hop ddng hodc tir chdi gia han bao linh theo quy
dinh. Néu nha thau 1a nha thau lién danh, bat ky thanh vién nao trong
lién danh vi pham quy dinh tai cac truong hop trén thi Chu dau tu co
quyén tich thu bao lanh. Trong qua trinh thuc hién hop dong, néu Chu
dau tu lya chon khau trir bat ky khoan tién nao ma Bén B co nghia vu
chi tra theo hop ddng thi sau d6 Bén B c6 trach nhiém phai bd sung
khoan tién twong tng vao Béo ldnh tam Gmg dé dam bao gia tri Bao
lanh tam tng nhu quy dinh néu khong Chii dau tu co quyén tich thu
Béo lanh tam tng.

- Thu hdi tién tam ung: viéc thu hdi tam ung dugc thuc hién
theo timg dot thanh toan véi ty 16 25% gia tri nghiém thu va thu hoi hét
khi gia tri nghiém thu dat 80% gia tri hop ddng.

E-DKC 44.1

Phuong thure thanh toan:

a) Hinh thirc thanh toan: Chuyén khoan.

b) Dong tién thanh toan: gia hop dong s& dugc thanh toan bang
dong tién Viét Nam (VND)

c) S4 1an thanh toan: Thanh toan mdt hodc nhiéu lan trén co s




khéi lwong nghiém thu hoan thanh/Quyét toan

d) Thoi han thanh toan:

Chu dau tu thanh toan trong vong 14 ngay ké tir ngdy Chu dau
tu nhan ddy du cac hd so va duge Tong cong ty Phat dién 2 cp von

+ D6i voi thanh toan theo khdi lugng nghiém thu hoan thanh:
Thanh toén dén 90% gia tri khdi luong nghiém thu hoan thanh, c6 trir
gia tri thu hdi tam ung theo quy dinh néu tai E-DKC 42.1, gilr lai 5%
gi4 tri nghiém thu khéi lugng chd quyét toan A-B va 5% gia tri nghiém
thu cho hoan thanh toan b nghia vu bao hanh

+ Pbi v6i Quyét toan A-B: chil dau tu thanh toan dua vao gia tri
khéi lwong nghiém thu quyét toan cé trir di gia tri thanh toan, gia tri
thu hoi tam ung theo quy dinh néu tai E-BKC 42.1, gitr lai 5% gia tri
hop ddng chd hoan thanh toan bd nghia vu bao hanh.

e) Ho so thanh/quyét toan:
Hb so thanh toan:

- Cong van dé nghi thanh toan ctia nha thau thé hién cic ndi
dung: gia tri nghiém thu, gia tri gitt lai, gia tri thu hdi tam ung, gia tri
thanh toan.

- Bién ban nghiém thu khéi lwong hoan thanh do dai dién Chu
dau tu va Nha thau ky;

- Phiéu thanh toan;

- Hoa don gia tri gia tang hop 1¢;

Hb so quyét toan A-B:

- Cong van dé nghi thanh toan cta nha thau thé hién cac ndi
dung: gia tri nghiém thu, gia tri gitt lai, gia tri thu hdi tam ung, gia tri
da thanh toan, gia tri dé nghi thanh toan.

- Bién ban nghiém thu quyét toan khéi lugng thue hién A-B (06
bo);

- Phiéu quyét toan A-B (06 bd)

- Hoa don gia tri gia tang hop 1¢

f) Thanh toan khoan tién giir lai:

- Thanh toan 5% gi4 tri nghiém thu chd quyét toan A-B: chu
dau tu thanh todn cho nha thau sau khi ho so quyét toan A-B do nha
thau 14p duoc chu dau tu chip thuan/nghiém thu.

- Thanh toan 5% gié tri hgp dong chd hoan thanh toan bd nghia
vu bao hanh: Cha dau tu s& thanh toan khoan tién bi giir lai nay cho
Nha thau sau khi nha thau hoan thanh toan b nghia vu bao hanh cong




trinh, hai bén ky bién ban xac nhan hoan thanh nghia vu bdo hanh &
ky bién ban thanh 1y hop dong.

Trudng hop nha thiu ndp bao lanh bao hanh cia ngan hang, Bao
lanh khong huy ngang va vé diéu kién (theo mau dugc cha dau tu chip
thudn) do mdt Ngan hang hoat dong hgp phap tai Viét Nam phat hanh
c6 gia tri bang 5% gia hop ddng va co thoi han dén hét 28 ngay sau
ngay hét thoi gian bao hanh. Trudng hop sta chita, lam mdéi lai hang
muc cong trinh trong thoi gian bado hanh bén B phai gia han hiéu luc
cua bao lanh bao hanh (BLBH) nay tuong (rng véi thdi gian bao hanh
moi. Tai thoi diém 28 ngdy trude ngady BLBH hét hiéu lyc ma bén B
chua khic phyc hoan toan cac ton tai néu trén thi Bén B phai gia han
thoi han bao 1anh véi toan bd gia tri cua BLBH cho phu hgp véi thoi
gian hai bén da thong nhat khic phuc cac ton tai va nop cho bén A
truée thoi diém hét hidu luc cia BLBH téi thiéu 21 ngay. Trong
truong hop tai thoi diém 28 ngdy truée ngay BLBH hét hiéu lyc ma
Bén B khong gia han bao lanh thi Bén A ¢ quyén tich thu BLBH.

E-DKC 45

Diéu chinh thué: diroc phép.

Truong hop dwoc phép dp dung diéu chinh thué thi ghi: “trong
qud trinh thiee hién hop dong, truong hop tai thoi diém thanh todn néu
chinh sdch vé thué cé sw thay doi (ting hodc gidm) va trong hop dong
c6 quy dinh dwoc diéu chinh thué, dong thoi nha thau xudt trinh dwgc
cdc tai liéu xdac dinh ré so thué phat sinh thi khodn chénh léch vé thué
sé dwoe diéu chinh theo quy dinh trong hop dong

E-DKC 46.1

Phén tién giir lai tir s tién thanh toan 1a: 5% gia tri nghiém thu

E-PKC 47.1(d)

Truong hop stra d6i hop dong:
1. Cac trudng hop dugc diéu chinh:

Theo quy dinh tai Thong tu 02/2023/TTBXD ngay 03/3/2023
ciia Bo Xay dung hudng din mot s6 ndi dung vé gia hop dong xay
dung; Vin ban hop nhit sé 07/VBHN-BXD ngay 16/8/2023 cua Bo
Xay dung vé Nghi dinh quy dinh chi tiét vé hgp dong xay dung.

2. Nguyén tic diéu chinh:

- Viéc diéu chinh hop dong xay dung chi dugc ap dung trong
thoi gian thuc hién hop dong bao gdm ca thdi gian dugc gia han thuc
hién hop ddng theo quy dinh cua phap luat.

- Chi diéu chinh gia hop ddng d6i véi nhirng khéi luong cong
viéc bo sung hop 1y chua c6 don gia trong hop dong. Pdi véi khdi
lwong cong viée dd ¢ don gia trong hop ddng duogc xac dinh theo khéi
lung hoan thanh thuc té (ting hodc giam so vai khdi lwong trong hop
dong di ky) duoc nghiém thu.




- Cac trudng hop bat kha khang quy dinh tai Khoan 2 Piéu 51
Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP, bit kha khang khac ma cac bén khong
luong trude duoce khi ky hop dong, duoc Ngudi quyét dinh dau tu chip
thuan.

3. Trinh tu, thu tuc diéu chinh:
3.1. Pon gi4 4p dung diéu chinh:

- Khi c6 su thay d6i (diéu chinh) pham vi céng viéc, chi dan ky
thuat, ban v& thiét ké 1am bo sung khéi lwong cong viéc ngoai pham vi
cong viéc theo hop dong di ky (1a ndm ngoai pham vi cong viéc phai
thuc hién theo thiét k&), Nha thau phai thuc hién thi cong ngay khi co
chi din cta Tu van giam sat/chi dau tu, don gid bd sung duoc xac
dinh nhu sau:

+ Dbi v6i khéi luong phat sinh chua c6 don gia trong hop dong:
Don gi4 duge 1ap méi theo Thong tu huéng dan xac dinh va quén ly
chi phi ddu tu xay dung ciia B Xay dung (Thong tu sd 11/2021/TT-
BXD ngay 31/08/2021).

+ Dbi voi khdi lugng phat sinh dd ¢ don gia trong hop dong lay
don gia hop dong lam don gia cho khéi luong phat sinh.

+ P6i voi khdi luong giam khong thue hién so véi hop dong da
ky lay don gia hop dong 1am don gia cho khdi lugng phat sinh giam.

3.2. Trinh ty, thi tuc thuc hién diéu chinh gid hop déng.

+ Nha thau hodc don vi tu van thiét ké (néu c6) 1ap du toan voi
khéi lwong phat sinh nhu néu tai muc 3.1 trinh chi dau tu xem xét phé
duyét. Dy toan bd sung, phat sinh phai phu hop véi quy dinh ctua phap
luat vé quan 1y chi phi dau tu xdy dung cong trinh By Xay dung
(Théng tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 va cac quy dinh c6
lién quan néu co), cac thoa thuan trong hop dong va hudng din, quy
dinh cua Tong cong ty Phat dién 2.

+ Chu dau tu c6 trach nhiém phé duyét hodc trinh phé duyét dy
toan bd sung, phat sinh dé 1am co s& ky két phu luc bd sung hop dong.

+ Cac bén phai ky két phu luc bd sung hop dong lam co s¢ Piéu
chinh gia hop dong.

4. Sta doi hop déng dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai biéu 70
Luat P4u thau sb 22/2023/QH15 nam 2023, Diéu 114 Nghi dinh sb
214/2025/ND-CP cua Chinh phi va cic quy dinh c6 lién quan d6i véi
loai hop dong theo don gia cb dinh.

E-DKC 47.7

Truong hop dé xuat giai phap tiét kiém chi phi duoc Chu dau tu
chap thuan va gitp giam gia hop ddng, Chii dau tu thanh toan cho Nha
thau 0 % gi4 tri giam gia hop dong.




E-DKC 49.1

Mirc phat: Cir 01 ngay cham tién d6 phat 0,2% gia tri phan hop
ddng bi vi pham.

Tong sb tién phat khong qua 12% gia tri phan hop dong bi vi
pham

E-DKC 49.2

Boi thuong thiét hai: Ap dung

Truong hop Nha thau cé hanh vi vi pham gy thiét hai cho chii
dau tu, bén thr ba (néu c6), thi Nha thau phai boi thuong nhu sau:

+ Boi thuong thiét hai cho chu dau tu, bén tht ba (néu c6) theo
quy dinh cua Diéu 146 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 do hanh vi vi
pham ctia nha thiu gy ra.

+ Boi thuong thiét hai cho cha dau tu d6i voi nhitng ton that do
hanh vi vi pham hop dong cta nha thau giy ra cho chu dau tu, bao
gdm gia tri ton that ma cha dau tu phai chiu do nha thau gay ra va loi
ich ma chu dau tu dang 18 dugc hudng néu khong c6 hanh vi vi pham.

E-DKC 49.3

Thudng hop dong: khong ap dung

E. Két thiic hop dong

E-DKC 54

Thoi gian ban giao cong trinh: Ngay sau khi cong trinh dugc
nghiém thu ban giao dua vao str dung.

E-DKC 55.1

Thoi gian ndp ban vé hoan cong: Nha thau phai 1ap xong ban vé
hoan céng va ndp cho Chu dau tu trude khi nghiém thu cong trinh dé
dua cong trinh vao st dung

E-DKC 55.2

S tién gitr lai: 93.774.550 VND (tam ldy 5% gia tri goi thau)

E-DKC 56.1(a)

Nha thau phai nop hd so quyét toan cong trinh trong vong 07
ngay ké tir ngay nhan dugc bién ban nghiém thu da hoan thanh toan bo
n6i dung cong viée theo quy dinh ciia hop dong.




