Phần 2. YÊU CẦU VỀ KỸ THUẬT
 Chương V. YÊU CẦU VỀ KỸ THUẬT

I. Giới thiệu về gói thầu

1. Quy mô đầu tư xây dựng

1.1. Nội dung sữa chữa, cải tạo

+ Khối Nhà nghỉ:

Tầng 1: Phòng ăn lớn: Thay cửa đi, cửa sổ, thay đèn chiếu sáng, sữa chữa trần thạch cao.

Các phòng nghỉ từ 101-105: Thay cửa sổ, cửa ra vào và ô thoáng nhà vệ sinh (trừ khối lượng đã thực hiện năm 2025).

Phòng kho: Thay mới cửa đi, cửa sổ.

Sảnh, hành lang: Thay đèn chiếu sáng 4 cột sảnh

Công việc khác: Sơn tường phía sau nhà.

Tầng 2: Gia cố, sữa chữa lan can ban công, hành lang. Sơn lại toàn bộ tường ngoài nhà (từ cốt 3.9m trở lên mái)

Tầng 3:

Các phòng từ 301-312: Thay cửa đi, cửa sổ, cửa nhà vệ sinh, cửa ra ban công. Thay thế thiết bị điện, di chuyển vị trí ổ cắm, công tác theo vị trí sắp xếp nội thất, sửa chữa trần thạch cao, các mảng tường bong rộp, sửa chữa đường ống thoát nước nhà vệ sinh, sơn lại tường, trần trong phòng.

Hội trường: Dán giấy che khuất các mảng tường bị nứt

Hành lang, ban công: Gia cố, sửa chữa lac can ban công, hành lang. Sơn lại toàn bộ tường ngoài nhà.

+ Mái: Thay toàn bộ tôn lợp mái, lợp bổ sung phần diện tích mái tum thang, xử lý chống thấm sàn seno và một phần sàn mái (phần không có mái tôn), bổ sung 02 vị trí ống thoát nước mái.

+ Hệ thống PCCC: Sửa chữa, thay thế thiết bị, phương tiện chữa cháy. Bổ sung họng cấp nước cứu hoả, đầu báo cho khu vực sảnh Lễ tân. Bổ sung 01 cầu thang thoát hiểm.

1.2. Giải pháp thiết kế:

Tầng 1: Các phòng từ 101-105: Thay cửa nhà vệ sinh (Đ7) bằng cửa, Composite, thay thế ô thoáng cửa(S3), cửa sổ (S2) bằng cửa nhôm hệ Singfa, kính mờ dày 6.38mm.

+ Nhà ăn: Thay 01 bộ cửa đi Đ1 (01 cánh), 01 bộ cửa Đ2 (2 cánh) bằng cửa nhôm hệ 55 cánh mở quay (chất lượng tương đương VACO); 03 cửa sổ S1 nhìn ra phía sau thay thế bằng cửa 2 cánh mở nhôm hệ Singfa, kính trắng dày 6.38 ly.

Thay mới 04 đèn đầu cột sảnh. Thay thế toàn bộ đèn chiếu sáng trần phòng ăn (sử dụng bóng Led Panel 60x60). Trước khi lắp đèn, sửa lại các khung bao đã hư hỏng. Vị trí trần bị nứt võng do lớp vữa phía trên bị bong rộp rơi xuống cần phải tháo dỡ hệ khung xương, thay thế tấm trần, sơn bả hoàn thiện.

+ Phòng kho (là phòng làm việc của Phó giám đốc CSĐT cũ) thay thế bằng cửa D1 bằng cửa nhôm VASCO hệ 55 mở quay, kính trắng dày 6.38 ly.

+ Sơn lại toàn bộ tường ngoài nhà, phía sau phòng ăn (tường trục B đoạn từ trục 9-15) và tường phía sau các phòng nghỉ (đoạn từ trục 1-7).

Tầng 2: Sơn lại toàn bộ tường và các chi tiết kiến trúc ngoài nhà (từ cốt 3.9 trở lên). Sữa chữa, gia cố toàn bộ lan can hành lang, ban công.

Tầng 3: Các phòng từ 301-312: Thay cửa đi Đ1 bằng cửa gỗ công nghiệp cao cấp (gỗ chống ẩm, mặt phủ melamin chống nước), khoá và phụ kiện cao cấp. Cửa sổ S1, ô thoáng S3, cửa đi Đ6 (cửa ra ban công) thay mới bằng cửa nhôm hệ Singfa màu vân gỗ trắc, khoá và phụ kiện Kiên Long. Riêng cửa nhà vệ sinh Đ7 thay thế bằng cửa nhựa Composite mở quay, khoá đồng bộ.

Thay thế 01 cửa tum thang bằng cửa khung nhôm hệ, kính trắng dày 6.38mm.

Tường, trần bên trong các phòng 302,306,307,308,309,310,311, cạo bỏ, lớp vữa trát bị sùi nổ, xử lý chống thấm và trát lại, sơn hoàn thiện. Trần thạch cao phòng 309,311 làm lại hệ khung xương, lắp tấm trần mới và sơn bả hoàn thiện.

Điện trong phòng: Thay mới toàn bộ các bóng đèn chiếu sáng, thay mới và bố trí lại vị trí các ổ cắm, công tắc trong phòng cho phù hợp với việc bố trí nội thất.

Dọc hành lang tầng 3: Sơn lại toàn bộ tường và trần dọc hành lang, thay thế toàn bộ đèn chiếu sáng dọc hành lang. Thay các hộp chứa thiết bị Wifi, thiết bị thu phát sóng đã han rỉ. 

Gia cố, xử lý hiện tượng hoen rỉ tại các vị trí mối hàn bị mục đối với tất cả lan can hành lang trước và phía sau.

Hội trường: Dán giấy toàn bộ tường trục 1 bên trong phòng để che lấp các mảng tường bị nứt chân chim. Thay thế, sữa chữa phào cổ trần có một vài vị trí bị bong gãy.

Mái: lắp dựng vì kèo, xà gỗ, lợp tôn toàn bộ phần mái phía trên tum thang. Mái tôn hiện có giữ nguyên hệ xà gỗ cũ, thay mới toàn bộ tôn lợp phía trên.

Bổ sung 02 vị trí ống thoát nước mái bằng ống D110 đảm bảo thoát nước.

Xử lý chống thấm toàn bộ phần sàn trục B2 (seno1),trục 15’ (seno2) và trục A1 (seno3) bằng sơn chống thấm chuyên dụng.

Toàn bộ mặt tường và chi tiết kiến trúc trước và sau nhà (từ cốt 3.9 trở lên mái) cạo bỏ lớp sơn cũ (khoảng 30% diện tích), sơn lại cùng màu với các khối nhà còn lại (màu vàng kem).

+ Hệ thống PCCC:

Thiết bị: Bổ sung 01 máy bơm Diezen, 01 máy bơm điện Q=51/s, H=45mcn, P=7,5kw.

Hệ thống báo cháy: Thay cáp tính hiệu đến tất cả các vị trí đầu báo hiện có, thay thế tủ và các nút ẩn khẩn cấp các tầng, thay thế các đầu báo khói, báo nhiệt, lắp đặt đèn báo exit sự cố cho tất cả các phòng từ tầng 1 đến tầng 3. Bổ sung đầu báo và đèn exit cho khu vực bếp và sảnh Lễ tân.

Hệ thống chữa cháy: Bổ sung 01 đường ống D65 cấp nước và các họng cứu hoả theo trục đứng từ mái xuống tầng 1. Đường ống cấp nước cho họng cấp hiện có được sửa chữa khắc phục tình trạng rò rỉ, thay mới lăng vòi, van khoá…,

Phòng đặt máy bơm: Lắp bổ sung cửa chống cháy KT 0,9x2,2m; thay mới tủ điều khiển bơm, lắp đặt đồng hồ đo áp lực, bổ sung cáp kết nối bơm. Thay thế đường ống cấp nước từ bể đến máy bơm bằng ống D100; lắp đặt 01 bơm chữa cháy chính Q=5/s, H=45mcn, P= 7,5kw4/7; 01 bơm chữa cháy điện Q=51/s, H=45mcn, P=7,5kw.

Lối thoát hiểm: lắp đặt 01 thang ngoài trời kết cấu lắp ghép bằng sắt đảm bảo thoát nạn từ tầng 3 xuống tầng 1, bề rộng bản thang 0,8m. Lan can bảo vệ bằng sắt đặc cao 800mm. Phía trên đỉnh thang lợp tôn.

2. Thời hạn hoàn thành.
Thực hiện gói thầu: 45 ngày.

II. Yêu cầu về tiến độ thực hiện

Nêu yêu cầu về thời gian từ khi khởi công đến khi hoàn thành hạng mục công trình/công trình theo ngày/tuần/tháng.

Trường hợp ngoài yêu cầu thời hạn hoàn thành cho toàn bộ công trình còn có yêu cầu tiến độ hoàn thành cho từng hạng mục công trình thì lập bảng yêu cầu tiến độ hoàn thành.
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III. Yêu cầu về kỹ thuật/chỉ dẫn kỹ thuật

Nhà thầu phải coi Yêu cầu về mặt kỹ thuật này là một phần của Hợp đồng xây lắp, trong suốt quá trình thi công, nghiệm thu và bảo hành công trình… mọi nội dung trong Yêu cầu về mặt kỹ thuật phải được thực hiện và nhà thầu không được trả thêm bất kỳ một chi phí nào khác. Yêu cầu về mặt kỹ thuật/chỉ dẫn kỹ thuật bao gồm các nội dung chủ yếu sau:

1. Quy định chung

Đơn vị thi công cần đề ra biện pháp thi công sao cho không gây hư hại đến các công trình lân cận. Nhà thầu phải thực thi mọi biện pháp nhằm đảm bảo an toàn tuyệt đối cho các công trình lân cận, công trình liền kề và phải chịu hoàn toàn trách nhiệm về những hư hỏng của những công trình này gây ra bởi quá trình thi công gói thầu này. Nhà thầu phải dừng thi công nếu thấy xuất hiện các dấu hiệu gây hư hại cho công trình lân cận, công trình liền kề do việc thi công công trình gây lên và thực hiện ngay các biện pháp nhằm hạn chế, khắc phục kịp thời những hư hại này. Do đó, nhà thầu cần phải nghiên cứu, tính toán kỹ biện pháp thi công trên cơ sở tuân thủ đầy đủ các yêu cầu kỹ thuật nêu trong HSMT này và quy chuẩn, tiêu chuẩn xây dựng, các quy định hiện hành của pháp luật Việt Nam.

+ Yêu cầu kỹ thuật đòi hỏi thực hiện thi công tuân thủ theo các tiêu chuẩn quy phạm Nhà nước về công tác xây dựng đã quy định trong Tiêu chuẩn Xây dựng Việt Nam do Bộ Xây Dựng ban hành và các chỉ định kỹ thuật trong bản vẽ thi công.

+ Cần tuân theo những quy định về an toàn lao động, phòng cháy chữa cháy cũng như các tiêu chuẩn khác có liên quan do Nhà nước ban hành.

+ Yêu cầu kỹ thuật thi công cho công trình.

+ Theo hợp đồng, nhà thầu phải chịu trách nhiệm cung cấp toàn bộ máy móc, thiết bị, vật liệu xây dựng, công nhân và nhà xưởng thi công.

+ Nhà thầu chịu trách nhiệm khảo sát hiện trường, kiểm tra, xác định toàn bộ các kích thước, cao độ và điều kiện làm việc trước khi thi công.

+ Nhà thầu phải phối hợp với các nhà thầu phụ (nếu có) trong các vấn đề theo đúng chỉ định của bản vẽ kỹ thuật.

+ Trong quá trình thi công, nhà thầu cần báo cho Chủ đầu tư và cơ quan thiết kế biết về những vấn đề còn chưa rõ ràng trong Hồ sơ thiết kế để xử lý.

+ Trong quá trình thi công, những thay đổi về thiết kế và những công tác phát sinh ngoài thiết kế phải được sự đồng ý của Chủ đầu tư và phải được ghi chép, vẽ chi tiết, lưu giữ để làm cơ sở cho việc thanh toán, lập Hồ sơ hoàn công sau khi được nghiệm thu và đưa vào sử dụng.

+ Toàn bộ quá trình thi công phải tiến hành công tác nghiệm thu từng công việc, từng giai đoạn thi công theo kế hoạch và trình tự thi công đã thoả thuận trong hợp đồng. Toàn bộ các biên bản nghiệm thu từng đợt và biên bản nghiệm thu bàn giao sử dụng phải được giữ làm cơ sở lập Hồ sơ hoàn công sau này.

+ Vật liệu xây dựng và chất lượng sản phẩm phải đạt yêu cầu tốt nhất và phải thoả mãn các quy định của yêu cầu kỹ thuật và Tiêu chuẩn quy phạm. Trong trường hợp không có các quy định và tiêu chuẩn của Việt Nam thì phải tuân thủ theo các tiêu chuẩn Quốc tế tương đương do Nhà thầu đề xuất và được sự chấp thuận của Chủ đầu tư, cơ quan thiết kế và Kỹ sư giám sát chất lượng.

+ Tất cả các công việc phải được hoàn thành đúng hạn, không có sai sót và
phải được sự chấp nhận của kỹ sư giám sát chất lượng.

+ Các loại vật liệu phải đạt quy chuẩn, tiêu chẩu chất lượng quy định

+ Máy trộn vữa sẽ theo chỉ định của kỹ sư giám sát chất lượng. Máy trộn phải được rửa sạch 2 lần một ngày trong quá trình sử dụng, nếu thỉnh thoảng dùng thì phải được rửa sạch ngay sau khi sử dụng. Không trộn vật liệu quá 5 phút.

+ Vữa sau khi trộn chỉ được sử dụng trong vòng 30 phút, không được trộn lại.

+ Việc tuân thủ các quy phạm trong thiết kế phải được thực hiện nhất quán.
Trong quá trình thực hiện thi công, yêu cầu nhà thầu phối hợp với Chủ đầu tư, đơn vị thiết kế và cơ quan Quản lý chất lượng xây dựng cơ bản ở địa phương để đảm bảo công tác thi công và nghiệm thu công trình.

2. Công tác chuẩn bị và tổ chức mặt bằng thi công:
* Tổ chức công trường:

- Biển báo thi công:

- Mỗi công trình được vây quanh bằng hàng rào, Nhà thầu bố trí bảo vệ và lắp đặt bảng hiệu công trình có ghi thông tin về dự án, kích thước và nội dung của biển báo phải được Chủ đầu tư và giám sát thi công đồng ý.

- Công trình xây dựng được bố trí một Ban chỉ huy điều hành và phục vụ y tế; Nhà vệ sinh hiện trường và vật liệu thải, được thu dọn hàng ngày đảm bảo tiêu chuẩn vệ sinh; Xưởng gia công cốt thép, ván khuôn, kho chứa xi măng, kho chứa vật tư, thiết bị, sân trộn bê tông, bể nước thi công, bãi chứa vật liệu .v.v. được bố trí phù hợp với thời điểm thi công và điều kiện mặt bằng.

- Cấp điện thi công:

Nhà thầu liên hệ với ban quản lý điện tại địa phương để làm hợp đồng cấp điện phục vụ thi công. Trong trường hợp nguồn điện không cấp được điện cho công trường, Nhà thầu phải dùng máy phát điện để đảm bảo thi công liên tục. Tại khu vực thi công có bố trí các hộp cầu dao có nắp che chắn bảo vệ và hệ thống đường dây treo trên cột dẫn tới các điểm dùng điện, phải đảm bảo an toàn theo đúng tiêu chuẩn an toàn về điện hiện hành.

- Cấp nước thi công:

Nhà thầu phải đảm bảo có nước sạch đủ tiêu chuẩn phục vụ thi công và sinh hoạt ở lán trại, văn phòng, cần xây dựng giếng nước và một số bể chứa nhỏ phục vụ thi công. Nước phục vụ thi công đảm bảo TCVN 4506-2012.

- Thoát nước:

Trên mặt bằng thi công, Nhà thầu bố trí hệ thống thoát nước tạm bằng mương và ống thích hợp. Phần đào móng sâu có hệ thống mương thu nước móng dồn về hố thu, dùng bơm thoát nước bơm từ hố thu vào hệ thống thoát nước tạm.

- Đường thi công:

Nhà thầu làm đường tạm để phục vụ thi công được thuận tiện. Ngoài ra Nhà thầu có thể chủ động gia cố đường để đảm bảo phục vụ thi công, hoàn thành đúng tiến độ.

- Thông tin liên lạc:

Nhà thầu cần đặt máy điện thoại tạm thời tại khu vực công trường để đảm bảo liên lạc với các bên liên quan liên tục 24/24 giờ.

- Hệ thống cứu hoả :

Để đề phòng và xử lý cháy nổ trên công trường phải đặt một số bình cứu hoả tại các điểm cần thiết, có khả năng dễ xảy ra hoả hoạn. hàng ngày có cán bộ kiểm tra thường xuyên việc phòng cháy.

Những nội dung chưa nêu trong phần chỉ dẫn này, Nhà thầu phải căn cứ vào yêu cầu thiết kế để xác lập biện pháp thi công đúng quy trình, quy phạm kỹ thuật, đảm bảo chất lượng cao nhất và phải tuân thủ đầy đủ các nội dung trong quy định quản lý giám sát chất lượng công trình xây dựng ban hành kèm theo Nghị định số 06/2021/NĐ-CP ngày 26/01/2021 của Chính phủ Quy định chi tiết một số nội dung về quản lý chất lượng, thi công xây dựng và bảo trì công trình xây dựng. 

3. Yêu cầu về chủng loại, chất lượng vật tư, máy móc, thiết bị (kèm theo các tiêu chuẩn về phương pháp thử);

 Tất cả các loại vật tư, vật liệu đưa vào thi công và lắp đặt cho công trình phải có nguồn gốc xuất xứ rõ ràng, có đầy đủ hóa đơn, chứng từ hợp lệ. Yêu cầu phải có chứng nhận nguồn gốc xuất xứ của các loại vật tư, vật liệu. Các thiết bị phục vụ thi công phải là những thiết bị tốt, có công suất phù hợp và được kiểm nghiệm theo định kỳ. Chủng loại vật tư, vật liệu phải tuân thủ theo đúng hồ sơ thiết kế quy định và theo các tiêu chuẩn kỹ thuật hiện hành, được nghiệm thu và thử nghiệm theo quy phạm quy định.

4. Yêu cầu về trình tự thi công, lắp đặt;

Nhà thầu phải tuân thủ đúng trình tự thi công, lắp đặt theo các quy chuẩn, tiêu chuẩn hiện hành và hồ sơ thiết kế kỹ thuật được duyệt từ khi nhận bàn giao mặt bằng đến khi công trình hoàn thành bàn giao đưa và đưa vào sử dụng

5. Yêu cầu về vận hành thử nghiệm, an toàn;


Sau khi thi công xây dựng xong Nhà thầu phải có kế hoạch đào tạo, vận hành thử nghiệm toàn bộ hệ thống và chuyển giao công nghệ cho Chủ đầu tư.

6. Yêu cầu về phòng, chống cháy, nổ (nếu có);

Tuân thủ theo đúng các quy định hiện hành về an toàn phòng, chống cháy, nổ trong suốt quá trình Thi công sữa chữa công trình.

7. Yêu cầu về vệ sinh môi trường;

          Có biện pháp bảo đảm vệ sinh môi trường hợp lý, khả thi phù hợp với đề xuất về biện pháp tổ chức thi công.

          Nhà thầu phải dọn dẹp toàn bộ hệ thống kho bãi công trình, tổng vệ sinh các hạng mục, thu dọn phế thải để hoàn nguyên cảnh quan khu vực trước khi tiến hành nghiệm thu bàn giao công trình.

8. Yêu cầu về an toàn lao động;


Nhà thầu phải thi công bằng cách sao cho không gây ảnh hưởng đến phần việc đã thi công. Trong quá trình thi công, Nhà thầu phải đảm bảo an toàn cho người và phương tiện qua lại. Sử dụng các biện pháp chống bụi, chống ồn và bảo đảm cho mọi hoạt động sản xuất và sinh hoạt bình thường trong khu vực thi công.

Ngay trước khi bắt đầu tiến hành thi công. Nhà thầu phải trình Kỹ sư bản biện pháp an toàn lao động. Biện pháp này bao gồm cả huấn luyện an toàn cho toàn nhân viên, người chỉ huy việc thực hiện gói thầu này.

Nhà thầu phải tiến hành các biện pháp phòng ngừa và bảo vệ cần thiết để đảm bảo cho nhân viên hoặc bất cứ người nào khác trong hoặc ngoài công trường khỏi bị nguy hiểm do các phương pháp làm việc của Nhà thầu.

Nhà thầu luôn luôn cung cấp đầy đủ và duy trì tại các vị trí thuận tiện các dụng cụ cứu trợ y tế khẩn cấp đầy đủ và phù hợp, dễ lấy trong hoặc xung quanh công trường và đảm bảo luôn có đội ngũ nhân viên được đào tạo đúng chuyên nghành để có mặt đúng lúc dù công trình được thi công ở bất cứ nơi nào.

9. Biện pháp huy động nhân lực và thiết bị phục vụ thi công;

Nhà thầu phải có biện pháp huy động nhân lực và thiết bị phục vụ thi công hợp lý, đáp ứng yêu cầu kỹ thuật và tiến độ cam kết trong HSDT.

Những thiết bị xe máy đưa vào công trình đều là loại được lựa chọn có công suất và tính năng phù hợp, chất lượng còn tốt, đảm bảo an toàn, vệ sinh môi trường
Nhà thầu tuỳ thuộc vào Biểu đồ tiến độ thi công và biểu đồ sử dụng máy móc thi công mà sử dụng dụng máy móc cho phù hợp. Căn cứ vào mức độ đáp ứng và sự phù hợp sử dụng máy móc trong công tác thi công đó để đánh giá.

10. Yêu cầu về biện pháp tổ chức thi công tổng thể và các hạng mục;

Trước khi dự thầu, nhà thầu cần phải xem xét, tham quan địa điểm để tự nghiên cứu đánh giá hiện trạng của địa điểm, điều kiện tự nhiên, lối ra vào, công trình lân cận và các yếu tố khác có liên quan có ảnh hưởng đến việc thực hiện nghĩa vụ của mình.Không đòi hỏi các chi phí thêm sau này có những công việc phát sinh và do điều kiện tự nhiên hiện trạng của công trường, gây thiệt hại cho nhà thầu.

a) Trong bản yêu cầu kỹ thuật này biện pháp thi công bao gồm các phần sau:

+ Tiến độ thi công.

+ Bản vẽ biện pháp thi công thể hiện các chi tiết yêu cầu cần đặc biệt lưu ý các biện pháp để tổ chức thi công gói thầu.

+ Tính toán thiết kế các công trình tạm.

+ Vật liệu, máy móc và nhân công cần thiết cho mỗi giai đoạn thi công.

+ Các nhu cầu cần thiết khác.

b) Tiếp nhận mặt bằng công trình: 

+ Nhà thầu phải nộp bản tường trình biện pháp thi công chi tiết của cả việc thi công công trình chính và công trình tạm để Kỹ sư giám sát xem xét trước khi khởi công công trình.

+ Nhà thầu cử cán bộ kỹ thuật trắc đạc đến Chủ đầu tư để tiếp nhận mặt bằng công trình và mốc thực địa, các trục định vị và phạm vi công trình, có biên bản ký nhận theo qui định. Các mốc được đánh dấu, bảo quản bằng bê tông và sơn.

+ Nhà thầu liên hệ với chính quyền địa phương và các đơn vị có liên quan để xin phép sử dụng các phương tiện công cộng ở địa phương cũng như phối hợp công tác giữ gìn an ninh trật tự trong khu vực thi công.

b) Nhà thầu phải đảm bảo thi công đúng biện pháp thi công được duyệt, phải tuân theo các hướng dẫn của kỹ sư giám sát để đảm bảo biện pháp thi công đảm bảo an toàn và không được kéo dài thời gian.

c) Biển báo thi công: Công trình được vây quanh bằng hàng rào, Nhà thầu bố trí bảo vệ 24/24 giờ, phía cổng ra vào có lắp đặt bảng hiệu công trình có ghi thông tin về dự án, kích thước và nội dung của biển báo phải được Chủ đầu tư và giám sát thi công đồng ý.
 IV. Các bản vẽ

E-HSMT này gồm có các bản vẽ trong danh mục sau đây:
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