Chuwong VII. PIEU KIEN CU THE CUA HQOP PONG

A. Cac quy dinh chung

E-DKC 14

Chu dau tu 1a: Chi nhanh Téng Cong ty Pién lwe Thanh pho Ho
Chi Minh TNHH — Céng ty Dién lwc Chg Lén.

Dia chi: s6 1A Thuan Kiéu, phuong Chg Lon, Tp. Ho Chi Minh
Nguoi dai dién: Lé Van Poan Chuc vu: Q.Gidm Poc

S tai khoan: 0241002230.008 NH. TMCP An Binh- PGD Chg
Lén; Ma s6 thue: 0300951119003

Dién thoai: (028) 2222.0558 Fax: (028) 2222.0558

Gidy chitng nhdn dang ky hoat déng va dding ky thué chi nhanh so
0300951119-003. Gidy iy quyén sé 4213/UQ-EVNHCMC ngay
14/08/2025.

E-DKC 1.7

Cong trinh bao gdm; Thi cong xay lip, cung cap vat tu va
mua bao hiém cong trinh XDM tram bién 4p cong cong khu vuc
cac Phuong Rach Ong va Phuong 4 Quén 8 nam 2026.

E-PKC 1.10

Pja diém Cong trudng tai: Cac tram trén dia ban Phuong Rach
Ong va Phuong 4 Quan 8 cii nay la Phuong Binh Pong va Chanh
Hung, Thanh phd H6 Chi Minh.

E-DKC 1.16

Ngay hoan thanh 1a: 180 ngay, ké tir ngay hop dong c6 hiéu
luc dén ngay nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung dua vao
st dung.

E-DKC 1.1/

Ngay hoan thanh dy kién cho toan bd Coéng trinh 1a: 180
ngay, ké tir ngay hop dong cé hiéu lyc dén ngay nghiém thu hoan
thanh cong trinh xay dung dua vao st dung.

E-DKC 1.18

Ngay khai cong la: — [ghi ngay].

E-DKC 1.19

Nha thau 12 [ghi tén, dia chi, sé tai khodn, md sé thué,
dién thoai, fax, email cua Nha thau].

E-DKC 1.29

- Tu van quan ly dy an: [ghi tén, dia chi, dién thoqi,
fax, email cua Tw van quan ly dw an néu coj;




- Tu van gidm sat la: [ghi tén, dia chi, dién thoai, fax,
email cua Tw van giam sdt]; ...

E-DKC 2.1

Hoan thanh timg phan:  /Chui dau tw dién]

E-DKC 2.3(i)

Céc tai liéu sau day ciing 12 mot phan ciia Hop dong:
- Bién ban thuong thao, hoan thién hop dong.

- PAKT-DT di dugc phé duyét theo Quyét dinh sb 2986/QD-
PCCL ngay 30/09/2025 cua Cong ty Dién luc Chg Lon.

E-DKC 5.2

- Gia tri bao dam thyc hién hop dong: 3% gia hop dong
Cu thé: 3% x = dong (Bdng chi: )

- Thoi gian hiéu luc cua bao lanh thue hién hop dong 1a: Bao dam
thuc hién hop dong c6 hiéu luc ké tir ngay phat hanh cho dén
[can cir tinh chdt, yéu cau ciia géi thau ma quy dinh thoi han nay,
vi du: Bao dam thwc hién hop a"o”‘ng phai co hiéu lyc cho dén khi
cong trinh dwoc nghiém thu, ban giao va Nha thau chuyén sang
nghia vu bao hanh theo quy dinh|].

- Bao dam thuc hién hop dong phai duoc Chu dau tu chap thuan
va tuan tht mau s6 15 Chuong VIIL. Néu cac diéu khoan ctia bao
dam thuc hién hop dong néu rd ngay hét hiéu luc va Nha thau chua
hoan thanh cac nghia vu ctia hop dong vao thoi diém  [ghi s6
ngay cu thé nha thau sé phdi thwce hién gia han bao dam thiee hién
hop dong, thong thuwong la 07 ngdy trude ngdy bdo dam thiee hién
ciia nha thau hét hiéu lwc] ngay trudc ngay bao dam thuc hién hop
d6ng ctia Nha thau d3 ndp cho Chu dau tu hét hiéu luc, Nha thau
s€ phai gia han hi¢u lyc cua bdo dam thyuc hi¢n hop déng cho té1
khi cong viéc da dugc hoan thanh va moi sai sot da duoc sura chira
xong.

E-DKC 54

Thoi han hoan tra bao dam thyc hién hop dong: Ngay sau khi
hozc khong chdm hon 14 ngay ké tir khi cdng trinh duoc nghiém
thu, ban giao, ddng thoi Nha thau dd chuyén sang thuc hién nghia
vu bao hanh theo quy dinh.




E-DKC 8.2(d)

Nha thau c6 van ban tra 151 yéu cau cia Chi dau tu trong
khoang thoi gian khong quéd 02 ngay, ké tir ngay nhén dugc van
ban yéu cau.

E-DKC 8.8(a)

Nha thau c6 vin ban thong bao trong khoang thoi gian tbi
thiéu 01 ngay, trudc ngay vat tu, thiét bi duoc van chuyén téi cong
truong

E-DKC 8.11

Thoi gian di doi vat tu, thiét bi ra khoi cong truong: 02 ngay
ké tir ngdy bién ban nghiém thu cong trinh duoc cip.

E-DKC 9.3

Nha tu van dua ra chi din tra dudi dang vin ban trong thoi
han khong qua 02 ngay, ké tir ngay nhan dugc dé nghi chi dan cua
cac bén lién quan.

E-DKC 11.1

Danh sach nha thau phy: [ghi danh sdach nha thau phy
phU hop véi danh sach nha thau phu néu trong E-HSDT].

E-DKC 11.2

Gi4 tr1 cong viéc ma nha thau phu thuc hién khong vuot qua:
gia hop dong [Hé thong trich xudt theo Muc 27.3 E-CDNT].

E-DKC 114

Néu cac yéu cau can thiét khac vé nha thau phu [ghi
YU cau khdc vé nha thau phu (néu co)].

E-DKC 19.1

Yéu cau vé bao hiém:

Nha thau phai mua bao hiém ké tir ngay khai cong cho dén hét thoi
han bao hanh cong trinh.

1. Nha thau phai mua bao hiém theo quy dinh hién hanh tai mot
cong ty bao hiém hoat dong hop phap ¢ Viét Nam, bao gom:
a. Nha thau thay mat Chu dau tu mua bao hiém cong trinh xdy dung
cung véi vat tu thiét bi do Chit dau tu cap cta cong trinh (néu co).
Thoi han bao hiém: ké tir ngay khoi cong cong trinh dén ngay hoan
thanh ban giao cong trinh dua vao sir dung cong véi 36 thang bao
hanh céng trinh theo qui dinh, gia tri bao hiém di duogc tinh trong
gia gbi thau. Trong hop dong bao hiém rai ro xdy dung, lap dat cho
du an, phai ghi rd don vi thy huong la Chu dau tu. Nha thau phai
xuat trinh Gidy chtig nhén bao hiém cong trinh xay dung kém theo
ban sao hoa don mua bao hiém trude khi Cha dau tu ban hanh 1énh
khéi cong cong trinh.




b. Nha thau phai c6 nghia vu mua bao hiém bang tién ctia Nha thau
d6i voi pham vi bao hiém bao gém:

- Bao hief:m tai nan ddi v6i nguoi lao dong.

- Bao hiém trach nhiém dan su doi vo1 bén thi ba.

- Trudc khi thi cong, Nha thau phai cung cdp day du cac ching
nhan bao hiém theo Hop dong nay cho Chu déu tu.

2. Nha thau phai co trach nhiém phdi hop cing véi Cha dau tu
thuc hién tt cac diéu khoan cta hop dong bao hiém. Trong truong
hop xay ra ton that, Nha thau phai bao cdo ngay bang vin ban cho
Chu dau tu dong thoi lién hé truc tiép v6i don vi bao hiém dé lam
cac thu tuc yéu cau bao hiém theo nhu cac quy dinh trong hop dong
bao hiém.

E-DKC Thoi gian bao hanh cong trinh 36 thang, ké tir ngdy nghiém

20.1(a) thu hoan tat cong trinh.

E-PKC 21 Thong tin vé Cong truong 1a: [liét ké cac théng tin
va dir liéu vé cong truong].

E-DKC 24 Ngay tiép nhan, sit dung Cong trudong la: [ghi dia
diém va ngay].

E-PKC 27.2 Thoi gian dé tién hanh hoa gidi: s6 ngay tién hanh hoa giai

ti da 28 ngay.
Giai quyét tranh chap:

1. Khi giai quyét cac tranh chép trong qué trinh thyc hién hop déng
x@y dung, cac bén phai tuan thu nguyén tac va trinh tu giai quyét
tranh chap hop dong xay dung dugc quy dinh tai Khoan 8 Diéu 146
Luat Xay dung s6 50/2014/QH13.

2. Truong hop cac bén tham gia hop dong co thoa thuan giai quyét
tranh chap hop dong thong qua hoa giai dugc thyc hién boi co
quan, to chirc hodc mot, mot s6 ca nhan chuyén gia (goi chung la
ban xtr 1y tranh chap), khi d6 viéc xt 1y tranh chap hop dong thong
qua ban xir Iy tranh chap duoc quy dinh nhu sau:

a) Ban xur ly tranh chap c6 thé duoc néu trong hop dong tai thoi
diém ky két hoac thiét 1ap sau khi c6 tranh chip xay ra. S6 luong
thanh vién ban xir Iy tranh chip do cac bén ty thoa thuin. Thanh
vién ban xir 1y tranh chip phai 12 nguoi ¢6 trinh do chuyén mon




phu hop voi ndi dung tranh chap, kinh nghiém trong van dé giai
quyét tranh chap hop ddng va hiéu biét vé cac quy dinh phap luat
lién quan dén hop dong xay dung.

b) Trong thot han hai muoi tam (28) ngay ké tur ngay cac bén nhén
duogc két luan hoa g1a1 cua ban xtr ly tranh chap, néu mot bén khong
dong y két luan hoa giai ciia ban xir ly tranh chap thi c6 quyén phan
d6i va céc tranh chip nay s& duogc giai quyét tai Trong tai hodc Toa
an theo quy dinh cua phap luat; truong hop qua thoi han néu trén
khong bén nao phan ddi két luan hoa giai thi coi nhu cac bén da
théng nhat v6i két luan hoa giai. Khi do, cac bén phai thuc hién
theo két luan hoa giai.
¢) Chi phi cho ban xtr 1y tranh chép duoc tinh trong gia hop dong
xay dung va do mdi bén hop dong chiu mot nira, trir trudng hop
cac bén co théa thuan khac.

3. Thoi hi€u khéi kién theo thu tuc Trong tai hodc thoi hiéu
khai kién 1én Toa an giai quyét tranh chap hop dong xay dung dugc
thuc hién theo quy dinh c6 1ién quan ctia phap luat.

B. Quén ly thoi gian

E-PKC 28 - Ngay khoi cong: theo myuc E-DKC 1.18 — Chuong IV: Diéu

kién cu thé cua hop dong.
- Ngay hoan thanh dy kién: theo muc E-DKC 1.17 — Chuong

IV: Diéu kién cu thé caa hop dong.

E-PKC 29.1 Nha thau phai trinh Chii dau tu Biéu tién do thi cong chi tiét
trong vong 05 ngay lam viée tir ngay ky Hop dong.

E-PKC 29.4 - Thoi gian cap nhat Biéu tién do thi cong chi tiét: truong hop

thuc té thi cong khong theo ding tién do du kién hodc do céc tré
ngai trong qua trinh thi cong, dn dén tién do thi cong theo ké hoach
ban dau khong con phu hop, trong vong 03 ngay lam viée ké tir
ngay thuc hién khong con theo ding ké hoach va/hodc ngay ma tré
ngai lam anh huong dén tlén do da dugc cac bén lién quan théng
nhat phuong an giai quyét, nha thau phai cap nhat lai Biéu tién do
thi cong chi tlet thong qua giam sat A, trinh Chu dau tu chap thuan
lam co so trién khai thi cong phan cong viéc con lai.

- Truong hop thi céng cac hang muc khuat 1ap, Nha thau gin
camera quay phim toan bd céc cong doan chinh yéu khi thi cong




bao gém: db bé tong két cAu chiu luc (san tang, cot, muong cap,
ham,...), qua trinh khuat lap (dat 6ng, cép,..), qua trinh dung cot,
kéo day, kéo cap ngam, d6 sau chon cap. Cac doan phim quay dugc
lwru tri trong cé&c thé nhd va cung cap cho chu dau tu hang thang
dé kiém tra.

- Sb tién gilr lai néu NOp Muodn Biéu tién d6 thi cong chi tiét
cap nhat: theo quy dinh xir phat cham tré nop ho so néu tai Muc
E-DKC 49.1- PKCT cua hop dong.

E-DKC 30.7

Céc truong hop khac:

a) Co su thay doi pham vi cong viée, thiét ké, bién phap thi cong,
lich cat dién theo yéu cau ciia Chu dau tu 1am anh hudng dén tién
do thuc hién Hop déng.

b) Do anh huéng cia cac truong hop bat kha khang nhu: anh
huéng cua dong dat, bio, 1a, lut, song than, hoa hoan, dich hoa
hodc cac su kién bat kha khang khac.

¢) Su cham tré thuc hién hd so thu tuc, cham tré ban giao mat
bang, tré ngai trén cong trudng khong do 16i cuia nha thau ma do
Chu dau tu, nhan luc ctia Chu du tu hay cac nha thau khac cua
Chu dau tu gay ra, ngudi dan ngan can khong cho thi cong. ..

d) Cha dau tu chdm phdi hop trong qua trinh thuc hién hop
dong.

C. Quan ly chat lwong

E-DKC 33.2

Vit tu, miy moc, thiét bi: tat ca vat tu, thiét bi (trir cac vat tu
phu, phu gia c6 khéi luong nhd, vat tu phuc vu thi c6ng) sir dung
trong thi cong cong trinh (bao gém VTTB do nha thau cap) phai
theo dung tiéu chuan san xuat va thir nghiém néu trong hd so thiét
ké, tiéu chuan Viét Nam va quy cach k¥ thuét, tiéu chuan k§ thuat
hién hanh cta Tong Cong ty bién lyc TP.HCM va cac quy dinh
khac co lién quan; co day du ching tu xuét xudng, ching nhan
nguon gbe xuat X, ching nhan chét luong, tai liéu ky thuat, cam
két bao hanh, hudng dan lap dat, van hanh,... ciia Nha san xuit;
c6 day du bién ban thir nghiém do don vi thir nghiém doc 1ap, hop
phap ban hanh. Déi véi cac thiét bi dong cét, bao vé, diy dan phai
thir nghiém dat tiéu chuan van hanh trude khi lap dat (tr ngay tha
nghiém dén khi dong dién khong quéa 6 thang); cac vt liéu cach




dién, da, phu kién, mau bétong,... phai c6 bién ban thir nghiém
déy da cac hang muc thtr bat budc theo yéu cau HSMT, ddi véi
mau bé tong thur theo tiéu chuén, quy chuén hién hanh. Truong
hop nghi ngo vé chat lugng, Chu dau tu c6 quyén yéu cau lay mau
(khong qua 5% tong sé luong theo timng mit hang cung cap cho
2061 thf:flu) thir nghiém lai (tai don vi thir nghi¢m doc lap, hop phap)
cac hang muc theo yéu cau HSMT, chi phi thir nghiém do nha thau
chiju. Truong hop két qua thir nghiém khong dat, nha thau phai
thay thé VTTB khac dép ng yéu cau HSMT, thoi gian ndy van
tinh vao thoi gian thue hién hop ddng.

TAt ca vat tu. thiét bi trude khi lép dat vao cong trinh phai dugc
giam sat A kiém tra, nghiém thu chap thuan.

Cac may moc, thiét bi phuc vu thi cong phai dugc kiém dinh
dam bao an toan theo diing quy dinh.

E-PKC 34.2 (¢)

- Chu dau tu ¢6 trach nhiém dam béo diéu kién ha tang vién thong CNTT,
chit ky s d¢é thuc hién viéc ghi (nhatky thi cong dién tir (NKTCDT), bién ban
nghiém thu dién tor (BBNTDT) trén phan mém IMIS va thudng xuyén kiém
tra viéc cap nhat NKTCDT va lap BBNTDT cua nha thau thi cong, don vi tur
van giam sat (TVGS)

- Nha thau thi cong va don vi TVGS c6 trach nhiém thyc hién viéc ghi
NKTCDT trén phan mém IMIS hang ngay, lap BBNTDT trén IMIS, dam bao
day du cac ndi dung ctia nhat ky va bién ban, xac nhan boi ngudi co trach
nhiém theo quy dinh ctia hop dong va luu trit NKTCDT, BBNTDT dang file
pdf nhan vé tir hé thong IMIS va sir dung 1am can cir dé nghiém thu, hoan
cong, thanh quyét toan hop dong, luu ho so... theo quy dinh ctua Luat Xay
dung.

D. Quan ly chi phi

E-DKC 40

Loai hop dong: Hop ddng theo don gid cb dinh.

E-DKC 41.1

Gia hop ddng: C6 dinh

E-DKC 42.1

- Tam Gng: Cha dau tu s& Gmg trudc cho Nha thau 20% gia tri hop
dong (chua thué).
- Thoi gian tam émg: Trong vong 14 ngay lam vige ké tir ngay Nha
thau giao day du cac chung tir hop 1€ sau:

Sau khl hop déng ¢6 hiéu luc, néu Nhé thau c6 yéu cau tam
ung, Chu dau tu s€ tam ung cho Nha thau 20% gia tri hop dong




trude thué trong vong 14 ngay 1am viéc khi nha thau giao day céc
ching tir hop 1€ sau:
+ Gidy yéu cau tam ting ctia nha thau (do Gidm dbc ky).
+ Bao lanh thuc hién hop dong (01 ban gbc + 02 ban sao y ban chinh,
do ngén hang hoat dong hop phap tai Viet Nam phat hanh, gia tri
bao 1anh thyc hién hop dong bang 3% gla tri hop dong)

+ Glay bao lanh tién tam tmg (01 ban gbc + 02 ban sao y ban chinh,
do ngén hang hoat dong hop phap tai Viét Nam phat hanh, gia tri
bao 1anh tam tmg hop ddéng phai ¢ gia tri bang khoan tién tam

mng);

+ Ho so chimg minh Nha thau da thyc hién mua céac loai bao
hiém can thiét (bao hiém ddi v6i nguoi lao dong thi cong trén cong
truong, Bao hiém trach nhiém dan sy dbi v6i bén thir ba) dé bao
dam cho hoat dong cua minh theo quy dinh cua phép luét.

+ Hop dong va gidy chimg nhan/Chimg thu bao hiém cho cong
trinh (ban chinh), kem theo ban sao hoa don hoac chung tor da

thanh toan chi phi bao hiém cong trinh (phan bao hiém cua chu
dau tu giao cho nha thau mua);

+ Thong bao khoi cong ciia chii dau tur.
Thoi gian c6 hiéu luc ctia bao lanh tam tmg hop dong phai dugc
kéo dai cho dén khi Chui dau tu da thu hoi hét s tién tam ung.
S tién tam tmg nay s& duoc Chil dau tu thu hoi toan bo ngay
tir 1an thanh toan dau tién.

Trudng hop tam mg van chua hoan tra trude khi ky bién ban
nghiém thu cong trinh dua vao st dung va trudce khi cham dat hop
dong (tuy theo timg trudng hop), khi d6 toan bo so tién tam ung
chua thu hoi duoc ndy s& 13 no dén han va Nha thau phai chiu trach
nhiém thanh toan cho Chu dau tu.

E-DKC 44.1

1. Phuong thirc thanh toan: chuyén khoan.

Néu Nha thau cé yéu cau thanh toan giai doan, Chu dau tu s&
xem xét thanh toan theo khoi luong xay lap thuc té cua tung giai
doan hoan thanh duoc cac bén nghiém thu nhung tbi da tong cac
lan thanh toan giai doan khong qua 80% gia tri hop dong (bao gom
ca phan tam (mg) v&i diéu kién nha thau phai thi cong dat t6i thiéu
50% gia tri hgp dong. Gia tri thanh quyet toan giai doan s€ dugc
hai bén cin clr vaio Hop dong, hop dong stra d6i, bo sung (néu co),




Bang gia hop ddng, Bang gia hop dong sira 601 bd sung (néu co),
Hb so ‘nghiém thu giai doan dé tién hanh quyét toan va thanh toan
hop ddng theo quy dinh.

2.Gia trj thanh toan giai doan 1a 95% gi4 tri quyét toan giai doan
(bao goém chi phi da tam tng) sau khi c6 day du cac hd so thanh
toan giai doan theo quy dinh.

a) Sau khi nghiém thu hoan thanh céng trinh dua vao st dung,
Chu dau tur s& thanh toan dén 95% khoi luong xay lap thyc té (bao
gom gia tri da thanh toan cac giai doan) cho Nha thau theo gi4 tri
quyét toan cong trinh da duoc thoa thuan va Nha thau co day da hd
so thanh toan theo quy dinh.

b) Sau khi c6 Quyét dinh phé duyét quyét toan cong trinh, Chu
dau tu s& thanh toan khoan tién bi gitr lai cho Nha thau véi s tién
la: 5% khoi lugng xay lap thuc té theo gia tri quyét toan cong trinh
trur/cong gia tri xay lap chénh 1¢ch theo s liéu phé duyét quyet toan
(neu c6). Truong hop giad tri quyet toan cong trinh trir nhiéu hon so
tién gitr lai khi d6 khoan tién chénh léch nay s& 1a ng dén han va
Nha thau phai chiu trach nhiém hoan tra lai cho Chu dau tu trong
vong 10 ngay ké tir ngay hd so quyét toan cong trinh dugc hai bén
ky thdng qua.

Riéng chi phi dy phong chi dugc thanh toan cho phan khéi
lugng cdng viéc ngoai pham vi cong viéc dugc giao trong hop
ddng, trudong hop khong c6 khéi lugng cong viéc phat sinh ngoai
pham vi ¢6ng viéc duoc giao trong hop ddng thi chi phi du phong
sé khong dugc thanh toan.

3. Ho so thanh toén:

a) Ho so thanh toan giai doan bao gdbm:

—Vin ban dé nghi thanh toan giai doan ctia Nha thau (do Giam
dbc ky);

—Ho so nghiém thu, Bién ban nghiém thu giai doan cong trinh;

—Hb so quyét toan giai doan giita Chi dau tu — Nha thau;

—Hb so ching minh Nha thau da thuc hién mua céac loai bao
hiém can thiét (bao hiém dbi véi ngudi lao dong thi cong trén cong
truong, bao hiém ddi v6i bén thtr ba) dé bao dam cho hoat dong
ctia minh theo quy dinh cta phap luat (néu Nha thau di cung cép
hd so nay trong giai doan khoi cong/ tam tng thi khong can ndp
thém cho giai doan thanh toan);




—Hop ddng va Gidy chimg nhan/ Chtng thu bao hiém cho cong
trinh (ban chinh), kém theo ban sao héa don hoac ching tir da thanh
toan chi phi bao hiém cdng trinh (phan bao hiém cta Chu dau tu
giao cho Nha thau mua) (néu Nha thau di cung cip ho so nay trong
giai doan khoi cong/ tam tng thi khong can ndp thém cho giai doan
thanh toan);

—Héa don tai chinh hop 18 (ban gbc);

—Hb so lién quan khac (néu can) theo yéu cau cta thu tuc thanh
toan dau tu xay dung.

b) HO6 so thanh toan bao gom:

—Vin ban dé nghi thanh toan cua Nha thau (do Giam dbc ky);

—Hb so hoan cong;

—Bién ban nghi¢m thu hoan thanh cdng trinh;

—Bién ban ban giao mat bang sau khi thi cong hoan tat cho co
quan 1y co sé ha tang k¥ thuat;

—Hb so quyét toan do Nha thau 1ap kém day du cac phiéu xuat
vat tu ctia Chu dau tu, phiéu nhap vit tu cia Chi dau tu (trudng
hop c6 hoan tra vat tu cia Chii dau tu cap thira sau thi cong);

—Thu Bao 1anh bao hanh (01 ban gbc + 02 ban sao y ban chinh,
do ngan hang hoat dong hop phap tai Viét Nam phat hanh, gia tri
bao 1anh bao hanh bang 5% gia hop dong);

—Phé duyét phat/ khong phat vi pham hop ddng ctua Chi dau tu
(néu co);

—Bién ban xac nhan vat tu thira hoan trd sau thi cong (trudng
hop c¢6 vat tu thira sau thi cong);

—Trudng hop c6 vt tu thira sau khi thi cong ma Nha thau khong
hoan tra thi ching tir kém theo la: Bién ban xac nhan vat tu thura
khoéng thé thu hoi, phé duyét gid vat tu thu hoi ciia Chi dau tu ma
Nha thau phai boi thuong;

—Hb so chiirng minh Nha thau da thuc hién mua cac loai bao
hiém can thiét (bao hiém dbi véi ngudi lao dong thi cong trén cong
truong, bao hiém d6i v4i bén thir ba) dé bao dam cho hoat dong
ctia minh theo quy dinh cta phap luat (néu Nha thau da cung cip
ho so ndy trong giai doan khéi cong/ tam g/ thanh toan giai doan
thi khéng can nop thém cho giai doan thanh toan);

—Hop dong va gidy ching nhan/Chimg thu bao hiém cho céng
trinh (ban chinh), kém theo ban sao héa don hodc ching tir da thanh




toan chi phi bao hiém cdng trinh (phan bao hiém ctia Chu dau tu
giao cho Nha thau mua) (n€u Nha thau dd cung cap ho so nay trong
gial doan khéi cong/ tam g/ thanh toan giai doan thi khong can
ndp thém cho giai doan thanh toan);

—Héa don tai chinh hop 1é (ban gbc);

—Hb so lién quan khéac (néu can) theo yéu cau.

4. Thoi han thanh toan: khong qué 14 ngay 1am viée ké tir ngay
Chu dau tu nhan duoc dﬁy du ho so thanh toan hop 1€ theo thoa
thuan trong hop dong.

E-DKC 45

Diéu chinh thué: duwoc phép dp dung diéu chinh thué.

Trong qud trinh thwc hién hop dong, truong hop tai thoi diém
thanh todn néu chinh sach vé thué c6 suw thay déi (ting hodc gidm)
va trong hop dong cé quy dinh dwoc diéu chinh thué, dong thoi nha
thau xudt trinh dwoc cdc tai lidu xdc dinh ré s thué phat sinh thi
khodn chénh léch vé thué sé dwoc diéu chinh theo quy dinh trong
hop dong.

E-DKC 46.1

Phan tién giir lai tir s6 tién thanh toan 1a: khong ap dung (vi nha
thau nop bao dam bao hanh bang hinh thic bao linh do ngan hang
hop phap tai Viét Nam phat hanh).

E-PKC
47.1(d)

Trudng hop stra d6i hop dong:
- Khi phat sinh khi luong thuc hién so voi hop dong da ky

- Khi c6 khéi lugng phat sinh ngoai goi thau trong qua trinh thuc
hién.

E-DKC 47.7

Truong hop dé xuat giai phap tiét kiém chi phi duge Chi dau tu
chap thuan va gitp giam gia hop ddng, Chii dau tu thanh toan cho
Nha thau 20%.

E-DKC 49.1

Murc phat:

a) Nguyén tic: Noi dung vi pham ddi vai hop dong thi cong
xay dung duoc quy dinh nhu sau:
Vi pham tién do thi cong theo hop dong da ky (truong hop cham
tién d6); cham tlen do lap hé so hoan cong, thanh quyét toan.

- Vi pham vé chit lwong cong trinh:




+ Dé xay ra 161 khong dam bao chat luong trong qua trinh thi cong
nha thau khéng tu kiém sodt ma do cha dau tu (hodc tu van chu
dau tu) phat hién do hau kiém phai 1am lai.

+ CO hién tugng 1am ho so khong ding su that bi phét hién phai
lam lai.

+ Khdng dam bao chat lugng thi cdng gay su cb sau khi dua vao
st dung.

+ Nha thau khdng thyc hién ding theo thiét ké dugc duyét hoic
khéng tuén thu phuong an thi cong, phuong an thi cong hoac do tur
y thay d6i thiét ké. Khdng bao quan tbt vat tu Chi dau tu cap dé
xay ra hu hong 1am giam chit luong vat tu khong thé sir dung.

+ Céc ndi dung sai sOt khac gom: khong ghi chép ndi dung dién
bién trong so nhat ky thi cong, khdng c6 mit chi huy trudng, cac
bd k¥ thuat thi cong trén cong truong khi cha dau tu kiém tra.

+ Khdng cung cap cac két qua thi nghiém vat liéu, san pham cua
cOng viéc hoan thanh.

+ Khdng dam bao vat tu, thiét bj dugc cung cap c6 ngudn gbc
xuat xt nhu quy dinh cta hd so hop dong.

+ Bi nguoi dan, bao dai, co quan nha nudc c6 thaim quyén, chi
dau tu, tu van gidm sé&t, chuyén gia ctia nha tai tro von phan anh,
nhic nhd vé tinh trang thi ¢6ng khéng dam bao an todn, vé sinh
moi truong hodc khong khic phuc triét dé, dung yéu cau cac phan
phan &nh, khiéu nai ctia nguoi dan, bao dai, co quan nha nuéc c6
tham quyén, chil dau tu, tu van gidm sat, chuyén gia ctia nha tai
tro;

- Cac vi pham khac nhu:

v’ Vat tu thiét bi dua vao lap dit cho ¢bng trinh khong dam bao
chat lugng, khdng ctr ding thanh phan cén bo chu chdt tham gia
thi céng cong trinh, khdng trang bi day du bao ho lao dong, thi
cong khdng dam bao an todn, cham tré 1ap hd so chuan bi thi cdng,
hd so thi cng, hd so nghiém thu, xac nhan khdi luong, hoan cong,
quyét todn giita cac don vi lién quan, ...

v Sir dung céc thiét bi, may mac thi cdng, thiét bi do dat, thi
nghiém, ... chua duoc kiém dinh va thiét bi hét han sir dung trudce
khi dua vao sur dung cho cong trinh.

v Khéng thuc hién ky quy gia tri thi cong dao va tai 1ap mat
duong véi S Giao thdng van tai Thanh phé H6 Chi Minh khi xin
cap gidy phép thi cong.

v/ Nha thau tra dién tré hodc ting s6 lan cat dién do nguyén
nhan chi quan ctia nha thau.




v'Nha thau cham tré trong viéc nop bao lanh thuc hién hop
ddng, bao 1anh tién tam tng hodc cham tré gia han bao 14nh thuc
hién hop ddng, gia han bao 1anh tién tam tmg hodc chadm ndp bao
l&nh bao hanh theo quy dinh.
b) Mirc phat:
- Gi4 tri phat do sai sOt vé chat lugng thi cOng = tdi da 12 % x phan
gia tri hop dong bi vi pham (ty 1& % tly theo tinh chét vi pham do
cac Pon vi tu quyét dinh).
- Giatri phat do sai sOt vé an toan lao dong, v¢ sinh moi truong =
ty 1€ % x gia tri hop dong bi vi pham (1an dau ty 1€ phat 122 %, lan
thi hai tro di ctr mdi lan vi | pham s& phat 4 %, t6i da 12 %).
- Gié tri phat do cham tién d6 dugc tinh = ty 18 % x gia tri hop
déng bi vi pham (ctr moi tuan cham sé phat 0,5 %, murc phat tdi da
dén 12 % sé& thuc hién cham duat hop dong).

-Tong gia tri phat khéng quéa 12 % gia tri hop ddng bi Vi
pham, mac phat dat 12 % c6 thé xem xét chdm dut hop dong.

E-DKC 49.2

Boi thuong thiét hai: Ap dung

- Boi thuwong thiét hai trén co so toan bo thiét hai thuc té;

- Béi thuwong thiét hai trén co so mot muc xac dinh. Trong
truong hop nay néu ro muc boi thuong, phwong thurc boi thuong...
phut hop voi phap ludt dan su].

E-DKC 49.3

Thudng hop dong: ap dung

Mtrc thuong: theo Quyét dinh s 5041/QD-EVNHCMC ngay
30/09/2025 ctia Tong Cong ty Pién lyc TP.HCM vé viéc ban hanh
Huéng dan thudng, phat boi thudng thiét hai d6i véi hop dong xay
dung.

Téng sb tién thuong toi da: Theo quy dinh vé phan cip tién
thudéng tir quy khen thudéng cho cac Pon vi hang nam kém theo
gidy khen cua Pon vi cip cho bén nhan thau.

E. Két thiic hop dong

E-DKC 54

Thoi gian ban giao cong trinh: Cha dau tu tiép nhan coéng trinh
dé dua vao van hanh, sir dung ngay sau khi cong trinh duoc nghiém
thu hoan thanh va c6 day du Bién ban nghiém thu, hd so hoan cong




(ban v& hoan cong, quy trinh huéng dan van hanh, quy trinh bao tri
cong trinh...) theo ding quy dinh.

E-DKC 55.1 Thoi gian ndp ban vé hoan cong: trong vong 05 ngay lam viéc
ké tir ngdy hoan thanh.

E-DKC 55.2 S6 tién gitr lai: Trong vong 5 ngay ké tir ngay nghiém thu cong
trinh, néu nha thau khong ndp ban vé hoan cong hoic hudéng dan
van hanh hodc céc tai li¢u nay khong duogc chu dau tu chép nhan,
chu dau tu s& giit lai s tién 13 5 % gia tri thanh toan

E-DKC Nha thau phai ndp ho so quyét toan cong trinh trong 05 ngay ké

56.1(a) tr ngay nhan dugc bién ban nghi¢m thu da hoan thanh toan bo ndi

dung cong viéc theo quy dinh ctia hop dong.




Chuwong VII. PIEU KIEN CU THE CUA HQOP PONG

A. Cac quy dinh chung

E-DKC 14

Chu dau tu 1a: Chi nhanh Téng Cong ty Pién lwe Thanh pho Ho
Chi Minh TNHH — Céng ty Dién lwc Chg Lén.

Dia chi: s6 1A Thuan Kiéu, phuong Chg Lon, Tp. Ho Chi Minh
Nguoi dai dién: Lé Van Poan Chuc vu: Q.Gidm Poc

S tai khoan: 0241002230.008 NH. TMCP An Binh- PGD Chg
Lén; Ma s6 thue: 0300951119003

Dién thoai: (028) 2222.0558 Fax: (028) 2222.0558

Gidy chitng nhdn dang ky hoat déng va dding ky thué chi nhanh so
0300951119-003. Gidy iy quyén sé 4213/UQ-EVNHCMC ngay
14/08/2025.

E-DKC 1.7

Cong trinh bao gdm; Thi cong xay lip, cung cap vat tu va
mua bao hiém cong trinh XDM tram bién 4p cong cong khu vuc
cac Phuong Rach Ong va Phuong 4 Quén 8 nam 2026.

E-PKC 1.10

Pja diém Cong trudng tai: Cac tram trén dia ban Phuong Rach
Ong va Phuong 4 Quan 8 cii nay la Phuong Binh Pong va Chanh
Hung, Thanh phd H6 Chi Minh.

E-DKC 1.16

Ngay hoan thanh 1a: 180 ngay, ké tir ngay hop dong c6 hiéu
luc dén ngay nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung dua vao
st dung.

E-DKC 1.1/

Ngay hoan thanh dy kién cho toan bd Coéng trinh 1a: 180
ngay, ké tir ngay hop dong cé hiéu lyc dén ngay nghiém thu hoan
thanh cong trinh xay dung dua vao st dung.

E-DKC 1.18

Ngay khai cong la: — [ghi ngay].

E-DKC 1.19

Nha thau 12 [ghi tén, dia chi, sé tai khodn, md sé thué,
dién thoai, fax, email cua Nha thau].

E-DKC 1.29

- Tu van quan ly dy an: [ghi tén, dia chi, dién thoqi,
fax, email cua Tw van quan ly dw an néu coj;




- Tu van gidm sat la: [ghi tén, dia chi, dién thoai, fax,
email cua Tw van giam sdt]; ...

E-DKC 2.1

Hoan thanh timg phan:  /Chui dau tw dién]

E-DKC 2.3(i)

Céc tai liéu sau day ciing 12 mot phan ciia Hop dong:
- Bién ban thuong thao, hoan thién hop dong.

- PAKT-DT di dugc phé duyét theo Quyét dinh sb 2986/QD-
PCCL ngay 30/09/2025 cua Cong ty Dién luc Chg Lon.

E-DKC 5.2

- Gia tri bao dam thyc hién hop dong: 3% gia hop dong
Cu thé: 3% x = dong (Bdng chi: )

- Thoi gian hiéu luc cua bao lanh thue hién hop dong 1a: Bao dam
thuc hién hop dong c6 hiéu luc ké tir ngay phat hanh cho dén
[can cir tinh chdt, yéu cau ciia géi thau ma quy dinh thoi han nay,
vi du: Bao dam thwc hién hop a"o”‘ng phai co hiéu lyc cho dén khi
cong trinh dwoc nghiém thu, ban giao va Nha thau chuyén sang
nghia vu bao hanh theo quy dinh|].

- Bao dam thuc hién hop dong phai duoc Chu dau tu chap thuan
va tuan tht mau s6 15 Chuong VIIL. Néu cac diéu khoan ctia bao
dam thuc hién hop dong néu rd ngay hét hiéu luc va Nha thau chua
hoan thanh cac nghia vu ctia hop dong vao thoi diém  [ghi s6
ngay cu thé nha thau sé phdi thwce hién gia han bao dam thiee hién
hop dong, thong thuwong la 07 ngdy trude ngdy bdo dam thiee hién
ciia nha thau hét hiéu lwc] ngay trudc ngay bao dam thuc hién hop
d6ng ctia Nha thau d3 ndp cho Chu dau tu hét hiéu luc, Nha thau
s€ phai gia han hi¢u lyc cua bdo dam thyuc hi¢n hop déng cho té1
khi cong viéc da dugc hoan thanh va moi sai sot da duoc sura chira
xong.

E-DKC 54

Thoi han hoan tra bao dam thyc hién hop dong: Ngay sau khi
hozc khong chdm hon 14 ngay ké tir khi cdng trinh duoc nghiém
thu, ban giao, ddng thoi Nha thau dd chuyén sang thuc hién nghia
vu bao hanh theo quy dinh.




E-DKC 8.2(d)

Nha thau c6 van ban tra 151 yéu cau cia Chi dau tu trong
khoang thoi gian khong quéd 02 ngay, ké tir ngay nhén dugc van
ban yéu cau.

E-DKC 8.8(a)

Nha thau c6 vin ban thong bao trong khoang thoi gian tbi
thiéu 01 ngay, trudc ngay vat tu, thiét bi duoc van chuyén téi cong
truong

E-DKC 8.11

Thoi gian di doi vat tu, thiét bi ra khoi cong truong: 02 ngay
ké tir ngdy bién ban nghiém thu cong trinh duoc cip.

E-DKC 9.3

Nha tu van dua ra chi din tra dudi dang vin ban trong thoi
han khong qua 02 ngay, ké tir ngay nhan dugc dé nghi chi dan cua
cac bén lién quan.

E-DKC 11.1

Danh sach nha thau phy: [ghi danh sdach nha thau phy
phU hop véi danh sach nha thau phu néu trong E-HSDT].

E-DKC 11.2

Gi4 tr1 cong viéc ma nha thau phu thuc hién khong vuot qua:
gia hop dong [Hé thong trich xudt theo Muc 27.3 E-CDNT].

E-DKC 114

Néu cac yéu cau can thiét khac vé nha thau phu [ghi
YU cau khdc vé nha thau phu (néu co)].

E-DKC 19.1

Yéu cau vé bao hiém:

Nha thau phai mua bao hiém ké tir ngay khai cong cho dén hét thoi
han bao hanh cong trinh.

1. Nha thau phai mua bao hiém theo quy dinh hién hanh tai mot
cong ty bao hiém hoat dong hop phap ¢ Viét Nam, bao gom:
a. Nha thau thay mat Chu dau tu mua bao hiém cong trinh xdy dung
cung véi vat tu thiét bi do Chit dau tu cap cta cong trinh (néu co).
Thoi han bao hiém: ké tir ngay khoi cong cong trinh dén ngay hoan
thanh ban giao cong trinh dua vao sir dung cong véi 36 thang bao
hanh céng trinh theo qui dinh, gia tri bao hiém di duogc tinh trong
gia gbi thau. Trong hop dong bao hiém rai ro xdy dung, lap dat cho
du an, phai ghi rd don vi thy huong la Chu dau tu. Nha thau phai
xuat trinh Gidy chtig nhén bao hiém cong trinh xay dung kém theo
ban sao hoa don mua bao hiém trude khi Cha dau tu ban hanh 1énh
khéi cong cong trinh.




b. Nha thau phai c6 nghia vu mua bao hiém bang tién ctia Nha thau
d6i voi pham vi bao hiém bao gém:

- Bao hief:m tai nan ddi v6i nguoi lao dong.

- Bao hiém trach nhiém dan su doi vo1 bén thi ba.

- Trudc khi thi cong, Nha thau phai cung cdp day du cac ching
nhan bao hiém theo Hop dong nay cho Chu déu tu.

2. Nha thau phai co trach nhiém phdi hop cing véi Cha dau tu
thuc hién tt cac diéu khoan cta hop dong bao hiém. Trong truong
hop xay ra ton that, Nha thau phai bao cdo ngay bang vin ban cho
Chu dau tu dong thoi lién hé truc tiép v6i don vi bao hiém dé lam
cac thu tuc yéu cau bao hiém theo nhu cac quy dinh trong hop dong
bao hiém.

E-DKC Thoi gian bao hanh cong trinh 36 thang, ké tir ngdy nghiém

20.1(a) thu hoan tat cong trinh.

E-PKC 21 Thong tin vé Cong truong 1a: [liét ké cac théng tin
va dir liéu vé cong truong].

E-DKC 24 Ngay tiép nhan, sit dung Cong trudong la: [ghi dia
diém va ngay].

E-PKC 27.2 Thoi gian dé tién hanh hoa gidi: s6 ngay tién hanh hoa giai

ti da 28 ngay.
Giai quyét tranh chap:

1. Khi giai quyét cac tranh chép trong qué trinh thyc hién hop déng
x@y dung, cac bén phai tuan thu nguyén tac va trinh tu giai quyét
tranh chap hop dong xay dung dugc quy dinh tai Khoan 8 Diéu 146
Luat Xay dung s6 50/2014/QH13.

2. Truong hop cac bén tham gia hop dong co thoa thuan giai quyét
tranh chap hop dong thong qua hoa giai dugc thyc hién boi co
quan, to chirc hodc mot, mot s6 ca nhan chuyén gia (goi chung la
ban xtr 1y tranh chap), khi d6 viéc xt 1y tranh chap hop dong thong
qua ban xir Iy tranh chap duoc quy dinh nhu sau:

a) Ban xur ly tranh chap c6 thé duoc néu trong hop dong tai thoi
diém ky két hoac thiét 1ap sau khi c6 tranh chip xay ra. S6 luong
thanh vién ban xir Iy tranh chip do cac bén ty thoa thuin. Thanh
vién ban xir 1y tranh chip phai 12 nguoi ¢6 trinh do chuyén mon




phu hop voi ndi dung tranh chap, kinh nghiém trong van dé giai
quyét tranh chap hop ddng va hiéu biét vé cac quy dinh phap luat
lién quan dén hop dong xay dung.

b) Trong thot han hai muoi tam (28) ngay ké tur ngay cac bén nhén
duogc két luan hoa g1a1 cua ban xtr ly tranh chap, néu mot bén khong
dong y két luan hoa giai ciia ban xir ly tranh chap thi c6 quyén phan
d6i va céc tranh chip nay s& duogc giai quyét tai Trong tai hodc Toa
an theo quy dinh cua phap luat; truong hop qua thoi han néu trén
khong bén nao phan ddi két luan hoa giai thi coi nhu cac bén da
théng nhat v6i két luan hoa giai. Khi do, cac bén phai thuc hién
theo két luan hoa giai.
¢) Chi phi cho ban xtr 1y tranh chép duoc tinh trong gia hop dong
xay dung va do mdi bén hop dong chiu mot nira, trir trudng hop
cac bén co théa thuan khac.

3. Thoi hi€u khéi kién theo thu tuc Trong tai hodc thoi hiéu
khai kién 1én Toa an giai quyét tranh chap hop dong xay dung dugc
thuc hién theo quy dinh c6 1ién quan ctia phap luat.

B. Quén ly thoi gian

E-PKC 28 - Ngay khoi cong: theo myuc E-DKC 1.18 — Chuong IV: Diéu

kién cu thé cua hop dong.
- Ngay hoan thanh dy kién: theo muc E-DKC 1.17 — Chuong

IV: Diéu kién cu thé caa hop dong.

E-PKC 29.1 Nha thau phai trinh Chii dau tu Biéu tién do thi cong chi tiét
trong vong 05 ngay lam viée tir ngay ky Hop dong.

E-PKC 29.4 - Thoi gian cap nhat Biéu tién do thi cong chi tiét: truong hop

thuc té thi cong khong theo ding tién do du kién hodc do céc tré
ngai trong qua trinh thi cong, dn dén tién do thi cong theo ké hoach
ban dau khong con phu hop, trong vong 03 ngay lam viée ké tir
ngay thuc hién khong con theo ding ké hoach va/hodc ngay ma tré
ngai lam anh huong dén tlén do da dugc cac bén lién quan théng
nhat phuong an giai quyét, nha thau phai cap nhat lai Biéu tién do
thi cong chi tlet thong qua giam sat A, trinh Chu dau tu chap thuan
lam co so trién khai thi cong phan cong viéc con lai.

- Truong hop thi céng cac hang muc khuat 1ap, Nha thau gin
camera quay phim toan bd céc cong doan chinh yéu khi thi cong




bao gém: db bé tong két cAu chiu luc (san tang, cot, muong cap,
ham,...), qua trinh khuat lap (dat 6ng, cép,..), qua trinh dung cot,
kéo day, kéo cap ngam, d6 sau chon cap. Cac doan phim quay dugc
lwru tri trong cé&c thé nhd va cung cap cho chu dau tu hang thang
dé kiém tra.

- Sb tién gilr lai néu NOp Muodn Biéu tién d6 thi cong chi tiét
cap nhat: theo quy dinh xir phat cham tré nop ho so néu tai Muc
E-DKC 49.1- PKCT cua hop dong.

E-DKC 30.7

Céc truong hop khac:

a) Co su thay doi pham vi cong viée, thiét ké, bién phap thi cong,
lich cat dién theo yéu cau ciia Chu dau tu 1am anh hudng dén tién
do thuc hién Hop déng.

b) Do anh huéng cia cac truong hop bat kha khang nhu: anh
huéng cua dong dat, bio, 1a, lut, song than, hoa hoan, dich hoa
hodc cac su kién bat kha khang khac.

¢) Su cham tré thuc hién hd so thu tuc, cham tré ban giao mat
bang, tré ngai trén cong trudng khong do 16i cuia nha thau ma do
Chu dau tu, nhan luc ctia Chu du tu hay cac nha thau khac cua
Chu dau tu gay ra, ngudi dan ngan can khong cho thi cong. ..

d) Cha dau tu chdm phdi hop trong qua trinh thuc hién hop
dong.

C. Quan ly chat lwong

E-DKC 33.2

Vit tu, miy moc, thiét bi: tat ca vat tu, thiét bi (trir cac vat tu
phu, phu gia c6 khéi luong nhd, vat tu phuc vu thi c6ng) sir dung
trong thi cong cong trinh (bao gém VTTB do nha thau cap) phai
theo dung tiéu chuan san xuat va thir nghiém néu trong hd so thiét
ké, tiéu chuan Viét Nam va quy cach k¥ thuét, tiéu chuan k§ thuat
hién hanh cta Tong Cong ty bién lyc TP.HCM va cac quy dinh
khac co lién quan; co day du ching tu xuét xudng, ching nhan
nguon gbe xuat X, ching nhan chét luong, tai liéu ky thuat, cam
két bao hanh, hudng dan lap dat, van hanh,... ciia Nha san xuit;
c6 day du bién ban thir nghiém do don vi thir nghiém doc 1ap, hop
phap ban hanh. Déi véi cac thiét bi dong cét, bao vé, diy dan phai
thir nghiém dat tiéu chuan van hanh trude khi lap dat (tr ngay tha
nghiém dén khi dong dién khong quéa 6 thang); cac vt liéu cach




dién, da, phu kién, mau bétong,... phai c6 bién ban thir nghiém
déy da cac hang muc thtr bat budc theo yéu cau HSMT, ddi véi
mau bé tong thur theo tiéu chuén, quy chuén hién hanh. Truong
hop nghi ngo vé chat lugng, Chu dau tu c6 quyén yéu cau lay mau
(khong qua 5% tong sé luong theo timng mit hang cung cap cho
2061 thf:flu) thir nghiém lai (tai don vi thir nghi¢m doc lap, hop phap)
cac hang muc theo yéu cau HSMT, chi phi thir nghiém do nha thau
chiju. Truong hop két qua thir nghiém khong dat, nha thau phai
thay thé VTTB khac dép ng yéu cau HSMT, thoi gian ndy van
tinh vao thoi gian thue hién hop ddng.

TAt ca vat tu. thiét bi trude khi lép dat vao cong trinh phai dugc
giam sat A kiém tra, nghiém thu chap thuan.

Cac may moc, thiét bi phuc vu thi cong phai dugc kiém dinh
dam bao an toan theo diing quy dinh.

E-PKC 34.2 (¢)

- Chu dau tu ¢6 trach nhiém dam béo diéu kién ha tang vién thong CNTT,
chit ky s d¢é thuc hién viéc ghi (nhatky thi cong dién tir (NKTCDT), bién ban
nghiém thu dién tor (BBNTDT) trén phan mém IMIS va thudng xuyén kiém
tra viéc cap nhat NKTCDT va lap BBNTDT cua nha thau thi cong, don vi tur
van giam sat (TVGS)

- Nha thau thi cong va don vi TVGS c6 trach nhiém thyc hién viéc ghi
NKTCDT trén phan mém IMIS hang ngay, lap BBNTDT trén IMIS, dam bao
day du cac ndi dung ctia nhat ky va bién ban, xac nhan boi ngudi co trach
nhiém theo quy dinh ctia hop dong va luu trit NKTCDT, BBNTDT dang file
pdf nhan vé tir hé thong IMIS va sir dung 1am can cir dé nghiém thu, hoan
cong, thanh quyét toan hop dong, luu ho so... theo quy dinh ctua Luat Xay
dung.

D. Quan ly chi phi

E-DKC 40

Loai hop dong: Hop ddng theo don gid cb dinh.

E-DKC 41.1

Gia hop ddng: C6 dinh

E-DKC 42.1

- Tam Gng: Cha dau tu s& Gmg trudc cho Nha thau 20% gia tri hop
dong (chua thué).
- Thoi gian tam émg: Trong vong 14 ngay lam vige ké tir ngay Nha
thau giao day du cac chung tir hop 1€ sau:

Sau khl hop déng ¢6 hiéu luc, néu Nhé thau c6 yéu cau tam
ung, Chu dau tu s€ tam ung cho Nha thau 20% gia tri hop dong




trude thué trong vong 14 ngay 1am viéc khi nha thau giao day céc
ching tir hop 1€ sau:
+ Gidy yéu cau tam ting ctia nha thau (do Gidm dbc ky).
+ Bao lanh thuc hién hop dong (01 ban gbc + 02 ban sao y ban chinh,
do ngén hang hoat dong hop phap tai Viet Nam phat hanh, gia tri
bao 1anh thyc hién hop dong bang 3% gla tri hop dong)

+ Glay bao lanh tién tam tmg (01 ban gbc + 02 ban sao y ban chinh,
do ngén hang hoat dong hop phap tai Viét Nam phat hanh, gia tri
bao 1anh tam tmg hop ddéng phai ¢ gia tri bang khoan tién tam

mng);

+ Ho so chimg minh Nha thau da thyc hién mua céac loai bao
hiém can thiét (bao hiém ddi v6i nguoi lao dong thi cong trén cong
truong, Bao hiém trach nhiém dan sy dbi v6i bén thir ba) dé bao
dam cho hoat dong cua minh theo quy dinh cua phép luét.

+ Hop dong va gidy chimg nhan/Chimg thu bao hiém cho cong
trinh (ban chinh), kem theo ban sao hoa don hoac chung tor da

thanh toan chi phi bao hiém cong trinh (phan bao hiém cua chu
dau tu giao cho nha thau mua);

+ Thong bao khoi cong ciia chii dau tur.
Thoi gian c6 hiéu luc ctia bao lanh tam tmg hop dong phai dugc
kéo dai cho dén khi Chui dau tu da thu hoi hét s tién tam ung.
S tién tam tmg nay s& duoc Chil dau tu thu hoi toan bo ngay
tir 1an thanh toan dau tién.

Trudng hop tam mg van chua hoan tra trude khi ky bién ban
nghiém thu cong trinh dua vao st dung va trudce khi cham dat hop
dong (tuy theo timg trudng hop), khi d6 toan bo so tién tam ung
chua thu hoi duoc ndy s& 13 no dén han va Nha thau phai chiu trach
nhiém thanh toan cho Chu dau tu.

E-DKC 44.1

2. Phuong thirc thanh toan: chuyén khoan.

Néu Nha thau cé yéu cau thanh toan giai doan, Chu dau tu s&
xem xét thanh toan theo khoi luong xay lap thuc té cua tung giai
doan hoan thanh duoc cac bén nghiém thu nhung tbi da tong cac
lan thanh toan giai doan khong qua 80% gia tri hop dong (bao gom
ca phan tam (mg) v&i diéu kién nha thau phai thi cong dat t6i thiéu
50% gia tri hgp dong. Gia tri thanh quyet toan giai doan s€ dugc
hai bén cin clr vaio Hop dong, hop dong stra d6i, bo sung (néu co),




Bang gia hop ddng, Bang gia hop dong sira 601 bd sung (néu co),
Hb so ‘nghiém thu giai doan dé tién hanh quyét toan va thanh toan
hop ddng theo quy dinh.

2.Gia trj thanh toan giai doan 1a 95% gi4 tri quyét toan giai doan
(bao goém chi phi da tam tng) sau khi c6 day du cac hd so thanh
toan giai doan theo quy dinh.

c) Sau khi nghiém thu hoan thanh céng trinh dua vao st dung,
Chu dau tur s& thanh toan dén 95% khoi luong xay lap thyc té (bao
gom gia tri da thanh toan cac giai doan) cho Nha thau theo gi4 tri
quyét toan cong trinh da duoc thoa thuan va Nha thau co day da hd
so thanh toan theo quy dinh.

d) Sau khi c6 Quyét dinh phé duyét quyét toan cong trinh, Chu
dau tu s& thanh toan khoan tién bi gitr lai cho Nha thau véi s tién
la: 5% khoi lugng xay lap thuc té theo gia tri quyét toan cong trinh
trur/cong gia tri xay lap chénh 1¢ch theo s liéu phé duyét quyet toan
(neu c6). Truong hop giad tri quyet toan cong trinh trir nhiéu hon so
tién gitr lai khi d6 khoan tién chénh léch nay s& 1a ng dén han va
Nha thau phai chiu trach nhiém hoan tra lai cho Chu dau tu trong
vong 10 ngay ké tir ngay hd so quyét toan cong trinh dugc hai bén
ky thdng qua.

Riéng chi phi dy phong chi dugc thanh toan cho phan khéi
lugng cdng viéc ngoai pham vi cong viéc dugc giao trong hop
ddng, trudong hop khong c6 khéi lugng cong viéc phat sinh ngoai
pham vi ¢6ng viéc duoc giao trong hop ddng thi chi phi du phong
sé khong dugc thanh toan.

3. Ho so thanh toén:

¢) Hb so thanh toan giai doan bao gdbm:

—Vin ban dé nghi thanh toan giai doan ctia Nha thau (do Giam
dbc ky);

—Ho so nghiém thu, Bién ban nghiém thu giai doan cong trinh;

—Hb so quyét toan giai doan giita Chi dau tu — Nha thau;

—Hb so ching minh Nha thau da thuc hién mua céac loai bao
hiém can thiét (bao hiém dbi véi ngudi lao dong thi cong trén cong
truong, bao hiém ddi v6i bén thtr ba) dé bao dam cho hoat dong
ctia minh theo quy dinh cta phap luat (néu Nha thau di cung cép
hd so nay trong giai doan khoi cong/ tam tng thi khong can ndp
thém cho giai doan thanh toan);




—Hop ddng va Gidy chimg nhan/ Chtng thu bao hiém cho cong
trinh (ban chinh), kém theo ban sao héa don hoac ching tir da thanh
toan chi phi bao hiém cdng trinh (phan bao hiém cta Chu dau tu
giao cho Nha thau mua) (néu Nha thau di cung cip ho so nay trong
giai doan khoi cong/ tam tng thi khong can ndp thém cho giai doan
thanh toan);

—Héa don tai chinh hop 18 (ban gbc);

—Hb so lién quan khac (néu can) theo yéu cau cta thu tuc thanh
toan dau tu xay dung.

d) Hb so thanh toan bao gdm:

—Vin ban dé nghi thanh toan cua Nha thau (do Giam dbc ky);

—Hb so hoan cong;

—Bién ban nghi¢m thu hoan thanh cdng trinh;

—Bién ban ban giao mat bang sau khi thi cong hoan tat cho co
quan 1y co sé ha tang k¥ thuat;

—Hb so quyét toan do Nha thau 1ap kém day du cac phiéu xuat
vat tu ctia Chu dau tu, phiéu nhap vit tu cia Chi dau tu (trudng
hop c6 hoan tra vat tu cia Chii dau tu cap thira sau thi cong);

—Thu Bao 1anh bao hanh (01 ban gbc + 02 ban sao y ban chinh,
do ngan hang hoat dong hop phap tai Viét Nam phat hanh, gia tri
bao 1anh bao hanh bang 5% gia hop dong);

—Phé duyét phat/ khong phat vi pham hop ddng ctua Chi dau tu
(néu co);

—Bién ban xac nhan vat tu thira hoan trd sau thi cong (trudng
hop c¢6 vat tu thira sau thi cong);

—Trudng hop c6 vt tu thira sau khi thi cong ma Nha thau khong
hoan tra thi ching tir kém theo la: Bién ban xac nhan vat tu thura
khoéng thé thu hoi, phé duyét gid vat tu thu hoi ciia Chi dau tu ma
Nha thau phai boi thuong;

—Hb so chiirng minh Nha thau da thuc hién mua cac loai bao
hiém can thiét (bao hiém dbi véi ngudi lao dong thi cong trén cong
truong, bao hiém d6i v4i bén thir ba) dé bao dam cho hoat dong
ctia minh theo quy dinh cta phap luat (néu Nha thau da cung cip
ho so ndy trong giai doan khéi cong/ tam g/ thanh toan giai doan
thi khéng can nop thém cho giai doan thanh toan);

—Hop dong va gidy ching nhan/Chimg thu bao hiém cho céng
trinh (ban chinh), kém theo ban sao héa don hodc ching tir da thanh




toan chi phi bao hiém cdng trinh (phan bao hiém ctia Chu dau tu
giao cho Nha thau mua) (n€u Nha thau dd cung cap ho so nay trong
gial doan khéi cong/ tam g/ thanh toan giai doan thi khong can
ndp thém cho giai doan thanh toan);

—Héa don tai chinh hop 1é (ban gbc);

—Hb so lién quan khéac (néu can) theo yéu cau.

4. Thoi han thanh toan: khong qué 14 ngay 1am viée ké tir ngay
Chu dau tu nhan duoc dﬁy du ho so thanh toan hop 1€ theo thoa
thuan trong hop dong.

E-DKC 45

Diéu chinh thué: duwoc phép dp dung diéu chinh thué.

Trong qud trinh thwc hién hop dong, truong hop tai thoi diém
thanh todn néu chinh sach vé thué c6 suw thay déi (ting hodc gidm)
va trong hop dong cé quy dinh dwoc diéu chinh thué, dong thoi nha
thau xudt trinh dwoc cdc tai lidu xdc dinh ré s thué phat sinh thi
khodn chénh léch vé thué sé dwoc diéu chinh theo quy dinh trong
hop dong.

E-DKC 46.1

Phan tién giir lai tir s6 tién thanh toan 1a: khong ap dung (vi nha
thau nop bao dam bao hanh bang hinh thic bao linh do ngan hang
hop phap tai Viét Nam phat hanh).

E-PKC
47.1(d)

Trudng hop stra d6i hop dong:
- Khi phat sinh khi luong thuc hién so voi hop dong da ky

- Khi c6 khéi lugng phat sinh ngoai goi thau trong qua trinh thuc
hién.

E-DKC 47.7

Truong hop dé xuat giai phap tiét kiém chi phi duge Chi dau tu
chap thuan va gitp giam gia hop ddng, Chii dau tu thanh toan cho
Nha thau 20%.

E-DKC 49.1

Murc phat:

b) Nguyén tac: Noi dung vi pham d6i véi hop dong thi cong
xay dung duoc quy dinh nhu sau:
Vi pham tién do thi cong theo hop dong da ky (truong hop cham
tién d6); cham tlen do lap hé so hoan cong, thanh quyét toan.

- Vi pham vé chit lwong cong trinh:




+ Dé xay ra 161 khong dam bao chat luong trong qua trinh thi cong
nha thau khéng tu kiém sodt ma do cha dau tu (hodc tu van chu
dau tu) phat hién do hau kiém phai 1am lai.

+ CO hién tugng 1am ho so khong ding su that bi phét hién phai
lam lai.

+ Khdng dam bao chat lugng thi cdng gay su cb sau khi dua vao
st dung.

+ Nha thau khdng thyc hién ding theo thiét ké dugc duyét hoic
khéng tuén thu phuong an thi cong, phuong an thi cong hoac do tur
y thay d6i thiét ké. Khdng bao quan tbt vat tu Chi dau tu cap dé
xay ra hu hong 1am giam chit luong vat tu khong thé sir dung.

+ Céc ndi dung sai sOt khac gom: khong ghi chép ndi dung dién
bién trong so nhat ky thi cong, khdng c6 mit chi huy trudng, cac
bd k¥ thuat thi cong trén cong truong khi cha dau tu kiém tra.

+ Khdng cung cap cac két qua thi nghiém vat liéu, san pham cua
cOng viéc hoan thanh.

+ Khdng dam bao vat tu, thiét bj dugc cung cap c6 ngudn gbc
xuat xt nhu quy dinh cta hd so hop dong.

+ Bi nguoi dan, bao dai, co quan nha nudc c6 thaim quyén, chi
dau tu, tu van gidm sé&t, chuyén gia ctia nha tai tro von phan anh,
nhic nhd vé tinh trang thi ¢6ng khéng dam bao an todn, vé sinh
moi truong hodc khong khic phuc triét dé, dung yéu cau cac phan
phan &nh, khiéu nai ctia nguoi dan, bao dai, co quan nha nuéc c6
tham quyén, chil dau tu, tu van gidm sat, chuyén gia ctia nha tai
tro;

- Cac vi pham khac nhu:

v’ Vat tu thiét bi dua vao lap dit cho ¢bng trinh khong dam bao
chat lugng, khdng ctr ding thanh phan cén bo chu chdt tham gia
thi céng cong trinh, khdng trang bi day du bao ho lao dong, thi
cong khdng dam bao an todn, cham tré 1ap hd so chuan bi thi cdng,
hd so thi cng, hd so nghiém thu, xac nhan khdi luong, hoan cong,
quyét todn giita cac don vi lién quan, ...

v Sir dung céc thiét bi, may mac thi cdng, thiét bi do dat, thi
nghiém, ... chua duoc kiém dinh va thiét bi hét han sir dung trudce
khi dua vao sur dung cho cong trinh.

v Khéng thuc hién ky quy gia tri thi cong dao va tai 1ap mat
duong véi S Giao thdng van tai Thanh phé H6 Chi Minh khi xin
cap gidy phép thi cong.

v/ Nha thau tra dién tré hodc ting s6 lan cat dién do nguyén
nhan chi quan ctia nha thau.




v'Nha thau cham tré trong viéc nop bao lanh thuc hién hop
ddng, bao 1anh tién tam tng hodc cham tré gia han bao 14nh thuc
hién hop ddng, gia han bao 1anh tién tam tmg hodc chadm ndp bao
l&nh bao hanh theo quy dinh.
b) Mirc phat:
- Gi4 tri phat do sai sOt vé chat lugng thi cOng = tdi da 12 % x phan
gia tri hop dong bi vi pham (ty 1& % tly theo tinh chét vi pham do
cac Pon vi tu quyét dinh).
- Giatri phat do sai sOt vé an toan lao dong, v¢ sinh moi truong =
ty 1€ % x gia tri hop dong bi vi pham (1an dau ty 1€ phat 122 %, lan
thi hai tro di ctr mdi lan vi | pham s& phat 4 %, t6i da 12 %).
- Gié tri phat do cham tién d6 dugc tinh = ty 18 % x gia tri hop
déng bi vi pham (ctr moi tuan cham sé phat 0,5 %, murc phat tdi da
dén 12 % sé& thuc hién cham duat hop dong).

-Tong gia tri phat khéng quéa 12 % gia tri hop ddng bi Vi
pham, mac phat dat 12 % c6 thé xem xét chdm dut hop dong.

E-DKC 49.2

Boi thuong thiét hai: Ap dung

- Boi thuwong thiét hai trén co so toan bo thiét hai thuc té;

- Béi thuwong thiét hai trén co so mot muc xac dinh. Trong
truong hop nay néu ro muc boi thuong, phwong thurc boi thuong...
phut hop voi phap ludt dan su].

E-DKC 49.3

Thudng hop dong: ap dung

Mtrc thuong: theo Quyét dinh s 5041/QD-EVNHCMC ngay
30/09/2025 ctia Tong Cong ty Pién lyc TP.HCM vé viéc ban hanh
Huéng dan thudng, phat boi thudng thiét hai d6i véi hop dong xay
dung.

Téng sb tién thuong toi da: Theo quy dinh vé phan cip tién
thudéng tir quy khen thudéng cho cac Pon vi hang nam kém theo
gidy khen cua Pon vi cip cho bén nhan thau.

E. Két thiic hop dong

E-DKC 54

Thoi gian ban giao cong trinh: Cha dau tu tiép nhan coéng trinh
dé dua vao van hanh, sir dung ngay sau khi cong trinh duoc nghiém
thu hoan thanh va c6 day du Bién ban nghiém thu, hd so hoan cong




(ban v& hoan cong, quy trinh huéng dan van hanh, quy trinh bao tri
cong trinh...) theo ding quy dinh.

E-DKC 55.1 Thoi gian ndp ban vé hoan cong: trong vong 05 ngay lam viéc
ké tir ngdy hoan thanh.

E-DKC 55.2 S6 tién gitr lai: Trong vong 5 ngay ké tir ngay nghiém thu cong
trinh, néu nha thau khong ndp ban vé hoan cong hoic hudéng dan
van hanh hodc céc tai li¢u nay khong duogc chu dau tu chép nhan,
chu dau tu s& giit lai s tién 13 5 % gia tri thanh toan

E-DKC Nha thau phai ndp ho so quyét toan cong trinh trong 05 ngay ké

56.1(a) tr ngay nhan dugc bién ban nghi¢m thu da hoan thanh toan bo ndi

dung cong viéc theo quy dinh ctia hop dong.







