UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NGAI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 310 /QP-UBND Quang Ngai, ngay 26 thang /2 nam 2025
QUYET PINH

Phé duyét Nhiém vu khao sat, nhiém vu quy hoach va
du toan chi phi 1ap Quy hoach phan khu MD2, thudc
Phan khu 1 - Khu du lich Miing Pen dén nim 2045

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi va néng thon ngay 26/11/2024;

Can cit Nghi dinh sé 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii
quy dinh vé phan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn
quyén, phan cdp trong linh vuc quy hoach dé thi va néng thén;

Can cit Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phi
quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén;

Can cir Nghi quyét s6 66.1/2025/NQO-CP ngay 18/7/2025 ciia Chinh phii
quy dinh xit Iy khé khan, vuedng mdc vé viéc ldp mdi, diéu chinh va phé duyét
quy hoach phdn khu déi véi khu viee hinh thanh dé thi khi thwc hién sdp xép don
vi hanh chinh cdc cdp va té chire chinh quyén dia phirong 02 cdp;

Can cir Quyét dinh sé6 1756/0D-TTg ngay 31/12/2023 ciia Thi twdng
Chinh phii phé duyét Quy hoach tinh Kon Tum thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050;

Can civ Quyét dinh sé6 1128/0D-TTg ngay 08/10/2024 ciia Thii twdéng
Chinh phu phé duyét Quy hoach chung xay dung Khu du lich Mang Den, huyén
Kon Plong, tinh Kon Tum dén nam 2045;

Can cir Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia BY truéng Bo
Xdy dung quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xdy dung do
thi va quy hoach néng thén; Théng tw so 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025
ciia B truong Bo Xdy dung sira doi, bo sung mot so diéu cia Théng tw so
16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia B trudng Bé Xdy dung quy dinh chi tiét
mot sé diéu cia Ludt Quy hoach do thi va nong thon,

Can cit Théng tw s6 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia BY truéng Bé
Xay dung vé viéc ban hanh dinh mire, phirong phdp 1dp va quan 1y chi phi cho
hoat dong quy hoach do thi va nong thon,
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Theo dé nghi ciia S¢ Xdy dung tai To trinh s6 21/TTr-TQLNVQH ngay
12/12/2025 vé viéc trinh phé duyét Nhiém vu khdo sat, nhiém vu quy hoach va
du toan chi phi lap Quy hoach phan khu MD2, thuoc Phan kKhu 1 - Khu du lich
Méing Den dén niam 2045, Bdo cdo két qua tham dinh so 264/BC-SXD ngay
18/12/2025; y kién thong nhat ciia thanh vién UBND tinh.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu khdo sat, Nhiém vu quy hoach va du toan chi
phi 1ap Quy hoach phan khu MD2, thudc Phan khu 1 - Khu du lich Mang DPen
dén nam 2045 véi nhitng ndi dung chu yéu nhu sau:

1. Nhiém vu quy hoach

1.1. Tén dy an: Nhiém vu Quy hoach phan khu MDb2, thudc Phan khu 1 -
Khu du lich Ming Pen dén nam 2045.

1.2. Pham vi, quy moé va thoi han 13p quy hoach
a) Quy mo, pham vi nghién ctru 1ap quy hoach

- Pham vi nghién ctru bao gdm toan bd ranh gidi tiéu khu MP2 c6 dién
tich khoang 10.427ha.

- Pham vi ranh giéi 1ap quy hoach: Khoang 1.812ha (trong do dién tich
xdy dung cdc khu chire ndng khodng 1.328 ha; cdc khu vuc c6 tiém néing phdt
trién khodng 484 ha). Gi6i can nhu sau:

+ Phia Dong giap: Phan khu Mb1;

+ Phia Tay giap: Phan khu MC2;

+ Phia Nam: X3 Dak Rve;

+ Phia Bic giap: Ring san xuat.

- Ty I¢ lap quy hoach: 1/2.000.

(Ouy mé, ranh gidi ldp quy hoach dwoc chudn xdc trong qud trinh Idp,
tham dinh va phé duyét quy hoach)

b) Thoi han 1ap quy hoach: Pén nam 2045.

1.3. Muc ti€u quy hoach

- Cu thé hoéa Quy hoach chung Khu du lich Mang Den dén nam 2045; xac
dinh 3 chirc nang st dung dat, cdu tric khong gian va mé hinh td chirc cac khu
chtrc ning cho tiéu khu MD2.

- Hinh thanh trung tam dich vu, du lich, cong cong tong hop chit luong
cao, dap tng vai tro 1a 161 thuong mai - du lich - van hoa cua toan khu vuc
Mang Den.
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- Tao co s& phap 1y cho quan 1y phat trién: kiém soat kién tr(c - canh
quan, quan 1y dau tu xdy dung, quan 1y dat dai va cac hoat dong du lich trong
phan khu.

- Pinh hudng phat trién déng bo ha tﬁng k¥ thuat - ha tﬁng xa ho1, bao
dam kha nang tiép nhén déan sb, khach du lich va nhu cau phat trién dai han.

- Khai thac hiéu qua tai nguyén canh quan, vin hoa ban dia, thiic day phat
trién du lich sinh thai - nghi dudng, tao dong luc kinh té mai cho dia phuong.

1.4. Tinh chét, chirc ning khu vuc lap quy hoach

- La trung tdm hanh chinh, chinh tri va van hoa - xa hoi cua xa Mang Den,
noi bd tri cac co quan hanh chinh nha nuédc, cac thiét ché van hoa, thé duc thé
thao va cong trinh phuc vu cong dong dan cu dia phuong.

- La trung tAm dich vu du lich tong hop chat luong cao caa Khu du lich
Ming Pen, phat trién cac loai hinh dich vu du lich cao cap, bao gom thuong mai
- dich vy, Iuu tra nghi dudng, vui choi giai tri, am thuc va trai nghiém van hoa -
sinh thai, hinh thanh cc san pham du lich dic trung, dap ing nhu cau cia du
khach trong nudc va quéc té, gop phan nang tim hinh anh va thuong hiéu du
lich Mang Den.

- La khu vuc phat trién dich vu - do thi két hop sinh thai dic trung, phat
trién voi mat do hop 1y, kién trac hai hoa véi canh quan tu nhién; trong d6 rimg
thong, tham rung xanh, mat nude ty nhién va dia hinh ddi dbc tao nén ciu trac
canh quan chu dao cua phan khu.

- La khu vuc gin két va phat huy gia tri van héa ban dia cua cong dong
dan toc tai chd, 1 noi khai thac va bao ton cac yéu td van hoa, kién tric va
phong tuc truyén théng nham hinh thanh san pham du lich ddc sic va tao ban sic
riéng cho khong gian du lich Méang Den.

1.5. So bo du bao phat trién va cac chi tiéu kinh té - k§ thuat chu yéu

TT Hang muc Pon vi Chi tiéu
A | Téng dién tich quy hoach ha 1.812
A A . ‘. Khoan
B |Dan so du bao nguoi 18.000g
C |Chi tiéu quy hoach chinh
| |Pat dan dung M2nguoi 50 - 80
Pat don vi ¢ m?/nguoi 28 - 45
Pt céng trinh dich vu - cong cong m?/nguoi >4
Pt cdy xanh thé duc thé thao dé thi m?/nguoi >5
Pt giao théng (so véi dat xdy dung do thi) % >18

Il |Hé thong cong trinh dich vu - cong cong




TT Hang muc Pon vi Chi tiéu
1 |Giao duc
‘ , Cho/1.000 nguoi| > 50
T 2 y .
ruong mam non (cap don vi o) m2lchau S 12
: ; hs/1.000 dan > 65
Trrona tidu h y . >
ruong tiéu hoc (cap don vi o) Y > 10
; hs/1.000 dan >55
Truong trung h y (ca X, —
ruwong trung hoc co so (cdp don vi 6) 2ihs 10
2 |Yté
Tramy té (cdp don vi 6) m?/tram 500
3 | Vin hoa - Thé duc thé thao
San choi m?/nguoi 0,5
San huvén 1 m?/nguoi 0,5
an luyén ta - .
yen tep ha/cong trinh 0,3
Trung tdm vin héa - thé thao m?/cong trinh | 5.000
4 | Thuong mai
Cho m?/cong trinh | 2.000
5 | Dét ciy xanh str dung cong cong trong don vi & m?/nguoi > 2
111 |Ha tang k§y thuat
1 |Cap nudc
Sinh hoat lit/nguot-——| 154 150
ngay.dem
Cong trinh cong cong, dich vu lit/m? san 2
2 |Cap dién
Sinh hoat W/nguoi >500
Cong trinh cong cong, dich vu W/m? san >30
3 | Thoat nudc thai va v€ sinh méi trudong:
0 » en X
Nuoc thai sinh hoat % chi tl,eu cap >80
nuoc
Rdc thdi ran sinh hoat kg/fzgu’ﬂfz— >0,9
ngay.déem
4 | Thong tin lién lac
Cong trinh sinh hoat Thué bao/ho >1
. o : Thué bao
>
Cong trinh cong cong, dich vu 150m2 s3n >1
5 |Giao thong:
Ty l¢ dat giao thong (tinh dén dwong phadn % > 18%

khu vuc)
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(Cdc chi tiéu kinh té ky thudt cu thé dwoc xdc dinh chinh xdc trong qud
trinh lap quy hoach phdn khu, tudn thu quy dinh tai Quy hoach chung khu du
lich Mang Pen dén nam 2045, Quy chudn xdy dung Viét Nam, tiéu chudn thiét
ké va cdc quy dinh hién hanh, phit hop véi hién trang sit dung dat va dan cuw
trong khu viee)

1.6. Cac yéu cau can nghién ctru doi véi ndi dung quy hoach

- Luan c1u, xac dinh pham vi quy hoach, quy moé dién tich lap quy hoach;
phan tich, danh gia diéu kién hién trang vé tu nhién, dan sd, st dung dat, kién
truc canh quan, ha tﬁng xa ho1, ha tﬁng ky thuat va moi truong; danh gid hién
trang cac chuong trinh, du an dau tu phat trién dang duoc trién khai thuc hién
trong pham vi quy hoach. Xac dinh cac van dé co ban can giai quyét;

- X4c dinh myc tiéu 1ap quy hoach phan khu; néu cic yéu cau, dinh hudng
chinh tai quy hoach chung da dugc phé duyét va quy dinh quan ly theo quy
hoach chung d& dugc ban hanh di véi pham vi quy hoach;

- Lua chon chi tiéu st dung dét, ha tﬁng xa ho1 va ha tﬁng ky thuat ap
dung cho toan khu vuc dugc 1ap quy hoach phan khu; xac dinh quy mé dan sd,
dat dai, cac nhu cau vé co so ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi ddi véi khu vuc
duoc 1ap quy hoach phan khu;

- Néu cac nguyén tic, yéu cau vé to chirc khong gian, kién trac, canh
quan; quy dinh vé st dung dat d6i v6i timg khu vuc chirc ning, truc duong
chinh, khong gian mé, diém nhan, khu trung tam, khu bao ton (néu c¢é), xac dinh
vi tri, quy mé, cau tric cac don vi &; vi tri, quy mo cac cong trinh ha ting xa hoi
cap d6 thi trd 1én (néu cé); quy mo dién tich, dan s, chi tiéu st dung dat dbi véi
timg khu chitc niang d6 thi theo 6 phd hinh thanh boi cac dudng phan khu vuc
trong khu vuc 1ap quy hoach; vi tri, quy mé cong trinh ngdm; xac dinh chi gidi
x4y dung cong trinh trén cac truc duong tir phan khu vuc;

- Thiét ké d6 thi: Xac dinh chi tiéu khéng ché vé khoang i, canh quan d6
thi doc cac truc duong chinh, khu trung tam; cac khu vuc khong gian mé, cac
cong trinh diém nhan va tung 6 pho cho khu vuc thiét ké;

- Nghién ctru 10ng ghép cac ndi dung c6 lién quan dén thich tmg véi bién
d6i khi hau, tiéu chi vé d6 thj thong minh dé phén tich va dé xuit giai phap thiét
ké quy hoach hé théng ha téng ky thuat, ha tﬁng xa hoi;

- Quy hoach hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat: Xac dinh cot xay dung
d6i véi timg 6 phd; xac dinh mang ludi giao thong, mit cat, chi giéi dudong do
va chi gidi xay dung; xac dinh va cu thé hoa quy hoach chung vé vi tri, quy mé
bén, bai dd xe (trén cao, trén mdt ddt va ngam); hao va tuynel k¥ thuat; xac dinh
nhu cu va ngudn cap nudc; vi tri, quy mé cong trinh nha may, tram bom nudc;
mang ludi dudng dng cap nudc va cac thong sé ky thuat chi tiét; xac dinh nhu
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cau sir dung va ngudn cung cip nang luong; vi tri, quy md cic tram dién phan
phéi; mang ludi dudong day trung thé va hé thong chiéu sang d6 thi; xac dinh nhu
cau va mang ludi thong tin lién lac; xac dinh téng luong nudc thai va rac thai,
mang ludi thoat nudce; vi tri, quy mod cac cong trinh xtr 1y nudc thai, chét thai;

- Dé xuit cac giai phap bao vé moi trudng;

- Luan cu, xac dinh danh muc cac chuong trinh, du 4n wu tién dau tu tai
khu vuc 1ap quy hoach; dé xut, kién nghi cac co ché huy dong va tao nguén luc
thuc hién. Xac dinh cu thé cic dy an quan trong, du kién wu tién dau tu xay
dung bang ngudn vén ngan sach nha nude.

1.7. Cac yéu cau vé hd so, san pham quy hoach

Thanh phan, ndi dung va quy cach hd so quy hoach thuc hién theo Thong
tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 va Thong tu sd 43/2025/TT-BXD ngay
09/12/2025 cta B truong Bo Xay dung. S6 luong ho so ban giao: 07 bo.

1.8. Cac yéu cau, nguyén tic vé lay ¥ kién

Pam bao ding ddi tuong, ndi dung, hinh thirc, thoi gian iy y kién theo
quy dinh tai Diéu 37 Luat Quy hoach db thi va nong thon.

2. Nhiém vu khao sat

2.1. Muc dich khao sat

Cong tac do v& ban d6 dia hinh ty 1 1/2.000, dudng dong mirc 1m nham
cung cép tai liéu phuc vu cho viéc 1ap Quy hoach phan khu MB2, thudc Phan
khu 1 - Khu du lich Mang Pen dén nam 2045.

2.2. Pham vi khao sat

Pham vi khao sat do dac dé 1ap ban d6 dia hinh ty 1€ 1/2.000 bao gém toan
b dién tich khoang 1.812 ha (trong do dién tich xay dung cac khu chirc nang
khodng 1.328 ha, cdc khu viee ¢6 tiém nang phat trién khodng 484 ha).

2.3. Khéi luong khao sét

Mirc dd Khéi

T Coéng viée DVT khé khin lugng

| | Thanh lap bin d6 dnh

Thu nhan dir li€u anh

1.1 | Po ndi tram cd dinh

a | Tiép diém Diém 3 3

b | Chon diém Diém 3 3

Do ngam va tinh toan toa do, do cao bang

cong nghé GNSS biem 3 3




A Mikrc d0 Khéi
TT Cong viéc DVT Kkhé khin lwong
q Do ngam Vfl tm}} toan tqu d(_),ﬁ dd cao bang Km 3 10
phuong phap toan dac dién tir
Do nbi diém khong ché anh va diém
1.2, .2
ki€ém tra
a | Chon diém Diém 3 54
bo ngém va tinh toan toa do, do cao béng .2
b cong ngh¢ GNSS biem 3 >4
bo ngém va tinh toan toa do, do cao bﬁng
C . A Km 3 2
phuong phép toan dac dién tir
1.3 | To chirc bay chup Km? 3 18,12
2 | Xu ly dir li¢u anh Manh 3 14,496
3 | Piéu v& ngoai nghiép Manh 2 14,496
4 | Do v& bu chi tiét Km? 2 2,4784
Il | Bién tip ban d6 s 1/2.000
1 B}en tf_l]? ban do trong khu vuc thanh 14p Manh 2 14,496
ban d6 anh

2.4. Thanh phan hd so khéo sat

- San pham hoan thién giao ndp phai qua kiém tra nghiém thu da dat tiéu
chuan chét luong, c6 dau va chir ky caa don vi thi cong theo quy dinh.

- San pham giao ndp ban dd dia hinh gém dang s va dang gidy, tuin thi
dung quy dinh vé ndi dung va ky hiéu ban do dia hinh ty 18 1/2.000.

- San pham giao ndp tuan thi theo quy dinh hién hanh vé giao ndp san
pham do dac ban db. Mdi loai tai liéu giao ndp déu phai ghi rd tén khu do, ty 18
do v&, loai thanh qua, ) luong, tén don vi thi cong va thoi gian do ve.

- Ban do dia hinh dang s giao ndp phai dam bao quy dinh vé dinh dang
san pham tai Piéu 6, Thong tu s6 19/2019/TT-BTNMT ngay 08/11/2019 cua
Bo truong Bo Tai nguyén va Méi trudng quy dinh k§ thuat vé ndi dung va ky
hiéu ban dd dia hinh qudc gia ti 1& 1:2.000, 1:5.000.

- S lwong va danh myc san pham ho so giao ndp: bao gém 07 bod theo
danh muc tai Phu luc 2 (Ban hanh kem theo Thong tu s6 24/2018/TT-BTNMT
ngay 15/11/2018 ciia Bé truéng Bé Tai nguyén va Méi triong), cu thé:

+ Tai liéu kiém dinh, hiéu chuin phuong tién do c6 lién quan;

+ So d6 phan manh, so dd ludi do v& (néu cé);

+ Céc loai sb do, dit liéu do gé)m: do nbi toa do, d6 cao, do luéi khéng ché
do v&, do v& chi tiét;
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+ Thanh qua tinh toan toa do diém chi tiét mat phéng, do cao;

+ Bén dd dia hinh géc dang $6;

+ Ban d6 dia hinh gdc in trén gidy (cé ddu, chit ky xdc nhédn cia don vi thi
cong), va cac tai liéu lién quan;

+ Tép 1y lich ban db.

3. Du toan chi phi 1ap quy hoach

Téng du toan chi phi: 6.557.935.000 dong (bang chit: Sdu ty, ndm tram
nam muoi bay triéu, chin tram ba mwoi lam ngan dong), trong do:

- Chi phi lap nhiém vu quy hoach va quy hoach: 3.694.866.000 dong;
- Chi phi khéc lién quan: 2.863.069.000 dong.

Picu 2. To chirc thue hién

1. T6 chirc thyc hién

a) Co quan phé duyét quy hoach: UBND tinh.

b) Co quan t6 chirc tham dinh quy hoach: S& Xy dung.

¢) Co quan to chirc 1ap quy hoach: So X4y dung.

d) Pon vi tu van 1ap quy hoach: Lya chon tu van thuc hién theo quy dinh.

d) Thoi gian 1ap quy hoach (¢inh tir ngdy lira chon dwoc t6 chire e van Idp
quy hoach den khi trinh co quan tham dinh quy hoach) khong qué 09 thang.

2. So Xay dung
a) Chiu trach nhiém trudc phap luat va UBND tinh vé ndi dung tham
dinh, trinh phé duyét Nhi€ém vu quy hoach;

b) Chu tri, phdi hop véi cac sé, nganh, don vi, dia phuong lién quan to
chirc thuc hién viéc lap, tham dinh va trinh phé duyét quy hoach theo quy dinh
cua phap luat.

3. Giao céc S&: Tai chinh, Nong nghiép va Méi truong, Cong Thuong,
Vin héa, Thé thao va Du lich, Cong an tinh, B Chi huy Quan sy tinh, UBND
xa Mang Den va cac don vi lién quan:

a) Phoi hop chat ché véi Sé Xay dung trong qua trinh t6 chic 1ap Quy
hoach phan khu MP2 thudc phan khu 1 - Khu du lich Mang Pen dén nam 2045;

b) Chiu trach nhiém trudc UBND tinh trong trudng hgp cham tré khi tham
gia gop y kién, cung cip ho so tai liéu c6 lién quan 1am anh hudng dén tién do
chung cua vi¢c 1ap quy hoach.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.
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Piéu 4. Chanh Van phong UBND tinh; Giam ddc cac S¢: Xay dung, Tai
chinh, Nong nghiép va Moi truong, Cong Thuong, Vian hoéa, Thé thao va Du
lich; Giam d6¢ Cong an tinh; Chi huy truong Bo Chi huy Quan sy tinh; Giam
ddc Kho bac Nha nudec Khu vuc XV; Chu tich UBND xi Maiang Pen; Thu
trudng cac co quan, don vi ¢d lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh

nay/ ot

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4; KT. CHU TICH

- Thuong truyc Tinh uy (b/c); p .

- Thudng truc HDND tinh; PHO CHU TICH

- CT, cac PCT UBND tinh;
- VPUB: PCVP, KTTH,;
- Luu VT, CNXD.pHL. ok —

Nguyén Cong Hoang
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