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Thuyết minh BC- KTKT:

CHƯƠNG 1: MỚ ĐÂU

1.1- GIỚI THIỆU CHUNG

Tên dự án: Khu vui chơi, không gian sinh hoạt cộng đồng ngoài trời phục

vụ nhân dân tại khu 1, phường Mông Dương.

tiêu.

Địa điểm xây dựng: Khu 1, Phường Mông Dương

Chủ đầu tư: Ủy ban nhân dân phường Mông Dương
Hình thức đầu tư: Đầu tư mới.

Nhóm dự án: Nhóm C, Công trình hạ t ng kỹ thuật.

Nguồn vốn đầu tư: Ngân sách Phường và Ngân sách tỉnh bố sung có mục

Tiến độ thực hiện: Năm 2025-2026

Đơn vị lập Báo cáo KTKT: Công ty CP tư vấn và xây dựng Kỷ Nguyên Xanh.

1.2- NHỮNG CĂN CỨ LẬP DỰ ÁN ĐẦU TƯ

a) Những căn cứ pháp lý:

Căn cứ Luật Đầu tư công số 58/2024/QH15, ngày 29/11/2024;

Căn cứ Luật Xây dựng số 50/2014/QH13, ngày 18/6/2014 và Luật sửa

đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng số 62/2020/QH14, ngày 17/6/2020;

Căn cứ Luật số 90/2025/QH15, ngày 25/6/2025 về việc sửa đổi, bổ sung

một số điều của Luật Đấu thầu, Luật Đầu tư theo phương thức đối tác công tư,

Luật Hải quan, Luật Thuế giá trị gia tăng, Luật Thuế xuất khầu, Thuế nhập

khẩu, Luật Đầu tư, Luật Đầu tư công, Luật Quản lý, sử dụng tài sản công;

Căn cứ các Nghị định số 85/2025/NĐ-CP, ngày 08/4/2025 của Chính phủ

Quy định chi tiết một số điều của Luật Đầu tư công; Nghị định số 275/2025/NĐ-

CP, ngày 18/10/2025 về sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số

85/2025/NĐ-CP, ngày 08/4/2025 của Chính phủ quy định chỉ tiết thi hành một

số điều của Luật Đầu tư công;

Căn cứ Nghị định số 175/2024/NĐ-CP, ngày 30/12/2024 quy định chỉ tiết

một số điều và biện pháp thi hành Luật Xây dựng về quản lý hoạt động xây

dựng;

Căn cứ Thông tư số 06/2021/TT-BXD, ngày 30/6/2021 của Bộ Xây dựng

quy định về phân cấp công trình xây dựng và hướng dẫn áp dụng trong quản lý
hoạt động đâu tư xây dựng;

Căn cứ Thông tư số 11/2021/TT-BXD, ngày 31/8/2021 của Bộ Xây dựng

hướng dẫn một số nội dung xác định và quản lý chi phí đầu tư xây dựng; số

14/2023/TT-BXD, ngày 29/12/2023 của Bộ Xây dựng sửa đổi, bổ sung một số

điều của Thông tư số 11/2021/TT-BXD ngày 31/8/2021;



Thuyết minh BC- KTKT:

Căn cứ Thông tư số 12/2021/TT-BXD, ngày 31/8/2021 của Bộ Xây dựng

ban hành định mức xây dựng; số 09/2024/TT-BXD, ngày 30/8/2024 của Bộ Xây
dựng sửa đổi, bổ sung một số định mức xây dựng ban hành tại Thông tư số
12/2021/TT-BXD, ngày 31/8/2021 của Bộ Xây dụựng;

Căn cứ Quyết định số 80/QĐ-TTg ngày 11/02/2023 của Thủ tướng Chính

phủ “V/v phê duyệt Quy hoạch tỉnh Quảng Ninh thời kỳ năm 2021-2030, tấm
nhìn đến năm 2050";

Căn cứ điều chỉnh Quy hoạch chung thành phố Cẩm Phả đến năm 2040,

tầm nhìn đến năm 2050 đã được UBND Tỉnh phê duyệt tại Quyết định số

3899/QÐ- UBND ngày 9/10/2020;

Căn cứ Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Phân khu C (bao gồm các

phường: Cẩm Phú, Cẩm Thịnh, Cửa Ông, Mông Dương), thành phổ Cầm Phả tại

Quyết định số 4448/QĐ-UBND ngày 124/11/2023;

Căn cứ Quy hoạch sử dụng đất thành phố Cẩm Phả được UBND tỉnh phê

duyệt tại Quyết định số 3650/QĐ-UBND ngày 24/11/2023;
Căn cứ Văn bản số 7401/STC-QLĐT ngày 15/10/2025 của Sở Tài Chính

về việc hướng dẫn triển khai nguồn vốn ngân sách tỉnh hố trợ địa phương từ

nguồn tăng thu tiển sử dụng đất;
Căn cứ Kế hoạch số 272/KH-UBND ngày 21/10/2025 của UBND Tỉnh xây

dựng nâng cao chất lượng đô thị, khu dân cư thực hiện mục tiêu phần đầu tỉnh

Quảng Ninh trở thành thành phố trực thuộc Trung ương trước năm 2030;

Căn cứ Quyết định số 309/QĐ-UBND, ngày 03/11/2025 của UBND

phường Mông Dương về việc phê duyệt chủ trương đầu tư một số dự án đầu tư
công trên địa bàn phường Mông Dương.

b) Những tiêu chuẩn, quy chuân:

- QCVN 07-5:2023/BXD - Quy chuẩn quốc gia các công trình hạ tâng

kỹ thuật đô thị - công trình cấp điện

- TCXDVN 333:2005 Chiếu sáng nhân tạo bên ngoài các công trình

công cộng và kỹ thuật hạ tầng đô thị - Tiêu chuẩn thiết kế

- TCXDVN 259: 2001 Tiêu chuẩn thiết kế chiểu sáng nhân tạo đường

phố.
- TCXDVN 9257: 2012 Quy hoạch xây xanh sử dụng công cộng trong

các đô thị - tiêu chuẩn thiết kế.

Và một số tiêu chuẩn khác.



Thuyết minh BC- KTKT:

CHƯƠNG 2

MỤC TIÊU ĐẦU TƯ, ĐẶC ĐIỂM HIỆN TRẠNG, QUY MÔ XÂY DỰNG

2.1. Mục tiêu đầu tư:

- Xây dựng không gian sinh hoạt cộng đồng ngoài thời phục vụ nhân dân

trên địa bàn phường Mông Dương.

- Tạo pháp lý quy hoạch, chỉnh trang, nâng cấp các thiết chể văn hóa tại

phường Mông Dương.

- Nâng cao hiệu quả sử dụng đất, tránh lãng phí đất, góp phần nâng cấp,

chỉnh trang đô thị của Phường ngày càng khang trang, văn minh, hiện đại.

2.2. Hiện trạng dự án.

- Vị trí, ranh giới:

+ Vị trí: Tại khu 1, phường Mông Dương.

+ Ranh giới: phía Đông Bắc giáp đường 3/2, các phía còn lại giáp đường

dân sinh và khu dân cư hiện trạng.

- Diện tích nghiên cứu: Khoảng 1.400m².

- Hiện trạng sử dụng đất: Đất trống, không có công trình, xen kẹp trong khu

dân cư, trước đây là khu vực móng 3 tầng của Công ty cổ phần than Mông

Dương, hiện tại UBND Tỉnh đã thu hổi tại Quyết định số 594/QĐ-UBND ngày

28/3/2017 “Về việc thu hồi và gia hạn thời gian thuê đất cho Công ty cổ phần

than Mông Dương để làm khai trường khai thác than và công trình phụ trợ phục

vụ sản xuất tại phường Mông Dương, thành phố Cẩm Phả” (diện tích 1.219,5m²

sử dụng vào mục đích làm móng nhà 3 tầng), khu đất hiện nay được UBND

phường Mông Dương quân lý chặt chẽ.



Thuyết minh BC- KTKТ:

- Một số hình ảnh hiện trạng.

Tổng thể khu đất

Hiện trạng bên trong khu đất



Thuyết minh BC- KTKT:

Tuyến đường phía sau khu đất

Tuyến đường phái Nam khu đất
















