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CHUONG 1: MO PAU

1.1- GIOI THIEU CHUNG

Tén du an: Khu vui choi, khong gian sinh hoat cong ddng ngoai trdi phuc
vu nhan dan tai khu 1, phuong Mong Duong.

Pia diém x4y dung: Khu 1, Phuong Méng Duong

Chu dau tu: Uy ban nhan dan phuong Méng Duong

Hinh thirc dau tu: Dau tu méi.

Nhém du 4n: Nhém C, Céng trinh ha tang k§ thuat.

Ngudn vén déu tu: Ngan sich Phudng va Ngan sach tinh bd sung c6 muc
tiéu.

Tién d¢ thuc hién: Nam 2025-2026

Pon vi 14p Béo cdo KTKT: Cang ty CP tw vAn va xdy dung Ky Nguyén Xanh.

1.2- NHUNG CAN CU LAP DU AN PAU TU

a) Nhiirng can cir phap ly:

Cin ctr Luat Dau tu cong sb 58/2024/QH15, ngay 29/11/2024;

Can cir Ludt Xy dung s6 50/2014/QH13, ngay 18/6/2014 va Ludt sira
ddi, bd sung mot sb didu cua Luat Xay dung sb 62/2020/QH14, ngay 17/6/2020;

Can ci Luat s& 90/2025/QH15, ngay 25/6/2025 v& viéc sita dbi, bd sung
mot sb diéu cua Ludt Dau thAu, Luat Pau tu theo phuong thirc dbi tac cong tu,
Luét Hai quan, Luat Thué gia tri gia ting, Luat Thué xuét khdu, Thué nhap
khau, Luat Dau tu, Luat Dau tu cong, Ludt Quan ly, st dung tai san cong;

C#n clr cac Nghi dinh sd 85/2025/ND-CP, ngay 08/4/2025 cia Chinh ph
Quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Ludt Dau tu cong; Nghi dinh s6 275/2025/ND-
CP, ngay 18/10/2025 v& sira ddi, bd sung mot s6 diéu cia Nghi dinh so
85/2025/ND-CP, ngay 08/4/2025 cua Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 diéu ctia Ludt Pau tu cong;

Cin cir Nghi dinh sé 175/2024/ND-CP, ngay 30/12/2024 quy dinh chi tiét
mot sb didu va bién phap thi hanh Luat Xay dung vé quan ly hoat dong xay
dung;

Can cir Thong tu sé 06/2021/TT-BXD, ngay 30/6/2021 cua Bo Xay dung
quy dinh vé phan cép cong trinh xay dung va hudng dan 4ap dung trong quan ly
hoat dong dau tu xay dung; '

Can ctr Thong tu s6 11/2021/TT-BXD, ngay 31/8/2021 ctia Bo Xay dung
huéng dan mot sd ndi dung xéac dinh va quan Iy chi phi dau tu xdy dung; sb
14/2023/TT-BXD, ngay 29/12/2023 ciia Bo Xay dung stra ddi, bd sung mot sb
diéu ctia Thong tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021;
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Cin ctr Thong tu sé 12/2021/TT-BXD, ngay 31/8/2021 cla B0 Xay dung
ban hanh dinh muc x4y dung; s6 09/2024/TT-BXD, ngay 30/8/2024 ctia BO Xay
dung sira doi, bd sung mot s6 dinh muc xdy dung ban hanh tai Thong tu s&
12/2021/TT-BXD, ngay 31/8/2021 cta B¢ Xay dung;

Cin ci Quyét dinh s6 80/QD-TTg ngay 11/02/2023 cta Thu tuong Chinh
phu “V/v phé duyét Quy hoach tinh Quang Ninh thoi ky nam 2021-2030, tAm
nhin dén nam 2050”;

Cin ctr diéu chinh Quy hoach chung thanh phd Cim Pha dén nam 2040,
tAm nhin dén nim 2050 di duoc UBND Tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
3899/QD- UBND ngay 9/10/2020;

Cin ctt Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Phan khu C (bao odm cac
phuong: Cam Phu, CAm Thinh, Cira Ong, Méng Duong), thanh phé Cam Pha tai
Quyét dinh s 4448/QD-UBND ngay 124/11/2023;

Cin cir Quy hoach sir dung dét thanh phd Cam Pha duge UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh sé 3650/QD-UBND ngay 24/11/2023;

Cin ot Van ban sé 7401/STC-QLDT ngay 15/10/2025 cua S& Tai Chinh
vé viéc hudng din trién Khai ngudn von ngin sach tinh hé tro dia phuong tur
ngudn tang thu tién str dung dat;

Cin ot Ké hoach sb 272/KH-UBND ngay 21/10/2025 ctiia UBND Tinh xay
dung nang cao chét lugng do thi, khu dan cu thuc hién muc tiéu phén d4u tinh
Quang Ninh tré thanh thanh phé true thude Trung wong trude ndm 2030;

Cin ctr Quyét dinh s6 309/QD-UBND, ngay 03/11/2025 cua UBND
phuong Mong Duong vé viéc phé duyét chu truong dAu tu mot s du an dau tu
cong trén dia ban phudong Mong Duong.

b) Nhirng ti¢u chuén, quy chuén:

- QCVN 07-5:2023/BXD - Quy chudn qubc gia céc cong trinh ha tang
k¥ thuat do thi - cong trinh cap dién

_ TCXDVN 333:2005 Chiéu sang nhin tao bén ngoai cac cong trinh

cong cong va k¥ thuét ha tang do thi - Tiéu chuén thiét ké

- TCXDVN 259: 2001 Tiéu chuén thiét ké chiéu séang nhan tao dudng

phd.

- TCXDVN 9257: 2012 Quy hoach xay xanh sir dung cong cong trong

céc do thi - tiéu chudn thiét ké.

Va mot sb tiéu chuén khac.
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CHUONG 2
MUC TIEU PAU TU, PAC PIEM HIEN TRANG, QUY MO XAY DUNG
2.1. Muc tiéu diu tu:
- X4y dung khong gian sinh hoat cong dong ngoai thoi phuc vu nhin dan
trén dia ban phuong Mong Duong.
- Tao phép 1y quy hoach, chinh trang, ning cip céc thiét ché vin hoa tai
phuong Mdng Duong.

- Néng cao hiéu qua st dung dét, tranh lang phi dét, gbp phén ning cip,

chinh trang d6 thi cua Phuong ngay cang khang trang, vdn minh, hién dai.
2.2. Hién trang dw an.

- Vi tri, ranh gioi:

+ Vi tri: Tai khu 1, phuong Mong Duong.

+ Ranh gi¢i: phia Pong Bic giap duong 3/2, céc phia con lai gidp duong
dan sinh va khu dan cu hién trang.

- Dién tich nghién ctru: Khoang 1.400m?.

- Hién trang str dung dét: Dét trong, khong c6 cong trinh, xen kep trong khu
dan cu, truée day 1a khu vuc méng 3 tang ctia Cong ty cd phan than Mbng
Duong, hién tai UBND Tinh da thu hoi tai Quyét dinh sé 594/QD-UBND ngay
28/3/2017 “V& viéc thu hdi va gia han thoi gian thué dét cho Cong ty c¢b phan
than Mong Duong dé lam khai trudng khai thac than va cong trinh phu trg phuc
vu san xuét tai phudng Méng Duong, thanh phd Cam Pha” (dién tich 1.219,5m’
st dung vao muc dich lam mong nha 3 td;ng), khu dat hién nay dugc UBND
phuong Mong Duong quan ly chit ché.
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- Mdt s6 hinh anh hién trang.

Hién trang bén trong khu dat
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Tuyén dwong phdi Nam khu dit
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2.3. Quy mo xay dung:

- Dién tich khu dat khoang 1771,5m2, trong do:

+ Pat quy hoach khu vui choi- giai doan 1: 1335,0 m2

+ Pit ddu ndi giao thong ( 1at d4 via he): 250,8 m2

+ dit mé& rong khu vui choi- giai doan 2 ( dy kién): 125.5m2

- Péu tir tw vuon hoa cong vién két hop khu vui choi, thé thao ngoai troi.
B tri cac may tap thé duc thé duc ngoai troi. Hé thong dién chiéu sang.

CHUGONG 3: PHUONG AN THIET KE

3.1. Giai phap thiét ké

- Pha d& céc cong trinh hién trang.

- San nén: Can c ban dd khao sat dia hinh; Ban dd tong mit bang sir
dung dét; cao do hién trang khu dén cu 1an cén va cac tuyén duong xung quanh
khu dit. Lay cao do tim dudng hién ¢ lam cost khéng ché thiét ké chiéu cao
nén hoan thién khu dét.

- San vui choi: Bé tong sin da 2x4 méc 200 day 15cm, 16t nilon chéng
thim trén nén da mat day 20cm ,ddm chat k=0,95; l4t d4 kich thude 30x30x3cm
(d6i v6i san khong gian 16n); Lat dé kich thuge 15x15x3cm (déi voi duong dao
nho 1,5m).

- Bon hoa, cdy xanh:

+ Hb trdng cy: Bé tong méng da 1x2 méc 150 day Scm 16t nilong chdng
thim trén nén d4t ddm chat k=0,95, xdy tudng gach khong nung vita XM M75#
day 110cm; 1dp dat vién bé via da kich thude 10x20x60cm; d6 dat mau trong
cdy day 0,35m.

+ Cay xanh: B6 trf trdng céc loai cdy Cha La, Bang Dai Loan, Phong
Linh, Tudng Vi, Ngau ciu, Nguyét Qué...

- Via hé: Két cdu bé tong dé 2x4 mac 150# day 15cm, 16t méng bang bat
dara, Lat via he bﬁng da kich thudc 30x60x3cm;

- B6 via via heé: Bé tong mong da 1x2 mac 150, 16t nilon chong tham trén
nén da mat dam chat k=0,95; 1ip dat vién b6 via bing da KT 23x30x80cm.

- Ké da: Op tuong ke biang vién dd KT 450x450x100mm.

- Rénh tam gidc: Lap dat ranh tam giac bang da day 3cm, lién két bing
16p vita 16t XM M75 day 2cm.

- Hé théng chiéu sang: Lap dat hé thong dén chiéu sang ning lwong mit
troi.

+ Mong ct: Bé tong méng da 1x2 mac 200, bé tong 16t dd 1x2 méc 150,
khung mong cot M16 240x240x525;
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+ Cot dén: Cao 3,5m ma kém nhiing néng, son tinh dién.

+ Bong deén: Pén led SO0W, pin + tdm ning luong mat trdi ddng bo.

- Thiét bi luyén tap thé thao: B6 trf ldp dat céc thiét bi luyén tap thé
thao, vui choi.

- Tuyén duong bao khu cong vién: Tham bé téng nhya asphalt (C12,5)
day 7cm, bu vénh mét duong bang bé téng nhya day trung binh 5cm, tudi nhya
bam dinh nhii tuong.

CHUONG 4: PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG

4.1. Co s& 13p bdo cdo vé tic déng moi trudng.

Can cur luat bao vé moi trudong ngay 17/11/2020;

Can cir Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 nim 2022 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé didu ctia Luat bao vé méi trudng;

Céc quy chuan k¥ thuat quic gia vé moi truong cia Nha nuée Viét Nam.
+ QCVN 05:2023/BTNMT: Quy chuén k§ thudt Qudc gia vé& chét lugng khong
khi xung quanh.

+ QCVN 19:2009/BTNMT: Quy chuin ky thuit Quéc gia vé khi thai
cong nghiép ddi véi bui va cac chét vo co.

+ QCVN 08:2023/BTNMT: Quy chuan ky thuat Qudc gia vé chét lwong
nudc mat.

Yéu cdu phai thuc hién nghiém ngit Ludt mdi trudng va cac quy dinh
huéng dan cia Bo khoa hoc cong nghé va méi trudng.

4.2. Nhiing yéu t6 anh hwéng dén méi trudng va cic bién phap giam
thiéu:

a) Tac dong dén moi trudong khi:

* O nhiém khong khi: Du 4n c6 nhiing anh huéng nhét dinh dén moi
truong khi do trong qua trinh xdy dung hoat dong ciia mét sb luong 16n xe, may
thi cong va chuyén chd vt ligu, khi san dép mat bang, do d6 bui phét sinh tir:

- San dip mat bang

- Ttr cdce xe, mdy hoat dong trén cong truong

- Vat liéu ro1 vai tir cac xe van chuyén

Dé giam thiéu bui lam 6 nhiém khong khi, cac xe van chuyén vat lidu phai
duoc chd ding tai trong va phu bat theo quy dinh.

Quy dinh cho cac phuong tién giao thong phai lam sach dat bam trude khi
ra khoi cong truong dé tranh tao bui trén duong giao théng khu vuc.
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Khi du 4n dua vao hoat dong thi lugng bui khéng con vi thé cac tac dong
dén moi trudng khong khi chi 12 céc tac dong nhat thdi, cac tae dong do s& chdm
dirt khi hoan thanh cong trinh xay dung.

*) O nhiém tiéng On: Tiéng 6n ctia xe, may trong qué trinh hoat dong xay
dung c6 anh huong nhit dinh dén hé than kinh ctia cong nhan vén hanh. Tuy
nhién do khu dit ndm & khu vuc c6 mat d6 dan cu thép, nén tiéng dn it anh
huéng dén sinh hoat ctia ngudi dan trong vung. Khi cong trinh dua vao sit dung
thi tiéng On gan nhu khong con nén céc téc dong cua tiéng 6n cia du 4n 1a nhét
thosi va khong déng ké.

*) O nhiém khi thai: Trong qu4 trinh thi cong cac phuong tién xe, may thi
cong thai ra 1 lugng khi thai doc hai. Tuy nhién luong khi thai khong nhiéu,
khong lién tuc va dé dang bi pha lodng trong cac dong khi chuyén dong nén cic
tac dong ciia khi thai 1a khong déng ké.

Khi duy 4an duoc dua vao st dung thi lugng khi thai doc hai chi ¢ cac
phuong tién nhu xe may cua can by, nhan dan di lai it nén cdc tac dong cua khi
thai cta du 4n 1a khong déng ké.

b) Tac dong dén méi trudng nude:

*) Nuéc mua: Trong qué trinh xdy dung nude mua chay tir khu vue thi
cdng s€ mang theo khéi luong bun dét, ngoai ra con c6 1an déu m& do roi vai tir
cac xe, mdy thi cong. Tuy nhién cong trinh ndm hoan toan trong khuén vién dat
ciia cdc nha truong nén lugng bun dat ndy s& khong énh hudng dén moi truong
nudc cua khu vue.

*) Nudce thai: Nudc thai sinh hoat:

+ Trong qué trinh thi cong nudce thai sinh hoat cuia cong nhén thi cong
true tiép tai hién truong ¢6 khéi lugng nho do cong nhén khong thuong xuyén &
lai hién trudong. DPéi véi lugng nude thai nho nhu vy cac qué trinh tu 1am sach
tu nhién c6 thé 1am giam thiéu cic tac dong tiéu cuc téi moi trudong.

¢) Téc dong chat thai ran:

Luong rac thai ndy duoc phén loai va thu gom vao vi tri chira rac quy
dinh roi dua vé bii rac thai cta thi trin theo quy trinh chét ché dé xu ly vi thé
céc tac dong cuia cic chat thai ran 1a khong déng ké.

d) Tac dong dén giao thong:

Céng trinh nim trong khu vuc dan cu, vi thé ¢6 anh huong dén hé thong
giao thong khu vue.

- Céng trinh quy m6 nho nén khong gay tdc dong ti€u cuc nhiéu nhu sut
lan, nit, do véi cac cong trinh xung quanh. Khi thi cong nha thau c6 bién phap
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rio chén hop ly d& phong dét, d4 roi vai, han ché dd phé thai tai chd, phai van
chuyén di db dung dia diém quy dinh.

CHUONG 5: DU TOAN KINH PHI

5.1. Cén cit 1ap du toan.

Chi phi x4y dung: Pugc 1ap trén co so Luat Xay dung sb 50/2014/QH13;
Luét stra dbi bd sung mot sb diéu cua Luat Xay dung (Luét sd 62/2020/0H14);
Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 cua Chinh pht vé quan ly chi
phi ddu tw xdy dung, cic Thong tw hudng dan cua BoO truong BO Xay dung
(Thong tur s 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021; Thong tu s6 12/2021/TT-BXD
ngdy 31/8/2021; Thong tu sb 13/2021/TT-BXD); Quyét dinh s6 4745/QD-SXD
ngdy 15/11/2024; Quyét dinh sd 4908/QD-SXD ngay 26/11/2024; CBG 50
7197/CBG-SXD ngay 15/10/2025.

Chi phi lién quan (Chi phi quan ly du an, chi phi tu van dau tu xay dung
va chi phi khic cta du 4n): Cén clr van dung céc quy dinh vé quan 1y chi phi dau
tu xdy dung hién hanh (Théng tu sé 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021, 5O
12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021,...).

Chi phi bdi thuong giai phong mat bang va tai dinh cu: khong.

Chi phi du phong: Dy phong chi phi cho yéu té khdi luong cong viée phat
sinh duoc tinh bing 5% téng chi phi xdy dung, chi phi boi thuong giai phéng
mit bing va tai dinh cu, chi phi quan Iy du an, chi phi tu van dau tw xdy dyng va
chi phi khac.

5.2. Téng du toan: 4.575.000.000 ddng ( Bon 1y, ndm trim by muoi ldm

triéu dong chan).

Trong do:

Chi phi x4y dung: 3.723.719.000 dong
Chi phi quan ly dy én: 80.019.000 dong
Chi phi tu van ddu tu xdy dung: 499.873.000 dong
Chi phi khéc: 131.188.000 dong

Chi phi du phong: 140.658.000 dong
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5.3. Ngudn vén

- Nguon von: Ngan sach Phuong va Ngan sach tinh bo sung c6 muc tiéu.

CHUONG 6: KE HOACH THUC HIEN

- Hinh thtre quén ly: Chu déu tu truc tiép quan 1y diéu hanh dy 4n
- Thoi gian, tién d6 thuc hién du 4n: Nam 2025 — 2026

CHUONG 7: HIEU QUA PAU TU

7.1. Hiéu qu4 kinh té

Du 4n gép phan nang cao hiéu suét st dung dat do thi, phat huy hiéu qua
dau tu ha t'?lng hién hiru.

Gop phan giam chi phi van hanh va duy tu ha ting k¥ thuat vé lau dai nho
ddng bd hoa hé théng giao thong, thoat nude, chiéu sang, cdy xanh...

7.2. Hi¢u qua xa hoi

Néng cao chét luong doi séng nguoi dan, tao noi vui choi an toan, lanh
manh, giao Iuu, gin két cong dong dan cu.

7.3. Hi€éu qua moi trudng

Tao thém mang xanh, bong mat, tang dién tich khong gian ma.

Gop phan giam thiéu nguy co ngdp tng, tai nan giao thong va 6 nhiém
mdi truong, chiéu sang cac khu vue dan cu hién hitu, céc truc giao thong chinh
va khu trung tdm do thi.

7.4. Hidu qua quan Iy va phat trién bén viing

bay la cong trinh thiét thue, phuc vu truc tiép doi séng nhéan dan, gop
phn ning cao sirc khoe, tinh than, ting cudng két ndi cong dong va thic day
phét trién db thi van minh.

CHUONG 8: THIET KE TO CHUC THI CONG

8.1. Bién phap thi c6ng chi dao.

- T6 chitc phong vé chu d4o dam bao an toan cho cic phuong tién qua
lai va an toan lao dong.

- Phéi hop chit ch& véi cac don vi lién quan trong qud trinh thi cong.

- T4 chiic co s& san xuét cdng truong xay cac kho bai tap két vat tu, vat
liéu, xay dung nha &, nha lam viéc tam thoi.
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- Tan dung t6i da cic may méc thi cong dé rat ngén thoi gian thi cong
toan cong trinh.

- Trién khai cong tac phat cdy don mit bing, ra pha bom min (néu c6)
trong pham vi thi cong trudc khi trién khai thi cong cong trinh.

- Chuén bi may méc, phuong tién van chuyén.

- Lap nhiing phuong 4n t6 chirc thi cong chi tiét cac hang muc céng
trinh.

8.2. Trinh tw thi cong.

8.2.1. Cong tic chuin bi.

- Xay dung céc lan trai, bai tép két vat tu, vat liéu thi cong.

- Tép két vat tu, nhan luc, may moc, vat liéu dén vi tri thi cong.

- Lap nhitng phuong an té chirc thi cong chi tiét cac hang muc cOng
trinh: K& chén bé tong, khoa k&, céng thoat nude, dudng din cong vu ...

8.2.2. Cong tac thi cong chi yéu.

*_ Thi cong pha d&, san nén:

- Dinh vi cong trinh.

- Cong tac pha d&, san nén thi cong bang may két hop thu cong dén cao
do thiét ké. Trude khi thi cong cén phai xac dinh vi tri cho phu hop.

- Thi céng pha db.

- Thi c6ng san nén.

- Thi cong theo ting cong doan, phai dugc nghiém thu va kiém tra chét
lurgng xong méi dugce thuc hién céng viéc tiép theo.

* Thi cong san 14t gach, bon hoa, cay xanh:

- Dinh vi tim cos cdng trinh.

- Trudce khi thi cong can phai xé4c dinh vi tri cta timng hang muc cho phu
hop.

- Thi cong theo tiimg cong doan, phai duge nghiém thu va kiém tra chét
luong xong méi duge thyc hién cong viée tiép theo.

* Thi cong via hé:

- Pinh vi tim, cost via hé.

- P bé tong, 14t via he.

- lép dat bo via, ranh tam giéac.

- Thi cong theo tiing cong doan, phai duoc nghiém thu va kiém tra chét
lugng xong méi duge thuc hién cong viée tiép theo.

* Thi cong chiéu sang, 14p dat thiét bi:

- Thi cong theo tiig cong doan, phai duoc nghiém thu va kiém tra chét
lugng xong méi dugc thuc hién cong viée tiép theo.



Thuyét minh BC- KTKT:

8.3. Cong tac nghiém thu.

- Thi cdng cac hang muc cong trinh trén tuyén (nhét 13 cic cong trinh 4n
ddu) phai nghiém thu theo nguyén tic:

+ Nghiém thu chit ché tirng hang muc cong viéc trude khi chuyén sang
thi cong phan viée tiép theo.

+ Tuén thu moi quy dinh, quy trinh thi cong va nghiém thu cdng trinh
hién hanh ctia Nha nude va cua Nganh.

- Nghiém thu cac hang muc cong trinh tudn theo mét sb quy trinh chu
yéu sau:

+ Quy trinh thiét 1ap t6 chirc xay dung va thiét ké thi cong.

+ Quy trinh k¥ thuét thi cong va nghiém thu.

- Trong qua trinh thi cong néu phat hién nhiing sai khac so véi hé so
thiét ké thi nha thau phai bao cdo véi Chu dau tir va Tu van phdi hop xem xét
giai quyét.

CHUONG 9: KET LUAN VA KIEN NGHI

Pau tu xay dung Khu vui choi, khong gian sinh hoat cong dong ngoai
troi phuc vu nhén dén tai khu 1, phuong Moéng Duong 1a can thiét va cip bach.
Cong trinh sau khi hoan thanh sé:

-Pap tmg nhu cau vui choi, giai tri va rén luyén stre khoe ciia nguoi dan

- G6p phéan x4y dung nép séng vin minh, ting cudng doan két cong dong

- Thuc diy phat trién kinh té - x4 hoi dia phuong.

Pé nghi cp c6 thdm quyén xem xét, phé duyét Bdo céo kinh té — k§
thuat xay dung cong trinh “Khu vui choi, khong gian sinh hoat cong ddng ngoai
troi phuc vu nhan dan tai khu 1, phuong Mong Duong” 1am co s¢ trién khai cac
budc tiép theo.



