PHAN 2. PIEU KHOAN THAM CHIEU
CHUONG V. PIEU KHOAN THAM CHIEU

I. Giéi thi¢u:

1. M0 ta khai quat vé dw an va géi thiu:

1.1 Tén goi thau: TV-10/2025: Lap dd an quy hoach chi tiét 1/500 du 4n Xay
dung co s& Truong Pai hoc Y Ha Noi tai Bac Ninh.

1.2 Tén du an: Xay dung co so Truong Pai hoc Y Ha Noi tai Bic Ninh.

1.3 Chi dau tu: Truong Pai hoc Y Ha Noi.

1.4 Pia diém xay duwng: Khu lang dai hoc I X Tién Du, Tinh Béc Ninh.

1.5 Ngudn vén: Ngan sach Nha nudc.

1.6 Thoi gian thue hién géi thau: 60 ngay.

1.7 Muc tiéu lap quy hoach:

a) Thuee hién chién licoc phat trién gido duc va y té quéc gia.

-Muc tiéu tré thanh co sé dao tao hang dau chau A: Theo Quyét dinh sd
714/QD-TTg, Truong Pai hoc Y Ha Néi duoc dinh hudng phat trién thanh co so
gido duc dai hoc trong diém quédc gia, nam trong nhém 100 dai hoc hang dau chau
A vao nam 2035. Pé dat duoc muc tiéu nay, viéc mo rong dién tich va xay dung
cac co s mdi hién dai tai Bac Ninh 1a diéu kién tién quyét nham dap ing quy mo
dao tao trén 20.000 nguoi hoc toan truong vao nam 2035.

- Xay dung mo hinh Truong - Vién hién dai: Quy hoach can thiét dé kién tao
khong gian cho mé hinh tich hop giita dao tao, nghién ciru va khdm chita bénh chét
luong cao. Véi quy mé 10.000 ngudi hoc va 3.000 giwong bénh tai co s nay, chi
¢ quy hoach chi tiét moi giai quyét dugc sy két ndi phirc tap giira cac khu giang
duong va khu vuc k¥ thuat y té dic biét.

b) Cu thé héa Quy hoach chung va Quy hoach PK ciia tinh Bic Ninh.

-Phu hop véi Quy hoach chung d6 thi Bic Ninh: Dy 4n nam trong pham vi
diéu chinh Quy hoach chung d6 thi Bic Ninh dén nim 2045 da duoc Thu tuéng
Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 728/QD-TTg. Viéc 1ap quy hoach chi tiét
gitip khép nbi dong bo vé to chirc khong gian va ha tang k¥ thuat véi khu vuc xa
Tién Du va tinh Bic Ninh.

- Cy thé héa Quy hoach Phan khu sé 12: Khu dat 41,6 Ha thudc Phan khu s
12 (Khu d6 thi Lim mé rdng), noi da dugc dinh hudng chirc nang 1a "khu do6 thi dai
hoc" va "trung tAm y té, thuong mai hdn hop cép d6 thi". Quy hoach chi tiét 1/500
1a cong cu bat budc dé bién cac dinh hudng str dung dét cua phan khu thanh céc
cong trinh cu thé trén thuc dja.

¢) Pam bdo yéu cau ky thudt va céng ning dic thi y té.
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- Giai quyét day chuyén cong ning phirc tap: Vi mot bénh vién thue hanh quy
mé 3.000 givong, quy hoach chi tiét gitip phan dinh rd ludng giao thong "sach" va
"ban", dam bao khoang cach ly vé sinh téi thiéu 20m giita khu diéu tri bénh nhan
va cac cong trinh ¢6 nguy co nhidm khuén cao nhu nha lwu tir thi, tram xir 1y nude
thai y té.

- Ha tang k¥ thuat chuyén sdu: Quy hoach gitp xac dinh chinh x4c vi tri va quy
mo cho tram bién 4p, hé théng cap dién du phong (phai chuyén mach trong duéi
15 gidy cho khu vie md/cap ciru) va hé thong loc nude vo trung cho cac labo nghién
ctru k¥ thuat cao dién tich 16.000 m?.

d) Co sé phdp 1y dé trién khai dau tw va quan Iy xdy dung.

-Can culap du éan dau tu: Theo Luat sb 47/2024/QH]15, quy hoach chi tiét duoc
duyét 13 co so phap 1y dé 1ap du an dau tu xay dung va cap gidy phép xdy dung.
Diéu nay dic biét quan trong ddi véi cac dy an dau tu cong giai doan 2026-2035
cla trudng tai Bac Ninh.

-Quan Iy khong gian ngdm va canh quan: Quy hoach chi tiét xac dinh cac chi
tiéu vé mat do xay dung, tng cao (t6i da 15 tang) va t6 chirc khong gian ngdm (bai
dd xe, tuynel k¥ thuat) dé t6i wu héa quy dat 41,6 Ha ma van giit gin dugc canh
quan tu nhién cua khu vuec.

e) Khai thdc lgi thé viing va hé tro phit trién dia phuwong.

- Tao dong luc phat trién cho Tién Du: Viéc hinh thanh mot "Dé thi dai hoc" y
khoa tai day s€ thu hut ngu@)n nhén luc chat lugng cao, thac déy dich vy, thuong
mai va logistics y t& cip viing, hd tro Bac Ninh tré thanh tinh truc thudc trung wong.

1.8 Vi tri, pham vi ranh giéi, di€n tich, chirc nang khu vwe 1ap quy hoach:

a) Vi tri khu vwc lap quy hoach.

- Khu vuc 1ap quy hoach tai phan khu s6 12 (PK12) - Khu d6 thi Lim m¢ rong,
duoc xac dinh theo D6 an Diéu chinh quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000 Khu d6 thi
Lim mo rong, huyén Tién Du (nay la xa Tién Du) da dugc phé duyét.

b) Pham vi ranh gioi, dién tich khu vwc ldp quy hoach.

-Khu vuc xdy dung gom 05 6 dat véi tong dién tich khoang 41,6Ha trong d6
dién tich dudng giao thong khoang 9,97Ha; ranh gidi khu dat nhu sau:

+ Phia Dong Bic giap duong quy hoach, ¢6 16 gidi 62,5m va Pai hoc Dong
A.

+ Phia Dong Nam giap duong quy hoach, c6 10 gidi 27m va giai cdy xanh
cach 1y, cao tdc Ha Noi - Bic Ninh - Lang Son.

+ Phia T4y Béc giap giap duong quy hoach, c6 16 giéi 35m va khu dan cu
thon Liing Son.



+ Phia Tay Nam giap giap duong quy hoach, ¢6 16 gidi 20,5m va Dai hoc quéc
té Bic Ha.
- Dic biét khu dit gdm 05 6 dat trén c6 dudng db thi chinh 16 gidi 62,5m chay
& gitta theo huéng Pong Nam - Tay Béc va duong do thi 25m theo huéng Pong
Nam - T4y Bic.
¢) Churc nang khu vuce lap quy hoach.
- bit xay dung Truong Dai hoc Y Ha Noi.
1.9 So b cac dinh hwéng phat trién tai quy hoach chung va ndi dung quy

hoach phan khu da dwgc phé duyét c6 taic dong dén pham vi lap quy hoach
chi tiet:

a) Dinh hwéng tiv Quy hoach chung do thi Bic Ninh dén niam 2045

-Vj tri chién luge: Khu dat ndm trong khu vuc Tién Du, dugc dinh hudng la
trong tdm phat trién cac chirc ning cap ving va qudc gia dé hd tro Bac Ninh tro
thanh tinh truc thudc trung wong.

-bong luc phat trién: Tién Du duoc xac dinh 1a trong tam dich vu thuong mai,
logistic va dich vu du lich cép vung.

-Bao ton van hoa - canh quan: Quy hoach yéu ciu phat trién khong gian gin
lién v&i bao ton di san van hoa phi vat thé (Quan ho), 18 hoi Lim va quan thé canh
quan tu nhién gém d6i Lim va dong song Tiéu Tuong.

b) Néi dung tiv Quy hoach phén khu sé 12 (Khu dé thi Lim mé réng)

-QHPK 12 cu thé hoa céc chi tiéu sir dung dat va ha ting cho khu dat 41,6 Ha
cua truong:

- Phan khu chtre niang va Tinh chét sir dung dét:

-P6 thi dai hoc: Khu dat cua truong nam tai khu vuc duoc dinh hudng phat
trién cac khu dé thi dai hoc, hdn hop va dich vu cua tinh (thude Tiéu khu 3 va 4).

-Mod hinh @6 thi nén: Khu vuc trung tam doc truc duong quy hoach méi va
CT.01 dugc quy hoach theo md hinh d6 thi nén, tip trung cac cong trinh cao tang
tao diém nhén kién tric.

-Co cu sir dung dat: D6 an 1/500 phai tuan tha bang co ciu dat caa QHPK,
trong d6 dat danh cho Pao tao, nghién ctru chiém ty trong 16n (khoang 7,85% toan
phén khu).

- Céc chi tiéu kinh té - k¥ thuat bat budc:

+ Mat 3o va Tﬁng cao: Mat do xay dung khu hoc tap phai dat tor 20% dén
25%. Tang cao t6i da trong phan khu 14 15 tang.
+ Khong gian xanh: Dién tich vuon hoa, cay xanh phai chiém khoang 40%
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+ Bai dd xe: Phai dam bao chi tiéu dat bai dd xe téi thiéu 1 m¥ngudi.
- Pinh hudng ha tang k¥ thuat va két ndi:

+ Giao théng: Pham vi 1/500 phai ddu ndi truc tiép véi cac truc ddi ngoai va
duong chinh d6 thi (10 gidi 40m - 62,5m).

+ San nén: Phai tuan tha nguyén tic tan dung t6i da dia hinh tu nhién, han
ché dao dap. Cao d6 san nén trung binh tai khu vuc nay (Tiéu khu 3, 4) duoc quy
dinh tir +4,8m dén +5,3m.

+ Cap nude: Ngudn nude phai ddu ndi véi mang ludi ciia nha may nude Tién
Du.

+ Xt Iy nudc thai: Nudce thai y té va nudce thai tir khu hoc tap phai duogc thu
gom, xu ly riéng dat tiéu chuan trudc khi xa vao h¢ thong cong chung ctia phan khu
dé dan vé Nha may xu 1y nudc thai Tién Du 1.

¢) Tdc dong trwc tiép dén pham vi lgp quy hoach 1/500.

- Khép ndi ha tang: D6 an 1/500 bét budc phai khép ndi dong bo vé mang ludi
duong giao thong, cao d6 nén va cac diém dau ndi ky thuat (dién, nudc, thong tin
lién lac) voi ha tang khung da dugc xéac dinh trong QHPK 12.

- Khoang cach an toan: Phai thuc hién dung yéu cau vé khoang cach ly vé sinh
ti thiéu 20m gitra nha bénh nhan (thudc bénh vién thuc hanh) véi cac cong trinh
k¥ thuédt nhu tram xur 1y nude thai, nha luu tir thi va bai chira rac da dugc dinh vi
so bd trong QHPK.

-Khong gian ngdm: Quy hoach 1/500 can cu thé hoa dinh hudng ngdm hoa ha
tang k¥ thuat va xdy dung tir 1-3 tang him tai cac cong trinh cao tang d¢é ting hi¢u
qua st dung dat.

d) Nhu cau vé qudn Iy va dau tw phdt trién déi véi khu vue ldp quy hoach.

- Viéc 1ap quy hoach chi tiét 1a yéu cau cap thiét dé thiét 14p hé thdng cong cu
quan 1y nha nude vé xdy dung va phat trién d6 thi tai khu vuc 41,6 Ha nay:

- Xac 1ap co sé phap 1y: Quy hoach duge duyét 1a can ct dé 1ap dy an dau tu
xay dung, quan Iy xay dung va kiém so4t phat trién theo dung dinh huéng "D6 thi
dai hoc" da dugc x4c dinh tai Phan khu s6 12.

- Kiém soat cac chi tiéu quy hoach: Can quan 1y chat ché mat d6 xay dung (du
kién <40%), ting cao cong trinh (t6i da 15 tang) va ty 1& cay xanh, mat nudc (>40%)
d¢ dam bao tinh chat d6 thi sinh thai va hién dai.

- Quan Iy ha ting k¥ thuat chuyén nganh: Pam bao quan 1y cac khoang cach ly
vé sinh an toan (t6i thiéu 20m) tir cac khu vuc gdy nhiém khuan (tram xt Iy nuée
thai, nha dai thé) &én nha bénh nhan va khu hoc tap.



- Xay dung co s dit liéu s6 (GIS): Nhu cau quan 1y hién dai bat budc hd so quy
hoach phai dwgc xay dung dong thoi ca ban gidy va co sé dir liéu sb dia 1y (GIS)
dé cap nhat vao hé thong thong tin quy hoach qudc gia, phuc vu tra ctiru va quan Iy
tap trung.

e) Nhu cau vé dau tw phdt trién.

-Pau tu ha ting khung: Uu tién xdy dung hé thdng giao théng ndi bo két ndi
ddng bo voi hé thong giao thong khu vuc quy hoach va cac cong trinh dau méi ki
thuat nhu tram bién 4p, nha may nudc.

- Phat trién céc khoi chirc nang cot 16i:

+ Khu dao tao: Dau tu giang dudng thong minh, thu vién hién dai cho 10.000
nguoi hoc.

+ Bénh vién thyc hanh: Pau tu quy mé 3.000 givong bénh dat chuin qudc
té, dam bao ddy chuyén cong ning hién dai.

+ Nghién ctru k¥ thuat cao: Xay dung Trung tdm nghién ctru tng dung y hoc
k¥ thuat cao tap trung vao cong nghé gene-protein va y sinh.

- Pau tu khong gian ngam: Khuyén khich dau tu tir 1 dén 3 ting ham tai cac
cong trinh cao tang dé 1am bai d6 xe va hé thdng tuynel k¥ thuat nham ting hiéu
qua st dung dat.

—Ngu@)n luc thyc hién: Ngan sach nha nudc dong vai tro chu dao dé dau tu ha
tang ky thuat va cac cong trinh su nghiép; dong thoi huy dong ngudn von nha dau
tu, vién tro quéc té cho cac hang muc dich vy téng hop, nha & xa hdi va ky tic xa.

) Dw kién quy mé dén sé va lao dong; cdc chi tiéu co bin dp dung trong vé
nhu cau siv dung dit, ha ting xa hi va ha tang ky thudt trén co sé cdc quy dinh
cua quy hoach phdn khu, quy hoach chung da dwoc phé duyét

- Dy kién quy mé dén sé va lao dong

Du kién quy mé dén so:

- Quy mé dan sd tai khu vuc 14p quy hoach bao gdm nguoi hoc truc tiép va dan
s tinh toan trong bdi canh chung ctia Phan khu sd 12:

+ Quy mé ngudi hoc truc tiép: Co s¢ nay duoc thiét ké dé phuc vu 10.000
nguoi hoc.

+ Quy md ngudi hoc quy doi (N): Dé tinh toan cac chi tiéu ki thuat va khong
gian trong linh vire Strc khoe (4p dung hé sb dién tich KDT=1,2), con s ndy tuong
duong khoang 15.300 ngudi hoc quy doi.

+ Dan s trong bdi canh Phan khu 12: Khu dat cta trudng nam chi yéu tai
Tiéu khu 3 va Tiéu khu 4 thudc Phan khu 12 (Khu d6 thi Lim mé rong). Téng quy
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mo dan s ciia toan Phan khu 12 14 68.040 nguoi, trong d6 dan sé du kién phat trién
moi 1a 37.090 nguoi.

-Phan bd theo tiéu khu:
+ Tiéu khu 3 (noi c6 mot phan dién tich trudng): Dy kién 11.853 ngudi.
+ Tiéu khu 4 (noi c6 mot phan dién tich trudng): Dy kién 10.027 ngudi.
Du kién quy mé lao dpng:
- Luc lugng lao dong tai day bao gdm doi ngii giang vién, can bd quan 1y, nhan
vién y té va cac nha nghién ctu:
+ Poi ngil giang vién: Theo dinh huéng dén nam 2035, toan truong Pai hoc
Y Ha Noi dat muyc tiéu c6 it nhat 1.700 giang vién co hitu, trong do trén 70% co
trinh do tién si. Mot ph?m dang ké luc lugng nay s€ lam viéc tai co s& Bic Ninh dé
dam bao chét luong dao tao theo chuan qudc té.

+ Can bd quan 1y va nhan vién hanh chinh: Dya trén co cu t6 chtc tham
khao, luc luong lao dong hanh chinh bao gém hang tram nhan sy tai cac phong ban
nhu: Phong Hanh chinh (13 ngudi), Quan 1y Dao tao (18 ngudi), Tai chinh ké toan
(18 nguo1i), va Quan tri Vat tu (36 nguoi).

+ Lao dong chuyén mon y t& va nghién ctru: Vi quy mo bénh vién thyc
hanh 3.000 givong va Trung tdm nghién ctu 16.000 m?, khu vuc nay sé thu hut
mot luong 16n bac si, didu dudng, k¥ thuét vién va nha khoa hoc y sinh.

+ Pic diém lao dong vung: Phan khu 12 dugc dinh hudéng 1a khu vuc tap
trung nghién ctru, dao tao va dich vu k§y thuit cao, yéu cau ty 1é lao dong phi néng
nghiép phai dat ti thiéu 30%.

- Tém lai, khu dat nay s& hinh thanh mot quan thé dan cu dic thu véi khoang
10.000 - 15.000 nguodi hoc va mot doi ngii lao dong trinh dd cao (giang vién, bac
s1, nha nghién ctru) udce tinh 1én dén hang nghin ngudi, gop phan hién thue hda mod
hinh "Dé thi dai hoc" tai tinh Bac Ninh.

g) Cdc chitiéu co ban dp dung trong vé nhu cau sir dung dit, ha ting xi hji
va ha ting ky thugt trén co sé cdc quy dinh ciia quy hoach phén khu, quy hoach
chung da dwoc phé duyét

-Dua trén Quy hoach phan khu sb 12 (PK12) di dugc phé duyét va cac tiéu
chuan nganh vé& gido duc, y té hién hanh, cac chi tiéu co ban ap dung cho dd an quy
hoach chi tiét Co so Truong Pai hoc Y Ha Noi tai Bic Ninh dugc x4c dinh nhu
sau:

Chi tiéu sir dung dit:

-Can ct vao tinh chét cua PK12 1a "P6 thi dai hoc" va tiéu chuan truong dai
hoc/bénh vién:



- Chi tiéu dat dan dung va don vi &: Pit dan dung >45 m2/nguoi; dat don vi &
>15 m2/nguoi.

- Chi tiéu dat dao tao: Dién tich dét tinh binh quan trén mdt nguoi hoc chinh
quy quy d6i khong nho hon 25 m? (ap dung tir nim 2030).

- Mat dg xay dung: i vé6i khu vuce hoc tap, mat do xay dung du kién tir 20%
dén 25%.

- Dién tich san xay dung: Dién tich san truc tiép phuc vu dao tao tbi thiéu 2,8
m*ngudi hoc quy doi.

- Khéng gian xanh: Dién tich vuon hoa, cdy xanh phai chiém khoang 40% dién
tich toan by khu truong.

- Tang cao cong trinh: THi da 15 ting theo dinh huéng do thi nén tai cac truc
chinh cua Phan khu 12.

Chi tiéu hg ting xi hji:
- Céc chi tiéu nay nham dam bao diéu kién hoc tap va sinh hoat cho 10.000
nguoi hoc va 3.000 giwdng bénh:

- Khu ky tuc xa: Bap ung 100% hoc sinh h¢ dai han va sau dai hoc; dién tich ¢
tir 3,5 m? - 6 m¥hoc sinh tiy dbi tugng. Quy dat xay dung khu ¢ tir 1,2 - 2,0 Ha/1000
hoc sinh.

-Khu thé duc thé thao: Chi tiéu dat 1a 1 Ha/1000 hoc sinh. Phdi ¢6 it nhat 01
san bong da duong chay 400m va cac san bong chuyén, bong 1o, tennis theo quy
mo nguoi hoc.

- Thu vién: Dam bao tdi thiéu 40 dau sach/nganh dao tao va 5 ban sach/ngudi
hoc quy dbi.

-Co sd' y té (Bénh vién thyc hanh): Chi tiéu dién tich san xdy dung binh quan
tr 80 - 90 m?/giudng bénh.

Chi tiéu hg ting kj thudt:
- Cy thé héa tir dinh huéng khung ciia Phan khu 12:
+ Giao thong:

Dién tich dat giao thong (tir cAp duong khu vuc tré xudng) >13% dién tich
dat xay dung khu d6 thi.

Bii db xe: Chi tiéu >1 m2/ngudi. Pam bao chd dé xe cho 10% hoc sinh
(0,9 m?/xe dap) va nhu cau xe may, 6 to cua can bo, khach.

+ Cdp nuéc:
Nudc sinh hoat: 140 lit/nguoi/ngay dém.

Nudc cho bénh vién: Trung binh71 m?/giuong luu/ngay.



Nudc chira chay: Tinh cho 2 dam chay dong thoi trong 3 gid lién tuc, luu
luong 35 1/s cho mot dam chay.
+ Cdp dién:
bién sinh hoat: 700 W/nguoi.
Hé thdng dién du phong: Phai dap tng 50% - 60% phu tai; thoi gian cung
cap dién du phong cho thiét bi y té khong qua 15 gidy sau khi mat ludi.
Thoat nudc va VE sinh moi truong:
Thoat nudc thai: >80% chi tiéu cip nudc. Nude thai y t& phai duoc thu
gom va xir 1y riéng biét dat tiéu chuan trudc khi x4 ra hé thong chung.
Chét thai ran: Chi tiéu thu gom 1,3 kg/ngudi/ngay dém. Phan loai rac thai
y té va rac thai sinh hoat ngay tai ngudn.
- Nguyén tic chung: Cac chi tiéu nay phai dugc cu thé hoa cho ting 16 dat
trong d6 an 1/500, dam bao khdp ndi dong bd v6i ha tang cua x3 Tién Du va Tinh
Bic Ninh.

2. Muc dich tuyén chon nha thau

- Chon nha thau c6 niang luc va kinh nghiém theo quy dinh dé thuc hién dich
vu tu van néu trén.

- Chon dugc nha thau tu van thuc hién ding tién do yéu cau, dam bao yéu cau
chét luong hd so du 4n, dam bao tinh dong bd, giam chi phi dau tu, dap tng dugce
cac yéu cau theo quy dinh, quy pham hién hanh.

II. Pham vi cong viéc:

1. Can ct phap ly thuc hién:

1.1 Ciin cik phdp Iy vé quy hoach va dau tu.

- Luat Quy hoach d6 thi va néng thon sé 47/2024/QH15: La can ¢l phap 1y cao
nhat, quy dinh rang quy hoach chi tiét phai cu thé hoa ndi dung ctia quy hoach phan
khu. Theo Diéu 15, viéc 1ap quy hoach phai dua trén co s& dit liéu nén dia Iy qubc
gia va cac quy chuan, tiéu chuan nganh lién quan.

-Nghi dinh 178/2025/NB-CP: Quy dinh chi tiét vé thoi gian lap quy hoach chi
tiét (khong qua 06 thang tir khi chon duogc tu van) va diéu kién ning luc cia to
chtrc, ca nhan tham gia 13p quy hoach.

- Thong tu 16/2025/TT-BXD: Quy dinh vé thanh phan hd so, yéu cau bat budc
phai xay dung song song hd so ban gidy va co s& dit liéu s6 dia 1y (GIS).

- Nghi dinh 155/2025/ND-CP: Cung cép cac tiéu chuén, dinh muc st dung dién
tich lam viéc theo chirc danh va dién tich cong trinh sy nghiép y té, gido duc dé
tinh toan quy mo san xay dung. ]



- Can ctr Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Luat Stra doi, bd
sung mot sd diéu cua Luat Xay dung 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Can ctr Luat Kién trac s6 40/2019/QH 14 ngay 13/6/2019;

- Can ct Luat Bao vé mdi truong sb 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020. Can ctr

Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

- Can cir Luit Quy hoach d6 thi va néng thén sé 47/2024/QH15 ngay
26/11/2024;

- Can ct Luat stra d6i, bd sung mat s6 diéu cua Luat Quy hoach, Luat Pau tu,
Luat Pau tu theo phong thirc dbi tac cong tu va Luat Pau thau sd 57/2024/QH15
ngay 29/11/2024;

- Can ctr Luat stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua Luat Pau thau, Luat Dau tu
theo phuong thirc ddi tac cong tu, Luat Hai quan, Luat thué gia tri gia tang, Luat
thué xuét khau, thué nhap khau, Luat Dau tu, Luat Dau tu cong, Luat Quan 1y st
dung tai san cong sd 90/2025/QH15 ngay 25/6/2025;

- Can ct Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cta Chinh phu quy
dinh quan 1y vé khu cong nghiép, khu kinh té;

- Can ct Nghi dinh s 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh phu vé stra
ddi, bd sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh thudc Iinh vuc quan Iy nha nudc cua
Bo Xay dung;

- Can ct Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh lut xay dung vé quan 1y hoat dong
xéy dung;

- Can ctr Nghi dinh s6 145/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii quy dinh
vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén, phan
cap trong linh vuc quy hoach d6 thi va néng thon;

- Can cir Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot sé diéu caa Luat Quy hoach d6 thi va néng thon;

- Can ctr Nghi dinh s6 214/2025/ND-CP ngay 04/8/2025 ctia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat dau thau vé lya chon nha thau;

- Can ctt Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia B6 Xay dung ban
hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuan k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xay dung;

- Can ct Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 ctua Bo Tai
nguyén va Méi trudng quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat bao vé moi
truong;

- Can ct Thong tu 06/2023/TT-BXD ngay 08/9/2023 ctia B6 Xay dung hudng
dan mot s6 noi dung vé chuong trinh phat trién do thi;

- Can ctr Thong tu s6 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cta Bo truong Bo
Xay dung ban hanh QCVN 07:2023/BXLy Quy chuan ky thuat quéc gia vé hé thong



cong trinh ha tﬁng k¥ thuat;

- Can ctt Thong tu 07/2025/TT-BNTMT ngay 28/2/2025 Sira d6i, bd sung mot
s6 diéu cua Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 cia Bo trudong Bo
Tai nguyén va Mbi truong quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ciia Luat Bao vé
moi truong

- Can ct Théng tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia B6 Xy dung vé
viéc quy dinh chi tiét mot sd diéu cua Luét Quy hoach @6 thi va nong thon;

- Can ctt Thong tu s6 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia B6 Xay dung ban
hanh dinh mtrc, phuong phap 1ap va quan 1y chi phi cho hoat dong quy hoach dé
thi va nong thon;

- Can ct Thong tu 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xay dung quy
dinh chi tiét mot sd diéu cua Luat quy hoach do thi va ndong thon;

- Can ct Théng tu s6 69/2025/TT-BXD ngay 01/7/2025 quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cua Luat Thué gia tri gia tdng va huodng dan thuc hién Nghi dinh $6
181/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu ctia Luat Thué gia tri gia tang

1.2 Can cir vao Quy hoach cip trén (QH 1/2.000).

-Quy hoach chi tiét 1/500 bat budc phai thong nhit va cu thé hoa cac dinh
hudng tir cac cip quy hoach cao hon:

- Quy hoach chung d6 thi Bic Ninh dén nim 2045 (Quyét dinh 728/QD-TTg):
X4c dinh vai tro cta khu vuce Tién Du - Béc Ninh 13 trong tam dich vy, y té va dao
tao cAp vung.

- Quy hoach phan khu s6 12 (PK12) - Khu d6 thi Lim mé rong: Day 1a cin ctr
tryc tiép nhat. Quyét dinh 386 ctia UBND tinh Bic Ninh phé duyét PK12 da xac
dinh rd khu dat 41,6 Ha c6 chirc ning 1a dat dao tao, nghién ciru va dat y té.

- Chi tiéu st dung dét tir PK12: D6 an 1/500 phai tuan tha mat do xay dung
(khoang 20-25% cho khu hoc tap), tng cao t6i da (15 ting) va ty 1& cdy xanh, mit
nude (khoang 40%) da dugc PK12 xac lap.

1.3 Cin civvao chién lwgc phat trién nganh va Dé dn ciia T ruong.

-Quyét dinh 714/QD-TTg cua Thu tuéng Chinh phu: Phé duyét Dé an phat
trién Truong Pai hoc Y Ha No6i thanh co sé gido duc dai hoc trong diém quéc gia
thudc nhom hang dau chau A. Quyét dinh nay khéng dinh viéc dau tu co sé tai Bic
Ninh trong giai doan 2026-2035 1a nhi¢m vu trong tam dé dat quy mé dao tao trén
20.000 nguoi hoc.

- Thong tu 01/2024/TT-BGDDT: Pua ra cc chi s vé dién tich dat binh quan
(=25 m2/ngudi hoc) va dién tich san dao tao (> 2,8 m2/ngudi hoc quy déi) dé 1am
co sd tinh toan chi tiét cho 10.000 ngudi hoc.
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1.4 Can ci vao tiéu chudn va quy chudn ky thudt.

-TCVN 3981:1985 (Truong Pai hoc): Quy dinh cac phan khu chirc nang (khu
hoc tap, thé thao, k¥ thuét) va khoang cach an toan, vé sinh trong khudn vién
truong.

-TCVN 4470:2012 (Bénh vién Da khoa): La cin cu thiét 1ap day chuyén cong
nang cho bénh vién 3.000 giudng, bao gdbm yéu cau vé khoang cach ly vé sinh 20m
tir nha bénh nhan dén cac khu vuc nguy co lay nhiém.

-QCVN 01:2021/BXD va QCVN 06:2022/BXD: Quy chuan vé quy hoach xay
dung va an toan chay, xac dinh cic yéu cau vé bii dd xe (> 1 m2/ngudi) va duong
giao thong cho xe chira chdy (rong > 4m).

1.5 Can cir vao diéu kién tw nhién va hién trang thuc té.

- Ban db dia hinh ty 1& 1/500 (VN-2000): Puogc khao sat thyc té dé xac dinh cbt
cao do, tranh ngap lut va hai hoa véi canh quan xung quanh.

- Dit liéu kinh té - x3 hoi dia phuong: Dé khép ndi ha ting k¥ thuat (diém dau
nbi dién tram 110kV, ngudn cap nude nha may nude Tién Du) va ha ting xa hoi
v6i x4 Tién Du va tinh Bic Ninh.

2. MO ta cac nhiém vu cu thé do nha thiu phai tién hanh trong thoi
gian thuc hién géi thiu tu vin

2.1. Lap d6 an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500

Thuc hién 1ap Pd an quy hoach chi tiét 1/500 dw an X4y dung co sé Truong
Pai hoc Y Ha Ndi tai Bic Ninh dam bao day du ndi dung theo quy dinh phap luat
hién hanh va theo nhiém vu Quy hoach chi tiét 1/500 dugc chi dau tu phé duyét.

2.2. So bd nhiém vu thue hién.
a) Cdc vin dé va ndi dung co ban can gidi quyét:

- Theo Piéu 26 Luat s6 47/2024/QH15 va Piéu 6 Thong tu 16/2025/TT-BXD,
dd 4n quy hoach chi tiét phai giai quyét cac ndi dung cdt 15i sau:

- X4c 1ap hé thong chi tiéu kinh té - k¥ thudt chi tiét: DO an phai xac dinh cu thé
cac chi tiéu cho pham vi 41,6 Ha, bao g@)m mat do xay dung, hé $6 st dung dat, va
tang cao cong trinh (t6i da 15 ting theo dinh hudéng PK12) cho ting 16 dit cy thé.

- T6 chirc khong gian kién triic canh quan va thiét ké d6 thi: Pay 1a van dé trong
tam nhim hién thuc hoa mo hinh "Truong - Vién hién dai". Noi1 dung nay can xac
dinh cac cong trinh diém nhan (khu giang duong, trung tim nghién ctru 16.000 m2,
bénh vién 3.000 givong), khoang i cong trinh trén timg tuyén dudng va to chirc
hé théng cay xanh, mit nudc két ndi véi quan thé ddi Lim.

-B tri ha tﬁng k¥ thuat va xa hoi: Xac dinh mang ludi giao thong ndi bo dén
cap dudng ngd/ndi bo, cac diém dau ndi ky thuat; bo tri cac cong trinh ha ting xa
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hoi phuc vu 10.000 ngudi hoc nhu ky tic x4, nha an, khu thé duc thé thao (quy mo
10 Ha theo dinh muc).

- Quy hoach khong gian ngdm: Mot van dé cap thiét d6i véi du an y té quy mo
16n 1a x4c dinh vi tri, quy mo cong trinh cong cong ngam va bai d6 xe ngam (khuyén
khich tir 1-3 tang ham) dé t6i wu hoa quy dat va giam tai ha tang trén mat dat.

- Giai phap bao vé méi trudng va y té dic thu: Can giai quyét bai toan xur Iy
nude thai nhiém khuan va réc thai y té tai nguon. Pic biét, phai dam bao khoang
cach ly vé sinh tbi thiéu 20m tir nha bénh nhan dén cac khu vuc giy nhiém (nha dai
thé, tram xur 1y nudce thai) theo ti€u chuén thiét ké bénh vién.

b) Yéu cdu vé viéc cu thé héa Quy hoach phin khu di dwoc phé duyét:

- Quy hoach chi tiét 1/500 dong vai trd 13 budc chuyén tiép bat budc dé cu thé
hoa cac dinh huong "khung" ctia PK12:

- Tinh théng nhat va dong bd: Noi dung quy hoach chi tiét phai phu hop hoan
toan v4i tinh chat "Khu d6 thi dai hoc" va "Trung tdm y té cap vung" ma PK12 da
xac lap.

- Chi tiét hoa chirc ning va chi tiéu sir dung dat: PK12 xé4c dinh cac 6 dat chuc
nang 16n, quy hoach 1/500 c6 trach nhiém phan chia cac 6 dat nay thanh ting 16
dat xay dung cong trinh, xac dinh chirc ning cu thé va chi tiéu st dung dat cho timg
16 dét do.

-Khép nbi ha tang k¥ thuat: Yéu cau cu thé hda mang ludi ha ting khung cta
phan khu (nhu DT.276, QL.18) thanh hé thng ha tang chi tiét dén timg ranh giGi
16 dat, dam bao cac thong sb ki thuat vé cbt san nén (trung binh tir +4,8m dén
+5,3m), vi tri tram bién 4p va dudng éng cip thoat nudc.

- Cy thé hoa thiét ké d6 thi: Xéac dinh cac chi tiéu khdng ché vé khoang lui va
canh quan doc céc truc chinh da dugc néu trong PK12; thuc hién céac yéu cau vé
hinh khéi, mau sic va vat lidu kién tric dé ddm bao sy hai hoa véi ban sic van hoa
Quan ho va canh quan ddi Lim.

- Xay dung Co sé dit liéu s6 (GIS): Quy hoach chi tiét phai duoc 1ap dong thoi
trén nén co s¢ dir liéu dia 1y quoc gia, ddm bao dong bd dinh dang dir li€u dién ti
(GIS) dé tich hop vao hé théng thong tin quy hoach chung cua tinh va quéc gia
theo quy dinh méi.

¢) Yéu cdu vé diéu tra khdo sdt, thu thip tai ligu, sé liéu, dinh gid hién
trang; yéu cau vé co sé dir ligu hién trang

Yéu cau vé diéu tra khao sat, thu thap tai li¢u, s6 liéu, danh gia hién trang:

Yéu cau vé diéu tra khdo sdt va ban do

-H¢ quy ghiéu va Ty 1¢: Bén’d(*) dia hinh phuc vu lélp quy hoach phai st dung
hé toa do qudc gia VN-2000. P61 vo1 quy hoach chi tiét, ban v€ hi¢n trang phai
duoc lap o ty 1€ 1/500. 12



- Coso dur }iéu: Phai str dung co s¢ dir ligu nén dia ly quéc gia va h¢ théng ban
do dia hinh quoc gia dugc thanh 1ap theo quy dinh phap luat. Dir liéu khao sat phai
dugc thuc hién dong thoi dé xay dung co sé dir li¢u so dia 1y (GIS).

-Khao sat b sung: Trong truong hop ban dd dia hinh khong phu hop voi thue
té tai thoi diém 14p quy hoach, co quan c6 thAm quyén s& quyét dinh thuc hién khao
sat dia hinh bd sung.

Thu thap tai ligu va sé liéu hién trang:
-Can thu thap s6 liéu da nganh dé dam bao tinh khoa hoc va thyc tién:

- Biéu kién tu nhién: Thu thap dir liéu vé khi hau, khi tuong thay vin, dic diém
dia chat cong trinh va dia chat thuy van (dac biét quan trong dé nghién ctru xay
dung cac tang ham tur 1-3 tang).

-Kinh té - X& hoi: S6 liéu vé dan sb, lao dong va céac dy an dau tu dang trién
khai trong pham vi Phan khu 12 ¢6 tac dong dén du an.

- Hién trang phap 1y: Ra soat cac du 4n di dugc phé duyét hodc chap thuan chu
truong dau tu trong khu vuc dé dam bao tinh ké thura.

Noi dung danh gid hién trang:

-P0o 4n quy hoach chi tiét phai danh gia sau cac khia canh sau dé cu thé hoa
quy hoach phéan khu:

- St dung d4t va Kién trac: Phén tich hién trang str dung dét, ciu triic cac cong
trinh hién hitu (n€u ¢o6) va gia tri kién tric canh quan dac thu cta khu vuc.

- Ha tang k¥ thuat: Panh gi4 chi tiét mang ludi giao thong (d4u ndi voi QL.18,
bT.276), hé¢ théng cép dién, cép nudc, va dic biét 1a hién trang thoat nudce dé tranh
ngap ung.

- Mai truong chlen luge: Panh gia hi¢n trang moi truong vé chat luong nudc,
khong khi, tiéng On va cac nguon gdy 6 nhiém tiém tang. D6i véi mo hinh "Truong
- Vién", can luu ¥ y dac biét dén hién trang cac khu vuc c6 nguy co 1ay nhiém dé xac
dinh khoang cach ly vé sinh t6i thiéu 20m.

Xdc dinh cdc van dé can gidai quyét:
- Tur két qua danh gia, don vi tu van phai xac dinh ro:

- Nhitng méu thun gitta hién trang thuc té va dinh hudng phat trién cta Phan
khu 12.

- Céc diém déu ndi ha tang k¥ thuat tdi vu.

- Céc khu vuc can bao ton di san van héa (Quan ho, 1& hdi Lim) trong khudn
vién 41,6 Ha cua truong.

d) Yéu ciu vé co sé div liéu hién trang
Nguyén tic xdy dwng va tinh dong bé:

- Xay dung ddong thoi: CSDL hién trang phai dugc trién khai xdy dung ngay
trong qua trinh khdo sat, do dac va 1ap nhiém vu quy hoach.
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-H¢ quy chiéu quéc gia,: Toan bd ban dd hiép trang V‘é. dir liéu dia l,}'/ phai dugc
thanh 1ap trén h¢ toa do quoc gia VN-2000 va nén ban do dia hinh quoc gia tuong
ung.

~ -Lién thong dit liéu: CSDL phai bao dam két ndi dong bd véi CSDL quoc gia
v€ quy hoach va CSDL quoc gia vé dat dai dé phuc vu cong tdc quan ly tap trung.

Ciu triic va thanh phén div liéu:

- Theo quy dinh m&i nhét tai Thong tu 16/2025/TT-BXD, CSDL hién trang (ky
hiéu tép tjn la HienTrang.*) duoc to c‘hl'rc rat chat ché, bao gém 14 nhom dir liéu
chuyén dé vai 70 16p dir licu thanh phan. Cac nhém chinh bao gom:

- Vi tri ranh gi6i: Chtra cac dit liéu vé dia giéi hanh chinh va ranh giéi nghién
ctru quy hoach 41,6 Ha.

—Hi,én trang st dung dét va kién tric: Gom céc l(’yg dit liéu vé chirc nang su
dung dat, chtrc ndng cong trinh va phan vung st dung dat dac thu.

-Ha tang k¥ thuat (10 nhom chuyén dé): Pay la phan cét 16i dé khép ndi véi
Phan khu 12, bao gb6m hién trang giao thong (tim duong, tuyén bus), chi giéi duong
d6, san nén, thoat nudc mua, cip nudc, cip dién, va cong trinh ngam.

-Panh gia moi truong: Chira cac dit liéu vé diém quan tric va danh gia hién
trang moi truong tai khu vuc.

Yéu cau vé dinh dang va thugc tinh:

-DPinh dang file: CSDL s6 dia 1y phai dugc dong goi ¢ dinh dang phan mém
GIS phu hop (nhu .gdb, .gpkg, .qgz...).

- Trudng thudc tinh bat bude: Mdi ddi twong trong CSDL hién trang (vi du: mot
tuyén duong hay mét 6 dat) phai co cac thong tin dinh danh nhu: ma thong tin quy

hoach, ma ho so quy hoach, mi dbi tuong, mén ddi tuong va phan loai theo bang
ky hiéu chuan.

- Sé hoa hd 0 Ngoai du lieu GIS cac van ban phap ly va ban Ve giéy lién quan

.....

thiéu lan lu’QT 1a 200 dpl va 300 dpi.

Trach nhiém va quan ly dit liéu:

- Co quan 1ap quy hoach: C6 trach nhiém truc tiép xay dung va cap nhat CSDL
hién trang thong qua cac budce lap, tham dinh va phé duyét.

- Tinh xac thuc: DO’l’l,Vi tu van 1ap quy hoach chiu trach nhiém vé nguén géc va
tinh chinh x4c cua cac so li€u, tai li€u hién trang da thu thap.

-Cong bd dir lidu: Sau khi phé duyét, CSDL hi¢n trang cung voi d6 an quy

hoach phai duoc cong bd trén cong thong tin quy hoach cua B Xay dung dé co
quan nha nudc va ngudi dan cé thé tiép can, tra ctu.

e) Yéu cau vé cdc noi dung ciia quy hoach chi tiét, yéu cau vé duw kién cdc
hang muc céng trinh can wu tién dau tw xdy dung trong khu vwe ldp quy hoach;
xdc dinh cdc yéu cau déi véi vige nghién civu té chire khong gian, kién tritc canh
quan, si dung dat, két noi hg ting kj thf%it va cdc yéu cau khdc.



Yéu cau vé cac ngi dung cia quy hoach chi tiét, yéu cau ve du kién cac
hang muc cong trinh can wu tién dau tw xay dung trong khu vuwe 13p quy
hoach.

Yéu cau vé nji dung ciia Quy hoach chi tiét (ty 1¢ 1/500:

-Theo quy dinh tai Luét s6 47/2024/QH15 va cac huéng dan chuyén nganh,
quy hoach chi tiét phai giai quyét 06 nhom ndi dung cbt 15 sau:

- Xac 1ap chi tiéu kinh té - ky thuat: Cu thé héa cac chi tiéu vé dan s, lao dong,
quy mo dat dai va cac chi tiéu sir dung dét cho timg 16 dat (bao gdm mat do xay
dung, hé sd str dung dat, tAng cao t6i da 15 tang theo PK12).

- T6 chirc khong gian va Thiét ké d6 thi: Xac dinh vi tri cac cong trinh diém
nhan (giang duong, bénh vién 3.000 givdng, trung tim nghién ctru 16.000 m2), quy
dinh vé khoang lui trén ting tuyén phd, hinh khdi kién trac, mau sic va vat liéu
xay dung dé dam bao hai hoa véi canh quan d6i Lim.

-Bb tri ha tang xa hoi va nha : Sap xép cac khu chic nang phuc vu 10.000
nguoi hoc nhu ky tic x4, khu thé duc thé thao (uu tién san luyén tap), va cac khu
nha & xa hoi hodc nha ¢ hdn hop néu co trong pham vi quy hoach.

-Quy hoach khong gian ngadm: Xac dinh vi tri, quy mo cac cong trinh cong
cong ngam va bii d6 xe ngam (khuyén khich xay dung tir 1 dén 3 tang ham tai cac
cong trinh cao ting) nham giam tai ha tang trén mat dat.

- Quy hoach ha tang k¥ thuat dén cip duong nodi bo: Chi tiét hoa mang ludi giao
thong ndi bd két ndi voi hé thong giao thong khu vuc; xac dinh cac diém dau noi
k¥ thuat (cap dién tir tram 110kV, cip nudc tir nha may nude Tién Du, thoat nudc
thai y t€ riéng biét).

- Giai phép bao vé mdi truong: DE xuit cac bién phap giam thiéu tac dong moi
truong, dac biét 1a khoang cach ly vé sinh tbi thiéu 20m cho céac khu vuc dic thu y
te.

Yéu cau vé duw kién cic hang muc cong trinh wu tién dau tw xdy dung:

- Viéc uu tién dau tu phai tip trung vao cac hang muc "xwong séng" dé kich
hoat du an va dam bao an sinh:

- Ha tang k¥ thuat khung;

-Pau tu hé théng giao thong ndi bd va céc truc két ndi doi ngoai dé dap Ung
nhu cdu phat trién khu d6 thi dai hoc.

- Xay dung ha tang k¥ thuét cho khu dao tao nghién ctru tmg dung khoa hoc
cong nghé tinh Bic Ninh (ndm trong pham vi du 4n) bang ngudn vén ngan sach
nha nudc.

- Ha tang x3 hoi va cong trinh su nghiép y té - gido duc:
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- Co s¢ dao tao: Xay dung giang duong, thu vién va khu nghién ctru y sinh phuc
vu 10.000 nguoi hoc.

- Bénh vién thyc hanh: Uu tién dau tu bénh vién quy mo 3.000 giuong dat chuéin
quéc té dé phuc vu ca dao tao va kham chira bénh cho vung.

- Trung tam nghién ctru tmg dung Y hoc k¥ thuat cao.

- Thiét ché vin hoa - thé thao: Cac trung tdm van hoa, san luyén tap thé thao
cap vung va do thi.

-Nha & dang ky tac x4 va cong trinh phu trg: Phat trién cac tda nha ¢ ky tac xa
(két hop - dich vu) va nha & theo mo hinh cong vu cao tﬁng dé 6n dinh doi séng
cho céan b9, giang vién va nguoi hoc.

Phén tich tinh 1§ trinh va nguén lwe:

-Cac nguén tai liéu xé4c dinh 19 trinh dau tu cho co s& tai Bic Ninh bat dau tur
nam 2026 va hoan thanh vao nam 2035. Nguén von thyc hién duoc huy dong da
dang:

-Ngan sach nha nuée: Uu tién cho ha ting ki thuat khung, cac cong trinh gido
duc pho thong va y té cong cong.

-Nguon lyc xa hdi hoa: Huy dong von tir cdc nha dau tu, vién trg quoc té€ cho
cac hang muc thuong mai, dich vy, nha ¢ xa hoi va céc trung tam nghién ctu
chuyén sau.

f) Xdc dinh cac yéu cau doi voi viéc nghién cvuu to chirc khong gian, kién
tric canh quan, sw dung dat, két noi ha tang ky thudt va cdac yéu cau khdc.

Yéu cdau vé to chwrc khong gian va kién truc canh quan:

-No6i dung nay can hién thuc héa mé hinh "Trudong - Vién hién dai" va dam
bao su hai hoa véi ban sac dia phuong:

-MBb hinh d6 thi nén: Nghién ciru t6 chirc khong gian theo mo hinh tap trung
doc céc truc dudng quy hoach méi va CT.01, hinh thanh cc cong trinh cao tang
lam diém nhén d6 thi.

- Hai hoa canh quan ty nhién: Khong gian kién tric phai tan dung dia hinh tu
nhién, két ndi chit ché voi ha tang khu vie dé tao khong gian séng va hoc tap 1y
tuong.

- Cong trinh diém nhan: Xac dinh vi tri, hinh khdi kién trac cho cac hang muc
chu chdt nhu khu giang duong thong minh, Bénh vién thuc hanh 3.000 giudng va
Trung tdm nghién ctru rng dung y hoc k¥ thuét cao.

- Ban sac van hoa: Kién trac cong trinh cAn mang tinh biéu tuong, két hop gitra
su hién dai cua nganh y khoa véi céc gia tri van hdéa Quan ho va truyén thong lang
xOm tai dia phuong.
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-Quy dinh vé khoang Iuii va tang cao: Tuédn thi khoang 1ui téi thiéu theo quy
chuén; khuyén khich khoang i 16n hon tai cac truc dudng chinh dé tao khong gian
quang trudng cong cong. Tang cao cong trinh tdi da 1a 15 ting [PK12].

Yéu cau vé quy hoach sir dung dit:

- Quy hoach chi tiét phai phan chia va xac dinh chirc nang, chi tiéu cho timg 16
dét cu thé:

- Phan khu chirc nang: B tri o rét cac khu vuce: Khu hoc tap va nghién ctru;
khu thé dyc thé thao (chi tiéu 1 Ha/1000 hoc sinh); khu ky tic x4 va dich vu sinh
hoat; khu bénh vién thuc hanh; va khu cong trinh ky thuat dau mdi.

- Chi tiéu kinh té - k¥ thuat: Xac dinh chinh x4ac mat d6 xay dung (dy kién 20-
25% cho khu hoc tap), hé $6 st dung dat va quy mo dan sb (10.000 nguoi hoc truc
tiép) cho pham vi 41,6 Ha.

- Khoang cach ly an toan: Dic biét luu y bd tri khoang cach ly vé sinh toi thiéu
20m gitra nha bénh nhan va cac khu vuc ¢6 nguy co giy nhiém khuan nhu nha dai
thé, tram xr Iy nudc thai.

- Dit cay xanh: Dam béo ty 1¢ dit trdng cdy xanh trong cac 16 dit khong thap
hon quy dinh, hudng té1 xay dung truong dai hoc theo mo hinh d6 thi xanh.

Yéu cau vé két néi ha ting ky thudt:

- Pam bao su khdp ndi dong bo giira ha ting ndi khu va ha ting khung ctia Phan
khu 12:

- Giao thong: Thiét ké mang lu6i dudng noi bo dang 6 ban cd, dau nbi truc tiép
v6i cac truc dbi ngoai nhu BT.276 (16 gidi 73m), DT.295B (16 gidi 40m) va QL.18.

- Chuén bj k¥ thuat (san nén): Tuan thu nguyén tac tan dung t6i da dia hinh tu
nhién, han ché dao dip. Cao d6 san nén thiét ké phai vudt ndi hai hoa véi cac khu
dan cu hién trang xung quanh (+4,8m dén +5,3m).

- Cép dién va Nudc: Ngudn dién két ndi tir cac tram bién ap 110kV (Tién Du,
V& Cuong); ngudn nude tir nha may nude Tién Du. Hé thong dién phai c6 du phong
50-60% phu tai phuc vu cho cac khu vuc y té dic thu.

- Thoat nudc thai y té: Nghién ctru hé thdng thu gom va xir Iy nudc thai nhiém
khuén riéng biét, dat tiéu chuén trude khi xa vao mang ludi chung cta khu vuc dan
vé Nha may xir Iy nudc thai Tién Du 1.

Yéu cdu vé khong gian ngam va cdc yéu cau khdc:

-Quy hoach khong gian ngadm: Xac dinh vi tri, quy mo cc cong trinh cong
cong ngam va bii d6 xe ngam; khuyén khich xay dung tir 1 dén 3 tAng ham tai cac
cong trinh cao tang dé giam tai ha tang trén mat dat.
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- Ha tang k¥ thuat ngam: Dinh huéng ngam hoa cic tuyén cap dién, thong tin
lién lac va b tri tuynel k¥ thuat doc céac truc chinh c6 19 gidi 1on.

-B4o vé moi trudng va phong chay: Long ghép cac giai phap giam thiéu tiéng
on, bui va cac thiét ké phong chay chira chay phu hop cho cong trinh tap trung dong
ngudi cap 1.

-Co s6 dir lidu sb (GIS): Hd so quy hoach phai dugc xdy dung dong thoi ca
ban gidy va co so dir liéu s6 dia Iy (GIS) theo tiéu chuan VN-2000 dé tich hop vao
hé thong thong tin quy hoach quéc gia.

2) Xdc dinh danh muc ban vé, thuyét minh, phu luc kém theo; so lwong, quy
cdch ciia san phdam hé so quy hoach chi tiét; dw kién vé kinh phi; ké hoach va
tién d¢ Igp quy hoach chi tiét

Xac dinh danh muc ban v&, thuyét minh, phu luc kém theo.

Phén bén vé (Ty 1é 1/500):

-So d0 vi tri va giéi han khu dat: Trich tir quy hoach phan khu sé 12 dé duogc
phé duyét dé xac dinh mbi quan hé cia trudng voi cac khu chirc nang 1an cin.

- Ban d hién trang sir dung dét, kién triic canh quan va danh gia dat xay dung:
Thé hién chi tiét cac cong trinh hién hiru, hé thong cay xanh, mat nudc va danh gia
dia hinh dua trén hé toa do0 VN-2000.

- Ban d6 hién trang hé thong ha tang k¥ thuat va bao vé méi truong: Gom giao
thong, cip dién, cap nudc, thoat nude va cac diém quan tric moi trudng hién trang.

-Ban dd quy hoach tong mit bang st dung dat: Day 1a ban v& quan trong nhat,
xac dinh chirc nang, quy moé dién tich, chi ti€u str dung dat (mat do, tﬁng cao, hé s
su dung dat) cho tung 16 dat; xac dinh vi tri bénh vién 3.000 givong, khu giang
duong va khu nghién cuu.

-So db t6 chirc khong gian, kién tric, canh quan: Thé hién mo hinh "Truong -
Vién", cac cong trinh di€ém nhan va su két noi véi doi Lim, song Tiéu Tuong.

- Ban dd quy hoach giao théng, chi gi¢i dudng do va chi gidi xay dung: Chi tiét
dén cip duong nodi bo va cac bii d6 xe (ngam va trén mit dat).

-Céc ban d0 quy hoach hé thdng ha tang k¥ thuat chuyén nganh: Bao gém
chuan bi k¥ thuat (san nén), cap dién va chi€u sang, cap nudc, thoat nudc thai y té
va sinh hoat, thong tin lién lac.

- Ban db tong hop dudng diy, dudng dng k¥ thuat: Khép ndi dong b tat ca cac
tuyén ha tang ngam va noi.

- Ban v& x4c dinh cac cong trinh ngam: Vi tri cac ting ham (tir 1-3 tdng) va cac
cong trinh cong cong ngam.
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- Céc ban v& thiét ké do thi: Phdi canh téng thé, cac mat dimng trién khai truc
duong chinh, quy dinh vé mau sic va vat liéu kién truc.

Noi dung thuyét minh (Thuyét minh tong hop):

-Cin ¢t va su can thiét: Luan ct dua trén Quyét dinh 714/Qb-TTg vé phat
trién trudng va quy hoach phéan khu sé 12.

-banh gia hién trang: Phan tich ky cac yéu td tac dong dén dy an y té dac thu,
dac biét 1a cac khoang cach ly vé sinh an toan.

- X4c lap chi tiéu: Du kién dan sb (10.000 ngudi hoc), quy mo lao dong va cac
chi tiéu kinh té - k¥ thuat ap dung cho ting 16 dat.

- Giai phap quy hoach: Thuyét minh chi tiét vé t6 chirc khong gian kién truc,
bd tri ha ting xa hoi (ky tac x4, khu thé thao) va ha tang k¥ thuat két ndi véi dudng
quy hoach trong khu vuyc.

-Panh gia moi trudng chién luge: Dé xuét giai phap bao vé moi truong, xir Iy
nuée thai y té va rac thai dic thu.

-Ké hoach thuc hién: Dy kién nguén von dau tu cong giai doan 2026-2035 va
cac hang muc uu tién dau tu xay dung.

Phu luc kem theo:

- Céc van ban phap 1y: Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach, cic vin ban
chép thuan chu truong dau tu, va Quyét dinh phé duyét QHPK 12.

-Ho so ldy v kién: Bdo cdo tong hop, giai trinh va tiép thu ¥ kién cta cac co
quan quan 1y va cong dong dan cu trong khu vuec.

-Co s6 dit liéu sb: bay la yéu cau bat budc médi. HO so dién tir phai bao gém
co s6 dit liéu s6 dia Iy quy hoach dugc dong goi theo dinh dang GIS (.gdb, .gpkg...)
dé tich hop vao hé thong qudc gia.

- Du thao Quy dinh quan 1y: Vian ban quy dinh vé quan 1y kién trc, canh quan
va str dung dét theo dd an quy hoach dé lam can ctr cap phép xay dung.

- Du thao Quyét dinh phé duyét: Dy thao nodi dung trinh UBND tinh phé duyét
do an.

h) Duw kién vé kinh phi:

- Cin ctr theo thong tu s6 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia Bo truong Bo
Xay dung v/v huéng dan xéac dinh va quan 1y chi phi quy hoach xay dung va quy
hoach do6 thi.

- Can cur theo thong tu s6 35/2023/TT-BTC ngay 31/5/2023 cia Bo Tai chinh

quy dinh muc thu, ché do thu, ndp, quan 1y va st dung phi thdm dinh cac d6 an quy
hoach.
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i) Yéu cdu bdt bugc vé chit lwong va ky thudt:

- Xay dung CSDL s song song: Toan bd qua trinh 14p quy hoach tir hién trang
dén dd an cudi cung phai duoc xay dung ddng thoi dudi dang dir liéu dién tur GIS
theo chuan qudc gia dé tich hop vao hé thong quan 1y ciia B6 Xay dyng va tinh Bic
Ninh.

- Tinh théng nhat: Db an 1/500 nay phai cu thé hoa chinh xac cac chi tiéu vé
dan s6 (10.000 nguoi hoc), ting cao (tdi da 15 tang) va khép ndi ha tng da duoc
xac 1ap trong Quy hoach Phan khu 12.

3. San phiam ban giao

Lap db an quy hoach chi tiét ty 18 1/500

a) Phan ban v&: Dy du cac ban v& theo quy dinh tai Thong tu 16/2025/TT-
BXD ngay 30/6/2025 ciia B6 X4y dung quy dinh chi tiét mot sb didu cua Luat Quy
hoach db thi va noéng thén, gdm:

TT Tén san pham Ty 1 ban vé
1 |So d6 vi tri va giéi han khu dat. Ti 1é thich hop
2 |Ban dd hién trang st dung dat va kién trac, canh 1/500
quan va danh gia dat xay dung
3 |Béan db hién trang hé thong cong trinh ha tang ky 1/500
thuat va bao v¢ moi truong.
4 |Ban d6 quy hoach tong mit bang sir dung dt. 1/500
5 |So d6 to chirc khong gian kién triic canh quan. 1/500
6 |Ban dd quy hoach hé thong giao thong va chi gidi 1/500
duong do, chi gidi xay dung
7 |Ban do quy hoach chuan bj k¥ thuat. 1/500
8 |Ban d6 quy hoach hé thong thoat nudc mua 1/500
9 |Ban d6 quy hoach hé théng cap nudc. 1/500
10 |Béan dd quy hoach hé thong thoat nudc thai va 1/500
quan 1y chat thai ran.
11 |Béan dd quy hoach hé thong cap dién, cung cap 1/500
ning luong va chiéu sang.
12 |Ban do quy hoach ha tang vién thong thu dong. 1/500
13 |Ban d6 tong hop duong day, dudong 6ng k§ thuat 1/500
14 |Ban vé thiét ké do thi Ti 1¢ thich hop
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15 |Ban v€ xac dinh cac khu vyc xay dung cong trinh Ti 1€ thich hop
ngam
(néu co)

b) Phén vin ban:

Thuyét minh tong hop (thuyét minh, ban vé thu nhé, phu luc va cdc van bdn
phadp Iy lién quan); T& trinh, Quyét dinh phé duyét; USB luu trit toan bo file ndi
dung cua P 4n va cac vin ban phap 1y ¢6 lién quan

2.2. 86 lwong sin phim:
-09 bo ban vé mau.

-09 bd thuyét minh tong hop (thuyét minh, ban vé thu nhé, phu luc va cdc
van ban phap ly lién quan).
- Du thdo to trinh xin phé duyét.

- Du thao Quyét dinh phé duyét.
- Dy thao Quy dinh vé quan 1y x4y dung theo db an.
- bia USB luu gitr cac ban vé A0, A3 va van ban.

I11. Tién d¢ thuc hién:

1. Tién a9 trién khai:

-Ngay sau khi hop dong giita hai bén c6 hiéu luc, Nha thau tu van c6 cac yéu
cau dé xuat can thiét voi chi dau tu dé co su phdi hop can thiét trong cong viée.

2. Bao cao:

-Viéc bao cdo vé cong viéc va trao d6i y kién phai duoc duy tri thuong
xuyén trong sudt qué trinh 1am viéc. Bét ct tai giai doan nao, khi Chu dau tu can
thiét déu c6 thé kiém tra vé tién do thyuc hién, mic d6 hoan thanh cong viéc cua
Nha thau dé giam thiéu rti ro ciing nhu ¢6 sy phéi hop cu thé. Ngoai nhitng bao
céo thudng xuyén theo nhu cam két, nha thau phai 1am cac bao cao dot xuat khi
Chu dau tu yéu cau.

-Mbi bao cao yéu cau tbi thiéu 03 ban, trong truong hop can thiét phai dap
g cac yéu cau bd sung sb luong ciia Chu dau tu

- Tién d¢ cong tac bao cao phai phi hop véi tién do cua goi thau.
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IV. Kinh nghiém va nhén sy ciia nha thiu:

*Ning lwe va kinh nghigm ciia nha thiu:

- Pap tng theo yéu cau quy dinh tai E-HSMT

“Ning lwe, kinh nghiém ciia nhén sw nha thau bé tri tham gia thwc hién:

- Dap tng theo yéu cau quy dinh tai E-HSMT;

- C6 ké hoach va biéu tién dd chi tiét 1am viéc dé dat hiéu qua cao nhat.

- Khong dugce st dung tai liéu cia chu C‘Iéu tu mot cach bura bai, tiép can va

tiét 16 thong tin khi chua dugc phép cua chu dau tu.

- Tuan thi quy chuan k¥ thuat quoc gia, tiéu chuan duoc ap dung cho cong
trinh; 14p va luu trir ho so lién quan dén viée thuc hién dy an dép ing yéu ciu cia

nhiém vu duoc giao theo quy dinh cta hop ddng va quy dinh ctia phap luét co lién
quan.

- Chiu trach nhiém vé chét lugng san pham do minh dam nhén theo phap luat
hién hanh.

- Chiju trach nhiém vé tinh chinh xéc cua céac sb liéu trong bado cdo va hd so
trinh cho chu dau tu phé duyét.

-Béo c4o Chu dau tu t6 chtrc nghiém thu va thanh quyét toan cac hang muc
cong trinh thudc du an theo dung quy dinh.

- Bdi thuong thiét hai khi str dung thong tin, tai liéu khéng phu hop gy anh
huong dén chét luong cong viée va vi pham hop dong da ky két véi cha dau tu.

Trong truong hop tién do yéu cau cap bach Chu Pau tu ¢6 thé yéu ciu Nha
thau bo sung thém nhan sy dé dam bao tién d6 thuc hién.

V.Trach nhiém caa chi diu tu:

- Chu d4u tu s& cung cip cac van ban, gidy to lién quan dén cong trinh dé nha
thau c6 thé trién khai cong viéc ctia minh.

- Chu dau tu s& cung cap cac cong van gioi thiéu can thiét dé tu van lién hé
v6i cac co quan giai quyét cac van dé c6 lién quan dén viéc thyc hién cong trinh
(néu cd).

- Tao diéu kién thuan loi cho Tu van giam sat thuc hién nhiém vu ctia minh.
- Cu can b6 co trinh d6 phu hop, cung cap thong tin va tai liéu lién quan cho
Tu van giam sat thyc hién nhiém vuy.
- Tam tng va thanh toan cho Tu van theo hop dong va dang quy dinh.
- Thanh 1y hop ddng sau khi két thuc cong viéc theo dung quy dinh.



