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PHAN 2. PIEU KHOAN THAM CHIEU
CHLUONG V. PIEU KHOAN THAM CHIEU

“Biéu khoan tham chiéu" bao gém nhitng ndi dung chu yéu sau:
I. Gioi thicu:

A hid e r A [ 4 r 5 bl r e A
1. M6 ta khii quat vé dw an/dw todn mua sam va goi thau.

1.1. Tén dé dn: quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu céng nghiép Long My
(giai doan 2)
1.2. Pham vi, ranh giéi nghién civu lgp quy hoach:

Khu vue quy hoach thudc dia ban phuong Quy Nhon Tay (xd Phudc My
trude day), co gioi can nhu sau:

- Phia Bic giap: N(i Hon Ach.

- Phia Nam giap: Giap dudng tinh 10 DT 638.

- Phia Dong giap: Khu xtr ly rac.

- Phia Tay giap: Khu dan cu thén Thanh Long hién hiru.
1.3. Quy mé quy hoach:

Tong dién tich 1 quy hoach khoang 10%ha (dién tich chinh x4c s€ dugc xac
dinh tai quy hoach chi tiét).

1.4. Chirc nang:

La Khu cong nghi¢p da nganh, huong dén khu céng nghiép sinh thai trong
tuong lai.

1.5. Muc tiéu quy hoach:

- Cu thé hoa quy hoach tinh Binh Dinh (truéc day) da dugce Thu tuéng Chinh
pht phé duyét tai Quyét dinh s6 1619/QD-TTg ngay 14/12/2023.

- Quy hoach Khu cong nghiép Long My (giai doan 2) nhim timg budc hoan
thién hé thong cac khu cong nghiép tép trung trén pham vi toan tinh.

2. Néu nhu cAu quin 1y va dau tu phat trién d6i véi khu vue 13p quy
hoach chl t:et

Quy hoach chi tiét phai thong nhét, dong bo dé cu thé hoa quy hoach chung
va quy hoach tinh da dugc phé duyét.
IL. Pham vi cong vice:

. e A . A A Ko & h A A
1. Chi tict pham vi cong viée doi véi nha thau, ngudn von, tén co quan
thue hién du an, thoi gian thywe hién:

N e

1.1 Pham vi cong viéc Khdo sdt dja hinh:
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STT | MO0 ti cong viée Pon vj tinh | Khoi lwgng
) @) 3) “)
| Khio \‘ll “dizi hinh
1 Cong tac do lusi khong ché mit bang, tam diém 3
gidc hang 4. Bo thiét bi GPS (3 may), cip
dia hinh 1III
2 Cong tac do lugi khong ché mat bang, diém 6

dudng chuyén cép I, Bo thiét bj GPS (3
may). cip dia hinh I1I
3 Cong tic do ludi khdng ché miat bang, diém 10
duomg chuycn cép 11, B thiét bi GPS (3
mdy). ¢ip dia hinh III

4 Cong tac do khong ché cao, thiy chuan km 20
hang 1V, cp dia hinh III

5 Cono tac do k hong ché cao, thuy chuén ky km 5
thudt. ¢ }p}li t hinh III

6 | Do vé chitict bun d6 dia hinh trén can bang lha 109

thiét bi do GPS va méy thiy binh dién tir;
ban do ty 1¢ 1/500, dudng dong mire 0,5m,

C’lp dia hinh [II
Toan b§ cong
I Tu vin 1ip Quy hoach chi tiét ty 1 1/500 | viéc theo yéu 1
Khu cong nghiép Long My (giai doan 2) | cau néu tai

Chuong V

1.2. Nguon vén: Ngan sach nha nudc
1.3. Chu dau tu: Ban Quan ly Khu kinh té tinh Gia Lai.

1.4 Thoi gian, tién do thuc hién: Hoan thanh quy hoach trong thoi gian
khéng quéa 04 thang ké 1 ngay ky hop dong (Khong bao gdm thoi gian cho bao
cao théng qua, lay v kién cong dong, thoi gian tham dinh, phé duyét...).

2. Mo ta cic nhi¢m vy cy thé do nha thau phai tién hanh trong thoi gian
thwe hién goi thau tu vin

2.1. Xac dinh nhun ¢ van dé, ndi dung co ban cén giai quyét trong quy hoach
chi tiét va yéu ciu v¢ viée cu thé hoa quy hoach phan khu d3 dugc phé duyét

2.1.1. Cac vén dé co ban can giai quyet trong quy hoach chi tiét:

a) Ludn ct, xdc dinh pham vi quy hoach, quy mé di¢n tich 1ap quy hoach;
phén tich, danh gid hi¢n rang vé diéu kién ty nhién, dén s, st dung dat, kién trac
canh quan, ha tang xa hoi, ha tang ky thuat va méi truong; danh gia hién trang cac
du an dau tu phat trién dang dugc trién khai thue hién. Xac dinh cac vin d& co
ban can giai quyét;

b) Xac dinh muc uc¢u lap quy hoach; danh gid sy phu hop vé1 chuong trinh,
ké hoach phat tri¢n do (hi di dugc ban hanh; néu cac yéu cau, dinh huéng chinh
tai quy hoach chung va phuong 4n, giai phap chi yéu tai quy hoach phan khu (neu
c6) da dugc phé duy¢t kem theo quy dinh quan ly da dugce ban hanh lién quan dén
pham vi quy hoach;
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¢) Lua chon chi ticu dat dai, ha ting x& hgi va ha tang k¥ thuat ap dung cho
toan khu vue lap quy hoach; xéac dinh quy mb dan sb, dt dai, cac nhu ciu vé co
s& ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi dbi véi pham vi quy hoach;

d) Xac dinh chirc ning su dung dat, quy md dién tich, dan sb, chi tiéu sir
dung dét ddi voi timg 16 dat trong pham vi quy hoach; chi gidi xay du'ng cong
trinh d6i vai timg 16 dat va trén céc truc duong tir cép noi bo trd 1én; xéc dinh khu
vuc xay dung nha o xa hoi (neu co);

d) Xéc dinh yéu ciu 10 chirc khong gian, kién triic canh quan cho toan khu
vuce lap quy hoach va ycu cAu vé bd tri cong trinh dbi véi turng 16 dAt (chiéu cao,
cdt san va tran tang mot; hinh thire kién trac, hang rao, mau sic, vat liéu chu dao
cua cac cong trinh va cac vit thé kién tric khac); t6 chirc cdy xanh cong cong, san
vuon, cdy xanh dudng pho va mat nude trong pham vi quy hoach; xéac dinh vi tri,
quy md cdc cong trinh, khu vire déc trung cAn kiém soét va cac ndi dung quy dinh
dé kiém soat thuc hién theo quy hoach;

e) Thiét ké do thi: Xdc dinh cac cong trinh diém nhan trong pham vi quy
hoach theo céc hudng tam nhin, tang cao xdy dyng cong trinh cho timg 16 dat va
cho toan khu vuc; khoan o [0i cua cong trinh trén timg duong pho va nga pho Xac
dinh hinh khéi, mau sic. hmh thirc kién trac chu dao cua céc cong trinh kién tric;
hé théng cay xanh, mat nudc, quang truong;

g) Xac dinh cac khu vuc xdy dyng cong trinh ngam (cac cong trinh cong
cong ngam, cac cong trinh nha cao tang du kién xdy dung tang ham c6 churc ning

cong cdng, ...);

h) Quy hoach h¢ thong cong trinh ha tang k¥ thuat: Xac dinh cot xdy dung
dbi voi timg 16 dat; xac dinh mang ludi giao thong (ké ca duong di bd néu co),
mit cat, chi gidi duong do va chi gioi xay du'ng, xac dinh va cu thé hoa quy hoach
chung, quy hoach phan khu (néu co) Ve vi tri, quy m moé bén, bai dd xe (trén cao,
trén mit dat va ngam); xdc dinh nhu cau va nguon cap nudc; vi tri, quy mo cong
trinh nha may, tram bom nudc; mang lugi duong ong cap nude va cac thong sO
k¥ thuét chi tiét; xac dinh nhu cau str dung va nguon cung cap néng lugng; vi tri,
quy md cac tram di¢n phin phdi; mang luéi dudng day trung thé, ha thé va chiéu
sang d6 thi; xdc dinh nhu ciu va mang ludi thong tin lién lac; xac dinh lugng nude
thai, rac thai; mang lua o1 thoat nudc; vi tri, quy mo cac cong trinh xur ly nudc ban

chit thai.

i) Bé xuat gidi phip bao vé moi trudng;

j) Quy hoach chi tiét do thi, khu dan cu, cum cong nghiép va cac khu chirc
ning phai co cac noi dung theo quy dinh tai Piéu 15 cua Luét Phong chay chira

chdy va ctru nan clru ho ndm 2024, duge hudng dan boi Piéu 5 Nghi dinh
105/2025/ND-CP ¢ hic¢u luc tir ngay 01/07/2025, bao gbm:

- Puong bo, bai do khoang trong bao dam cho xe chira chay va phuong
tién chita chay co gioi i ¢n khai hoat dong;
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- Nguén nuée chira chiy tir bon, bé, ao, hé tu nhién, ho nhan tao hodc hé
thdng cap nudce chita chdy ngoai nha;

- Ngudn dién phuc vu hoat dong phong chay, chira chay;

- Pia diém cho don vi phong chdy, chira chdy va ciru nan, ctru hg bao dam
dién tich xay dung va ytu cau da dugc xac dinh tai quy hoach quy dinh tai khoan
1 va khoan 2 Picu 15 cua Luat Phong chdy chira chay va ctru nan ctru h$ ndm
2024,

k) Dé xuit giai phap vé nguén vén va td chirc thuc hién.

2.1.2. Yéu cau vé cu thé hoa quy hoach cép trén:

Pham vi ranh gidi quy hoach, chi tiéu sir dung dt, chi tiéu ha tang k¥ thuét
phai co ban tudn thi theo quy hoach cép trén da phé duyét.

2.2. Chi tiéu quy hoach

2.2.1. Chi tiéu dan sé:

Chi tiéu dan sb tai nay la chi tiéu vé 56 luong cong, nhan vién du kién lam
viéc tai Khu cong nghiép. tham chiéu quy mé, so lugng cong nhan vién lam viéc
tai Khu cong nghi¢p 1.ong My (gwu doan 1), dé xuat quy mé cong nhan cho Khu
cong nghiép khoang 2.000 nguoi.

2.2.2. Chi tiéu kinh té k¥ thuat:

* Yéu cdu chung: Quy hoach xay dung khu céng nghiép, d6 thi phai dam
bao cac yéu cau sau:

- Phai dam bao tuin thua cac quy dinh phap luat vé bao vé méi truong.

- Vi tri céc xi nghiép cong nghlep phai dam bao han ché dén muc thip nhat

nhitng anh huong Xau 16 moi truong d thi, tuan thi céc quy dinh tai muc 2.5.2
trong Tiéu chuan QCVN 01:2021/BXD. T chirc san xuét thuan loi va hop ly.

- B4 tri céc cong trinh pht hop vai diéu kién dla hinh, dia chat, canh quan,
hai hoa véi cac quan thé kién tric khac trong d6 thi va dam bao cac yéu cau vé
phong chéng chay no.

- B tri hop Iy mang ludi ky thuét ha ting va cdy xanh.

- Sir dung hop 1y dat dai.

- Ty 1€ thu gom C'TR sinh hoat do thi dat 90- 100%, thu gom CTR cong
nghiép dat 100%. .

* Dai cach ly v¢ sinh:

- Tuy theo murc do ddc hai vé mai truong, gifta cac cong trinh cong nghiép
va khu dén cu phai ¢6 dai cach ly vé sinh.

- Chiéu rong dai cich ly xung quanh Khu cong nghlep phal dam bao khoang
cach t6i thiéu 10m. ; g
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- Trong dai cach ly v¢ sinh, dién tich dat phai dugc tréng céy xanh la chu
yéu. ¢6 thé danh mot phan nho dnen tich dét c6 thé dugc st dung de bo tri bai dod
xe, tram bom, tram xu 1y nude thai, tram trung chuyén chét thai rén néu can thiét.

2.2.3. Quy dinh vé str dung dat:

- Trén co so cic thong so quan ly su dung dat dugc quy dinh trong Tiéu
chuan QCVN 01:2021/BXD; va tri¢n khai theo cac quy dinh cu thé.

+ Quy hoach su dung dat trong khu cong nghiép pht hop voi cdc quy dinh
o bang 2.6: Ty 1é toi thicu dét giao thong, cdy xanh, cdc khu k¥ thuat trong khu
cdng nghiép, khu ché xuit va khu cong nghé cao:

Giao thong toi thicu 10%;

Cay xanh tdi thiéu 10%;

Céc khu ky thudt 16i thiéu 1%;

Dét giao thong va ciy xanh trong Bang 2.6 khong bao gbm dit giao thong,
cay xanh trong khudn vién 16 déat cac co s& san Xuat.

+ Ngoai ra cin dap tmg ty 1€ st dung dat quy dinh ctia Khu cong nghiép
sinh thai quy dinh tai I<hoan 3 Diéu 37 Nghi dinh 35/2022/ND-CP cua Chinh phu:

Ty 18 tdi thi¢u 16ng dién tich dat cdy xanh, giao thong, cac khu k¥ thuat va
ha ting xa hoi dung chung trong khu cong nghlep dat 25% trong quy hoach xay
dung khu cong nghicp dugc co quan nha nude c6 thdm quyén phé duyét theo quy
chuan k¥ thuét qudc gia vé quy hoach xdy dung.

+ Mat do xdy dung: Mat do xay dung thuan cta 16 dit xay dung nha maéy,
kho tang t6i da la 70%. Do véi cac 16 dat xdy dung nha mdy co trén 05 san sur
dung dé san xuét, mit do xdy dung thuan tbi da la 60%.

2.2.4 Quy hoach ha tang k¥ thuat:
a. Khoang cich 161 thiéu gitra cac cong trinh ngam:
- Khoang cich (61 thiéu giita céc cong trinh ha ting k¥ thuat ngdm dé thi
khong nam trong tuy-ncn hodc hao k¥ thuét dugc quy dinh trong bang: Khoang

cach tbi thiéu giira cic cong trinh ha tang k¥ thuat ngam dé thi khong nam trong
tuy-nen hodc hao k§j thudt (m).

- Khi bb tri duong ong cép nudc sinh hoat song song véi dudng 6 dng thoat
nudc ban khoang cach gitra cac duong 6 éng khéng duge nho hon 1,5m, khi duong
kinh 6 ong cap nu6c 200mm khoang cach d6 khong duge nhé hon 3m va khi duong
kinh 6ng cap nude [Gn hon 200mm thi trén doan 6ng di song song duong o éng cap
nuée phai lam bang kim loai.

- Khoéang cach gitra cac duong bng cap nudce c6 duong kinh 16n hon 300mm
va voi cap thong tin khong duge nho hon 1m.

- Néu bé tri mot s6 dudng dng cap nude song song v&i nhau khoang cach
gitra chting khong duoc nho hon 0,7m khi duong kinh ong 300mm; khong dugc
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nho hon 1m khi duong, 6ng 400 - 1.000mm; khong dugc nho hon 1,5m khi duong

kinh 6 ong trén 1.000mim. Khoang céch giira cic dudng o ong ¢0 ap luc khac ciing ap
dung tiéu chudn tuong .

- Khoang cach 16i thiéu gilra cac cong trinh ha tAng ngam khac tuan tha quy
chudn xay dung céc cong trinh ngam do6 thi.

b. Dy béo nhu cau ding nude can dam béao:

- Nudc cho cdc khu cong nghiép tap trung xdc dinh theo loai hinh cong
nghiép, dam bao t6i thi¢u 20m3/ha-ngd cho tdi thiéu 60% dién tich.

- Nuée cép dich vu, dich vu d6 thi : 20 m3/ha-ngd.

- Nuée cp sinh hoat : 100lit/ ngudi.

- Nuoc tuoi cdy, ria dudng: 10% Qsh.

- Nuéce du phong, 1o ri: 15% tong luong nude trén.

- Nudc cho khu xir 1y: 4% tdng lugng nude trén.

- Hé s6 dung nudc khéng diéu hoa ngay : Kngay =1,3 va Kgio = 1,5.
¢. Quy dinh vé thu gom xir Iy chét thai:

- Quy dinh thu gom nudc thai: "Thu gom nudc tha1 cong nghiép, nudce thai
sinh hoat phai dat 100% tiéu chuén cép nudc.

d. Quy dinh v¢é cip dién:

- Cép dién cong nghiép theo loai cong nghiép tmh binh quan chi tiéu 250
(kw/ha).

- Cap dién cong trinh k¥ thuat chi tiéu 250 (kw/ha)

- Cép dién cong trinh dich vu chi tiéu 400 (kw/ha).

- Cap dién cong trinh giao thong, cay xanh chi tiéu 10 (kw/ha).
- $6 gior sir duny cong suét 16n nhét (h/ndm): 3000h.

- Cép dién sinh hoat: Trung han 750kWh/ng.nam (twong duong 300
W/ng);Dai han: 1500 Wh/ng.ndm (tuong duong 500 W/ng).

e. Tiéu chuan mang luéi vién thong:

- Cho Khu trung tam dich vy, diéu hanh: 20lines/ ha.
- Cho san xuat: 10lines/ ha.

- Khu k¥ thuat: Slines/ ha.

2.5 You cau cu Lh(. vé diéu tra khao sat, thu thap tai libu, s6 liéu, danh gia
hién trang; yéu cau v¢ co so dit liéu hién trang

- Ban d6 phuc u lip quy hoach 1a ban db dia hinh duyc 13p tai thoi diém
tb chirc 1ap quy hoach.

- Ty 18 ban do: 1/500, e
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- Ho 50 khio sit dja hinh thuc hien theo inh tai Tho :
- ] L : quy dinh tai Théng tu s
24/2018/TT-BTNMT ngay 15/11/2018 cua Bo Taj nguyén va Mai trudong quy

dinh vé kiém tra, than, dinh, nghiém thu chét lugng san pham do dac va ban do.

- Yé hé toa do, cao do khao sat dia hiph phuc vu trong cong tac 1ap quy
h?ach,xay dung ap dung 14 VNZOQO, mﬁj chiéu 30; kinh tuyén truc 108015"; Cao
dd quan ly Nha nude, dam bao thong nhat chung cho toan tinh,

2.4, Yéu cau noi dung quy hoach

2.4.1. Yéu cau v¢ ndi dung quy hoach chi tiét: Noi dung quy hoach phai

dam bao tuan thu quy dinh tai Di€u 19 cua Théng tu 16/2025/TT-BXD cia Bo
Xay dung:

- D61 véi thuyét minh cin day du néi dung:

a) Luan ct, xéc dinh pham vi quy hoach, quy moé dién tich lap quy hoach;
phan tich, dé.nh\gié hi¢n trang vé diéu kién tu nhién, dan sé, sir dung dét, kién tric
canh quan, ha tang xa hoi, ha tAng k¥ thudt va méi truong; danh gia hién trang cac
dur an dau tu phat tri¢n dang dugc trién khai thue hién. Xac dinh céc van dé co
ban can giai quyét;

, b)Xdc dinh muc tiéu lap quy hoach; dénh gia sy phu hop véi chuong trinh,
ke hoach phét trién do (hi da dugc ban hanh; néu cdc yéu cau, dinh huéng chinh
tai quy hoach chung va phuong én, giai phap chu yéu tai quy hoach phan khu (néu
c0) da durgc phé duyét kem theo quy dinh quan ly da duoc ban hanh lién quan dén
pham vi quy hoach;

c) Lua chon chi ticu dat dai, ha téng xa hdi va ha téng k¥ thuat ap dung cho
toan khu vuc 1ap quy hogch; xac dinh quy mé dan sb, dat dai, cac nhu cau vé co
s0 ha ting ky thuat, hu 1ing xa hoi ddi véi pham vi quy hoach;

d) Xac dinh chiic nang sir dung dat, quy mé dién tich, dan sé, chi tiéu sir
dung dat déi véi ting 16 dét trong pham vi quy hoach; chi gigi xdy dung cong
trinh déi véi timg 16 dit va trén céac truc duong tir cap ndi bo trd 1én; xac dinh khu
vuc xdy dung nha & xa hoi (néu co);

d) Xac dinh yéu ciu t chirc khong gian, kién tric canh quan cho toan khu
vuc 1ap quy hoach va y¢u cau vé bo tri cong trinh doi véi tl‘:ng 16 dat (chiéu cao,
¢t san va trdn téng mot; hinh thirc kién truc, héng rao, mau sic, vat liéu chu dao
clia cac cong trinh va cac vét thé kién trac khéc); t6 chirc cdy xanh cong cdng, san
vuon, ciy xanh duong phd va mét nude trong pham vi quy hoach; xéc dinh vj tri,
quy mo ciic cong trinh, khu vyre dac trung can kiém soat va céc noi dung quy dinh
dé kiém sodt thuc hién theo quy hoach;

e) Thiét ké do 1hi: Xéc dinh cic cong trinh diém nhin trong pham vi quy
hoach th«o céc huéng (im nhin, ting cao xay dung céng trinh cho timg 16 dat va
cho toan | hu vuce; khoang [ui cia cong trinh trén timg duong pho va nga ;.)516; x’éc
dinh hinl. khéi, mau sic, hinh thire kién triic cha dao cua céc cong trinh kién tric;
hé théng ¢y xanh, mal nude, quang truong;
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g) Xac dinh cac khu vuc xay dung cong trinh ngam (cac cong trinh cong

cong ngam, cac cong trinh nha cao tang du kién xay dung ting hdm c6 chirc nang
cong cong, ...);

h) Quy hoach hé théng cong trinh ha tang k§y thuat: Xac dinh cot xay dung
déi vOi tung 16 dat; xac dinh mang ludi giao thong (ké ca duong di bo néu cd),
mit cat, chi giéi duong d6 va chi gidi xdy dung; xac dinh va cu thé hoéa quy hoach
chung, quy hoach phén khu (néu co) vé vi tri, quy mo bén, bai d xe (trén cao,
trén mat dat va ngam) xé4c dinh nhu cau va nguén cap nudc; vi tri, quy mo cong
trinh nha may, tram bom nudc; ‘mang ludi duong ong cép nudc va cac thong so
k¥ thuat chi tlet xac dinh nhu cau sir dung va nguon cung cap nang luong, Vi tri,
quy mo6 cac tram dién phan phéi; mang luéi duomg day trung thé, ha thé va chiéu
sang d6 thi; xdc dinh nhu cau va mang ludi thong tin lién lac; xac dinh lugng nude
thai, rac thai; mang ludi thoat nudc; vi tri, quy mé céc cong trinh xur ly nudce ban,
chat thai.

i) Dé xuét giai phap bao vé méi truong;
j) Quy hoach chi tiét d6 thi, khu dan cu, cum cong nghiép va cac khu chuc
nang phai c6 cac ndi dung theo quy dinh tai Piéu 15 ctia Luat Phong chay chira

chay va ctru nan ctru ho nam 2024, dugc hudng dan boi Pidu 5 Nghi dinh
105/2025/ND-CP c¢6 hiéu lyc tir ngay 01/07/2025, bao gom:

- Puong bd, bai db, khoang trong bao dam cho xe chita chdy va phuong
tién chita chay co gidi trién khai hoat dong;

- Nguén nudc chita chay tir bon, bé, ao, hd tu nhién, ho nhéan tao hoac hé
thong cap nudc chira chay ngoai nha;

- Nguf‘)n dién phuc vu hoat dong phong chay, chira chay;

- Pia diém cho don vi phong chay, chira chay va ctru nan, ctru hg bao dam
dién tich xay dung va yéu cau da duoc xac dinh tai quy hoach quy dinh tai khoan
1 va khoan 2 Diéu 15 cia Luat Phong chay chita chay va clru nan ciru ho nam
2024;

k) Pé xuit giai phap vé ngudn vén va t6 chirc thuc hién.

- Béi v6i ban vé can dap (mg cac ndi dung:

a) So b vi tri va gioi han khu dét: Vi tri, pham vi ranh gidi lap quy hoach
trong quy hoach chung va quy hoach phan khu (neu ¢0) da dugc phé duyét; mobi
quan hé giita khu vuc 18p quy hoach véi cac 6 phé, khu chire ning khac trong quy
hoach phén khu (neu c0). Ban vé thé hién theo ty 1€ thich hop trén nén S0 dd dinh

hudng phat trlen khong gian cua quy hoach chung da dugc phé duyét; nén ban do
quy hoach téng mit bang st dung dat ctia quy hoach phan khu d6 thi duoc duyét;

b) Ban dd hién trang sir dung dét, kién tric canh quan va danh gia dét xay
dung: Hién trang ctia cac chirc nang st dung dat theo quy dinh tai Phu luc VI cua
Thong tu nay; kién trGc canh quan, hé thong ha tang xa hoi (gido duc, y té, van
hoa, thuong mai, cdy xanh, nha g, ...); danh gia dat xay dung trén co sd cac tiéu
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chi v& dia hinh, didu kién hién trang, dia chét thiy van, str dung dat. Ban vé thé
hién trén nén ban db dia hinh ty 1¢ 1/500;

¢) Céc ban d6 hién trang hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat va bao vé moi
trudng: Giao thong, cung cap nang luong va chiéu sang d6 thi, thong tin lién lac,
cap nudc, cao do nén va thoat nude mua, thoat nude thai; quan ly chét thai ran,

nghia trang va bao vé moi truong. Ban vé thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 1&
1/500;

d) Ban dd quy hoach tong mait bing st dung dat: Xac dinh quy md dién
tich, dan sb va chi tiéu su dung dat quy hoach ddi voi timg 16 dét (hinh thanh boi
cac duong cap noi bo) trong pham vi quy hoach theo quy dinh tai Phu luc VI cua
Thong tu nay; khoang lui cong trinh d6i v6i cac truc duong tlr cap noi bd trd 1én;
vi tri, quy mé cdng trinh ngam; xac dinh cac don vi 9, nhém nha & hodc khu dan
cu; khu vue xdy dyng nha ¢ xa héi (néu €0); vi tri, quy mo cua hé thong cong
trinh ha ting x4 hoi cap d6 thi tré 1én va cap don vi 9, nhom nha & (néu cd) trong
pham vi quy hoach. Ban vé thé hién trén nén ban db dia hinh ty 1€ 1/500;

d) So d6 t6 chirc khéng gian, kién tric, canh quan, thé hién trén nén ban dd
dia hinh ty 1€ 1/500;

e) Ban do quy hoach hé thong cong trinh giao thong, chi gidi dudng do, chi
gio1 xay dung; vi tri, quy m6 ben bai do xe (trén cao, trén mat dat va ngam) va
hanh lang bao vé céc tuyén ha ting k¥ thuat dén cdp dudong ndi bo. Ban vé thé
hién trén nén so dd td chirc khéng gian kién triic canh quan két hop theo ban d6
dia hinh ty 1&€ 1/500;

g) Céc ban dd quy hoach hé thong cong trinh ha ting ky thuat theo timg
chuyén nganh: Chuén bi k¥ thuat, cung cap nang luong va chiéu sang, thoat nugc
thai, quan 1y chat thai rén, ha tang vién théng thu dong va cong trinh ha tang k¥
thuat khac. Ban vé thé hién trén nén so db t6 chirc khéong gian kién triic canh quan
két hop ban d6 dia hinh ty 1& 1/500;

h) Ban dd tong hop dudng day, duong o ong k¥ thuat, thé hién trén nén so do
t& chirc khong gian kién tric canh quan két hop ban db dia hinh ty 1& 1/500;

i) Ban vé xac dinh cac khu vuce xay dung cong trinh ngam Céc cong trinh
coéng cong ngam céc cong trinh cao ting du kién xdy dung tang ham co chire nang
cong cong (neu c6). Ban vé thé hién theo ty 18 thich hop trén nén so d6 t6 chic
khong gian kién trac canh quan két hop ban do dia hinh;

k) Céc ban vé thiét k& d6 thi, thé hién day du c4c ndi dung quy dinh tai diém
e khoan 1 Diéu nay.

- Quy dinh quan ly phai dap (g cac ndi dung:
Cin cir khoan 3 Piéu 23 cla Nghi dinh 178/2025/ND-CP cua Chinh phu,

quy dinh quan ly theo quy hoach chi tiét phai phu hop véi quy hoach da duoc phé
duyét va cu thé cac ndi dung sau:

a) Ranh gidi, pham vi va tinh chét, chirc ning khu quy hoach;



77

b) Chi tiéu kinh té - ky thuat va chi tiéu sir dung dat quy hoach, cot xay
dung doi voi tung 16 dat;
¢) Quy dinh vé chleu cao cong trinh, cdt san va chiéu cao tang mot hodc

phan dé cong trinh cao tang, hinh thirc kién tric va hang rao cong trinh, vét ligu
xdy dung cua cac cong trinh;

d) Chi gidi duorng do, chi gidi xay dyng va cac yéu ciu cu thé vé k¥ thuat
dén tung tuyén dudng cap ndi bd; pham vi bao vé, hanh lang an toan cong trinh
ha tang k¥ thuét, cng trinh c6 chirc nang dic thi, cong trinh ngam;

d) Danh muc va quy dinh vé bao tdn, céi tao, chinh trang cac cong trinh
kién tric, di tich lich sit, van héa, danh lam thing canh, dia hinh canh quan;

e) Yéu cau, bién phap bao vé moi truong;

g) Trach nhiém té chirc thyc hién; nguyén tic dé to chirc thyc hién va trién
khai theo quy hoach chi tiét dd duoc phé duyét.

2.4.2. Yéu chu v& dy kién céc hang muc uu tién dau tu tai khu vue quy
hoach: s& dugc 1am 16 trong ndi dung quy hoach.

2.4.3. Yéu cau vé kién tric canh quan cong trinh:

- Kién tric canh quan cia Khu céng nghiép phai phii hgp voi tong thé quy
hoach chung cua khu vuec.

- Str dung kién trac hién dai, 4p dung cdc vt lidu, k¥ thudt xay dung mai,
dam bao hiéu qua, chat lugng cong trinh.

- Khu vuc tiép giap véi tuyen duong DT 638 can thiét ke kién truc dam bao
hai hoa v&i khu d6 thi, wu tién b tri cic cong trinh phi san xuét, ¢ tinh phd dién
kién trtc cao.

2.4.4. Yéu ciu vé két n6i ha tang ky thuat:

Khao sat, thu thap thong tin cac quy hoach lan cén, dam bao két noi hé
théng ha tang k¥ thuat (d4u noi giao thong, cip dién, cap nudc, thoat nude mua,
thoat nudc thai, cao do san nén...) déng bd véi cac khu vuc 1an can, pht hop voi
quy hoach cép trén.

2.4.5.Yéu géu khac: Céc ndi dung tinh toan trong thuyét minh quy hoach
cAn thé hién cu thé trong phu luc kém theo (cac phép tinh, bang tinh, luén cu, can
cir tinh toan...).

2.5. Xac dinh danh muc ban V&, thuyét minh, phu luc kém theo; s6 luong,
quy céch cua san pham hé so quy hoach chi tiét

25.1. Thuyet minh quy hoach: 07 bg, in mau A4, kem theo ban v& A3 in
mau toan bd cac ban v& quy hoach. Ngoai ra, Thuyet minh quy hoach can kém

theo:

a) Quyet dinh phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét; vin ban chi dao, didu
hanh cua cap ¢o tham quyén vé viéc t6 chire 14p quy hoach chi tiét;
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b) Quyet dinh phé duyét cac quy hoach lién quan; quyét dinh phé duyét quy
hoach chi tiét lan trudc (néu co);

¢) Van ban khéc c6 lién quan: Phu luc tinh toan cac chi tiéu kinh té ky thuat,
ha tang ky thuat; bién ban cac cuge hop lién quan; bién ban thoa thuan dAu ndi.

2.5.2. Ban v& quy hoach: Ban vé co ty 1& 1/500, tong cong 07 b in mau
trén gidy khd A0 (co the ghép nhiéu ban gidy A0 néu khong di thé hién trén 1 ban
vé dung ty 1€), bao gom cac ban vé:

a) So do vi tri va gi61 han khu d4t: Ban vé thé hién theo ty 1¢ thich hop trén
nén so do dinh hudéng phat trlen khong gian cua quy hoach chung da dugc phé

duyét; nén ban dd quy hoach tong mat bang sir dung dét cua quy hoach phéan khu
do6 thi dugc duyét;

b) Ban db hién trang su dung dat kién truc canh quan va danh gia dat Xay
dung: Ban v& thé hi¢n trén nén ban db dia hinh ty 1¢ 1/500;

¢) Céc ban db hién trang h¢ théng cong trinh ha ting k§ thuét va bio vé méi
truong: Giao thong, cung cap nang lugng va chiéu sang dé thi, thong tin lién lac,
cap nudc, cao do nén va thoat nudc mua, thodt nudc thai; quan ly chat thai rén,

nghia trang va bao vé méi truong. Ban vé thé hién trén nén ban dé dia hinh ty 1é
1/500;

d) Ban dd quy hoach téng mit bang sir dung dit: Ban vé& thé hién trén nén
ban d6 dia hinh ty 18 1/500;

d) So dé t6 chitc khéng gian, kién tric, canh quan, thé hién trén nén ban d6
dia hinh ty 1é 1/500;

e) Ban db quy hoach hé thong cong trinh giao thong, chi gidi duong do, chi
gioi xdy dung; vi tri, quy mo ben bai dd xe (trén cao, trén mat dét va ngdm) va
hanh lang bao vé cac tuyén ha tang k¥ thuat dén cap duong ndi bo. Ban vé thé

hién trén nén so d6 6 chirc khéng gian kién trc canh quan két hop theo ban dé
dia hinh ty 1€ 1/500;

g) Cac ban d6 quy hoach hé thong cong trinh ha tang ky thuat theo timg
chuyén nganh: Chuan bi ky thuat, cung cap nang lugng va chiéu sang, thoat nudce
thai, quan ly chét thai ran, ha tang vién thong thu dong va cong trinh ha tang ky
thuat khac. Ban vé thé hién trén nén so do to chirc khong gian kién triic canh quan
két hop ban dd dia hinh ty 1& 1/500;

h) Ban dod tong hop duong day, du'ong ong ky thuat thé hién trén nén so dd
t6 chirc khéng gian kién triic canh quan két hop ban do dia hinh ty 18 1/500;

i) Ban v& xdc dinh cac khu vyc xdy dung cong trinh ngim: Ban vé& thé hién
theo ty 1¢ thich hop trén nén so do to chirc khong gian kién triic canh quan két hop

ban do dia hinh;
k) Céac ban vé thiét ké d6 thi: Ban vé& thé hién theo ty 1€ thich hop.
2.5.3 Quy dinh quan ly: 07 bo.
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2.5.4. Ho so dién tir quy hoach: Can ctr Quy dinh tai Diéu 2 Théng tu
16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua B§ Xay dung, ho so dién tir quy hoach do
thi va néng thon la tap hgp céc tai li¢u dién tir ¢ lién quan voi nhau, bao gom:

a) Co s& dir liéu s6 co ban la cdc tép tin (ﬁle) ban v& va van ban dugc in 4n
thanh mét phan ctia hd so ban gidy co day du ndi dung quy dinh tai Chuong II,
Chuong IIT ciia Théng tu nay, khong bao gom céac van ban, tai li¢u lién quan;

b) Co s¢ dit ligu s6 phap ly bao gdm céc tép tin (file) duoc s6 hoa, quét
(scan) tir ho so bang ban gidy hodc chimg thuc dién tir, day du thanh phan theo
quy dinh tai Chuong II, Chuong I1I cia Thong tu nay;

¢) Co s dit ligu so dia Iy (GIS) quy hoach d6 thi va nong thon bao gom cac
tép tin (file) duge chuyén doi thanh dir liéu dia Iy tir co so dir liéu goc;

d) Ho so dién tir quy hoach d6 thi va nong thon phai dugc xay dung dong
thoi trong qua trinh 1ap, thim dinh, phe duyét nhi¢m vu quy hoach, quy hoach do6
thi va nong thén; bio dam dap (g yéu cdu ddi véi viéc quan ly, khai thdc, st
dung co so dit liéu quy hoach db thi va nong thon;

d) Cac nguyén tic, yéu cu k§ thuat cua ho so dién tir quy hoach do thi va
noéng thon thuc hién theo quy dinh tai Chuong V Thong tu nay.

IIL. Dy kién thoi gian chuyén gia bit dau thuc hién DVTV

Ké tir ngay ky hop dong

IV. Bao cao va thoi gian thue hién:

Thoi gian thue hién hop déng va cac yéu cau béo céo duoc quy dinh cu thé
trong hop dong.

V. Kinh nghiém va nhan sy ciia nha thau:

Nhén su can thi\ét cho géi thau phai dap tmg theo yéu cau vé nhéan su trong
tiéu chuan danh gia vé k¥ thuat - Muc 2 chuong III cia HSMT nay.

VI Trach nhiém ciia chii diu tu:

Chu dAu tu cung cip thém nhimg tai liéu ¢ lién quan dén nhiém vu cta tu
vén, ké ca cac tai liéu nghién clru lién quan hi¢n c6 nhim tao diéu kién thuén lgi
cho nha thau thuc hién nhiém vu cia minh.



