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QUY TRINH BAO TRI CONG TRINH
TONG QUAT
I. Cac cin cir lap quy trinh bao tri:

- Can cfr Ludt xdy dyng s6 50/2014/QH13 ngay 01/01/2015; Luat xdy dung st doi bo
sung s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020.

- Can ctr nghi dinh 56 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ctua Chinh phu vé viéc Quy dinh
chi tiét mdt s6 ndi dung v€ vé Quan ly chat lugng, thi cong xdy dung va bao tri cong trinh
xdy dung;

- Céan clr Nghi dinh S(:5 165/2024/ND-CP ngay 26 thang 12 nim 2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét, hudng dan thi hanh mdt s6 diéu cua Ludt Buong b va Dieu 77 Luat Trat ty,
an toan giao thong duong bg;

- Cén clr Nghi dinh s6 10/2021/ND- CP ngay 09/02/2021 ctia chinh pht vé& quéan 1y chi phi
dau tu xay dung.

- Luat dién lyc sb 61/2024/QH15 ngay 30/11/2024 cta Québc hoi.

- Thong tw 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua B6 Xay Dung v& hudng dan xéc dinh
chi phi quan ly du an va tu van.

- Can ctr cac tiéu chudn quy dinh, quy pham, nghi dinh hién hanh.

- Céc quy chudn, tiéu chudn k¥ thuét 4p dung cho cong trinh,

el .Z r > A .
II. Pic diém chinh ciia cong trinh:

1. DPic diém cong trinh:

Cong tac kéo moi ting cudng 10 ra ha thé, ting cuong lién két luéi dign ha thé cac tram
bi€n 4p gop phan:

— Xt ly dut diém tinh trang qua tai cuc b cdc 10 ra ha thé, tao lién két luéi nhdm linh
hoat trong vén hanh ludi di€n, giam tai cho cac 19 ra, chia tai tram. Qua dé dam bao cung
cap dién an toan, on dinh, lién tyc cho khach hang trén dia ban Quén 1 va Quén 3 trong mua
kho 2025.

— Naéng cao chat lugng cung trng dién, dap (rng day du cho nhu cau phat trién kinh té
- x& hoi, phuc vu doi song sinh hoat ciia ngudi din, gép phan dam bao an ninh ning lugng
cua Thanh pho.

Phén loai va phéan cép cdng trinh: Cong trinh cdng nghiép, Cap IV.
2. Qui mo6 cong trinh dién:
* Phan tram bién ap:

- Lip Aptomat ha thé 3P - 300A tai bang dién tram : 32 Cai

- Lép Aptomat ha thé 3P - 250A + hdp bao vé tai tram : 03 Cai
* Phan ha thé ngam:

- L%:lp Aptomat ha thé 3P - 300A tai ti dién ha thé : 23 Cai

- Lf’lp Aptomat ha thé 3P - 250A + hop bao vé tai tru . 14 Cai

- Rai méi cap ngdm XLPE-3A240+A120mm2-0,6/1kV, chidu dai : 3:122-m

- Lip m6i hop dau cap ha thé 3A240+A120mm?2-0,6/1kV : 74 cai
* Phan ha thé noi:

- Lép Aptomat ha thé 3P - 250A + hop bao vé¢ tai try : 07 Cai

- Kéo méi cap nhom ABC 4x95mm?2-0,6/1kV, chiéu dai :2.287 m

* Phan khong chuyén dién:



- Dao téi 1ap muong cap: 2.533 mét; trong do:

+ Dao va tai ldp muong cdp BTNN : 727 mét.
+ Dao va tai 1dp muong cap BTXM : 263 mét.
+ Dao va tai lap muong cap Gach Terrazo : 1.025 mét.
+ Dao va téi lap muong cap D4 Granite : 518 mét.
3. Ciac bd phén cong trinh chii yéu dwoe dwa vao khai thac siv dung:
STT Tén thiét bi - vat liéu Pon vi S6 hrong
Hang muc Tram bién ap
A. Thiét bi : ) )
May cit ha thé 3 pha 3 cuc 300A va phuy kién (14 chin pha .
I A e e SR v phukien (R chin phe cai 32,00
2 Hop composite bao vé MCCB 250A (da bao gdbm MCCB) Cai 3,00
: B. Vit liéu : ) )
| DPAu cosse Cu 150mm?2 Cai 198,00
2 | Cép dbng boc ha thé 150mm?2 Mét 111,00
Hang muc Ha thé ABC
.| A Thiét bi : ) )
1 | Hop composite bao vé MCCB 250A (di bao gbm MCCB) Cai 7,00
; B. Vit li¢u : )
1 Kep ngumg cap ABC Céi 58,00
2 | Kep treo cap ABC Cai 55,00
3 Cap ABC 4x95mm?2 Mét 2.287,00
4 | Nép bit dau cap ABC Céi 64,00
5 | Bang keo ha thé Cai 64,00
6 Dau cosse Cu-Al 95mm?2 Cai 64,00
7 | Boulon méc cap ABC 16*300 Cai 113,00
Hang muc Cép ngam ha thé
A. Thiét bi : i _
1 | Hop composite bao vé MCCB 250A (di bao gbm MCCB) Cai 14,00
May cat ha thé 3 pha 3 cuc 300A va phu kién (1a chan pha .
2| thanh nés wy pien o wa 20
. B. Vit liéu : } .
1 | Coc + kep tiép dia 16x2400 Bo 28,00
2 Céap Cu trdn M25 Kg 30,94
3 Cap ngam ht 3*240+1%120mm?2 (16i nhém) Mét 3.122,00
Op dau cap nga ¢ 3x240+ a 3
4 ?gfgﬁi‘a cl:l'g) ngam ha thé 3x240+1x120mm?2 (dau cosse B6 74,00
5 | Gia do dau cép ha thé Bo 14,00
6 | Caindi boc cach dién 95-35 Cai 28,00
7 | Ong sit trang k&m d90 Meét 42,00
8 | Ong nhua hdpe d25 Mét 42,00
9 | Kep dong chir C Cai 28,00
10 | Dai thép khong ri 20*0,7mm Mét 84,00
11 | khoa dai cai 84,00




STT Tén thiét bi - vit ligu Don vi S5 lrong

12 | Bang chi tén diu cap dén nha khach hang Cai 193,00
13 | Bang tén dau cap Céi 74,00
14 | Han hoéa nhiét (200g) Lo 28,00

1. Trach nhiém vé céng tic bao tri:
Chu s& hiru céng trinh: Cong ty Pién luc Sai Gon.
Nguoi sir dung cong trinh: Cong ty Dién Iuc Sai Gon.
Ngudi ¢o trach nhiém bao tri cong trinh: Cong ty Dién luc Sai Gon.
Ngudi ¢6 trach nhi¢m béo tri cong trinh phai chiu trach nhiém trude phap ludt vé su cd
hay xudng cap clia cong trinh do khéng thwe hi¢n bao tri cong trinh h theo céc cia quy dinh

ctia nghj dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ctia Chinh phu v& Quan Iy chit lugng va
béo tri cdng trinh xady dung.

2. Lép quy trinh bdo tri cong trinh:

Dbi véi cac thiét bi, bao vé: Cac don vi cung cAp thiét bi s& cung cdp quy trinh bao tri
ctia nha san xudt cung cip.

Déi v6i thiét ké cong trinh: Do Cong ty C phan Pau tu Kinh doanh dién lyc Tp.HCM
lap.

3. Pham vi ciia quy trinh:

Quy trinh nay dp dung cho dy an “Hoan thién va tdng cuong cong suat 16 ra luéi dién
ha thé khu vuc Quén 1, Quan 3",

4. Thuwc hi¢n bao tri cong trinh:
a. Cong tac kiém tra:

Nguoi ¢6 trach nhiém bao tri cong trinh 1a Cong ty DPién luc Sai Gon s& td chic thue
hién vi¢e ki€m tra, bdo dudng va sira chita cong trinh theo quy trinh bdo tri cong trinh hoéc
thué to chirc ¢6 du diéu kién nang lye thuce hién.

» Kiém tra thuong xuyén:
S& tién hanh déi v6i cac hang muc:
- Kiém tra VTTB tram va duong day.
- Mong try va méng tram bién thé: tinh trang sut lin, nit...
- Két cAu kim loai: ri sét, nghiéng va nut tru...
> Kiém tra dinh kp:
Thye hién kiém tra duomg day va tram bién thé.
> Kiém tra dpt xuiit:
Kiém tra theo quyét dinh ciia Chu s& hitu hoiic theo béo cdo clia don vi van hanh.
b. Bdo dwdong cong trinh:
Déi tugng, phuong phap va tAn sudt kiém tra, ngoai cac cong tac chinh nhu da néu
trén, mot s& hang muc ciing cén kiém tra theo dai:
- Kiém tra cong tac hoan thién: quan sat bing méat. Tan sudt kiém tra theo quan sat
ctia don vi vén hanh.
Noi dung va chi dan thuc hién bao dudng cdng trinh: Ty theo mirc dd cia két qua
quan sat, kiém tra ma c6 bién phap bao dudng, stra chita thich hop.



Bién phap bao dudng, stra chira:
- Cong tac hoan thién: thy mirc do quan sat, thoi gian sir dyng ma c6 bién phap
thuc hién thich hop: son ddm va hodc son lai toan bd.

Thoi diém va chi dan thay thé dinh ky céc thiét bi ldp dat vao cong trinh: theo quy
dinh ctia nha san xudt, cung cép.
Céc diéu kién nhdm bao dam an toan lao dong, vé sinh mdi trudng trong qua trinh
thue hién béo tri cong trinh:
Thue hién cong tac bao tri, bio dudng trong mdi truong mang di¢n.
Cong tac khac:
Két cAu kim loai ma kém: tuy theo két qua kiém tra dinh ky hang ndim ma don vi
sir dung dé nghj bién phap stra chita thich hop, nhu son giau k&m cho cac khu vuc
xudt hién 11 sét, hogc thay thé méi..

c¢. Kiém dinh chit lwgng cong trinh phl_lC vu bdo tri cong trinh:
+ Kiém dinh chit luong cong trinh phuc vu béo tri cong trinh duge thue hién trong
cac truong hop sau:
- Kiém dinh dinh ky theo quy trinh béo tri cong trinh dugc duyét;

- Khi phat hién thdy cht lugng cong trinh ¢6 nhiing hu hong ciia mot sd bo phén
cong trinh, cong trinh ¢o bidu hién xubng cp vé chit lugng, khong dam bao an
todn cho viéc khai thac, st dung;

- Khi c6 yéu cdu danh gia chét luong hién trang cta cong trinh phuc vu cho viée
quy trinh béo tri déi v&i nhitng cong trinh da dwa vao str dung nhung chua c6 quy
trinh bao tri quy dinh;

- Khi cén c6 co s& dé quyet dinh viéc kéo dai thoi han sir dung cia cong trinh (101
véi cac cong trinh hét tudi tho thiét k& hodc lam co s& cho viée cai tao, ning cip
cong trinh.

+ Trinh tu thue hién kiém dinh chét lwong cong trinh:

e Chu s¢ hitu hodc ngudi dugce uy quyén lya chon td chirc co du didu kién vé ning lyc

hoat dong xdy dung, néng lyc hanh nghe xdy dung thyc hi¢n klem dinh chét lwong
cong trinh theo quy dinh ctia phéap luét vé xdy dung trén co sé yéu cau kiém dinh néu

tai khoan 1 Diéu nay;

e T chirc kiém dinh thuc hién khéo sat, 1ap dé cuong kiém dinh chét lugng cong trinh
pht hgp voi yéu cdu kiém dinh;

e Chu s& hitu hodc ngudi dugc uy quyén phé duyét d& cuong cong viée kiém dinh.

e T& chirc kiém dinh thuc hién kiém dinh theo dé cuong duge duyét, danh gia hién
trang chét lugng dbi twong kiém dinh va dé xuat phuong 4n khéc phuc”.

d. Sita chiia cong trinh dinh ky hoic djt xuat

Viéc stra chita cong trinh duge thye hién dinh ky hogc dot xuét cin cr muyc 4 - diéu
11 ctia nghi dinh 06/2021/ND-CP ngay 21/01/2021. Cu thé:

+ Viéc stra chita cong trinh duge thye hién dinh ky hodic dot xuat vai cac ndi dung cu
the sau:
- Stka chita dinh ky cong tr inh bao gom sira chita e hong hodc thay thé bo phdn

cong trinh, thiét bi cong trinh v thiét bi cong nghé bi hir hong dwgc thire hién
dinh ky theo quy dinh ciia quy trinh bao tri;



- Sira chita dt xudt cong trinh dirge thire hién khi bo phan cong trinh, cong tr inh
bi hir héng do chiu cdc tdac dong djt xudt nhir gié bao, 1ii lut, dong dat, va dap,
chdy va nhiing tdc dong dot xudt khdc hodc khi ¢é biéu hién cé thé gdy hir hong
dot bién anh hweong dén an todn sir dung, van hanh cong trinh hodic ¢o kha ndng
xay ra sir 6 déan téi tham hoa.”

Theo 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021: Cong vi¢c stra chita cong trinh phai duoc
bao hanh khong it hon 6 thang dbi véi cong trinh tir cép 2 tré xubng va khong it hon 12
thang ddi vai cong trinh tir cdp I trér 1én. Dbi vai du an “ Hoan thién va lang cuong cong
sudt 16 ra lwéi dién ha thé khu viee Quén 1, Quédn 3”.thude cong trinh cap IV, do dé can
phai dugc bao hanh sau stra chita (dinh ky hodc dot xuit) v6i thoi gian khong it hon 6
thang.

e. LAp va quan ly hd so bio tri cong trinh:

Ngudi ¢6 trach nhiém bao tri cong trinh:

S& lap ké hoach sira chita, bao dudng trinh chi sé hitu phé duyét.
Quén 1y céc hd so lién quan dén cong tac bao tri cong trinh.
f. Cong tac bdo cdo, kiém tra vige thwe hién bao tri cdng trinh:

Béo cdo thyc hién bao tri cong trinh “Chu s¢ hitu hogc ngudi dugce uy quyen béo céo
hang nam vé viée thuc hién bao tri cong trinh va sy an toan cta cdng trinh dbi vé6i cong
trinh tir cép II tro Ién va cdc cong trinh khi xay ra su c¢b co thé gay tham hoa theo quy
dinh cta phap luat vé quan 1y chat lugng cong trinh xdy dung véi co quan quan ly nha
nude (nghi dinh 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021). Nhu vay dbi voi du an “ Hoan thién
va ting cuirong cong sudt 16 ra le6i dién ha thé khu viee Quén 1, Qudn 3”.Cong ty Dién
luc Sai Gon l1a don vi can 1ap bao cdo hang nim vé viée thuc hién bao tri cong trinh va sur
an toan cua cong trinh.

5. Lap ké hoach bao tri cong trinh

K& hoach béo tri cong trinh thue hién theo 06/2021/NP-CP ngay 26/01/2021.

Cian cir ké hoach bao tri ciia Nguoi ¢é trach nhiém bao tri cong trinh 1ap, chi s& hitu
hodic ngudi duge ty quyén cé trach nhiém xem xét va phé duyét ké hoach béo tri cong trinh
dé lam cin ctr thuc hién.

K& hoach bao tri ¢6 thé dugc sta ddi, bd sung trong qud trinh thyc hién. Chu s& hitu
hodic ngudi duge Gy quyén quyét dinh viée sira doi, b sung ké hoach bao tri.

K& hoach bao tri coéng trinh dugce 1ap hang nim trén co s& quy trinh béo tri duge duyét
va hién trang cong trinh, bao gdm cac ndi dung:

+ Tén cong vi€c thyc hién.
+ Thai gian thue hién.

+ Phuong thirc thyce hién.
+ Chi phi thuce hién.

6. Quadn ly chét lrgng cong viée bio tri cong trinh

Chu s6 hitu hodic ngudi duge ty quyén td chirc giam sat cong tic quan tra dc, kiém dinh
chit lugng, thi cong nghiém thu cong viéc sira chita cong trinh, 1p va quan ly, luu gitr hé so
bao tri cong trinh.

Hb so bao tri cong trinh bao gdm céc tai liéu sau:

- Céc tai liéu phuc vu cong tac bao tri: ban v€ hoan cong, tai li¢u lién quan dén hop
dong cung cap vat tu, thiét bi.., cac hd so lién quan vé cbng tic bao hanh khi cong
trinh dwa vao su dung.

K& hoach bao tri hang nam.



if

Két qua quan tric (néu co).

Két qué kiém dinh chét lugng (néu co).
Két qua kiém tra thudng xuyén va dinh ky.
Két qua bao dudng, sira chita cong trinh.
Cac tai li€u khéc lién quan.

Kinh phi bao tri cong trinh

Theo 06/2021/NB-CP ngay 26/01/2021, kinh phi bao tri cong trinh dugc hinh thanh tir
cac nguodn sau day:

Ngén sach nha nuéce (ngén sach Trung wong va ngan sach dja phuong) phén bd hang
nam.

Ngudn thu phi str dung cong trinh x4y dung ngoai ngan sach nha nudc.

Ngudn vén ctia cht dau tu, chii sé hitu dbi v6i cac cong trinh kinh doanh.

Ngudn déng gép va huy dong cuia cic td chirc c4 nhan.

Céc ngudn vén hop phap khéc.

Theo muc 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021:

Pébi voi truong hop sira chita cong trinh, thlet bi ¢6 chi phi dudi 500 triéu dong thi
cht s& hitu hodic ngudi duge Uy quyén tu quyét dinh vé ké hoach stra chita.

Déi véi truong hop sira chita cong trinh, thlet bi ¢6 chi phi tir 500 triéu ddng trd 1én
thi cht s¢ htru hodic nguoi duge ty quyen td chirc lap, trinh tham dinh va phé duyét
bao cdo kinh t& k§ thuat hodc dy 4n dau tu xdy dung theo quy dinh cua phép luat vé
dau tu xay dung cong trinh.

Két hop céc diéu kién trén, dé xuat kinh phi s& st dung dé thyc hi¢n cong tac bao tri
trong quy trinh nay nhu sau:

Péi véi truong hop stra chita cong trinh, thiét bi ¢6 chi phi dudi 500 tridu dong thi
Cong ty Pién luc Sai Gon 1ap ké hoach sira chita va dang ky v6i Tong cong ty Dién
lwc Thanh phd 116 Chi Minh trong ké hoach SCL hang nam.

Péi véi trudng hop sira chita cong trinh, thiét bi c6 chi phi tir 500 trigu dong trg 1én
thi Cong ty Dién lyc Sai Gon td chire 1ap, thdm dinh, phé duyét bdo céo kinh té ky
thuat hodc dv an dau tu xdy dung va ding ky véi Tong cong ty Dién lyc Thanh phd
Hd Chi Minh trong ké hoach DTXD hang nam.



MOT SO VAN Pt KHAC
I.  Tubi tho cong trinh (thdi gian siv dung gia dinh ciia cong trinh):

Céc cin ctr xac dinh tudi tho cong trinh;

Cin cir theo TCVN 2737-1995 - Tai trong va tic dong: Gia trj gié tinh todn dwoc nhan
vGi hé sd vuot tai va hé s6 diéu chinh tai trong gioé vdi thoi gian st dung gia dinh lay theo
bang 12:

Bang 12 - Hé s6 diéu chinh tai trong gié va thoi gian st dung gia dinh ctia cong trinh

khéac nhau

Thoi gian stir dung gia dinh, ndm 5 10 20 30 40 50
Hé s diéu chinh tai trong gi6 0,61 | 0,72 | 0,83 | 0,91 | 0,96 1

Vi bang trén, khi hé sé didu chinh tai trong gi6 bing 0,83 thi thoi gian sir dung gia dinh
[a 20 nam.

Cén ctr theo Quy pham Trang bi dién - Phén II - Hé théng duong dan dién: muc 11.5.20:
Dbi véi cac DDK, liy thoi gian sir dung gia dinh clia cong trinh 1a 15 ndm d6i véi PDK
35kV trd xudng, 20 nam ddi véi BDK 110kV, 30 ndm déi véi PDK 220kV, 40 nim i voi
DDK 500kV va khoang vuot 16n.

= Tbng hop cac diéu kién trén: chon thoi gian st dung gia dinh cta dy an “ Hoan
thién va ting cwong cong suit 19 ra lIwoi dién ha thé khu vee Quin 1, Quin
3” <15 nam.
II. Quy trinh biao dwdng:

1. Céc qud trinh kiém tra va siva chiva két cfu:

- Cong trinh va cac bd phén cong trinh khi dwa vao khai thac, str dung phai duge bao
tri theo 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021.

- Kiém tra nghiém thu ban dau.

- Né&u c6 dau hiéu sai sot: kiém tra chi tiét, tién hanh sira chita, sai sét ph@"m cong trinh
hodc hang muc cdng trinh trong thoi han bdo hanh thi viéc stra chita do nha thiu thi
cong xdy dung cong trinh thye hign.

- Néu khong c6 sai sét: Tién hanh chuyén sang giai doan kiém tra thuong xuyén,
kiém tra dinh ky.

2. Giai doan kiém tra thwong xuyén, kiém tra dinh ky:

Néu ¢6 du hiéu xubng cap: klem tra chi tiét va stra chita.
Neu khong co dAu hiéu xudng cép: tiép tuc kiém tra thudng xuyén, kiém tra dinh ky.

3. Kiém tra bt thuong:
Kiém tra chi tiét, néu c6 dau hi¢u xuong cap thi tién hanh sira chita.

III. Kiém tra nén moéng, két cau cong trinh.

1. Khao sat so' bg:
Thu thép hd so tai liéu lién quan dén cong trinh.
Quan sat, ghi nhéin hu hong dac trung.
Xac dinh so do lam viéc ca két cAu.
2. Khio sat chi tiét:
Kiém tra chi tiét cac két cdu.
Kiém tra danh gié sy bién dang, nut...
Xéc dinh céc thong sé k§ thuat lién quan dén két cu.



3. Panh gia tinh trang cong trinh:
Tinh toén kiém tra.
Phén tich nguyén nhan.
Tong hop céc tai liéu, sd lidu lién quan.
Lap bao céo.
4. K&t ludin va kién nghi:
Trén co sé khao st so bd va khao sét chi tiét, bdo cdo cin c6 nhan xét, két lugn va
kién nghi cac phuong én xtr ly.






