
Chương V. YÊU CẦU VỀ KỸ THUẬT 

 

I. Giới thiệu về gói thầu 

1. Phạm vi công việc của gói thầu. 

Cải tạo Khối nhà số 1: Nhà biệt thự 2 tầng (111.5m2). 

2. Thời hạn hoàn thành: 31/12/2025. 

II. Yêu cầu về tiến độ thực hiện: 25 ngày 

III. Yêu cầu về kỹ thuật/chỉ dẫn kỹ thuật 

Yêu cầu về mặt kỹ thuật/chỉ dẫn kỹ thuật bao gồm các nội dung chủ yếu sau: 

1. Quy trình, quy phạm áp dụng cho việc thi công, nghiệm thu công trình theo quy 

định hiện hành 

- Cải tạo sửa chữa phải đảm bảo theo phương án bảo tồn biệt thự nhóm I theo quy 

định của UBND TP. Hà Nội tại Quyết định số 52/2013/QĐ-UBND (việc bảo tồn phải đảm 

bảo nguyên trạng). 

- Nhà thầu có trách nhiệm phối hợp chủ đầu tư xin giấy phép cải tạo sửa chữa biệt 

thự nhóm I theo quy định của UBND TP. Hà Nội. 

2. Yêu cầu về tổ chức kỹ thuật thi công, giám sát; 

a. Nhà thầu thi công công trình xây dựng có trách nhiệm tiếp nhận và quản lý mặt 

bằng xây dựng, bảo quản mốc định vị và mốc giới công trình. 

b. Lập và thông báo cho chủ đầu tư và các chủ thể có liên quan hệ thống quản lý 

chất lượng, mục tiêu và chính sách đảm bảo chất lượng công trình của nhà thầu. Hệ thống 

quản lý chất lượng công trình của nhà thầu phải phù hợp với quy mô công trình, trong đó 

nêu rõ sơ đồ tổ chức và trách nhiệm của từng bộ phận, cá nhân đối với công tác quản lý 

chất lượng công trình của nhà thầu. 

c. Nhà thầu thi công phải lập biện pháp bảo đảm an toàn trong quá trình thi công, 

đặc biệt là đảm bảo an toàn cho các hộ dân sinh sống trong phạm vi hoạt động của công 

trình. 

d. Trình chủ đầu tư chấp thuận các nội dung sau: 

c.1. Kế hoạch tổ chức thí nghiệm và kiểm định chất lượng, quan trắc, đo đạc các thông 

số kỹ thuật của công trình theo yêu cầu thiết kế và chỉ dẫn kỹ thuật; 

c.2. Biện pháp kiểm tra, kiểm soát chất lượng vật liệu, sản phẩm, cấu kiện, thiết bị 

được sử dụng cho công trình; thiết kế biện pháp thi công, trong đó quy định cụ thể các 

biện pháp, bảo đảm an toàn cho người, máy, thiết bị và công trình; 

c.3. Kế hoạch kiểm tra, nghiệm thu công việc xây dựng, nghiệm thu giai đoạn thi 

công xây dựng hoặc bộ phận (hạng mục) công trình xây dựng, nghiệm thu hoàn thành 

hạng mục công trình, công trình xây dựng; 

c.4. Các nội dung cần thiết khác theo yêu cầu của chủ đầu tư và quy định của hợp 

đồng. 



e. Bố trí nhân lực, thiết bị thi công theo quy định của hợp đồng xây dựng và quy 

định của pháp luật có liên quan, 

f. Thực hiện trách nhiệm quản lý chất lượng trong việc mua sắm, chế tạo, sản xuất 

vật liệu, sản phẩm, cấu kiện, thiết bị được sử dụng cho công trình theo quy định 

g. Thực hiện các công tác thí nghiệm kiểm tra vật liệu, cấu kiện, sản phẩm xây dựng, 

thiết bị công trình, thiết bị công nghệ trước và trong khi thi công xây dựng theo quy định 

của hợp đồng xây dựng. 

h. Thi công xây dựng theo đúng hợp đồng xây dựng, giấy phép xây dựng, thiết kế 

xây dựng công trình. Kịp thời thông báo cho chủ đầu tư nếu phát hiện sai khác giữa thiết 

kế, hồ sơ hợp đồng xây dựng và điều kiện hiện trường trong quá trình thi công. Tự kiểm 

soát chất lượng thi công xây dựng theo yêu cầu của thiết kế và quy định của hợp đồng xây 

dựng. Hồ sơ quản lý chất lượng của các công việc xây dựng phải được lập theo quy định 

và phù hợp với thời gian thực hiện thực tế tại công trường. 

i. Kiểm soát chất lượng công việc xây dựng và lắp đặt thiết bị; giám sát thi công 

xây dựng công trình đối với công việc xây dựng do nhà thầu phụ thực hiện trong trường 

hợp là nhà thầu chính. 

j. Xử lý, khắc phục các sai sót, khiếm khuyết về chất lượng trong quá trình thi công 

xây dựng (nếu có). 

k. Thực hiện trắc đạc, quan trắc công trình theo yêu cầu thiết kế. Thực hiện thí 

nghiệm, kiểm tra chạy thử đơn động và chạy thử liên động theo kế hoạch trước khi đề nghị 

nghiệm thu. 

l.  Lập nhật ký thi công xây dựng công trình theo quy định. 

m.  Lập bản vẽ hoàn công theo quy định. 

n. Yêu cầu chủ đầu tư thực hiện nghiệm thu công việc chuyển bước thi công, nghiệm 

thu giai đoạn thi công xây dựng hoặc bộ phận công trình xây dựng, nghiệm thu hoàn thành 

hạng mục công trình, công trình xây dựng. 

o.  Báo cáo chủ đầu tư về tiến độ, chất lượng, khối lượng, an toàn lao động và vệ 

sinh môi trường thi công xây dựng theo quy định của hợp đồng xây dựng và yêu cầu đột 

xuất của chủ đầu tư. 

p. Hoàn trả mặt bằng, di chuyển vật tư, máy móc, thiết bị và những tài sản khác của 

mình ra khỏi công trường sau khi công trình đã được nghiệm thu, bàn giao, trừ trường hợp 

trong hợp đồng xây dựng có thỏa thuận khác. 

  3. Yêu cầu về chủng loại, chất lượng vật liệu, thiết bị; 

- Trong E-HSDT của mình, nhà thầu phải chỉ định rõ và đầy đủ chủng loại, mã hiệu, 

nguồn gốc, xuất xứ của các vật liệu, thiết bị sử dụng cho công trình (không được ghi “hoặc 

tương đương”). 

- Trong yêu cầu về kỹ thuật, model hay tên vật liệu, thiết bị (nếu có) chỉ mang tính 

chất tham khảo, nhà thầu tham dự có thể chào vật liệu, thiết bị tương đương hoặc tốt hơn 

(tương đương được hiểu là tương đương về đặc tính kỹ thuật, tiêu chuẩn công nghệ, tính 

năng sử dụng). 

TT Tên vật liệu, thiết bị 



1. 1 Xi măng  

2. 5 Cát  

3.  Thép 

4.  Gạch xây, gạch ốp lát 

5.  Cửa, Kính, Trần  

6.  Sơn 

7.  Dung dịch chống thấm 

8.  Thiết bị điện: Dây diện, cáp điện, cáp mạng, đèn, aptomat, quạt, bảo ôn, ống gió,  

điều hòa, camera… 

9.  Thiết bị nước: Ống PVC, thiết bị vệ sinh…. 

4. Yêu cầu về trình tự thi công, lắp đặt; 

4.1. Trình tự thi công toàn bộ các hạng mục công trình phù hợp với tiến độ đề xuất 

của nhà thầu bao gồm: 

 Trình tự thi công các công việc thuộc hạng mục xây dựng. 

 Trình tự thi công các công việc thuộc hạng mục phần hoàn thiện. 

4.2. Nội dung đề xuất công tác thi công công việc gồm: 

 Tiêu chuẩn, qui phạm thi công. 

 Phương pháp thi công. 

 Biện pháp đảm bảo chất lượng trong quá trình thi công thi công. 

 Qui trình và thủ tục nghiệm thu. 

5. Yêu cầu về vận hành thử nghiệm, an toàn; 

 Quy trình vận hành thử nghiệm hệ thống điện. 

 Quy trình vận hành thử nghiệm hệ thống nước. 

6. Yêu cầu về phòng, chống cháy, nổ (nếu có); 

 Tiêu chuẩn về phòng chống cháy nổ sẽ được tuân thủ. 

 Xác định các nguy cơ cháy nổ có thể xảy ra trong thi công và nguyên nhân của nó. 

 Các giải pháp phòng ngừa nguy cơ cháy nổ. 

 Các giải pháp chữa cháy và khắc phục sự cố. 

 Tổ chức bộ máy quản lý PCCC tại hiện trường. 

7. Yêu cầu về vệ sinh môi trường; 

 Biện pháp bảo đảm vệ sinh môi trường, an ninh trật tự cho khu vực công trường. 

 Biện pháp bảo vệ công trình hạ tầng (đường giao thông; hệ thống cấp thoát nước, 

cấp điện,v.v...) và bảo vệ cây xanh hiện có trong khu công trường. 

 Biện pháp quản lý phương tiện vận chuyển vật tư, vật liệu để không ảnh hưởng đến 

môi trường. 

 Biện pháp xử lý chất thải sinh hoạt và quản lý chất thải rắn trong quá trình thi công. 

 Biện pháp cận chuyển vật liệu xây dựng, phế thải thải xây dựng đúng tuyến, đúng 

giờ quy định, che chắn kín, không để rơi vãi, bụi bẩn. Không tập kết vật liệu, phế thải gây 

cản trở lối ra vào, mất mỹ quan khu vực cơ quan ngoại giao. 



8. Yêu cầu về an toàn lao động; 

 Tiêu chuẩn, qui phạm và các văn bản pháp lý về an toàn lao động và bảo vệ môi 

trường. 

 Biện pháp an toàn lao động và quản lý an toàn lao động, thi công trong điều kiện 

nội đô, an toàn lao động cho các hộ dân và người đi đường. 

 Tổ chức học tập và cho tập huấn cho công nhân về an toàn lao động. Nêu rõ chương 

trình cụ thể về thời lượng sẽ được áp dụng cho công tác này. 

 Thuyết minh đầy đủ về chức năng, quyền hạn và nghĩa vụ của một số đầu mối chủ 

chốt trong hệ thống an toàn lao động sẽ được áp dụng trên công trường. 

 Các giải pháp phòng ngừa nguy cơ mất an toàn và phương án khắc phục sự cố. 

 An toàn cho công trình lân cận: nhà thầu phải xây dựng phương án đảm bảo an 

ninh, an toàn, trật tự và vệ sinh môi trường ở khu vực giáp ranh với nhà ở của đại diện 

ngoại giao nước ngoài, không xâm phạm quyền bất khả xâm phạm và đời sống riêng tư 

của Đại sứ. Có đánh giá sơ bộ về rung chấn đối với tường rào, nhà bên cạnh để tránh 

nứt/ảnh hưởng kết cấu nhà Đại sứ. 

9. Biện pháp huy động nhân lực và thiết bị phục vụ thi công; 

 Huy động nhân lực và thiết bị thi công phải phù hợp với biện pháp thi công và tiến 

độ đề xuất. 

 Nhân lực và thiết bị phục vụ thi công phải do nhà thầu quản lý và điều hành. Nhân 

lực của nhà thầu ra vào công trường phải theo đúng danh sách gửi cho Chủ đầu tư. 

 Nhân lực tham gia thi công trực tiếp phải được đào tạo về an toàn lao động, vệ sinh 

môi trường và phòng chống cháy nổ. 

 Thiết bị, máy móc phải được trình và kiểm tra chất lượng trước khi nhà thầu sử 

dụng tại công trường. 

10. Yêu cầu về biện pháp tổ chức thi công tổng thể và các hạng mục;  

 Nhà thầu đề xuất các biện pháp tổ chức công trường, biện pháp kỹ thuật thi công được 

thể hiện bằng tập thuyết minh và bản vẽ. Thuyết minh và bản vẽ gồm: 

 Thuyết minh và bản vẽ tổ chức mặt bằng thi công: Yêu cầu tổ chức thi công phải 

đảm bảo cho khu vực thi công không ảnh hưởng đến hoạt động của các khu vực lân cận. 

Có biện pháp cụ thể để không ảnh hưởng đến các hạng mục khác (cột điện, hàng rào, hệ 

thống hạ tầng kỹ thuật...nếu có) và các công trình liền kề. 

 Thuyết minh và bản vẽ các biện pháp thi công phải bảo đảm cho việc thi công 

đúng thiết kế và không làm ảnh hưởng đến các hạng mục công trình khác. 

 Bảng kê máy móc thiết bị đưa vào thi công công trình này  

 Thuyết minh về việc cung cấp và nguồn vật liệu, thiết bị, vật tư bảo đảm chất lượng 

theo đúng yêu cầu thiết kế. 

 Biện pháp tổ chức thi công đảm bảo chất lượng xây dựng công trình. 

 Biện pháp đảm bảo an toàn, vệ sinh môi trường khu vực. 

 Bố trí cán bộ chủ chốt điều hành thi công tại công trường. 



 Biện pháp tổ chức thi công của Nhà thầu lập ra phải đảm bảo an toàn cho các công 

trình tiếp giáp khu đất xây dựng. Mọi hư hỏng, sự cố, mất an toàn cho khu vực lân cận nhà 

thầu phải chịu mội trách nhiệm bằng nguồn tài chính của mình. 

11. Yêu cầu về hệ thống kiểm tra, giám sát chất lượng của nhà thầu; 

 Hệ thống quản lý chất lượng của nhà thầu phải được trình bày, thuyết minh ngay 

trong hồ sơ dự thầu và phải được thông báo cho chủ đầu tư biết trước khi thi công xây 

dựng. 

 Tài liệu thuyết minh hệ thống quản lý chất lượng phải thể hiện rõ nội dung: 

a. Sơ đồ tổ chức các bộ phận, cá nhân của nhà thầu thi công xây dựng chịu trách 

nhiệm quản lý chất lượng phù hợp với yêu cầu, tính chất, quy mô của công trường xây 

dựng; quyền và nghĩa vụ của các bộ phận, cá nhân này trong công tác quản lý chất lượng 

công trình. 

b. Kế hoạch và phương thức kiểm soát chất lượng, đảm bảo chất lượng công trình 

bao gồm: 

+ Kiểm soát và đảm bảo chất lượng vật tư, vật liệu, cấu kiện, sản phẩm xây dựng, 

thiết bị công trình và thiết bị công nghệ được sử dụng, lắp đặt vào công trình. 

+ Kiểm soát và đảm bảo chất lượng, đảm bảo an toàn công tác thi công xây dựng. 

+ Hình thức giám sát, quản lý chất lượng nội bộ và tổ chức nghiệm thu nội bộ. 

+ Kế hoạch tổ chức thí nghiệm và kiểm định chất lượng; quan trắc, đo đạc các 

thông số kỹ thuật của công trình theo yêu cầu thiết kế. 

c. Quy trình lập và quản lý các hồ sơ, tài liệu có liên quan trong quá trình thi công 

xây dựng; nghiệm thu; hình thức và nội dung nhật ký thi công xây dựng công trình; quy 

trình và hình thức báo cáo nội bộ, báo cáo chủ đầu tư; phát hành và xử lý các văn bản thông 

báo ý kiến của nhà thầu thi công xây dựng, kiến nghị và khiếu nại với chủ đầu tư và các 

bên có liên quan. 

IV. Các bản vẽ 

E-HSMT này gồm có các bản vẽ được đính kèm thông báo mời thầu. 

 


