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Phần 2. YÊU CẦU VỀ KỸ THUẬT
 Chương V. YÊU CẦU VỀ KỸ THUẬT
I. Giới thiệu về gói thầu
1. Phạm vi công việc của gói thầu
1. Tên dự án: Cải tạo trụ sở Công ty Bảo Việt Nghệ An
2. Người quyết định đầu tư: Tổng Giám đốc Tổng Công ty Bảo hiểm Bảo Việt
3. Chủ đầu tư: Tổng Công ty Bảo hiểm Bảo Việt
4. Mục tiêu, quy mô đầu tư xây dựng:

4.1. Mục tiêu đầu tư: Cải tạo, sửa chữa, thay thế một số hạng mục để khôi phục các xuống cấp và bất cập, nâng cao điều kiện sử dụng cho công trình, tạo hình ảnh thương hiệu, nâng cao chất lượng văn phòng làm việc, tạo thêm uy tín với khách hàng, thống nhất về một hình ảnh thương hiệu chung
4.2. Quy mô đầu tư xây dựng:
Cải tạo, sửa chữa và bố trí lại công năng để đảm bảo đáp ứng được nhu cầu diện tích sử dụng, tạo một văn phòng làm việc mới đồng bộ, khang trang, nâng cao vị thế khẳng định thương hiệu, đồng thời vẫn đảm bảo mục tiêu tiết kiệm chi phí. Cụ thể:

4.2.1 Nhà chính:

Cải tạo nhà chính để tăng hiệu quả sử dụng công trình. Công trình được cải tạo với diện tích đất xây dựng 338 m2, diện tích sàn xây dựng 1.336 m2; số tầng cải tạo 05 tầng: tầng 1 cao 4,2m, tầng 2,3,4,5 mỗi tầng cao 3,6m.

- Phá dỡ và lắp dựng một số vách thạch cao để ngăn chia lại các phòng làm việc, xây mới hộp kỹ thuật khu vực vệ sinh các tầng;

- Trát lại một số vị trí tường bị bong tróc;

- Phá dỡ nền gạch ceramic cũ trong nhà, hành lang, sảnh, bậc cấp; lát nền bằng gạch granit 600x600mm; lát đá granit bậc tam cấp;

- Tường trong, ngoài nhà được bả, lăn sơn nước 1 lớp lót 2 lớp phủ;

- Làm mới các khu vệ sinh: sàn các phòng vệ sinh lát gạch ceramic chống trơn 300x600, tường vệ sinh ốp gạch ceramic 300x600; thay mới toàn bộ thiết bị vệ sinh, hệ thống cấp thoát nước;

- Gia công lắp dựng mái sảnh hệ khung thép, kính dán an toàn dày 12.38mm;

- Tháo dỡ hệ xà gồ và tôn mái hiện trạng; làm lại hệ xà gồ và lợp mái tôn mới; chống thấm sê nô, mái và đi lại đường ống thoát nước;

- Cửa đi, cửa sổ, vách kính xung quanh nhà: thay mới bằng khung nhôm, kính an toàn và kính cường lực; cửa đi gỗ ngăn phòng trong nhà sơn lại toàn bộ;

- Trần trong nhà sử dụng các loại trần thạch cao tấm thả 600x600, phòng Giám đốc làm trần thạch cao khung chìm, khu vệ sinh sử dụng trần thả thạch cao chịu ẩm;

- Thay mới hệ thống điện; bảo dưỡng, lắp lại một số điều hòa treo tường cũ; lắp một số điều hòa mới để phù hợp với không gian các phòng được cải tạo;

- Bổ sung hệ thống báo cháy và chữa cháy, tháo dỡ và lắp mới thang thoát hiểm ngoài nhà bằng thang sắt sơn tĩnh điện.

- Lắp mới thang máy tải trọng 630kg, 5 điểm dừng
4.2.1 Các công trình phụ trợ:

Nhà bảo vệ:

Xây mới nhà bảo vệ khung kết cấu thép, tường bằng tấm cemboard. Lăn sơn nước 1 lớp lót, 2 lớp phủ, trần nhựa. Sàn nhà lát gạch ceramic 400x400.
Hạ tầng kỹ thuật ngoài nhà:

- Sân: Lát lại nền sân bị bong vỡ bằng gạch xi măng.

- Cổng, hàng rào:

+ Lắp mới cổng xếp inox di chuyển bằng mô tơ điện;

+ Tường rào: Xây mới, trát và lăn sơn 1 lớp lót, 2 lớp phủ hàng rào mặt tiền và một mặt bên phía sau nhà để xe. Cạo lớp sơn cũ hàng rào, cạo rỉ hoa sắt, sơn lại tường và hoa sắt phần tường rào còn lại.

- Phòng bơm: Xây dựng mới nhà bảo vệ khung kết cấu thép, tường bằng tấm cemboard. Lăn sơn nước 1 lớp lót, 2 lớp phủ, trần nhựa. Sàn nhà láng vữa xi măng.

- Nhà để xe máy:

+ Nhà để xe 1: Tháo dỡ mái tôn cũ, lắp mái tôn mới. Cạo bỏ sơn cũ, sơn lại toàn bộ cột, vì kèo.

+ Nhà để xe 2: Tháo dỡ toàn bộ kết cấu nhà. Lắp mới nhà xe bằng cột thép ống D75,6x3mm, hệ thống giằng, vì kèo bằng thép hộp 100x100x3mm, 50x100x3mm; lắp mái tôn mới.

- Nhà để ô tô: Tháo dỡ mái tôn cũ, lắp mái tôn mới. Sơn lại tường trong và ngoài nhà

2. Thời hạn hoàn thành: 95 ngày kể từ ngày hợp đồng có hiệu lực.
II. Yêu cầu về tiến độ thực hiện
Thời gian từ khi khởi công đến khi hoàn thành công trình: Tối đa 95 ngày
III. Yêu cầu về kỹ thuật/chỉ dẫn kỹ thuật
Toàn bộ các yêu cầu về mặt kỹ thuật/chỉ dẫn kỹ thuật phải được soạn thảo dựa trên cơ sở quy mô, tính chất của dự án, gói thầu và tuân thủ quy định của pháp luật xây dựng chuyên ngành về quản lý chất lượng công trình xây dựng.
1. Yêu cầu về mặt kỹ thuật/chỉ dẫn kỹ thuật bao gồm các nội dung chủ yếu sau:
	STT
	Loại công tác
	Quy chuẩn, tiêu chuẩn

	1
	Công tác trắc địa trong xây dựng công trình – Yêu cầu chung
	TCVN9398:2012

	2
	Công tác hoàn thiện trong xây dựng - thi công và nghiệm thu - phần 1: công tác lát và láng trong xây dựng 
	TCVN 9377-1:2012

	3
	Công tác hoàn thiện trong xây dựng - thi công và nghiệm thu - phần 2: công tác trát trong xây dựng
	TCVN 9377-2:2012

	4
	Công tác hoàn thiện
	- TCVN 9377-1,2,3:2012 - Công tác hoàn thiện trong xây dựng. Thi công và nghiệm thu;

- TCVN 8790:2011 - Sơn bảo vệ kết cấu thép. Quy trình thi công và nghiệm thu;

- TCVN 7505:2005 - Quy phạm lựa chọn và lắp đặt sử dụng kính trong xây dựng;

- TCVN 8053:2009 - Tấm lợp dạng sóng. Yêu cầu thiết kế và hướng dẫn lắp đặt;

- TCVN 9366-2:2012 - Cửa đi, cửa sổ. Phần 2. Cửa kim loại;

- TCVN 8264:2009 - Gạch ốp lát. Quy phạm thi công và nghiệm thu,…

	5
	Công tác lắp đặt
	- TCVN 5639:1991 - Nghiệm thu thiết bị đã lắp đặt xong. Nguyên tắc cơ bản;
- TCVN 9385:2012 - Chống sét cho công trình xây dựng. Hướng dẫn thiết kế, kiểm tra và bảo trì hệ thống.

- IEC 61109:2008; IEC 60060-1, TCCS 15:2021/EVN hoặc tiêu chuẩn tương đương: Cách điện

- IEC 61089:1997, TCVN 5064:1994/SD:1995; TCVN 6483:1999 hoặc tiêu chuẩn tương đương: Dây dẫn điện

	6
	Công tác thi công và lắp đặt hệ thống PCCC
	- TCVN 7336:2021: Tiêu chuẩn quốc gia về phòng cháy chữa cháy
- QCVN 06:2022/BXD: Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về an toàn cháy cho nhà và công trình

- Tiêu chuẩn TCVN 3890:2023: Tiêu chuẩn về Phương tiện phòng cháy và chữa cháy cho nhà và công trình – Trang bị, bố trí, kiểm tra và bảo dưỡng

	7
	Công tác an toàn lao động, phòng cháy chữa cháy và vệ sinh môi trường
	- TCVN 5017:2010 - Hàn và các quá trình liên quan;

- TCVN 4087:2012 - Sử dụng máy xây dựng. Yêu cầu chung,…

	…
	…………..
	


2. Yêu cầu về tổ chức kỹ thuật thi công, giám sát: Thực hiện theo các quy định sau:
- Nghị định số 06/2021/NĐ-CP ngày 26/01/2021 của Chính phủ hướng dẫn về quản lý chất lượng, thi công xây dựng và bảo trì công trình xây dựng.
- Nghị định số 175/2024/NĐ-CP ngày 30/12/2024 của Chính phủ hướng dẫn một số nội dung về quản lý dự án đầu tư xây dựng.
Và các văn bản hiện hành liên quan khác
3. Yêu cầu về chủng loại, chất lượng vật tư, máy móc, thiết bị (kèm theo các tiêu chuẩn về phương pháp thử);
Tất cả thông số kỹ thuật nêu trong E-HSMT dựa trên các tài liệu có tính pháp lý do Chủ đầu tư cung cấp và được Chủ đầu tư xét duyệt

        4. Yêu cầu về vật tư, thiết bị sử dụng cho công trình

	STT
	Tên vật tư, thiết bị, thông số kỹ thuật
	Tiêu chuẩn
	Yêu cầu chủng loại

	1
	Điều hòa cục bộ gắn tường 18.000 BTU, 1 chiều inverter
	Theo TCVN phù hợp với quy định hiện hành
	Panasonic hoặc tương đương 

	2
	Điều hòa âm trần 30.000 BTU, 1 chiều
	Theo TCVN phù hợp với quy định hiện hành
	Panasonic hoặc tương đương 

	3
	Thang máy kính không buồng máy, tải trọng 630kg, 5 điểm dừng
	Theo TCVN phù hợp với quy định hiện hành
	Mitsubishi hoặc tương đương 

	4
	Tủ trung tâm báo cháy 10 kênh
	Theo TCVN phù hợp với quy định hiện hành
	Hochiki hoặc tương đương 

	5
	Máy bơm chữa cháy trục ngang động cơ điện:  Q ≥ 17.5 l/s, H ≥ 45m.c.n
	Theo TCVN phù hợp với quy định hiện hành
	Windy hoặc  HIMAWARI hoặc tương đương 

	6
	Máy bơm chữa cháy trục ngang động cơ DIESEL:  Q ≥ 17.5 l/s, H ≥ 45m.c.n
	Theo TCVN phù hợp với quy định hiện hành
	Windy hoặc  HIMAWARI hoặc tương đương 

	7
	Tủ điều khiển bơm
	Theo TCVN phù hợp với quy định hiện hành
	Vỏ tủ Việt Nam, linh kiện LS/Hàn Quốc hoặc tương đương 

	8
	Xi măng PCB30, PCB40
	Theo TCVN phù hợp với quy định hiện hành
	Vicem Hoàng Mai hoặc Sông Lam, Bỉm Sơn, Nghi Sơn hoặc loại khác tương 

	9
	Sắt, thép các loại
	Theo TCVN phù hợp với quy định hiện hành
	Thép Thái Nguyên hoặc Việt Đức, Việt Ý, Hoà Phát hoặc loại khác tương đương 

	10
	Sơn các loại
	Theo TCVN phù hợp với quy định hiện hành
	Sơn Dulux hoặc loại khác tương đương 

	11
	Cửa kính cường lực
	Theo TCVN phù hợp với quy định hiện hành
	Khung nhôm hệ xingfa hoặc loại khác tương đương 

	12
	Gạch ốp lát các loại
	Theo TCVN phù hợp với quy định hiện hành
	Viglacera hoặc loại khác tương đương 

	13
	Dây cáp điện các loại
	Theo TCVN phù hợp với quy định hiện hành
	Cadisun, Cadivi hoặc loại khác tương đương 

	14
	Ông luồn dây cứng, mềm và phụ kiện
	Theo TCVN phù hợp với quy định hiện hành
	Sino, Vanlock hoặc loại khác tương đương 

	15
	Ổ cắm, công tắc, aptomat
	Theo TCVN phù hợp với quy định hiện hành
	Panasonic, Sino hoặc loại khác tương đương 

	16
	Đèn chiếu sáng, đèn led âm trần …. các loại
	Theo TCVN phù hợp với quy định hiện hành
	Paragon, Rạng Đông hoặc loại khác tương đương 

	17
	Ông cấp, thoát nước và phụ kiện
	Theo TCVN phù hợp với quy định hiện hành
	Tiền Phong , Bình Minh hoặc loại khác tương đương 


- Vật liệu, Vật tư phải mới 100% và sản phẩm phải được sử dụng rộng rãi trên thị trường Việt nam.
- Nếu nhà thầu tự sản xuất sản phẩm hoặc liên danh, liên kết để sản xuất thì vật tư sản xuất phải đáp ứng yêu cầu của E-HSMT, ngoài ra tất cả sản phẩm/chi tiết sản phẩm đều phải được sản xuất tại công xưởng có các thiết bị cần thiết để sản xuất sản phẩm.
- Đối với các chi tiết đặc biệt phải tiến hành chế tạo, lắp tại công trường sẽ phải được TVGS và CĐT chấp thuận.
- Đối với vật tư, thiết bị khi vận chuyển đến công trường phải được đóng gói nguyên đai, nguyên kiện theo đúng quy định của nhà sản xuất.
- Đối với một số loại Vật tư, vật liệu, thiết bị ghi trong hồ sơ mời thầu hoặc trong bản vẽ ghi rõ tên, chủng loại model, hãng, nước sản xuất thì được hiểu như sau: Vật tư, vật liệu, thiết bị chào thầu có thể là loại đã được ghi trong E-HSMT, bản vẽ hoặc là một loại khác có tiêu chuẩn kỹ thuật, tính năng kỹ thuật, mỹ thuật, kích thước tương đương với loại đó (không được sử dụng cụm từ “tương đương” khi dự thầu). Khi được yêu cầu, nhà thầu phải chứng minh được tính chất tương đương của chủng loại vật tư, vật liệu, thiết bị nhà thầu chào thầu so với chủng loại đã nêu trong E-HSMT hoặc bản vẽ. Nếu chủng loại Vật tư, vật liệu, thiết bị chào thầu được TCG đánh giá là không đạt tiêu chuẩn E-HSMT thì sẽ bị đánh giá về mức độ đáp ứng các yêu cầu về kỹ thuật.
- Trong trường hợp tại thời điểm thi công thị trường không có loại sản phẩm đã đề xuất và tính giá trong E-HSDT, Nhà thầu sẽ chỉ được thay đổi khi được Chủ đầu tư chấp thuận;
- Trường hợp Nhà thầu ghi không rõ hoặc bỏ sót thông tin dẫn đến việc không đủ cơ sở xác định được chủng loại, nhà sản xuất, mã hiệu sản phẩm,vật tư, thiết bị đã đề xuất hoặc dẫn đến việc các vật tư, thiết bị đưa vào lắp đặt không đồng bộ thì khi bị phát hiện ở bất kì giai đoạn nào, Nhà thầu sẽ phải thi công theo mọi sự chỉ định của Chủ đầu tư mà không được quyền yêu cầu thêm bất kỳ một khoản chi phí nào khác.
- Trường hợp có nội dung nào đó trong các tài liệu của E-HSMT do CĐT cung cấp có sự không thống nhất, Nhà thầu phải có thư đề nghị CĐT làm rõ theo quy định trước khi đề xuất trong E-HSDT; trường hợp nhà thầu không đề nghị làm rõ, trong quá trình đánh giá E-HSDT, TCG chủ động đánh giá mức độ đáp ứng yêu cầu E-HSMT của nhà thầu theo Hồ sơ TKBVTC kèm theo E-HSMT.
- Ngoài các chỉ tiêu tham khảo được đề xuất trong hồ sơ mời thầu, nhà thầu phải nghiên cứu hồ sơ thiết kế, chỉ dẫn kĩ thuật để đề xuất chủng loại vật tư phù hợp. Trong quá trình thi công các bên tham gia căn cứ vào đề xuất được nêu trong Hồ sơ dự thầu, hồ sơ thiết kế, chỉ dẫn kĩ thuật để thực hiện
- Đối với mỗi Vật tư, vật liệu, thiết bị: Nếu nhà thầu đề xuất nhiều chủng loại, nhãn hiệu, nguồn gốc, … tổ chuyên gia sẽ lựa chọn 01 chủng loại vật tư bất kỳ mà nhà thầu đề xuất để đánh giá hồ sơ dự thầu. Nhà thầu phải chịu trách nhiệm với thông tin đã đề xuất trong E-HSDT về nội dung trên.
- Trong quá trình dự thầu, nhà thầu cần nghiên cứu kỹ bản vẽ để đề xuất khối lượng thừa thiếu nếu cần thiết. Nếu trong E-HSDTnhà thầu không đề xuất thì xem như nhà thầu đã thống nhất với E-HSMT. Các bên sẽ không tiến hành thương thảo lại nội dung này.
5. Yêu cầu về vận hành thử nghiệm, an toàn:
- Nhà thầu phải có thuyết minh về cách thức thực hiện, quy trình thí nghiệm, kiểm tra, kiểm định, thử nghiệm, vận hành thử đảm bảo các yêu cầu kỹ thuật theo quy định của của thiết kế, các quy định, quy chuẩn, tiêu chuẩn khác hiện hành.
6. Yêu cầu về phòng, chống cháy, nổ:
- Nhà thầu phải tuyệt đối chấp hành luật phòng chống cháy nổ; cán bộ, công nhân thi công trong công trường phải được tập huấn về phòng chống cháy nổ trước khi tiến hành khởi công công trình.
- Tuyệt đối nghiêm cấm đưa các vật liệu dễ cháy, nổ vào công trường. Trừ vật liệu cần cho việc thi công.
- Nhà thầu phải có khẩu hiệu, bình chống cháy, tiêu lệnh, hướng dẫn sử dụng bình chống cháy, số điện thoại các cơ quan chức năng khi cần thiết (phải phổ biến cho cán bộ và công nhân được biết).
7. Yêu cầu về vệ sinh môi trường:
Trong quá trình thi công việc vận chuyển vật liệu sẽ gây tiếng ồn và bụi đối với nhà trường và khu dân cư; yêu cầu nhà thầu có biện pháp giảm thiểu bằng cách phun nước mặt đường; dùng bạt che chắn thùng xe chở vật liệu, che chắn khu vực thi công.
8. Yêu cầu về an toàn lao động:
Các biện pháp đảm bảo an toàn lao động gồm: An toàn trong thi công trên công trường, an toàn trong vận chuyển vật liệu; nhà thầu cần có biện pháp hợp lý, thiết bị bảo hộ lao động phải đầy đủ, phải có biện pháp và chương trình tập huấn, phổ biến kiến thức về an toàn lao động cho cán bộ, công nhân. Phải có nội quy và tổ chức bộ máy thực hiện nghiêm túc công tác này.
9. Biện pháp huy động nhân lực và thiết bị phục vụ thi công: Đảm bảo đủ nhân lực và thiết bị thi công theo bảng tiến độ tổng thể và tiến độ chi tiết cho từng hạng mục theo tuần, tháng, quý.
10. Yêu cầu về biện pháp tổ chức thi công tổng thể và các hạng mục: Giải pháp, biện pháp tổ chức thi công gói thầu: Nêu rõ biện pháp, giải pháp, giải pháp kỹ thuật, tổ chức thi công tổng thể và chi tiết đến các hạng mục công trình kèm theo biểu đồ phân bổ nhân lực,máy móc thiết bị thi công tương ứng. Biểu đồ thi công có thể lập theo sơ đồ mạng sau đó tổng hợp thành sơ đồ ngang, trên đó có nghi rõ số lượng, công suất máy móc thiết bị chủ yếu, số ca máy làm việc, số lượng lao động bố trí. Các nội dung phải phù hợp với thời gian thi công.
11. Yêu cầu về hệ thống kiểm tra, giám sát chất lượng của nhà thầu: Phải có đầy đủ các thiết bị kiểm tra chất lượng tại hiện trường và bố trí cán bộ chuyên môn phụ trách công tác này. Bên cạnh đó nhà thầu phải hợp đồng với một đơn vị làm công tác kiểm tra chất lượng có đầy đủ tư cách pháp nhân theo quy định của Nhà nước (nếu nhà thầu có đủ điều kiện năng lực pháp lý thi không cần phải thuê đơn vị khác).
Đối với công tác giám sát kỹ thuật: Cán bộ phụ trách công tác này phải có trình độ chuyên môn phù hợp và có kinh nghiệm thi công đáp ứng yêu cầu thiết kế.
12. Yêu cầu khác căn cứ quy mô, tính chất của gói thầu.
IV. Các bản vẽ: 
Chi tiết có Hồ sơ thiết kế kèm theo hồ sơ mời thầu này.

