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PHAN 2. PIEU KHOAN THAM CHIEU
CHUONG V. PIEU KHOAN THAM CHIEU

“Pjiéu khoan tham chiéu" bao gdm nhiing ndi dung chu yéu sau:

I. Giéi thiéu

1. M6 ta khai quat vé duw an va géi thiu

1.1. Gidi thi¢u vé dy dn

a. Tén dir dn: Xay dung bang gia dat 1an dau dé cong bd va ap dung tir ngay 01
thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Cao Béng.

b. Chui dau tw: S& Nong nghiép va Moi trudng tinh Cao Béng.

c. Muc tiéu ciia dw dn: Xay dung bang gia dat 1an dau nam 2026 trén dia ban
tinh Cao Bang theo khu vuc, tuyén dudng, vi tri theo nguyén tic thi truong, dam bao
hai hoa loi ich giita Nha nudc, ngudi st dung dat va nha dau tu theo quy dinh cua
phép luat vé& dat dai dé cong bd va ap dung thuc hién tir ngay 01/01/2026.

d. Thoi gian thuc hién: nam 2025.

1.2. Gidi thigu vé géi thiu

- Tén géi thau: Tu van xay dung bang gia dat 1an dau dé cong bd va ap dung tir
ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dja ban tinh Cao Bang.

- Tom tat cong viéc chinh ciia géi thau: Tu van xdy dung bang gia dat 1an dau dé
cong bd va ap dung tir ngay 01 thang 01 nim 2026 trén dia ban tinh Cao Bén.

- Gid géi thau: 1.666.566.849 VND

- Hinh thitc lya chon nha thau: Dau thau rong rdi trong nudc, qua mang;

- Phurong thirc lwa chon nha thau: Mot giai doan hai tai hd so;

- Thoi gian bdt dau té chire lwa chon nha thau: Quy 1V/2025;

- Loai hop dong: Hop ddng tron gbi;

- Thoi gian thuwc hién hop dong: 30 ngay.

- Tuy chon mua thém: Khong ap dung.

2. M6 ta muc dich tuyén chon nha thau

Lua chon nha thau cé day dii nang lyuc, kinh nghiém cung cap dich vu Tu van xay
dung bang gia dat 1an dau dé cong bd va ap dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia
ban tinh Cao Bang.

I1. Pham vi cong viéc

1. M6 ta chi tiét pham vi cong viéc ddi véi nha thau, ngudn von, tén co quan
thwe hién du 4n, thoi gian, tién d¢ thuwc hién
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1.1. Pham vi cong viéc

Thuec hién tai cac x4, phudng theo Nghi quyét s6 1657/NQ-UBTVQH15 ngay 16
thang 6 nam 2025 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi dé xay dung Bang gia cac loai dat
1an dau nam 2026 trén dia ban tinh Cao Bang. Sau sap nhap tinh Cao Bang c6 56 don vi
hanh chinh cép x4.

1.2. Nguon vén thwe hién: Ngudn Ngan sach nha nudc.

1.3. Thoi gian thuwe hi¢n: t6i da 30 ngay (ké tir ngay hop dong c6 hiéu luc, ké ca
ngay 1&, thir 7, Chu nhat).

2. M ta cac nhiém vu cu thé do nha thiu phai tién hanh trong thoi gian thue
hién hop dong tw vén

2.1. Piéu tra, khdo sdt, thu thip thong tin

2.1.1. Thu thap thong tin vé cac yéu t4 tu nhién, kinh té - x3 hoi, quan 1y va
str dung dat dai anh huong dén gia dat tai xa, phuong .

2.1.2. Diéu tra, khao sat thu thap thong tin dau vao vé gia dat thi truong theo
mau phiéu diéu tra; Diéu tra, khao sat, thu thap thong tin vé céac khoan thu nhap,
chi phi dé xac dinh gia dat theo phuwong phap thu nhap ddi véi truong hop khong
du diéu kién ap dung phuong phép so sanh nhung xac dinh dugc cac khoan thu
nhap, chi phi tir viéc st dung dét theo muc dich st dung dat.

2.1.3. Xéc dinh loai dat trong x4y dung, diéu chinh, sira doi, b6 sung bang
gi dat.

2.1.4. Xéc dinh khu vyc trong xay dyung diéu chinh, stra doi, bd sung bang
gia dat.

2.1.5. Xac dinh vi tri dat trong xay dung, diéu chinh, stra ddi, bd sung bang
gi dat.

2.1.6.- Kiém tra, ra soat va phan loai toan bo phiéu diéu tra.

2.1.7. Xac dinh mirc gia ctia cac vi tri dét trong xay dung, diéu chinh, sira doi,
b sung bang gia dat.

2.1.8. Thong ké gia dat dau vao tai xa, phuong,

2.1.9. Xay dung bao cdo vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dat tai xa,
phuong.

2.2. Tong hop két qua diéu tra, thu thdp théng tin gid dit tai cdp tinh

2.3. Phén tich, ddnh gid két qud thuwe hién Bing gid dit hién hanh
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2.4. Xay dung dy théo bing gid dit

2.4.1. Gia dat trong cay hiang nim gdm dat tréng lGa va dat trong cay hang
nam khéc.

2.4.2. Gia dat trong cdy 1au nam

2.4.3. Gia dat rimg san xuét

2.4.4. Gia dat nudi trong thiy san

2.4.5. Gia dat ¢ tai néng thon

2.4.6. Gia dat thuong mai, dich vu tai nong thon

2.4.7. Gia dat co sé san xuat phi nong nghiép tai nong thon

2.4.8. Gia dat o tai do thi

2.4.9. Gia dat thwong mai, dich vu tai do thi

2.4.10. Gia dat co so san xuét phi néng nghiép tai d6 thi

2.4.11. Gia cac loai dat khac theo phan loai dat quy dinh tai Diéu 9 Luat
Dit dai

2.5. X4y dung dur thio Bio cdo thuyét minh x4y dung bing gid dit theo
khu vire, vi tri dit

2.6. Hoan thi¢n dy thio Bing gia dat, dy théo bdo cdo thuyét minh xdy
dung bing gid dit theo khu vuee, vi tri dit

2.7. In, sao, lwu trit, phdt hanh Béng gid dit

3. Dy kién thoi gian chuyén gia bit dau thwe hién DVTV

Cac chuyén gia bat dau thyuc hién cong viée tu van ngay sau khi hop dong c6 hiéu luc.

I11. B4o c4o va thoi gian thuce hién:

1. Bao cao

Bao cao dinh ky hang tuan, hang thang theo yéu cau cia Chu dau tu vé tién do
trién khai, chat luong, khdi lugng cong viéc do Nha thau thuc hién.

2. Sin pham giao nop

- Phiéu thu thap thong tin gia dat thi truong; bang tong hop thong ké gia dat tai
xa, phuong; bdo cdo ve tinh hinh va két qua dicu tra gid dat; bdo cio vé tinh hinh va két
qua diéu tra gia dat thi trrong; bao cao phan tich, danh gia két qua thuc hién bang gia
dat hién hanh; bang tong hop gia dat cap tinh: 05 bo;

- Bo c4o tong hop két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong tin: 01 bo;

- Bao céo thuyét minh xdy dung bang gia dat: 05 bo;
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- Du thao bang gia dat lan dau dé cong bd va ap dung tir ngay 01 thang 01 nim
2026 trén dia ban tinh Cao Bang (sau day goi chung 1a Bang gia dat): 03 bo;

- USB ghi toan bo dit liéu vé bao céo danh gia, bao cdo thuyét minh, bang gia cac
loai dét trén dia ban tinh Cao Bang: 01 bd.

3. Thoi gian thue hién: tdi da 1a 30 ngay.

IV. Kinh nghi¢m va nhén sy ciia nha thau:

Nha thau phai cung cap cac tai liéu ching minh vé trinh d6 chuyén mén, kinh
nghiém tham gia thyc hién cic cong viéc twong tu, kha nang huy dong nhan sy va Diéu
kién hanh nghé tu van xéac dinh gia dat theo quy dinh hién hanh dé chimg minh theo yéu
cau tai Muc 2, Chuong III cua E-HSMT.

V. Trach nhiém cua chu dau tu:

Du kién kha ndng cung cap di€u kién lam viéc, can bd ho tro cta chu dau tu va
nhirng tai liéu co lién quan dén nhiém vu cua tu van, ké ca céc tai liéu nghién ctru lién

quan hién ¢6 nham tao di€u ki¢n thuan lgi cho nha thau thyc hién nhiém vu cia minh.



