CHƯƠNG V. ĐIỀU KHOẢN THAM CHIẾU

“Điều khoản tham chiếu" bao gồm những nội dung chủ yếu sau:
I. Giới thiệu:
1. Mô tả khái quát về dự án và gói thầu.
1.1. Tên dự án: Xây dựng Bảng giá đất lần đầu trên địa bàn tỉnh Cà Mau (khu vực tỉnh Bạc Liêu cũ).
1.2. Tên gói thầu: Gói thầu số 3: Xây dựng Bảng giá đất lần đầu để công bố và áp dụng từ ngày 01/01/2026 (khu vực tỉnh Bạc Liêu cũ)
1.3. Chủ đầu tư: Sở Nông nghiệp và Môi trường tỉnh Cà Mau.
1.4. Mục tiêu, yêu cầu của gói thầu:
a. Mục tiêu 
- Mục tiêu chung
Xây dựng Bảng giá đất lần đầu để công bố và áp dụng từ ngày 01/01/2026 (khu vực tỉnh Bạc Liêu cũ) trên địa bàn tỉnh Cà Mau.
- Mục tiêu cụ thể
+ Điều tra, khảo sát, thu thập thông tin giá đất thị trường; các yếu tố tự nhiên, kinh tế - xã hội, quản lý và sử dụng đất đai ảnh hưởng đến giá đất;
+ Tổng hợp, hoàn thiện hồ sơ kết quả điều tra, khảo sát, thu thập thông tin tại cấp xã, cấp huyện, cấp tỉnh;
+ Phân tích, đánh giá kết quả thực hiện bảng giá đất hiện hành;
+ Xây dựng dự thảo bảng giá đất, dự thảo Báo cáo thuyết minh xây dựng bảng giá đất.
b. Yêu cầu
Việc thực hiện Dự án Xây dựng Bảng giá đất lần đầu để công bố và áp dụng từ ngày 01/01/2026 (khu vực tỉnh Bạc Liêu cũ) trên địa bàn tỉnh Cà Mau phải đảm bảo tuân thủ và bám sát quy định của pháp luật hiện hành, phù hợp với tình hình thực tế của địa phương và đảm bảo chất lượng và tiến độ theo dự án được duyệt.
	II. Phạm vi công việc 
	Dự án Xây dựng Bảng giá đất lần đầu để công bố và áp dụng từ ngày 01/01/2026 (khu vực tỉnh Bạc Liêu cũ) trên địa bàn tỉnh Cà Mau được thực hiện trên phạm vi toàn tỉnh.
	III. Sản phẩm dự án: 
[bookmark: _Toc196475744][bookmark: _Toc196477241]1. Quyết định UBND tỉnh Cà Mau ban hành Bảng giá đất lần đầu áp dụng trên địa bàn tỉnh Cà Mau (trong đó có khu vực tỉnh Bạc Liêu cũ) từ ngày 01 tháng 01 năm 2026;
[bookmark: _Toc196475745][bookmark: _Toc196477242]2. Phiếu điều tra giá đất; 
[bookmark: _Toc196475746][bookmark: _Toc196477243]3. Hệ thống bảng biểu tổng hợp số liệu theo quy định tại Nghị định 151/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 của Chính phủ quy định về phân định thẩm quyền của chính quyền địa phương 02 cấp, phân quyền, phân cấp trong lĩnh vực đất đai;
[bookmark: _Toc196475747][bookmark: _Toc196477244]4. Báo cáo kết quả tổng điều tra giá đất;
[bookmark: _Toc196475748][bookmark: _Toc196477245]5. Báo cáo thuyết minh xây dựng Bảng giá đất lần đầu áp dụng trên  địa bàn tỉnh Cà Mau (khu vực tỉnh Bạc Liêu cũ) từ ngày 01 tháng 01 năm 2026.
	IV. Nguyên tắc định giá đất
Theo quy định tại khoản 1 Điều 158 Luật Đất đai năm 2024, việc định giá đất phải bảo đảm những nguyên tắc sau:
a) Phương pháp định giá đất theo nguyên tắc thị trường;
b) Tuân thủ đúng phương pháp, trình tự, thủ tục định giá đất;
c) Bảo đảm trung thực, khách quan, công khai, minh bạch;
d) Bảo đảm tính độc lập giữa tổ chức tư vấn xác định giá đất, Hội đồng thẩm định bảng giá đất, Hội đồng thẩm định giá đất cụ thể và cơ quan hoặc người có thẩm quyền quyết định giá đất;
đ) Bảo đảm hài hòa lợi ích giữa Nhà nước, người sử dụng đất và nhà đầu tư.
V. Phương án xây dựng bảng giá đất:
- Tổ chức điều tra, thu thập thông tin, xác định giá đất theo nguyên tắc thị trường làm căn cứ để tính toán, đề xuất mức giá đất năm 2026;
	- Không điều chỉnh giá các loại đất, các tuyến đường, đoạn đường và các khu vực đang thực hiện hiện công tác giải phóng mặt bằng; trường hợp xét thấy cần thiết phải điều chỉnh thì phải xem xét thật kỹ đối với từng trường hợp;
	- Giá đất trong bảng giá đất đối với đất sử dụng có thời hạn được tính tương ứng với thời hạn sử dụng đất là 70 năm, trừ đất nông nghiệp được Nhà nước giao cho hộ gia đình, cá nhân theo hạn mức giao đất nông nghiệp, đất nông nghiệp trong hạn mức nhận chuyển quyền thì không căn cứ vào thời hạn sử dụng đất (khoản 3 Điều 12 Nghị định số 71/2024/NĐ-CP).
VI: Nội dung bảng giá đất:
[bookmark: _Toc190268757]6.1. Quy định cụ thể giá các loại đất
a) Giá đất trồng cây hằng năm gồm đất trồng lúa và đất trồng cây hằng năm khác;
b) Giá đất trồng cây lâu năm;
c) Giá đất rừng sản xuất;
d) Giá đất nuôi trồng thủy sản;
đ) Giá đất làm muối;
e) Giá đất ở tại nông thôn;
g) Giá đất ở tại đô thị;
h) Giá đất khu công nghiệp, cụm công nghiệp;
i) Giá đất thương mại, dịch vụ;
k) Giá đất cơ sở sản xuất phi nông nghiệp.
[bookmark: _Toc190268758]6.2. Xác định giá đất đối với một số loại đất khác trong bảng giá đất
a) Đối với đất rừng phòng hộ và đất rừng đặc dụng thì căn cứ vào giá đất rừng sản xuất tại khu vực lân cận để quy định mức giá đất;
b) Đối với đất chăn nuôi tập trung, các loại đất nông nghiệp khác thì căn cứ vào giá các loại đất nông nghiệp tại khu vực lân cận để quy định mức giá đất;
c) Đối với đất sử dụng vào các mục đích công cộng có mục đích kinh doanh, đất phi nông nghiệp khác thì căn cứ vào giá đất cơ sở sản xuất phi nông nghiệp tại khu vực lân cận để quy định mức giá đất;
d) Đối với đất xây dựng trụ sở cơ quan, đất xây dựng công trình sự nghiệp; đất sử dụng vào các mục đích công cộng không có mục đích kinh doanh, đất tôn giáo, tín ngưỡng sử dụng; đất nghĩa trang, nhà tang lễ, cơ sở hỏa táng; đất cơ sở lưu trữ tro cốt thì căn cứ vào giá đất cùng mục đích sử dụng tại khu vực lân cận để quy định mức giá đất. Trường hợp trong bảng giá đất không có giá loại đất cùng mục đích sử dụng thì căn cứ vào giá đất ở tại khu vực lân cận để quy định mức giá đất;
đ) Đối với đất sông, ngòi, kênh, rạch, suối và mặt nước chuyên dùng thì căn cứ vào mục đích sử dụng để quy định mức giá đất cho phù hợp.
VII. Báo cáo và thời gian thực hiện
· Nhà thầu tư vấn phải nộp các loại báo cáo định kỳ theo thời gian, cụ thể như sau cho Chủ đầu tư:
· Báo cáo tiến độ hàng tuần, hàng tháng, hàng quý hoặc đột xuất theo yêu cầu của Chủ đầu tư. Mỗi báo cáo bao gồm các nội dung chính: tình trạng tổng thể của dự án; khối lượng, chất lượng của từng công việc đã thực hiện và so sánh với kế hoạch đã đặt ra hoặc các hợp đồng đã ký; các vướng mắc và đề xuất biện pháp để xử lý.
· Báo cáo các khiếm khuyết, chậm trễ các công việc, tiến độ thực hiện và có biện pháp khắc phục, biện pháp xác thực nhằm hoàn thành đúng tiến độ đã cam kết với Chủ đầu tư.
VIII. Trách nhiệm của Chủ đầu tư 
· Cung cấp các tài liệu, hồ sơ, văn bản cần thiết theo đề nghị của Nhà thầu để thực hiện gói thầu.
· Cung cấp các công văn giới thiệu cần thiết để tư vấn liên hệ với các cơ quan giải quyết các vấn đề có liên quan đến việc thực hiện công trình (nếu có).
· Tổ chức nghiệm thu sản phẩm của nhà thầu khi hoàn thiện sản phẩm
· Bố trí cán bộ chuyên môn phù hợp để phối hợp cùng nhà thầu giải quyết các vướng mắc phát sinh về kỹ thuật trong quá trình thực hiện
· Xử lý kịp thời những đề xuất của người trực tiếp thực hiện gói thầu
Phối hợp với nhà thầu thực hiện các công việc khác liên quan đến gói thầu
