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CHFONG v. DIEt KHOAN THAM CHIiU

1. GIOI THIEU
1.Th6ng tin chung:
- T6n g6i thau: Tu van lap Quy ho§ch chi ti& tV le 1/500 dv in: DTXD

c6ng trinh khai th£c da vai lam nguy&n lieu xi ming va kho£ng san di kdm tgi xa
Ninh Dan, huy6n Thanh Ba, tlnh Pha ThQ.

- Tan d6 in: Tu van l&p Quy hogch chi ti6t tg le 1/500 dv in: DTXD c6ng
trinh khai th£c da vai lam nguy6n lieu xi ming va khoang san di kim tPi xa Ninh
Dan, huyen Thanh Ba, tinh Pha Th9.

- Dv in: E)TXD c6ng trinh khai thac da vai lam nguy6n lieu xi ming va
kho£ng san di kam tgi xa Ninh Dan, huy§n Thanh Ba, tlnh Pha Th9

- Cha (iau tu: C6ng ty c6 phan xi ming Vicem Sang Thao.
- Ngu6n v6n: E)au tu xay dvng dv an.
2. 1)!a di6m xay dvng: Xa Hoang Cuong, tinh Pha ThQ.
3.PhBm vi ranh gidi:
Ph pm vi ranh gi6i guy ho§ch M6 dg v6i Ninh Dan (md mai) nam tr6n dja gi6i

hanh chfnh cda xa Hoang Cuo'ng, tinh Ph(1 ThQ. Ranh gi6i duqc xac djnh cp th&:

- Phia Tay: Giap khu dan cu xa Hoang Cuo'ng;
- Phia Bac: Giap ruQng canh t£c;
- Phia Dang: (JiM m6 da vai Ninh Dan (Dang khai th£c);
- Phia Nam: Giap tinh IQ 3 11 .

4. Quy ma nghi6n c6’u 1<hao sit, l§p nhi€m VV, l§p quy hoBch ho?ch chi
ti6t tV le 1/500.

- Quy ma dien tf ch khao sat, lap nhiem VP, lap d6 an quy hoach hoech chi
ti6t tV Ie 1/500: khoang 33,86ha

5. Mvc ti6u va tfnh chat quy ho©ch
a. Tinh chat:

Ce)ng trinh khai th£c da v6i lam nguy6n lieu xi ming va khoang san di kim
tai khu vu'c xa Ninh Dan, huy6n Thanh Ba, tinh Pha ThQ (nay la xa Hoang
Cu'o'ng> tinh Pha TtIQ) xay dVng vai mpc ti6u: Cung cap da v6i lam nguy6n lieu
lam xi ming va kho£ng san di kam lam phbI gia d6 duy tri ho@t dang san xuat lau
dai va an djnh caa nha may xi ming Vicem S6ng Thao.

b. Muc ti6u:
- Khai th£c tai da kho£ng sin, ap dung cac giai phap c6ng nghe tian ti6n,

bao ve tat m6i trud'ng khu VVC va cac vOng lan cBn.
- Md r6ng san xu£t kinh doanh, da d4ng hoa san ph£m, dam bao san xuat

caa doanh nghiep ngay cang 8n djnh va phat tri6n ban vang.
- T§o ce)ng an viec lam, thu nh8p cho nhan dan dja phuong, g6p phan cai

tPO nang cap co' sd hp tang tran dja bin.
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- G6p phan phat tri6n c6ng nghiep khai khodng, dam bao cung cap da v6i
nguy&n lieu san xuat xi luang vi kho£ng san di kim lam php gia tra cho Nha
may xi ming Vicem S6ng Thao; tang ngu6n thu cho dja F)huang.

6. Cic chi ti6u dlr ki6n gp dIlng.
Can cO tinh chat caa d6 an quy hogch, cac chI ti6u kp thu§t caa d6 an can

ca dv an DTXD c6ng trinh khai th£c da vai lam nguy6n lieu xi ming va kho£ng
san di kam t§i xa Ninh Dan, huy§n Thanh Ba, tInh Pha ThQ da duQC ph6 duyet
chd truo'ng tPi Quy&t djnh sa 1 1 13/QD-UBND ngay 22/05/2025 caa UBND tinh
Pha Th9 va cac ha so quan 19 chat lugng dau tu xay dIIng c6ng trinh.

7. Y6u cau nghian chu trong quy hoBch.
7.1. Quy ho§ch chi ti6u sU dung dat, hp tang kp thu§t:
- E)6 in phai x£c l§p duqc tinh phap IV vd m$ quy ho4ch, lam co sd d6

quan IV xay dtmg theo quy ho4ch, phd hQ'p v6i cac Quy hogch cap tran da du:qc
pha duy§t; phd hqp vai cac dv in da va dang tri6n khai thtrc hi§n c6 li6n quan;

- X£c dinh chinh xac vi tri cac c6ng trinh hien hrru, c6ng trinh xay m6i, tO
d6 x£c djnh tf ch chat, ch(rc nang va cac chi ti&u kinh td kp thu8t cha y6u va s&

dung dat, hp tang kp thugt caa 1chu v tIC thi6t k6;
- Quy hogch tang mjt bang sa dung dat cac I<hu chUc nang hw 19 theo

hu dIng ti6t kiem dat tdi da va dau tu he tang ky thu8t; xac djnh chi ti6u cho
ttIng 16 dat vg dien tich, mM da xay dtIng, he sa sU dung dat, tang cao c6ng
trinh, vi tri quy m6 cic c6ng trinh ngam (n6u C6);

- Quy ho§ch kh(")ng gian ki6n trac canh quan khai th£c triet d6 lqi th6 canh
quan thi6n nhi6n caa khu v tIc; dam bao tinh hai hda v6i cac khu vlrc Ian cBn.

7.2. Quy ho4ch ta chat kh6ng gian ki6n trac canh quan
- N6u giai phap te) cha’c kh6ng gian, ki6n trac, thi6t kG ki6n trac cho ttIng

16 dat. Dam bao cac y6u CALI vg kh6ng gian, ki6n trac, thi8t ka ki8n trCrc c6ng
trinh hi6n dai, d6ng, b6;

- Khc")ng gian9 ki6n trac canh quan khu v Irc quy hogch tPO du'9c SV hai h6a
vCyi kh6ng gian xung quanh. Cha trQng cac (Iidm nhan ki6n trac caa khu vtrc ttl
huang ti6p c8n chinh.

7.3. Quy hopch he th6ng hp tang k)7 thu§t
- E)ua rd giai ph£p he th6ng hB tang kp thu§t dam bao nhu CaII sO d IIng

caa 1chu vvc nghi6n cau va khu vbrc li6n quan. Tuan tha Quy chuan kp thu§t
qu(’)c gia v8 quy hogch xay dtIng va cac ti&u chuan thi6t kd hien hanh. Ban va
va thuy6t minh phai th6 hien duqc cac nOi dung:

+ va san nin, thoM nu’dc mira: Nghi6n cdu dam bao y6u cau sa dung va
phd hg)p v6'i tho£t nu’6c chung caa khu VIle. Th6 hien kich thu6c, cao de dinh
cac gi6ng thu 9 h(') ga; Thi hien dudng dang mac thi6t k6 va ban ve tinh kh6i
Itrqng. Du'a ra cac giai phap cy tha d6 dam bao an toan cho m6i tru:ang trong
va ngoai khu quy ho4ch;

+ V8 giao thOng: Thi6t ka he th6ng giao th6ng hqp lg, mpch lgc, ra ring
tao di8u ki6n thuan loi cho cac ho4t dang san xuat duqc llm th6ng thu8n tien,
phd hqp v6'i mgng lu(Ii giao th6ng hien tr§ng tgi I<hu vtrc. Dudng nOi bQ dam
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bao kich thu'6'c tF)i thi6u theo qu)/ chuan d6 xe ch(la ch£y c6 th6 ti6p c§n ddr}
ttIng ce)ng trinh, va quay d&u xe thu§n tien. X£c djnh vi tri, quy m(") b6n, bai d6
xe (tr6n cao, tran mjt dat va ngam - n6u C6). xac djnh cOt xay dlmg dar v6i
tang 16 dat; C&p nh8t quy ma, hu’6ng tuy6n cac cOng trinh giao th6ng, hp tang
kp thuat trong va ngoai phBm vi 1&p quy ho4ch d6 d6 xuat phuong an kh6p n6i
phil hqp.

+ va cap nu'6c: xac djnh nhu cau va ngu6n cap nu6c. D& xuat mgng lu6i
dudng d)ng cap chinh, ang nh£nh d6n ttIng 16 dat xay dvng va cac th6ng sa kp
thuat chi tial.

+ Vd cap (lien: X£c djnh nhu cau stl dung va ngu6n cung cap di§n nang, vi
tri, quy m6 cac tr§m di§n phan ph6i, m@rIg lu6i dudng day Hung tha, hg th6 va
he th8ng chi6u sang phai du9c nghi6n eau b6 tri hqp IV, dam bao chi6u sang.

+ Vd thoM nu6c thai va ve sinh mai trudng: X£c djnh t6ng luqng nu6c
thai, vi tri tuy6n thoat nu6c thai, cac ha ga. Phuong an thi6t kd thoat nu6c ban
va tho£t nu6c mua. xac djnh di6m thu gom rac thai va kh6i luqng phat sinh
hang ngay .

7.4. Thi6t ka ki6n trtlc

- Th& hien, xac djnh cac c6ng trinh di6m nhan trong kh6ng gian khu vlrc
quy hopch theo cac hu6ng, tam nhin kh£c nhau; tang cao xay dtIng c6ng trinh
cho tang 16 dat vi cho toan khu vtrc; khoang lai caa c6ng trinh tr6n tang tuy6n
du6'ng.

- Tha hien hinh kh6i. mau sac, anh sang, hinh thac ki6n trac cha d go caa
cac c6ng trinh kien trac; he th6ng cay xanh, m4t nude; chi gi6i dudng d6, chi
gi6i xay dvng, x£c djnh cos dud'ng, cos vIa hi, cos nGn c6ng trinh, chi6u cao
kh6ng chd c6ng trinh.

- Quy djnh ve quan li ki6n trac canh quan bao g6m guy djnh chi gi6i
dudng d6, chI gi6'i xay dvng, c6t xay dktrIg n6n dudng, cat xay dung via hd cho
tat ca cac tuy6n du6’rIg; quy djnh chi6u cao c6ng trinh va chi6u cao tang met caa
c6ng trinh; quy djnh hinh kh6i ki6n trac, mjt dang, mai hi6n, 6 vang, ban c6ng
caa cac c6ng trinh; quy djnh mau sac, anh sing, v§t lieu xay dvng c6ng tnnh.

7.5. D£nh gia mai trudng chi6n lu9c.
Theo Khoan 6, Di6u 20, Ngh! djnh s6: 06/VBHN-BXD ngay 22 thing 11

nam 2019 caa Be Xay dttrIg va l§p, tham djnh, pha duyet va quan 19 quy ho@ch

d6 thi va Th6ng tu sa 25/2019/TT-BTNMT ngay 3 1 thing 12 nam 2019 caa Be
Tai nguy6n va Mai tru6'ng quy djnh chi ti6t thi hanh mOt s6 di6u caa Nghi djnh
s6 40/2019/ND-CP ngay 13 thing 5 nam 2019 cua Chinh pha va saa dai, b6
sung met s6 di6u caa cac ngh! djnh guy djnh chi ti6t, hu6ng dan thi hanh Lu8t
bao ve mai tru'6ng va quy djnh quan IP hogt dOng d jch vv quan trac mai tru ang.

ll. Nruc DfCH TLrYEN CHON NHA THAU TU' vAN
Th6ng qua vi§c dau thau r§ng rai sd lga chQn ra dup’c dan vi tu van c6 da

diau kien nang lvc hogt dQng thi6t kd quy hogch, nang lvc hanh ngh6 pha hqp va
c6 kinh nghieln d6 khao sat, ljp nhiem vu va d6 an quy hoech chi ti6t tV Ie 1/500
khu m6 lam ti6n d6 ljp dv in DTXD c6ng trinh khai th£c da v6i lam nguy&n lieu
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qua trinh xa 19, sap x6p tai san la nha, dat, dap ang y6u cau quan IP caa don vi
cting nhu chinh quy6n dja phuo'ng va lam co sd ph£p IV cho viec l8p cac dv an
dhl tu xay dvng kh£c (n6u c6), lam co sd hu6'ng din, th tIC hien va quan 19 d£u tu
xay dvng theo guy hopch.

Ill. PRAM VI C6NG VIEC:
1.N§i dung vi kh6i lw9'ng c6ng viec nha thau thIrc hi€n bao g6m cic c6ng

viec chi y6u sau:
TT Ma ta c6ng vi€c

Ljp guy hoBch tS' Ie 1/500
7 Ljp nhien1 vu qu)' hopch

Kh6i luqng
33,86

33.86

2. Thai gjan thwc hi6n: nam 2025-2026
3. Nhi6m vu caa nha thiu tlr vin:
- D6 xuat cac V ki6n mi Nha thau cho la can thi6t va phd hqp vai hi§n tr@ng

Ti6n hanh Tu van khao sat, l§p thi6t kd d6 an guy hopch.
4. Dv ki6n thd'i gian chuy6n gia bit aau th Irc hi€n d 4th VIr tw van: kh6ng

qua 05 ngay kd ttl khi hQP dang duQC kV.
IV. HO so sAN PHAM vA THaI GIAN THtrc HIEN:
1. Ha so’ Van ban.

Thuy6t minh quy ho§ch; cac ban va thu nh6, php lpc, van ban li&n quan; Dv
thao Td trinh, Quy6t djnh pha duyet d6 an quy ho4ch.

BAo cao kh£o sAt, sG do, nhgt kV, php IVC, van ban li6n quan kh£o sat.
1. Ha so' bin v&

Phan bd+1 va: Theo th6ng tu 04/2022/TT-BXD nga); 24/ 10/2022 .
STT T6n ban v& TP le

So da vi tri va gi6'i hpn khu d4t t ,gp
Ban da hien trBng sa dung dAt: ki6n trac cdnh quan va d£nh gia d6t xay
cItnrg

1 /500

cac ban di hien trBng he th6ng ceng trinh hg tang kp thu§t va bao ve
mai trueyng

Ban da guy ho4ch t8ng mH bang str dpng dat

So dc=) td chac kh6ng gian, ki6n trac, canh quan

1 /500

1 /500

1 /500

Ban da he th6ng c6ng trinh giao th6ng, chi gi6i duemg d6, chi gi(yi xay
d tIng

Cac ban d& qu), hoBch he th6ng hB ting kt thu§t khic

1 /500

1 /500

Ban d& King h9p dudng day. dueyng f)ng kt thuat

+ ve xac djnh cac khu VVC xay dFng c6ng trinh ng£m (n6u c6)

Cac ban ve guy djnh viec ki6m soat va ki6n trac. cdnh quan trong khu
vtrc ldp qu)' hoech

bru S’: Cdc barI ve dtt9c th& hien Iran ll in ban d8 dja hinh tt 1e 1/500

1 /500

1 /500

10 TV le thich hqp

- Thai gian th VIC hi§n: 150 ngay.
v. KINH NGHIEM vA NHAN su’ CtJ A NHA THAU
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- Th&i gian thtrc hien: 150 ngay.
v. KINH NGHIEM vA NHAN SLr CtA NHA THAU
- Nhan IFC cda Nha thau phd c6 trinh dQ chu)’in man, kp nang, kinh nghiem

phd hQP, tuo'ng x(lng vd ngh6 nghiep, c6ng vi§c caa hQ duqc quy djnh CP tha trong
phap luat v6 xay dung.

- Nha thau tu van phai chju tr£ch nhiem tru6c Chd (Iau tu vi tru6c phap
lu§t vd viec sU d tIng nhan lvc d6 th\rc hien g6i thau.

VI. TR,(CH NHIEM C©A CHtJ DAU TU
- Tao di6u ki6n t6t nhat c6 th6 d6 nha thau thtrc hi§n c6ng viec tu van.
- Hu'6'ng dan nha thiu vi nhO'ng nai dung li6n quan, t go di6u kien d6 nha

thau clugc ti6p cBn v6'i c6ng vi§c tu van.
- Gung cap cac tai lieu can thi6t theo dd xuat caa nha thau d6 nha thau thtrc

hien c6ng viec tu van. Cha (Iau tu chju tr£ch nhiem va tinh chinh xac va day dtI
caa cac tai lieu do minh cung cap.

- Tra lai bang van ban cac da ngh! hay yau cau cda nha thau trong khoang
thai gian 03 ngay. N6u trong khoang thai gian nay Cha dau tu kh6ng c6 ? ki6n
thi coi nhu Chd dau tu da chap thu8n d6 ngh! hay yau cau caa nha thau.

- Ca nha'ng ca nhan c6 da nang IFC va chuy6n m6n phtr hqp v6i ttIng c6ng
vi6c d6 lam vi6c v6i nha thau


